MEU AVALIADOR

LAUDO DE AVALIACAO TECNICA

82 -2022

Finalidade: Garantia Bancaria

Endereco: Rua Pico das Aguas, 454, Sdo Geraldo, Manaus - AM
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Rua Pico das Aguas, 454, S3o Geraldo, Manaus - AM

LAUDO DE AVALIACATO TECNICA
Solicitante: BEMOL
Interessado: BEMOL
Finalidade: Garantia Bancdria
Objetivo: Determinagao do Valor de Liquidagao Forgada

Normas Utilizadas:
Método utilizado:

ABNT NBR 14.653 Partes 1 e 2
Método Comparativo Direto de Dados de Mercado (MCDDM)

Responsavel Técnico: Henrique dos Reis Fernandes Tavares - CREA 041114040-0

Resultados da Avaliagédo

Enguadramento:
Valor Adotado:

Valor Minimo:
Valor Médio:
Valor Maximo:

Grau de Fundamentacado | e Precisao lll

RS 220.000,00

Duzentos e vinte mil reais.
RS 207.133,38 HENRIQUE DOS Assinado de forma digital
RS 219.835,25 por HENRIQUE DOS REIS
RS 233.289,65 REIS FERNANDES FernaNDES

TAVARES:012162 TAVARES:01216241295
Dados: 2022.10.17

41295 09:29:22 -04'00'
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LAUDO DE AVALIACAO TECNICA N2 82 - 2022
Solicitante: BEMOL
Interessado: BEMOL
Finalidade: Garantia Bancaria
Objetivo: Determinac¢ao do Valor de Liquidacao For¢ada

Proprietério:

Titulo de Propriedade Cartdério 22 RegdeImdveis Lv. 2 Fl 1 Matricula 30148

Pressupostos, ressalvas e fatores limitantes: DHé ressalvas mNéo ha ressalvas

IDENTIFICACAO DO IMOVEL:  [X]urbano [ JRural

Enderecgo Rua Pico das Aguas n?
Bairro Sao Geraldo Municipio Manaus UF:
CEP  69053-060
Area do Terreno (m?) Area da Benfeitoria
132 132

DESCRIGAO SINTETICA DO IMOVEL:

Trata-se de um imdvel comercial, onde atualmente funciona um agougue, ele possui

um saldo principal de atendimento, area operacional e garagem coberta.

RESULTADO DA AVALIAGAO liquidez [ JAlta [X]Normal [ ]Baixa

Valores Encontrados

Valor Minimo: RS 207.133,38 Valor Adotado: RS 220.000,00
Valor Médio: RS 219.835,25
Valor Maximo: RS 233.289,65 Duzentos e vinte mil reais.

Local e Data: Manaus, 17 de Agosto de 2022
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ANEXO 1V: Relatorio Fotogrifico |

Vista da Fachada do Avaliando
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Vista da Fachada do Avaliando
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ANEXO 1V: Relatorio Fotogrifico |

Salao principal

Salao principal
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ANEXO 1V: Relatorio Fotogrifico |

Circulacao

Garagem coberta
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ANEXO 1V: Relatorio Fotogrifico |

Camara Frigorifica

Camara Frigorifica
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CARACTERISTICAS DO TERRENO E DA REGIAO

CARACTERISTICAS DO TERRENO indice Fiscal 481,53

|Z|Lote urbano |:|Terreno Empresarial |:|Gleba rural |:|Gleba urbanizavel

Forma: |Z|Retangular |:|Trapezoida| Dlrregular |_|

Dimensodes:
Testada Principal: 8 m
Area: 132 m? Profundidade Equivalente: 16,5 m
Confrontagdes:
8 Frente Rua Pico das Aguas
8 Fundos Maria de Loudes G. de Barroso
16,5 Lado Direito Beco PTB
16,5 Lado Esquerdo Antdnio Jorge da Silva
Situacgao:
|:|Meio de Quadra |:|Encravado |Z|Mais de uma frente |:|Vila n‘-J de Testadas
Topografia:
|Z| Plano |:| Requer Corte |:|Abaixo do logradouro |:| Mesmo nivel logradouro

|:|Acidentado DRequerAterro |Z|Acima do logradouro Dlnclinado:

CARACTERISTICAS DO LOGRADOURO

Infra-estrutura Urbana

|:| Escola |Z| Posto de saude |Z|Comércio |Z|Seguranga

|Z|Transporte Coletivo |Z|Rede bancaria |Z|Coleta de lixo |Z|Areas de Lazer

Usos predominantes |Z|Comércio |Z|Resid. Unifamiliar |:|Resid. Multifamiliar




MEU AVALIADOR |

CARACTERISTICAS DAS BENFEITORIAS

EDIFICACAO
Area coberta padrio: 132 m?
Area coberta de padréo diferente: m?
Area real: m?
Area Equivalente: m?2

TIPO

|:|Casa geminada

|:|Garagem

DIVISAO INTERNA (quantidades)

|:|Dormitérios
|:|Cozinha

Uso: |:|Residencnal |Z|Comercial
ESTRUTURA: |z|C0ncreto |:|Metélica
COBERTURA: [ Jaje

PADRAO: [ Jaito [ x]Normal

REV.FACHADA: [ X]Reboco/Pintura [ _]ceramico

PISOS: |Z|Cimentado |:|Cerémico

FORRO: |:|Laje |:|Madeira
ESQUADRIAS: [ X]Ferro [ [Madeira

N2 DE PAVIMENTOS: 1 N2 DE VAGAS DE GARAGEM:

|:|Conjunto Comercial

|Z|Ponto Comercial

|:|W.C. com banho

|:|Sala Jantar/Estar

Dlndustrial
|:|Alvenaria
|:|Telha de barro |:|Fibro-cimento |Z|Metélica
|:|Baixo
DMérmore/Gran. |:|Vidro
|:|Porcelanato

EGesso

CUB:
Classificacao:
Fonte:

Data:

—

|:|Galp50

|:|Aluminio

Cobertas

Descobertas

[ Hal

DArea de servico

|:|Misto
|:|Madeira

|:|Popular

DTaco/Tébua

|:|PVC
|:|Vidro

1
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PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

1 - Admito como de boa fé e confidveis as informagées e documentag¢des que me foram
fornecidas, bem como os dados colhidos durante a pesquisa, necessaria a formacao da
amostra que possibilitou a elaboragao do presente trabalho.

2 - Tendo em vista que todas as amostras utilizadas no presente trabalho foram oriundas de
ofertas, adotou-se o valor minimo do intervalo de confianga (respeitando o limite de 15%
de campo de arbitrio).

3 - Tendo em vista que o objetivo do presente laudo é determinar o valor de liquidagdo
forcada, utilizou-se o valor venal em trés cendrios possiveis (pessimista, realista e otimista),
devido a liquidez do avaliando ser normal, adotou-se o cendrio realista como valor de
liquidagao forgada.

4 - O valor de mercado obtido de RS 247.471,15.

DIAGNOSTICO DE MERCADO

a) A partir da coleta de informacgGes de profissionais que trabalham no ramo imobilidrio da
cidade pude constatar que o mercado de imdveis na regido, que esta inserido o imével
avaliando encontra-se em recuperacao.

b) Para a tipologia em questdo observa-se quantidade média de dados disponiveis para a
comercializagao e nivel de demanda normal.

Absorcdo e Liquidez: média ; Nimero de Oferta: média

METODO PARA IDENTIFICAR O VALOR DO BEM E TRATAMENTO DE
DADOS UTILIZADOS

a) A metodologia avaliatéria aplicada no presente trabalho para a determinacgédo do valor do
avaliando se embasou nos preceitos da norma NBR-14.653-1:2019 e NBR-14.653-2:2011

(Norma Brasileira para Avaliagdo de bens — Parte 1- Procedimentos Gerais e Parte 2 -
Iméveis Urbanos) da ABNT - Associa¢do Brasileira de Normas Técnicas, foi o Método
Comparativo Direto de Dados de Mercado com tratamento Cientifico dos dados de mercadc
obtidos em pesquisa realizada na cidade, utilizando modelos de regressao linear.

b) Todas as amostras utilizadas no presente trabalho sao oriundas de ofertas.
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MODELO ADOTADO

No ANEXO | - Relatério Estatistico - Regressao Linear, apresento os elementos que
compde o cdlculo cientifico utilizando estatistica inferencial obtidos a partir do softwi
SISDEA com simulagdo de um modelo de regressao linear multipla com utilizagao das
seguintes varidveis independentes:

Area privativa, Padrdo construtiva, Avenida/Rua e indice Fiscal.

Equacgdo de regressao:

Valor unitario = +10220,51936 -121796,971 / Area privativa -391,7010226 * Padrao
construtivo -2373,553626 * Avenida / Rua -242,970844 * In (indice Fiscal)

Para determinacao do Valor de Liquida¢ao Forcada, utilizou-se o IPCA como Taxa de
Atratividade Minima, bem como despesas mensais e anuais prevista para o bem
avaliando.

ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

GRAU DE FUNDAMENTACAO: I

GRAU DE PRECISAO: 1]

ENCERRAMENTO

ANEXO I: Relatdrio Estatistico - Regressao Linear;

ANEXO II: Croqui de Localizagdao do Imével Avaliando;

ANEXO IlI: Elementos da Amostra com a identificacdao dos dados de mercado
efetivamente utilizados no modelo final;

ANEXO IV: Relatério Fotografico do Avaliando;

ANEXO V: Documentagdo do Imével.
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ANEXO I: Relatorio Estatistico - Regressdo Linear |

5isDEA Home - Modelagem de Dados

Relatorio Estatistico - Regressao Linear

1) Modelo:

- Ponto Comercial

Data de referéncia:

. dominge, 16 de outubro de 2022

%) Informacies Complementares:

‘Varidgveis e dados do modelo Q_uant_
Total de variaveis: 5
Variaveis utilizadas no modelo: 5
Total de dados 39
Dados utilizados no modelo: 19

4 Estatisticas:

Estatisticas do modelo Valor
Coeficiente de correlagdo: 0,9400535 / 0,9400535
Cosficiente de determinacao: 0,8837005
Fisher - Snedecor: 25,50
Significéncia do modelo {%) 0,01
=0 Normalidade dos residuos:
Distribuicdo dos residuos Curva Normal | Modelo
Residuos situados entre-1c e + 1o BE% 78%:
Residuos situados entre-1,640 e + 1,640 S0% 100%:
Residuos situgdos entre -1,960 & + 1,960 G55 100%:
6) Outliers do modelo de regressao:
Cuantidade de outliers: H

% de outliers: 0,.00%:
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ANEXO I: Relatorio Estatistico - Regressdo Linear |

SisDEA Home - Modelagem de Dados

7] Andlise da variancia:
Fonte de variacio Soma dos Grais de Quadradao F
A Cuadrados Liberdads Media
Explicada 13718291992 a] 34257 E7E 26,595
W3o Explicada 1805397370 14 126356,955
Total 15323568 852 18

8) Equacao de regressdo [ Funcdo estimativa (moda, mediana e média):

Valor unitario = +10220,51935 -121706,571 / Area privativa -391, 7010225 * Padrio construtivo -2373,553626 * Avenida / Rua
-242 570844 * In [indice Fiscal)

G Testes de Hipoteses:
Varidveis Transt. t Obs. Sigd %)
Area privativa 1'x -2,61 2,05
Padrio construtive ¥ -211 5,33
Avenida [/ Rua b -3.93 ool
Indica Fizcal I %) -1,63 1258
walor unitario ¥ 7.49 0o
1071 Correlactoes Parciais:
Padrac construtivo 0,24 046
Avenida [ Rua 0,06 058
imdice Fiscal 0,27 0,46
Valor unitario 0,11 057
Correlacoes parcals pars Padrao canstrutivo 1soladas Influenziz
Avenida / Rua L] 047
indice Fiscal -0,00 0,26
wakor unitario 3,14 048
Correlagbas parciis pars Avenida / Fus isofadas influénciz
indice Fiscal 0,29 048
walor unitario 0,90 0,54
correlaghas parciais para indice Fiscal 1soiadas infiugnciz
valor unitaric 0,19 0,40
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ANEXO I: Relatorio Estatistico - Regressdo Linear |

SisDEA Home - Modelagem de Dados

Tabela de Fundamentacdo - NBR 14653-2

ohtidos
] H 1
1 | caracterizacdo do imowe! | Completa quanto 2 completa quanto &5 adocdo de situacdo T
avaliando todas as varidveis varigveis utilizadas no paradizgma
analisadas maodalo
2 Ouantsdade minima de E(k+1}, ondekeo 4 (k+1}, ondek e o 3 (k+1), onde ke o |
dados de mercado, numero de varaveis | numero de variavels | numero de varidveis
efetivaments utilizados independentas independantes independantes
3 identificacao dos dados Apresentacac de Apresentacao de Apresantacao de L]
de mercado informagdes relativas | informagtes refativas | informagdes relativas
3 todos os dados & atodos os dados & a2os dados e vanaveis
variaveis analisados na | vanavais analisados na efetivamante
midelagern, com foto madelagam utilizadas no modseto
& caracteristicas
conferidas pefo autor
do laudo
4 Extrapolacdo Nao sdmitida Admitida para apenas | admitida, desde qus: i
umia variavel, desde a) as medidas das
que: 3] as medidas das caracteristicas do
caractersticas do imavel avaliando ndo
imovel avzliando ndo | sejam superiores 3 100
sejam superiores a % do limite amostral
100% do limite SUpErior, nem
amwostral superior, infericres a3 metade do
nem inferigres 3 limite amaostral
metade do linite inferior; b) o valor
amastral inferior, b) o estimado ndo
valor estimado nao ultrapasse 20 % do
ultrapasse 15% do valor caloulado no
valor calculado no limite da fronteira
firmite da fronteirz amostral, para as
amostral, paraa referidas variaveis, de
refarida varizvel persie
simultaneaments, e
erm madula
5 Mivel de significancia 10% 0% 30 il
[somatorno do valor das
duas cawdas) maximo
pars @ rejeicio da
hipotese nula de cada
regressor (teste bicaudal)
5 Mrvel de significancs 1% 25 5% i
maximo admitido para a
rejeicdo da hipotese nula
do modelo atraves do
teste F de Snedecor
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ANEXO I: Relatorio Estatistico - Regressdo Linear |

S5isDEA Home - Modelagem de Dados

Grafico de Aderéncia - Regressdo Linear

2000 2S00 3000 3500 4000 4500 G000 5500
Dh=zervado

Grafico de residuos - Regressao Linear

Residuos Hegressan

Reiduos , DP
=
in
.

- T T T
2000 2.500 1D 3500 L1000 4 5o holiD
Valores esfimados
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ANEXO I: Relatorio Estatistico - Regressdo Linear |

Modelo:
Ponto Comercial

Data de Referéncia:

domingo, 16 de cutubro de 2022

Informacdes Complementares:

Dados para a projecéo de valores:

s Area privativa = 132,00
+ Padrio construtivo=3
* Avenida / Rua = 2,00
* indice Fiscal = 481,53

* |nformante =

+ Telefone do informante =
* Codigo=

* Enderego=

* Bairro =

Valores da Moda para Nivel de Confianca de 80%

Valor Unitaric

»  Minimo (12 34%) = 1.643,38
* Meédio=187478

»  Maximo {12,34%) = 2.10618

Valor Total

* Minimo=216.926,19
s  Medio=247.471,15

s Maximo=278.016,11

Imtervalo Predicdo

*  Minimo = 176.776,20

+ Maximo=318.166,10

» Minimo {28,57%) = 1.339,21
s Maximo {28,57%) = 2.410,35

Campao de Arbitrio
* RL Minimo=1.593,56
* RL Maxime = 2.156,00
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ANEXO I: Relatorio Estatistico - Regressdo Linear |

Estimativa de Valor Forcado para Imdveis

a0 ano a0 més

Taxa de Atratividade Minima - IPCA (IBGE} acumulado

0,
12 meses (fev/22) 10,93% 0,87%

| Taxa acrescer de interesse da Administracio | 1,27% | 0,11% |
[ Taxa de Atratividade Total | 12,20% | o096% |
valor do Imével RS 247.471,15 M cun
Referéncia

Cendrio Pesimista Cendrio Realista:
18 meses 12 meses f  mesas
abril/24 outubro/23 [ abril/23
Despesas Mensais: RS 70,00 ]
Condominio
Seguranca
Energia RS 35,00
Agua/Esgoto RS 35,00
Administrativas RS -
Dutras
Despesas Anuais: |
Mes de Langamento da despesa: [ Marco
| imdvel Ocupado? | wnAo |
[ Imével possui dividas? | wio |
Cenario Pessimista Cenario Realista  Cendrio Otimi
RS 207.133,38 RS 210.835.25 RS 233.280,65
]Desmntos 16,30% 11.17% 5. 73%
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ANEXO I: Relatorio Estatistico - Regressdo Linear

MEMORIAL DE CALCULO - CENARIO OTIMISTA

Taxa [a.m.) 0,65%
Despesa mensal RS 70,00 Despesa anual RS -
Prazo {meses) 6 Meés referéncia Marco
Valor Avaliag3o RS 247.471,15
Data de referéncia out/22
Dividas RS-
Valor Presente -
VLF fmda Divida RS 233.289,65
Més Data Ref. Receita Desjiesnt Resultado Valor Presente Jur'ols fa
B Mensal Anual Divida
0 out/22 =
1 nov/22 2 70,00 -70,00 -69,33
2 dezf22 - 70,00 -70,00 -68,67
3 janf23 - 70,00 -70,00 -68,01
4 few/23 - 70,00 -70,00 -67,36
5 mar/23 - 70,00 -70,00 -66,72
6 abr/23 247.471,15 < 247.471,15 233.629,75
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ANEXO I: Relatorio Estatistico - Regressdo Linear |

l MEMORIAL DE CALCULO - CENARIO REALISTA

Taxa (a.m.) 0,96%
Despesa mensal RS 70,00 Despesa anual RS -
Prazo (meses) 12 Més referéncia Marco
Valor Avaliagio RS 247.471,15
Data de referéncia outf22
Dividas RS-
Valor Presente
VLF f s P R$ 219.835,25
Més Data Ref. Receita ICEEESE Resultado Valor Presente Jurrc-ls da
Mensal Anual Divida
0 outf22 =
1 now/22 - 70,00 - -70,00 -69,33
2 dezf22 z 70,00 = -70,00 -68,67
3 jan/23 = 70,00 - 70,00 -68,01
4 fev/23 - 70,00 - -70,00 -67,36
5 mar/23 - 70,00 - -70,00 -66,72
=] abr/23 = 70,00 - -70,00 -66,08
7 mai/23 = 70,00 = -70,00 -65,45
8 juny/23 - 70,00 - -70,00 -64,83
9 jul/23 = 70,00 - -70,00 -64,21
10 ago/23 - 70,00 = -70,00 -63,60
11 setf23 - 70,00 = -70,00 -62,99
12 outf23 247.471,15 - = 247.471,15 220.562,52
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ANEXO I: Relatorio Estatistico - Regressdo Linear |

| MEMORIAL DE CALCULO - CENARIO PESSIMISTA

Taxa {a.m.) 0,96%

Despesa mensal RS 70,00 Despesa anual RS-

Prazo {meses) 18 Més referéncia Margo

Valor Avaliagdo RS 24747115

Data de referéncia out/22

Dividas RS -

([ RS 207.133,38
Més Data Ref. Receita DE e Resultado Valor Presente Jur‘D.s da
Mensal Anual Divida

0 out/27 =
1 novf22 - 70,00 - -70,00 -69,33 -
2 dezf22 - 70,00 - -70,00 -B68,67 -
3 jan/23 K 70,00 - -70,00 -68,01 E
4 fev/23 = 70,00 = -70,00 57,36 =
5 mar/23 - 70,00 - -70,00 -66,72 =
6 abr/23 - 70,00 - -70.00 -66,08 -
7 maif23 = 70,00 = -70,00 65,45 =
8 jun/23 - 70,00 - -70,00 -64,33 .
9 julf23 = 70,00 3 -70,00 54,21 z
10 ago/23 = 70,00 - -70,00 63,60 =
11 set/23 = 70,00 . -70,00 -52,99 -
ip out/23 2 70,00 z -70,00 62,39 =
13 novf23 - 70,00 - -70.00 51,79 5
1 dez/23 - 70,00 - -70,00 -51.20 -
15 jan/24 : 70,00 z -70,00 60,62 =
16 fev/24 - F0,00 - -70,00 -60,04 <
17 mar/24 - 70,00 - -70,00 -59 47 -
i8 abrf24 247 471,15 - - 247 47115 20822616 -
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MEU AVALIADOR

ANEXO III: Elementos da Amostra

%1.600.000

Mariana

rmRE—

Venha aproveitar
tertas Angelert

U T




MEU AVALIADOR

ANEXO IlI: Elementos da Amostra |

o
x
o]

Prédio na Av. Tefé - Cachoeirinha %2.500.000

L

MLACERDA PINHEIRO - ME

% et [

{1 L[] d

Vendo Clinica Reformada Com fino Acabamento +1.100.000 »
Versatil para
3 g . oseudiaa
= di
& ia

Marcos Castro da Fonseca




MEU AVALIADOR

ANEXO IlI: Elementos da Amostra |

Imovel Comercial Com 200m* De Area construida No Vieiralves

Marcos Castro da Fonseca

. "

el
N
l
=
b

R§ 750,000

Ponito Comercial e 2 banheiros a Venda, 160 =3
m? por R$ 310.000

s siase ciare




MEU AVALIADOR

ANEXO IlI: Elementos da Amostra |

Ponto Comercial a Venda por R$ 500.000 i$ S0

Ponto Comercial e 3 banheiros a Venda, 180
m?2 por R$ 260.000 g

o o B tsowtsmads  [B Staercs e
soucmas soucrn




MEU AVALIADOR

ANEXO IlI: Elementos da Amostra |

Ponto Comercial e 1 banheiro a Venda, 216 33‘460'000
m?2 por R$ 460.000 o v
R$ 2.600/mes

)

Ponto Comercial a Venda, 210 m2 por R$ ? 170,000

170.000 con o s e

i . 0l v, 51 Y NG AR —
nnnnnnnn -

= a P a i .

10




MEU AVALIADOR

ANEXO IlI: Elementos da Amostra |

Ponto Comercial com 3 Quartos e 4 banheiros S$ 258000

11

o . " R ‘490 000
Ponto Comercial com 3 Quartos a Venda, 170 _$

m? por R$ 490.000 g

(=Rt R

12




MEU AVALIADOR

ANEXO IlI: Elementos da Amostra |

Ponto Comercial e 2 banheiros a Venda, 180
m? por R$ 210.000 <o v

14




MEU AVALIADOR

ANEXO IlI: Elementos da Amostra |

Ponto Comercial com 1 Quarto e 1 banheiro a =
Venda, 105 m? por R$ 240.000

15

R$ 600.000

Ponto Comercial a Venda, 153 m2 por R$
600.000  con e

o s

16




MEU AVALIADOR

ANEXO IlI: Elementos da Amostra |

Ponto Comercial a Venda, 180 m? por R$ 531'500‘000
1.500.000 =

17

18




MEU AVALIADOR

ANEXO IlI: Elementos da Amostra |

Ponto Comercial e 2 banheiros a Venda, 160 53’ asebu
m2 por R$ 304.000
(=} =) ™ a w

19

Ponto Comercial e 1 banheiro a Venda, 144 =
m?2 por R$ 350.000

R$ 2.500/mes

(= =

Ao o

20




MEU AVALIADOR

ANEXO IlI: Elementos da Amostra |

[ 9fotos

compra

R$ 450,000

Ponto Comercial e 1 banheiro a Venda, 115
m2 por R$ 450.000

R nformade

[r—

o s B Moo
sy Sampso g
Contato por WhatsApp
o () PlnoPrafissionsl  HY Meus Aninciss () Chat L) Notificasbes Entrar [ e}
Acvasonas » Regiode Manss s Camério s s > Manas » CidsdaNova P

FRETEBRAS E
Crédito facil
para
assinantes

Ponto comercial no parque das Laranjeiras

Aqui seu histérico

financeiro nao & problema.
Assine a Fretebras e peca
Capital de Giro

it 1=1

© Vertodos 0z ninsios

Dicas de seguranca
' 0.
RS .000)] 4

Vendo excelente p

2 pagamentos
verifcar o que.

s i

islno parque
R v —_— o

22




MEU AVALIADOR

ANEXO III: Elementos da Amostra

ol 88 Mews Anincos [ Chet Q) Noitacses Fabricol

r—

Coméee o+ Mansus

Imével comercial | Cachoeirinha

#500.000

b}

Jonathas de lima Rodrigues

Vercadocom: @)

Dicas de seguranga

Reserval.
=

-
' ]
-
T
-

s
w

23

gt e

Beténia - Prédio 2 pisos excelente localizagdo RS 350mil

%350.000

(=]
<)

Augusto_costa_08@hotmail...

Deposite R$25 e
ganhe R$50

De 17102 25/10

24




MEU AVALIADOR

ANEXO III: Elementos da Amostra

RE600  RES50 RS1000 RS000 RS 11500 RE1200  RE800

o Wi

B8 Meus Anincies

(%) Plano Profissionst. 85

r399.990

RWPAZ

Eacane OREI
DATV

ST*R+

DISPONIVEL EM
19 DE OUTUBRO

Dicas de seguran

R$ 399.990

25

Ponto Comercial entrada RS 100 mil no Boas Novas préximo a Av das %100.000

Torres
iy = =

Corretora e avaliadora
e
Verficsdo om: (3 © @

© Vertndos os aminci

RS 3190

Dicas de seguranca

26




MEU AVALIADOR

ANEXO IlI: Elementos da Amostra |

Imdvel Comercial no Japiim | - 2 Pisos - Bem Localizado rs270.000

(]

MARCO PAULO SOUZA DA
SILVA

MARCO PAULO

HAKEBW

RS 270.000

Dicas de seguranca

27

Ponto comercial - Flores

Rs3s3m0

_

RS 150000

(Caresale’

28




MEU AVALIADOR

ANEXO IlI: Elementos da Amostra |

30




MEU AVALIADOR

ANEXO III: Elementos da Amostra

Ponto comercial/Loja/Box para venda possui 300 metros.

% 179.000

EVERTON NUNES DE LIMA

N, (92) 99160-030

onta p construir em cim.

31

PR S———— [—

Ponto a venda, 100 m? por R$ 700.000,00 - Cidade Nova - Manaus/AM
porRs #%700.000

R$ 700.000

Cadin

32




MEU AVALIADOR

ANEXO IlI: Elementos da Amostra |

o'x 21 Puro Profsins 23 Mo Anincis

Ponto, 100 m? - venda por RS 60.000,00 ou aluguel por RS 2.200,00/més
- Cachoeirinha - Man

Procasa Fmpresa Imobilidria

. (92)3236-2548

33

lelloimoveis

#180.000
[

\\ T
= -
- e g
=

EVERTON NUNES DE LIMA

. (92} 99160-0305

=
e
| =
-

34




MEU AVALIADOR

ANEXO III: Elementos da Amostra

Vendo Pet Shop Completo »130.000 %

CURSO DE
ODONTOLOGIA

35

q

PEREEFSN

RS 300.000

. @ y

36




MEU AVALIADOR

ANEXO IlI: Elementos da Amostra |

IMOVEL AMPLO PARA FINS COMERCIAIS NO BAIRRO SANTO
% 145.000
AGOSTINHO
J |

RS 145.000

37

@

630 - ZapOlx

......

L3 T )
I

RS 800.000
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MEU AVALIADOR

ANEXO III: Elementos da Amostra

PONTO COMERCIAL #460.000
a7 T ’
d ol

39




MEU AVALIADOR

ANEXO V: Documentac¢do do Imovel |

CUB/m? Ciestos Unitirios Bisicos de Construgio

(HER 127212008 - CUB 2008) - Selambrof2022

O valores abain referem-s2 306 Custos Unitanos Baskos de Construgdo [CUBMF, caiciados o8 acordo com 3 Le Fed. n®. 4591, de 161264 €
=om 2 Norma Tecnlca NER 12.721:2008 da Associzgdo Braskeira de Mormas Tecricas [ABNT) 2 530 cOmespondent=s 30 mes de Selsmbro2022.
"Estes cushos unitanos foram caiculados confome dsposio N3 AENT MBR 12.721:2006, com base em NOves proielas, NOVDs memonals descrnivos e
nowos ilenos de orgamentacia &, porianta, constiuem nova sene hisionca de cusios unitanos, nao COMD3ravels COM 3 antenon, com 3 designagin
de CLS200E".

"Ma fommiagin oesles CUEIDE UNARAN0S D3sicos na0 TO03M CONGHIEratos 06 SSQUMSE R2ns, que OSvam S&7 ievados am conta n3 determinagio dos
DrEcoE por MetD quadmdo de ponstrugio, de atordo Com 0 esiEDeleciio no projsto & sspectcapies comespondentes 3 cada cas0 particudar
fundagfes, submuramentos, pareces-datagma, tranies, rebalkamenio de lEngol redlo slevadon|es) equipamenios & nstalagles, t@e como:
fogles, agquecedorss, DoMbas O rECaEgue. Indnemclo, arcondigonado, calefagio, ventlagio & exsustio. oulros; playoround (quanco ndo
ciagsificado comD dre3 coneinuidal obess @ SEnAp0E cOMplementarss; Fbanizagdo, recreagdo (Disdnas, campos de esporte), ajardinamerio,
nsisiagio & reguiamentacio do ondomini; & OUNDS BETVIGDE (gue devemn ser IECAIMINGDCE NO AneND A - gquadno IHE Imposios, 13Es £

emolurEninG carionas, projetos; projelos aquitettnicos, proéetn estnmurd, projelo de instalagdn, projelos espedais emumEraGao do consinion
TEMUNEraga0 4o Inorporator

WALDRES El fithvf

PROJETOS - PADRAD RESIDENCIAIS

PADRAD BAIXOD PADRAD NORMAL PADRAOQ ALTO

R-1 201527 R-1 23211 R-1 321850
PR 165187 FPR-d T2x324a R4 256138
R 176715 il 1.936,34 R-1E 255504
2] 13352 R-1a 191592

PROJETOS - PADRAQ COMERCIAIS CAL (Comercial Andares Livres) & CSL (Comercial Salas e Lojas)

PADRAD NORMAL PADRED ALTO

CAL-E 2.305,04 CAaL-3 245381
CSL-5 20437 C5-8 ZTTE21
CS5E-16 2E57 N CEL-1E 565,65

PROJETOS - PADRAD GALPAC INDUSTRIAL (Gl E RESIDENCIA POPULAR (RP1Q)
RP1G 200335
= 115520

Hamero Indice: Projeto-padrio RE-M [Setembro/2022)

NuETErD Rdice: - (Bass Few2007 = 103)
‘Wanapdo Hooal:

Dats de emisslo: 10V102022 15031




MEU AVALIADOR

ANEXO V: Documentac¢do do Imovel |

Procuradoria
Geral do Municipio

SMAP - SUPERINTEMDENCIA DO REGISTRO IMOBILIARIO AVALIACAD E PERICIA

Enduraga: Ay Srsak, N 2071 Comipsnss, Cip - BUIME-1Y

Td

VALORES BASICOS DOS BAIRROS - EM RS - VALIDADE DE 01 DE JULHO A 30 DE SETEMBRO DE 20232
POLOS DE VALOREZACED [VALOR MANIMO DO CUSTO UNTARIO BASICO)

Zona Bairro Valores | | Zona Bairro Velores | | Vias Especificas Velores
Certro 492 36 530 Gersldo 481,53 | | Torquato Tapajos 369,53
M. 5. Aparecida 180,55 Vila da Prata 167.02
Pres. Vargas 181,52 San Jorge 193.BE6 Ev. BAutzz Mirim
Praga 12 550,38 E | Chapaca 216,77 &y Brigadeiro Hilsrio Gurjio &
Cachosirinnz 550,30 fl TDom Pedro 33LEE | | Av hainz L
| Baiz 14061 E Mowva Esperangs 12875 | | Aw. Cosme Ferreira {530 Jose/Zumbi)
S3p Francisco 178,61 Lirio do Vale 148,75 |
| Petropolis 140061 E Abeorada 194 66 &w. Jose Lindaso [Valor por trecho)
=t | Japtm 26E.63 Planalto 16597 . Parque Dez f Novo Aleixo TE A9
a Educandos 14559 | Da Paz TB7E Flores f Cidade Nowva 690 30
Moo da Liberdade 14559 R:—:‘:n;;n- T158 Konte das Ofiveiras 404 23
Santa Luzia 145589 Glona 17578 | Sant= Etelvina 54358
Betdnia 15107 $%0 Rzémundo 178,768 | | lago Azl 315,66
S3p Lazaro 15141 Sto., Antonio 12027 |
Crespa 207 16 E Compenza 14027 || & Hathan Navier de Alpuguerque 4466 19
Wi Buriti 13628 2 | Sto. Agostinho 77487 I
Col_ Oliveira Machado 15647 Porta Negra 38405 B Djalma Batista 1497385
Diistrito Industrizl | 167.31 | Tarum3 15838 | | Av. Constantino Mery [Chapads & Pargue Dez) 546.65
Move Aleieo 223,50 Tarum3 Ao 20.67 : Umberto Calderarn / Paraiba
Cidade Mova 723,50 Coroado 12113 Rus Maceia, Bua Belam 1.211.53
| Col Sanzo Antonio 5239 Sa0 Jose 12113 | 8w Mario Ypirangs f Racife
Cidad= de Deus 48 47 Zumibki 55,77 ]
E Move lsmael 46,40 Armando Mandes E6. 66 BAvenida Corgnel Temeira
E | Monte cas Direeiras 38,34 w | Tancredo Meves 5692 | Treche Novs Esperanca, Compersa e Lirio do Vale 429 51
Col Terra Nows 53,69 E Gilbarto Mestrinko 48,47 | |Trecho Ponta Negra 572 01
Mova Cidade 223,50 Mauazicha 2178
Santa Exelving 175,33 Col. Artorio Ssixno 1603 Avenida do Turisme
Lago Azul 29 .43 lorge Teiceira 96,92 Trecho - Cel. lorge Teiveira - Camiterio 458 26
M. 5. das Gragas 451,53 Distrito Industrial 0 22,74 Trecho - Cemitdrio - &y, Santos Dumont A1F 4AF
— | Adrianopolis 451,53 | Puragqueguara 1062
a AT £12 36 drez Rural - Entorne Rodovias
e Pargue Dez (*1] 233,28 BR - 174 7.10
E Pargue Dex (*2) A46 57 AN -G10 6,09
= Fores [*3) 12123
[Faresi*2) 416,77

{*£] - ¥alor referente 25 outms Aress nbs incluidas =m (*2)
\"2] - ¥alor referente AT ATERSNC SN0 08 AV, Dyzimna Batizia & Av. Maria Ypiranga

1*3] - ¥mlor refacente 85 puTras Breas nao inciuidas em "4
|:"4| - Wajor refersnis &5 Aress 1o entorro o8 Ay, Constanting Mery, Av. Tongusto Thuajl'n;. & Diaima Eatsta & Av. Mario ":v'r.msn

Afteracio co Vaiores
0= valores poder3o sofrer altersgio em fungio de pesquisa de mercado especifica pars avaliagSo de um lote orbano ow rural ou

Elehs wurhanzavel, rezfizsda no periodo indiczdo




