Oficio tnico do Municipio de Areal-RJ
Senigo do Registro de Iméweis

Maria Aparecida Alves de Melo Miranda
Registradora
PRACA PRESIDENTE CASTELO BRANCO - 52 - TRAVESSIA MALL - LJ 07 E 08, Centro, Areal / RJ
E-mail: cartoriodeareal@gmail.com
Telefone: (24)2257-3277

CERTIDAO
Livro: 2 / Matricula: 957 / CNM: 092262.2.0000957-13 / Recibo: 1881/ Data da Certid&o: 18/06/2026.

OFiCI0 UNICO DO MUNICIPIO DE AREAL- RJ

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR - REGISTRO DE IMOVEIS

Certifico que a presente copia e reprodugéo autentica da Matricula 957 Livro 02 Geral, que se refere, extraida nos termos do art. 19, §1° da Lei n° 6.015/73,
dela constando a situag&o juridica e todos os eventuais 6nus e indisponibilidades que caiam sobre o imével, bem como a eventual existéncia de agdes
reais e pessoais reipersecutorias, inclusive titulos prenotados até o dia anterior.***

Custas da Certidao:

20.4.6.* Certiddo de 6nus reais / int. teor / vintenarias / de arquivo até 20 fls., s/ contar pag. de rosto: 124,08 x 1 = 124,08.
Emolumentos: R$ 124,08 | Fetj: R$ 24,81 | Fundperj: R$ 10,54 | Funperj: R$ 10,54 | Funarpen: R$ 7,44 | Pmcmv: R$ 2,48.
Funpgalerj: R$ 1,24 | Funpgt: R$ 1,24 | Fundacpguerj: R$ 1,24 | Iss: R$ 6,20 | Selo: R$ 3,27 | Total: R$ 193,08.

Poder Judiciario - TVERJ
Corregedoria Geral da Justiga
Selo de Fiscalizagao Eletronico
EFCO 33275 IPP
Consulte a validade do selo em:
www3.tjrj.jus.br/PORTALEXTRAJUDICIAL/consultaselo/

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/FKH5W-MAPCC-TS7BQ-6P5PQ.



Oficio tnico do Municipio de Areal-RJ
Senigo do Registro de Iméweis
Maria Aparecida Alves de Melo Miranda
Registradora
PRACA PRESIDENTE CASTELO BRANCO - 52 - TRAVESSIA MALL - LJ 07 E08, Centro, Areal / RJ
E-mail: cartoriodeareal@gmail.com
Telefone: (24)2257-3277

CERTIDAO

Livro: 2 / Matricula: 957 / CNM: 092262.2.0000957-13 / Recibo: 1881 / Data da Certidao: 18/06/2026.

OFICIO UNICO DO MUNICIPIO DE AREAL

Merrice Apeerecicloa A, dle Melo Airavicda
Oficial Registradors e Tabela

Avenida Amaral Peixoto, 305 - Sala 101 / 102 - Centro - Areal - RJ
Telefone: (24) 2257-3277 - Email: cartoriodeareal@uol.com.br - CEP 25845-000

092262.2.0000957-13

MATRICLLA FICHA
LIVRO 27 REGISTRO GERAL r 95 7 T ' 01

DATA: 11 de agosto de 2015

IMOVEL: Area privativa n® 13, na Rua_B do Condominio Vista da Serra, situado na Estrada
Mundo Movo, que liga 4 BR 040, Km 34, neste Municipio de Areal, Estado do Rio de
Janeiro, com a superficie 9,.300,00m*, comespondente a fraglo ideal de 0,02815, com as
seguintes medidas & confrontagdes: 166,85m, em 8 segmentos de 15,38m, 23 35m,
33,17m, 20,52m, 17.81m, 16,54m, 23,56m e 16,52m, de frente para a Rua B: 66.93m.
voltada para a Area Privativa n®14; 181,17m, em 3 segmentos de 57,40m, 30,96m e
72,81m, voltada para a calha de drenagem do condominio & 41,60m, voltada para a Area
Privativa n® 12. INSCRICAO MUNICIPAL: 5073-2. PROPRIETARIA: NOOSFERA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, pessoa juridica com sede na Rodovia BR
040, Km 38, Rancho ltadna, Areal — RJ, CNPJ/MF n® 04.405 900/0001-70, conforme 2%
Alteracdo Contratual de 05/04/2004, registrada na JUCERJA n® 332 0757086-5, em
02/09/2005; que adquiriu o referido imdvel desta matricula em porgdo maior de MARIA
BEATRIZ VEIGA SOARES DE CARVALHO, brasileira, representante comercial, softaira,
maior, C.l. IFP/RJ n® 4264973, CPF/MF n® B13.072.257-72, residente na Fazenda Pedras
MNegras, Areal — RJ, nos termos da Escritura de Compra e Venda, Quitagio e Unificacdo de
Areas, lavrada nas Notas do 2° Oficio de Justiga de Trés Rios - RJ, no Livro n® 168, as fis.
030/034, em 10/08/2001, Ato n® 010. REGISTRO ANTERIOR: Matricula n® 232 do Registro
de Imoveis deste OUMA, Livro n® 2 - Registro Geral, de 08/01/2008, onde consta em R-
1/232, em 08/01/2008, o registro da Instituigio do “Condominio Vista da Serra”™, com 42
dreas, demais Areas Comuns, Areas de Preservacio (Area 1 com 35.145.85m7 Area 2
com 573,06m* e, Area 3 com 114.521.41m3%), Area de Lazer {com 7.063,16m? e
Arruamentos (com 30.841,30m3). i vard dou fé. Areal, 11 de agosto de
2015. Oficial Registradora; wﬂm:m Aparecida Alves de Melo
Miranda, matricula n®* 80.225:
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AV-01/957 SERVIDAO: Em atengio aoc artigo n® 230 da Lei 6015/1873, procede-se a
presente averbaco, para fazer constar a averbagdo, em AV-012 da matricula n® 232,
deste Registro de Imdveis do Oficio Unico do Municipio de Areal — RJ, de SERVIDAD DE
PASSAGEM, instituida através de Escritura Particular de Instituicio de Cess@o de
Servidao de Passagem, lavrada em 15/068/2010, em continuagio ao fragado de outra
anteriormente constituida em AV-04, da matricula 2.768, Livro 2-J, do 2° Oficio de Justica
de Trés Rios — RJ, em fungdo do desmembramento da area da mafricula 2.768 em 04
areas distintas, designadas Gleba B-C, Gleba B-F, Gleba B-M & Gleba B-Remanascente, &
entdo descritas nas matriculas 3.455 a 3.458 do 2° Oficio de Justiga de Trés Rios — RJ, no
imével de matricula n® 108, Livro 2, deste OUMA, o qual consiste GLEBA B-M, situada na
BR 040 Km 38, neste Municipio de Areal, Estado do Rio de Janeiro, com a superficie de
128.050,00m?, em favor do imoével objeto da matricula 232, onde se encontra implantado o
CONDOMINIO VISTA DA SERRA, sendo os iméveis vizinhos, A serviddo assim se
descreve: pela frente, confronta com a BR 040, por uma linha reta que mede B 45m,
12°15'NO (por uma extensao de apenas 8,38m, quando passa a medir 06m), pelo lado
direito confronta com a GLEBA B-Remanescente, (servidio de passagem ja instituida)
através de 25 segmentos — 8,38m, 7TE'I0'NE, 58,56m, TE"30'NE, 63,83m, 89°15°NE,
32,09m, 70"15'SE, 53,30rn, 52°30°SE, 21,12m, 747"30'SE, 21,14m, 74°30'SE, 52,26m,
B6°15'SE, 10,97m, T915'NE, 32.47m, S9°15'NE, 50.84m, 80"15'ME, 7650m, S6°ME,
31.87m, 42°NE, 32,10m, S50°NE, 2547m, 53°NE, 20.88m, 54°ME, 19,38m, B60°NE,
55,43m, 58°ME, 22,05m, S5°30'NE, 32,15m, S1°1S'ME, 20,98m, 46°NE, 30,29m,
38°NE,15,07m, 24°30'NE, 16,3Bm, DB 30'NE, 40,18m, 07°NE, com a GLEBA B-M, através
(CONTINUA NO VERSO DESTA FICHA N® 01)
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de 10 segmentos de 12,04m, 35°10°'NE, 28,91m, B4"03'NE, 13.87M, 73°03'NE, 33.84m,
88°35'3E, 20,66m, B8°40'NE, 21,59m, 63°155E, 26.83m, TBD3'SE, 16,10m, 60°38'SE,
22 75m, 48"15°SE, 9,10m, 89°12'SE, pelos fundos confronta, també&m com a drea comum
do CONDOMINIO VISTA DA SERRA, por uma linha reta que mede 06m: e, pelo lado
esquerdo confronta ainda com a GLEBA B-M através de 16 segmentos de 39,24, 38°NE,
20,07m, 16°NE, 17, 76m, 02°30°'NE, 31,468m, 07°NC, 8,22m, 359°30'NE, 28,74m, 75°07'NE,
12,89m, 75"03'NE, 7.87m, B4°10'NE, 24 68Bm, B88°53'SE, 24 88m, 88°12'NE, 23 85m,
65°03SE, 26.62m, T1°03'SE, 14 46m, 61°65'SE, 19,64m, 48°51"SE, 9,98m, 69°31'SE,
7.76m, BB°S0'SE, com a GLEBA B-C ( servidio de passagem ja instituida) através de 05
(cinco) segmentos, 14,92m,-50°NE, 36,62m, 54"NE, B4,03m, 60°NE, 33.87m, 55°30'NE,
35.42m, 46°ME; com a GLEBA B-F, através de 09 (nove) segmentos, 2B,685m, T4°30"SE,
40,93m B6™15'SE, 14.28m, 73%15'SE, 12,56m, T9"15'NE, 32,38m. S59"15'NE, 40,93m,
B66"15'SE, 14,2Bm, T3"15'SE, 12, 56m, 79"15'NE, 32,38m, 59"15'NE, 45,07m, B0*15'NE,
10,28m, B9°MNE, 17,62m, S6°NE, 52,28m, 42°NE; voltando a confrontar com a GLEBA B-
Remanescente, através de 06 (seis) segmentos, B8,71m, 78°30'NE, 62,08m, BS°15'NE,
28.91m, T0"15'SE, 44,02m, 52°30°'SE, 09,90m - 59°15'SE, 14,24m, 74°30'SE; fechando
assim o perimetro,»O referido & e, dou fé. Areal, 11 de agosto de 2015. Oficial
Registradora:__{ A 2 glzz 2 3_-% Maria Aparecida Alves de Melo Miranda,
matricula n® 90.225.
el ol e s i o i i A A AR R R R R R e
AV-02/957 CONVENGAO DE CONDOMINIO: Pelo requerimentc acompanhado da
competente ceridao prenctada em 23/07/2015, sob o n® 2518, Livro 1-M, as fis. 162,
procede-se & averbagdo de Convengo e Diseriminagio do Condominio Vista da Serra, do
qual o imdvel descrito nesta matricula faz parte, nos termos da Escritura Particular de
InstituicSo, Convengéio e Discriminagio de Condominio, lavrada em 13/11/2007, e inscrita
no Livro n® 3-Auxiliar deste Registro de Imdveis, sob o n® 005, em 10/12/2007.
{Emolumentos: R$80,60 — tab. 5.3 n° 1 e 5.4 n® 1e 2; R$8,53 — tab. 1 n°4; R$1,44 — tab. 1
n*1; acrescidos dos seguintes repasses: R$18,11 - 20% ao FETJ - Lei n® 3.217/1999,
R$4.52 - 5% ao FUNDPERJ - Lei 4864/2005, R$4.52 — 5% aoc FUNPERJ — Lei
Complementar 111/2006; R$3,62 - 4% FUNARPEN; R$1,61 - 2% IEl R$11.49 — &
MitualScoterj — Lei 37681/2002; R$1,61 - 2% - Lei 6370/2012; totalizando R$135,19) O
ido & rdad dou fé Areal, 11 de agosto de 2015. Oficial Registradora:
_ Maria Aparecida Alves de Melo Miranda, matricula n® 90.225.
I e T T ]
R-03/957 PERMUTA: Face requerimento acompanhado de Escritura Piblica de Permuta,
lavrada em 28/05/2012, nas Notas do RCPN do 2° Distrito de Petropolis - RJ, Livro n® 083,
as fls. 60/63, ato n® 028, prenotada em 03/07/2011, sob o n® 2486 no Livro 1-M, as fis. 169,
procede-se ao registro da permuta do imdvel objeto desta matricula e outros de titularidade
do 1* permutante, sendo elas areas: n® 9,n° 10, n® 11, n® 14, n® 16, n® 20, n® 21, n® 22, n°
28, n" 28, n® 30 do mesmo condominio, cujo valor atribuido a cada drea & de R$30.625,00,
sendo o wvalor total de R$3IET 50000 pelo seguinte imdvel: Uma area de terras
remanescents, do Lote 14, da Farenda Boqueirfo, situado em Vargem Grande, no 39
Distrito de Teresdpolis - RJ, com a superficie de 1,362 000,00m?* caracterizada na
matricula n® 20.003, Livro 2-BT do Registro de Iméveis anexo ao Cartério do 1° Oficio do
Registro de Imével - RJ, cujo valor atribuido & de R$367.500.00 de titularidade da 2°
Permutante. 12 PERMUTANTE TRANSMITENTE: NOOSFERA EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, acima qualificada, representada por seus socios MAURO VEIGA
SOARES DE CARVALHO, brasileiro, casado, C.|. OAB/RJ n® 116.979, CPF/MF n®
(CONTINUA NA FICHA N° 02)
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(CONTINUAGAO DA FICHA N° 01 DA MATRICULA N° 957)

664.186.237-20, residente & domiciliado no Rancho ltaina, BR 040 - Km 38, Areal - RJ, e,
TODD MICHAEL JACKSON. norte americano, casado, empresario, C.|. passaporte n®
1589417457, CPFMF n® 058.735.007-54, residente & domiciliado 8 Rua Daisy Lane, 2595,
Fallbrook, San Diego, Califomia, Estados unidos da América. 2° PERMUTANTE
ADQUIRENTE: FLORENTING RODRIGUES DE ALMEIDA. brasileiro, empresaro, C.1
IFP/RJ n® 81.215.358-3 expedida em 20/M10/1981, CPF/MF n® 280.305.087-00, & sua
esposa, CELEIDA RODRIGUES DE_ALMEIDA, brasileira, do lar, C.l. IFP/RJ n®
02.873.823-2 expedida em 09/02/19582, CPF/MF n® 760.340.387-15, casados sob o regime
da comunhao de bens, anterior a vigéncia da Lei 6515/77, residentes e domiciliados na
Estrada das Arcas, n® 661, ltaipava, Petropolis — RJ. Cerifico que foi recolhido o Imposto
de Transmissao (ITBI) desta drea n® 13, através da guia n® 107/2014, no valor de
R$2.563,26, mais taxa de expediente no valor de R$9,00 junto & PMA, sobre a base de
calculo de R$128.163,00, paga em 30/04/2014, (Emolumentos: R$1236,13 = tab. 5.1 - n® 1;
R$19,78 - tab. 1, n® 5; R$1,44 — tab. 1, n°? 1; Repasses: R$251,47- 20% devido ao FETJ —
Lei n® 3.217/1999; R$62 B6 = 5% devido ao FUNDPERJ = Lai n® 46864/2005;, R$62 B6 — 5%
devide ao FUNPERJ — Lei Complementar n® 111/2006; R$50,29 — 4% devido ao
FUNARPEN, R$24,72 - 2% Lei 6370M2,R312,24 — devido a Mitua dos Magistrados e
Acoterj; R$23 27 — Distribuidor da Cumama Consultas: n® 0341815071702450, n®
0341815071721843 e n® 0341815071703094; Total: R$1.745,08) ade &
dou fé&. Areal, 11 de agosto de 2015, Oficial Registradora: m Maria
Aparecida Alves de Melo Miranda, matricula n® 80.225.
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R-04/957 COMPRA E VENDA: Face requerimento acompanhado da Escritura Publica
Definitiva de Compra e Venda, lavrada em 23/01/2017, Livre n® 128, as fls. 12/14, ato 06,
nas Motas do RCFN do 2° Distrito de Petrdpolis - RJ, prenotada em 05M2/2017 sob o n®
3178, no Livro 1-Q, as fis. 19, procede-se ao registro da compra e venda do imdvel objeto
desta matricula. VALOR: R$30.625,00. OUTORGANTES VENDEDORES: FLORENTINO
RODRIGUES DE ALMEIDA, e sua esposa CELEIDA RODRIGUES DE ALMEIDA, ambos
acima qualificados. OUTORGADO COMPRADOR: SAGIAS MIGUEL ELIAS, brasileiro,
solteiro, comerciants, CNH DETRAN/RJ n® 00147996206, expedida em 16/04/2012,
CPFMF n® 737.374.967-49, residente & domiciliado na Rua Professor Moreira, n® 895, Vila
Isabel, Trés Rios - R.J. Foi exibida a guia do Imposto de Transmiss&o (ITBI), n® 00772017
no valor de R$3.300,00, mais taxa de expediente de R$11.35 junto 4 PMA, sobre a base
de célculo de R$165.000,00, paga em 28/11/2017. (Emolumentos: RE1458,55 — tabela 5,
n° 1: R$46,64 — tabela 1, n® 9; RS 2, 52— tabela 1, n® 1: RS 10,06— tabela 1, n® 4: R$303 55
- 20% devidos ao FETJ — Lei n® 3.217/1999; R$75.88 — 5% devidos ao FUNDPERJ - Lei
4664/2005; R$75,88— 5% devidos ao FUNPERJ - Lei Complementar 111/2008; R$75,B8—
5% devidos a PMA; R329,17 — 2% LeiB370/12; R$60.71 - 4% devidos a FUNARPEN;
R$14 44 — a MatuafAcoterj — Lei 3761/2002; R$27.41 ao Distribuido da Comarca, mais,
R$41,52, devidos & Cormegedoria-Geral de Justica - CNCGJ. Consulta n®
03418171212458619 e 0341817121202765. Total: R$2.222, 21} O rel'endn & n:lal:lee dnu
féa. Areal, 27 de dezembro de 2017. Oficial Registradora:
Aparecida Alves de Melo Miranda, matricula n® 90.225.
R AR R R R ST AAAATA A AR AR RS u
R-05/857 COMPRA E VEMNDA: Face requerimento acompanhado da Escritura Publica
Definitiva de Compra e Venda, lavrada em 27/10/2017, Livro n® 134, as fls. 58/59, ato 26,
nas Notas do RCPN do 2% Distrito de Petropolis - RJ, prenctada em 05/12/2017 sob o n®
(CONTINUA NO VERSO DESTA FICHA N® D2)
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3179, no Livro 1-Q, as fils. 19, procede-se ao registro da compra @ venda do imdvel objeto
desta matricula. VALOR: R$30.625,00. OUTORGANTE VEMDEDOR: L
ELIAS, acima gualificade. OUTORGADO COMPRADOR: P

brasileiro, solteiro, maior, empresario, CNH DETRAN/RJ n® 00033030319, expedida em
03/03/2015, CPF/MF n® O077.444.117-81, residente & domiciliado na Estrada Mundo Movo,
s/n, Km 34, Areal - RJ. Foi exibida a guia do Imposto de Transmissao (ITBI), n® 008072017
no valor de R$3.300,00, mais taxa de expediente de R%$11,35 junto 84 PMA, sobre a base
de calculo de R$165.000,00, paga em 28/M1/2017. (Emolumantos: R$1458,556 — tabela 5,
n® 1; R5456, 64 — tabela 1, n® 9; A% 2,52— tabela 1, n® 1; R$ 10,06— tabela 1, n® 4; R$303,55
- 20% devidos ac FETJ = Lei n® 3.217/1999; RS75.88 — 5% devidos ac FUNDPER.J — Lei
46684/2005; RE75,8B8— 5% devidos ao FUNMPER. — Lel Complemantar 111/2006; RS$75 88—
5% devidos a PMA; RE20.17 — 2% LelS370/M12; R$60,71 — 4% devidos a FUNARPEMN;
RE14.44 — a Matua/Acoter] — Lel 3761/2002; R$26,18 ao Distribuide da Comarca, mais,
R$20,76, devidos a Comegedoria-Geral de Justiga - CNCGJ. Consulta n®
0341817121236313. Total: R$2.200,22). O referido é-uardade e dou fé&. Areal, 27 de
dezembro de 2017. Oficial Registradora: G v/Maria Aparecida
Alves de Melo Miranda, matricula n® 90 .225.

e M .

R-08/957 COMPRA E VENDA: Face requerimento acompanhado da Escritura Puablica
Definitiva de Compra e Venda, lavrada em 29/09/2020, Livro n® 24, as fis. 87/68v, no
RCPN & Motas do Distrito de S8o0 José das Trés llhas, Belmiro Braga, Matias Barbosa -
MG, prenctada em 03/12/2020 sob o n® 3874, no Livro 1-T, as fls. 230, procede-se ao
registro da compra e venda do imdvel objeto desta matricula. WALOR: R$165.000,00.
OUTORGANTE VENDEDOR: HISIO DE OLIVEIRA PINTDO, acima gualificado.
QUTORGADD COMPRADOR: TIAGDO CANDIDD MEDEIRDOS, brasileiro, solteiro, maior, -
comerciante, C.] DETRAN/RJ n® 20.851.888-3, .expedida em Z7/08/2020, CPF/MF n-
153.315.727-82, residente e domiciliado na Estrada Unifo Inddstria, n® 1047, Areal - RJ/ |
Foi efetuado o recolhimento do Imposto de Transmissfo (ITBI), atraves da guia n
0137/2020 no valor de R$3.547.45, mais taxa de expediente de R$12,51 junto a PMA
sobre a base de calculo de RS177.2372,62, paga em 25M1/2020. (Emoclumeantos
R$1.620,39 — tab. 5.1, n® 1, R$51,76 — tab. 1, n® 5; R$11,16 —tab. 1 — n® 4; R$2,76 — tab.
1. n® 1; Repasses: RE337.21 - 20%, Lei n® 3.217/M1988; R$84,30 — 5%, Lei n® 4664/2005
R$84,30 — 5%, LC n® 111/20068;, R$84 30 — 5%, LC n® 116/2003; REG67 .44 — 4% Lei
13.228/2001; R$32 40 — 2% Lei §370/2012, R$29,04 — Distribuidor da Comarca de Trés
Rios — RJ; mais R$2304, art. 243 §§3° da CNHCGMNRJ, consulta
03418.20.12.20.38.868. Total: R$2. 4%@1‘1&&& ; de & dou fé. Areal, 21 de 1
dezembro de 2020. Oficial Registrado : 1 Maria Aparecida Alves de

Mealo Miranda, matricula n® 90.225.

AEAAREEEEE SR RS - b ket -

R-O7/957 COMPRA E VENDA: Pelo requaenmento acompanhado de Instrumento Particular
de Financiamento para Aquisicio de Imdvel, Venda e Compra e Constituigiio de Alienacio
Fiducidria, Entre Outras Avengas de 03/05/2021, Contrato n® 9080244, nos termos do art.
38 da Lei 9.514/97, prenotado sob o n® 4003, am 14/05/2021, no Livro 1-U, fls. &1,
procede-ge ao registro da compra e venda do imdvel objeto desta matricula. VALOR:
R$250.000,00. OUTORGANTE VENDEDOR: TIAGD CANDIDD MEDEIROS acima qualificado.
OUTORGADD COMPRADOR: MAICON FARIAS D& SILWVA, brasileiro, solteiro, maior,
empresario socio, C.|. DETRANRJ n® 22 504 854-5, expedida em Z7/08/2020, CPF/MF n*
139 2686 677-90, residente & domiciliado na Estrada Unido Industrla n® 321 53, apl. 0B
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({CONTINUAGAD DA FICHA N® 02 DA MATRICULA N®957) _
Posse, Petrapolis - RJ. Foi exibida a guia de recolhimento do Imposto de Transmisaio
(ITBI) através da guia n® 0061/2021, no valor de RE6_940, 000, mais taxa de expedients no
valor de R$12.95 junto & PMA, scbre a basse de calculo de R%347.000,00, paga am
12/05/2021. (Emolumentos: R$1.817 .44 — Tab. 5.1 — n® 1; RE53 92 — tab. 1 — n™5; R$11.63
— Tab. 1 —n® 4: R$3,80 - tab. 1 - n* 1; Repasses: R$377,35 — 20%, Lei 3.217/99; R$94.33 —
5%, Lei 4 664/05; R$94,33 — 5%, LC 111/06; RS 94 33 — 5%, LC 116/03; RE75.47 — 4%,
Lei 6.281/12; R$36,34 — 2% Lei 6370/M12; RS$30,28 - ao Distribuidor da Comarca; mais
RE24.01, devidos a Coregedoria-Geral de Jusi — CNCGJ., Consulta n®
034418.21.05.17.14,.302. Total: R$2.713.23), 8 { ade & dou fé Areal 21 de
maio de 2020, Oficial Registradora: v | Maria Aparecida Alves de
L% | e

Mealo Miranda, matricula n® 90.225. W«
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R-0B/957 ALIENAGAO FIDUCIARIA: Pelo requerimento acompanhado de Instrumento
Particular de Financiamento para Aquisiciio de Imdvel, Venda & Compra e Constituigio de
Alienacio Fiducidria, Entre Outras Avengas de 03/05/2021, Contrato n® 9060244, nos
termos do art. 38 da Lei 9.514/97, prenotado sob o n® 4003, aem 14/05/2021, no Livro 1-L,
fls. 61, procede-se ao registro da constituigio de propriedade fiduciaria sobre o imével em
tela com a transferdncia da sua propriedade resolivel, nas seguintes condigbes: Valor de
Avaliacio RS347.000,00; Valor da Compra & Venda: R$250.000,00; Valor da Entrada:
RS80.000,00; WValor do Financiamento R$170.000,00; Walor Liguido a Liberar
RS$170.000,00; Prazo Reembolso: 120 meses; Valor da taxa de avaliagio, reavaliagio e
subst. Garantia: R$3.100,00; Valor da primeira prestacio R$3.147.75, Taxa de juros
nominal @ efetiva: 10,0262%, 10,5000%; Cet — Custo efetivo total: 12.23%. Seguradora:
Bradesco Auto Re Cia de Seguros; Seguro mensal morte/invalidez permanente: R$26,02;
Seguro mensal danos fisicos imdvel: R$0,00; Valor da taxa de adm. de contratos —
cobranga mensal: R$0,00; Valor do encargo mensal na data da assinatura: RS$3.173,77.
Data para venc. da 1* prestacSo: 05/06/2021; Sistema de Armotizacio. SAC, Razdo de
decréscimo mensal (RDM): R$12.71; Valor Total Financiado {financiamento + despesas)
RS$182.500,00;, Valor total das despesas financiadas: R$12.500,00; Inadimplemento: 1)
Juras remuneratdrios, mesmas taxas previstas; 2) Juros Moratdrio de 1% a.m.; 3) Multa de
2%; incidente sobre o total devido: 4) Despesas de cobranga, inclusive honorérios
advocaticios de 10% sobre o valor do saldo devedor, e demais clausulas do contrato.
DEVEDOR FIDUCIANTE: MAICON FARIAS DA SILVA, acima qualificado. CREDORA
FIDUCIARIA: BANCO BRADESCO S.A, pessoa juridica, CNPJ/MF n® 80.746.948/0001-12,
com sede na Cidade de Deus, s/n, Vila Yara, Osasco, 580 Paulo — SP, representada por
CLEBER DE MELLO ZARATTINI, brasileiro, sclteiro, maior, bancario, C.1. DTR/RJ n®
117245472, CPF/MF n® 129 562 987-98, e, WILLIAM CAVALCANTE FREITAS, brasileino,
casado, bancaro, C.l. DETRAN/RJ 20831657, CPF/MF n® 126.681.057-90, com enderaco
comercial na Av. Amaral Peixoto, n® 630, Lote 20, Areal — RJ. conforme Procuracio
lavrada as fis. 259, do Livro 1176, am 06/01/2021, no 1° Tabelionato de Motas de Osasco -
SP, & Substabeleciments Parcial de Procuragdio lavrado as folhas 167, do Livro 922, am
01/02/2021, no 1° Tabeliio de Notas e Protesto de Letras e Titulos de Santana de
Pamaiba — SP. (Emolumentos: R$1.68889 — Tab. 5.1 — n* 1; R$53,92 — tab. 1 — n%5;
Repasses: R$351 684 — 20%, Lei 3.217/99; R$A87,91 — 5%, Lei 4.664/05, RS 87,91 — 5%, LC
111/086; R$ B7,91 — 5%, LC 116/03; R$70,32 — 4%, Lei 6.281/12; R$II.TT — -, Lei
6370/12; R$30,28 — ao Distribuidor da Comarca; Total: R3$2.531,99.) %WW 5
a dou fé Areal, 21 de maio da 2021. Oficial Registradora: . af. W
Maria Aparecida Alves de Melo Miranda, matricula n® 80.225, 9 AR BArE ?l s
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AV-08/357 INTIMAGAD: Face requerimento acompanhado de Oficio n® 555750/2025 de
06/01/2025, emitido por Kawasaki Sociedade de Advogados, prenotado no Livro 1-X, as
fls. 258, sob o n® 5305, em 08/01/2025, em atencfo ao artigo n® 26, §3° da Lei 9.514/97,
procede-se a presente averbagSo, para fazer constar que a intimagdo em favor da
CREDORA FIDUCIARIA: : BANCO BRADESC , acima qualificada, sendo intimado o
DEVEDOR FIDUCIANTE: MAICON FARIAS DA SILVA, acima gualificado, ndo obteve
&xito, dando resultado NEGATIVO, apos diligéncia realizada por este Oficio Unico de
Areal, Registro de Tiulos @ Documentos, nos dias 24/01/2025 as 15h38mins, 27/01/2025
as 15h30mins e 30/01/2025, as 15h. (EMOLUMENTOS: R$151,58 —tab, 53, n* 1 & 5.4 n™
e 2; REPASSES: R$30,31 - 20%, Lei n® 3.217/1999, R$7,57 — 5%, Lei 4664/2005; RE7 557
—5%, LC 111/2006;, R$7,57 — 5% LC 116/2003; R$3,03 — 2%, Lei n® 63702012, RE9,09 —
6% Lei n® 6.281/2012: R$2,71 — Selo. Total: R$219.43.). O mfaridn;g\%rﬂ e dou fé,
Areal, 24 de fevereiro de 2025. Oficial Registradora: [ u ¥ Maria
Aparecida Alves de Melo Miranda, matricula n® 80.225. Selo E1@ﬁo n® EEVY 64171

DTJ. Reiasng i ou Roche
AV-10/957 CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE: Face requerimento acompanhado de
Solictacio de Averbagio e Consolidagdo de Propriedade de 16/06/2025, prenoctado no
Livra 1-¥, as fls. 090, scb o n® 5472, em 17/06/2025, em atencio aoc artigo n® 26, &
paragrafos, da Lei 9.514/97, procede-se & presente averbagfo, a fim de consolidar
propriedade do imavel em nome do entdo credor fiducidrio, decorride o prazo legal sem
purgacio do débito. CREDORA FIDUCIARIA; BANCO BRADESCO S A, pessoa juridica,
acima gqualificada, neste ato representada por DANIEL LESSA MARINHO, brasileiro,
casado, advogado, CPF/MF n® 281.505.558-97, com enderego comercial na Rua Doutor
Thirso Martins, n® 100, sala 714, Vila Mariana, 580 Paulo — SP, conforme Procuracio
layrada as fls, 333, do Livro 1373, em 11/102017, no 2° Tabelionato de Notas de Osasco -
SP, e Substabelecimento Parcial de Procuragdo lavrado as folhas 215, do Livro 4201, em
03/04/2024, no 6° Tabelifo de MNotas de SSc Paulo — SP. Foi apresentada a Guia do
Imposto de Transmiss&o (ITBI), n® 2232699, no valor de R$5.915,17, sobre a base de
célculo de R$345.000,00, paga em 12/08/2025, junto &4 PMA. (EMOLUMENTOS: RE799,62
— Tab. 5.1 — n® 1; REPASSES: R$159,92 - 20%, Lai n® 3.217/99, R$39,98 — 5%, Lei n°
ABB4/2005 RE3IDGE — 5%, LC n® 111/2008;, R$39,98 — 5%, LC n® 116/2003;, R$47,97 -
6%, Lei n® 6.281/2012; R%1599 — 2%, Lei n® B6.370/2012; RE2,87 - Selo. Total
R$1.145,31). Mq FEEE i » Wi de & dou fé& Areal, OF de julho de 2025 Oficial
Registradora: "5 o =0 e Maria Aparecida Alves de Melo Miranda, matricula n®
80.225. Selo Eletronicotn® EEVY 84703 OEZ

AV-11/857 LEILAO: Face requerimento acompanhado de solicitagdo de averbagdo de
lgilGes negativos de 02/08/2025, prenotado em 03/05/2025 no Livro 1-Y, as fls. 156, sob o
n® 5572, em atengio a Lei 9.514/97 c/c art. 1.491 do CNCGJ/R.J, procede-se & presents
averbacio, para fazer constar 8 negativa dos leildes realizados em: Primeiro Leildo em
25/08/2025 4s 10h00; &, Segundo Leilfo em 28/08/2025 a4s 10h00, ambos com resultado
negativa, conforme Auto de Primeiro @ Segundo Pablico Leildes Extrajudiciais Megativos,
assinado por Sergio Villa Nova de Freitas, Leilosira Oficial, Matric. JUCESP n® 316.
CREDORA FIDUCIARIA: BANCO BRADESCO S.A, acima qualificada, representada por
RODRIGO JACOBETTI GUIMARAES, brasileiro, solteiro, maior, assistente juridico,
CPF/MF n® 255 B33 908-75, com eandereco comercial na Praga da Liberdade, n® 130, 15
andar, Liberdade, SSo Paulo - SP, conforme procuragie lavrada em 15/05/2024, no Livro
1481, as fls. 179182 no 1° Tabelio de MNotas da Comarca de QOsasco - SP; e,
(CONTINUA NA FICHA N* 04 DA MATRICULA N® 957)
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RAET RN A FizHA
LIVRO “2” REGISTRO GERAL 4:- -9E '?‘—N‘ . 0
EUDSlabalecimens laviedo em 072025, no Lvro 460, as fls. 205/208, nas Molas do

RCPN do Distritc Jardimn Belval, Comarca de Barueri — SP. (EMOLUMENTOS: RE160. 44 —
1ab. 53, n" 1 854 0™ g £ REPASSES: RI32.08 - 20%, Lei n® 327171698, RED 02 — 5%,
Lei 4664/2005; R$8 02 — 5%, LC 111/2006; R$8,02 — 5% LC 118/2003; R$3,20 - 2%, Lai
n® 6372012 R$5.62 — 6% Lein® 6.281/2012; R$2, 87 — Sala. Tolal RE222.27.). O referido
Hﬂ"‘(ﬂ a8 dou fé Areal 19 de selembro de 2025 Oficial Registradora;

“ﬁmﬁ :jﬂﬂ Eg rifaria Aparecida Alves de Melo Miranda, matricula n® 90.225 Selo
fiGo 1 51205 XXE.
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AV-12/957 QUITAGAD: Face requerimenio acompanhado de Termo de Declaracio ce
Leilbes & Quitacio da Divida de O2/0%2025. prenctado em 0092025 no Livea 1-Y, as fls.
1568, sob o n® 5580, am aten¢ao ao an. n® 26-A, da Lei 9.574/97, procede-se a presente
averbagic, para fazer constar que a divida em R-8 acima & considerada extinta, com
reciproca guitagio, ficando a credora BANCO BRADESCO S5.A nvestida da livie
disponibilidade do imdvel (EMOLUMENTOS: R5734 83 - tab. 5.3; REPASSES. R3146 b6
- 20% Lel n® 3.217HS989. RI3E.74 — 5%. Lei n* 4664/2005 R$3574 — 5%, LC n®
111/2006; RE36,74 — 5%, LC n® 1182003, RS14 69 — 2% Lei n® 5.370/M12. R344,058- %,
Lei n® 6 281/2012; Selo RS2 87 TOTAL: RE1.053 55 crinMk HJO é erdace & dou fé. Areal,
18 de satembro de 2025, Oficial Registradora: _,-'._ e : Maria Aparecida
Alves de Melo Miranda, matricula n® 90225 Selo™E i 06 Kal.
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