ANA PAULA NICOLAU MACHADO

Arquiteta — Perita Judicial

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUiZ DE DIREITO DA
432 VARA CIVEL DO FORO CENTRAL

Processo: 0035834-55.2023.8.26.01010

Acao: Cumprimento de sentencga - Cobranga de Aluguéis
Sem despejo

Exequente: Semiphi - Empreendimentos Imobiliarios Ltda.

Executado: Marcelo Afonso Goncgalves e outros

Ana Paula Nicolau Machado, arquiteta, perita
judicial nomeada por V.Exa. nos autos da acao epigrafa,
agradecendo a honrosa nomeagao e tendo procedido as vistorias e
estudos necessarios, vem respeitosamente, apresentar suas conclusdes

transcritas no seguinte.

LAUDO DE AVALIACAO
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1 - APRESENTACAO

O presente Laudo Judicial de Avaliacdo de Imdvel, denominado de Parecer
Técnico de Avaliagcdo Mercadoldgica, é assinado por uma arquiteta de
formacédo e Perita Judicial o que Ihe confere comprovada especializagao na

matéria na qual foi nomeada pelo MM. Juizo.

Entende-se por Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadolégica o documento no
qual é apresentada, com base em critérios técnicos, uma analise de mercado
com vistas a determinagao do valor de comercializagado de um imével, judicial,
em consonancia com a normatizacdo estabelecida pela Associagao Brasileira
de Normas Técnicas — ABNT sobre Avaliacdo de Imdveis, da série NBR
14.653.

2 - PREMISSAS

As informacgdes sobre os dados de quantidades fisicas do imdvel (como areas

e medidas) foram extraidas dos documentos apresentados.

Nao foram efetuadas investigagbes quanto a veracidade e validade dos
documentos apresentados, pressupondo-se a boa fé de seus conteudos e

admitidos como sendo verdadeiros e confiaveis.

Todas as informagdes de mercado obtidas nas pesquisas realizadas foram

consideradas como confiaveis.

Este Laudo Judicial constitui-se pega unica, nao devendo, portanto, qualquer

informagé&o parcial ser tomada como conclusiva.
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3-LOCALIZACAO

Imével — Rua Prof. José Horacio Meirelles Texeira 875, apt 11
Edificio Piazza Rotonda

Bairro: Vila Suzana

4 - VISTORIA

Na data agendada a perita teve acompanhamento do Sr. Jo&o zelador ha 12 anos
no edificio e do proprietario e executado do imovel Sr. Marcelo Afonso,

A Pericia transcorreu sem eventualidades.
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horamentos Publicos

O bairro e o logradouro em estudo possuem todos os
melhoramentos publicos, quais sejam:

- agua;

- esgoto;

- lluminacgéo publica;

- iluminagéo domiciliar;
- gas natural Comgas;
- TV a cabo;

- pavimentagéo;

- guia e sarjetas;

- telecomunicagdes;

- coleta de lixo, etc.

Servicos Urbanos

A regido € dotada de facil acesso pela malha viaria e pelos
meios de transporte coletivo, assim como:

- correio;

- escola publica;

- comércio geral;

- seguranga publica.

Circunvizinhanca e Localizacao
O Piazza Rotonda fica no bairro Vila Suzana , regido do Morumbi.
Como pode ser observado no mapa localizagdo por satélite , o imovel esta

inserido em uma regido de predominancia residencial de padrao médio/bom e
proximo da comunidade de Paraisépolis.
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5 — DESCRICAO DO IMOVEL

O imovel faz parte de terreno em suave declive
Ao nivel dos logradouros e seu solo é aparentemente firme e seco.

Condominio conta com portaria 24 horas , Estrutura de lazer tal como:
piscina, salao de festas,

O apartamento possui: sala estar, jantar, lavabo, copa/ cozinha, area servico,
wc empregada, 03 suites.

O apartamento é antigo e possui acabamentos e revestimentos padrao original
do prédio.

Na sala e quartos possui piso de madeira.
Na cozinha, area servigo e banheiros possui ceramica e porcelanato.

Aparentemente possui instalagdes elétricas, hidraulicas em conformidade nao
apresentando vazamentos e nem umidade nas areas molhadas.

O imével possui 02 vagas de garagem determinadas + 01 depadsito.

6 — DOCUMENTACAO ANALISADA

- Matricula de Imével n° 124.424 do 18° Cartério de Regqistro de Imdveis de
Séao Paulo.

7- METODO DE AVALIACAO

Para a determinac&o do valor de mercado do imével avaliando cabe consignar
a definicdo de Valor de Mercado preconizada na “NBR 14653-1 e

2” — Avaliagbes de bens da ABNT, que substituiu em parte a “NBR 5676 —
Avaliagbes de Imoveis Urbanos”, bem como a “Norma de Avaliagbes do
IBAPE/SP”.

Segundo essas normas a definigdo de valor de mercado é:
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“Quantia mais provavel pela qual se negocia voluntariamente um bem, numa
data de referéncia, dentro das condigbes do mercado vigente.”

Vale citar também a descrigdo para Valor de Mercado do engenheiro Alberto
Lélio Moreira em seu livro Principios de Engenharia de Avaliagbes-
Ed.Pini,1994:

“E aquele encontrado por um vendedor desejoso de vender mas néo
forcado e um comprador desejoso de comprar mas também néo forgado, tendo
ambos pleno conhecimento das condigbes de compra e venda e da utilidade
da propriedade.

7.1- METODO COMPARATIVO DIRETO

Para o presente caso sera utilizado o Método Comparativo de Dados de
Mercado, que define valores por comparagdo em imoéveis similares ao
avaliando.

Os dados pesquisados sdo ponderados através de homogeneizagao, a fim
de equalizar as caracteristicas proprias de cada elemento, ja que estas
influenciam no valor do mercado. Para a aplicagdo deste método, € condicao
a existéncia de um conjunto de dados que possa tornar-se, estaticamente,
amostra real do mercado imobiliario.

O Método Comparativo Direto € descrito pela NBR 14653-1 da ABNT,
citada, como sendo:

“Identifica o valor de mercado do bem por meio de tratamento técnico
dos atributos dos elementos comparaveis, constituintes da amostra.”

8 - TRATAMENTO DOS ELEMENTOS DA PESQUISA IMOBILIARIA

Consideradas as caracteristicas da regidao onde se situa o imével avaliando
elaborou-se a pesquisa de valores ofertados para os imoveis no préprio
condominio e também em edificios similares préximos ao imével avaliando.

A amostragem pesquisada obedece a critérios contidos na Norma Técnica da
ABNT apresentando as seguintes informagdes com relagao:
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- detalhamento de sua localizagéo, descricdo e caracteristicas que permitam
a sua identificacao;

- idoneidade das fontes de informacao;

- semelhanga com o imével avaliando;

- atualidade;

- numeros de elementos utilizados maior ou igual a cinco.

Os elementos serdo tratados e homogeneizados através dos atributos (ou
fatores de homogeneizacgao) relatados a seguir, conforme recomendacgao das
normas:

- localizagao;

- padrao construtivo;

- estado de conservacgao;

- obsoletismo;

- fator elasticidade ou fator oferta (adotado 90%, ja que € comum uma variagéo

entre os valores ofertados e os pregos comercializados. A redugéo de 10% do
valor ofertado resulta no valor de venda ou de transac¢ao da propriedade);

Os fatores de homogeneizagdo e tratamento dos elementos amostrais
serao expressos, de acordo com o Método Comparativo Direto para Avaliagdes
de Unidades Padronizadas.

Apds a homogeneizagdo dos elementos pesquisados, ou amostragem de
mercado, apura-se o valor do metro quadrado do imdvel avaliando.
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10 —- RESUMO DE AREAS

Com base nas informagbes da Matricula do Imével, o imdvel possui as

seguintes areas:

Imével periciado

e Area Util: 146,180 m2
e Area comum: 163,562 m?
e Area Total: 309,742 m2

Fracao Terreno: 9,4921%

Obs.: Portanto Para efeito de avaliacdo seré considerada a Area Util de

146 m2, que é a unidade adotada pelo mercado imobiliario.

11 — ELEMENTOS DE REFERENCIA (PESQUISA DE MERCADO)

As pesquisas de mercado identificaram imdveis semelhantes e relativamente
comparaveis na regido e no proprio edificio, em numero suficiente para
estabelecer um valor médio por metro quadrado para a area util do imdvel,

conforme relacao abaixo:
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Elemento 01

Tipo: imovel Apartamento

Endereco: Rua Prof. José Horacio Meirelles Texeira

Area util: 160 m2

Preco de Venda: R$ 890.000,00
https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-apartamento-4-quartos-com-

churrasqueira-vila-suzana-zona-oeste-sao-paulo-sp-160m2-id-
2753289993/?source=ranking%2Crp
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Elemento 02

Tips: Imovel Apartamento

Endereco: Rua Prof. José Horacio Meirelles Texeira
Area util: 162m?2

Preco de Venda: R$ 900.000,00

https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-apartamento-3-quartos-vila-
Suzana-zona-oeste-sao-paulo-sp-162m2-id-
PB867862797/?source=ranking%2Crp
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Elemento 03

Tipo: Imével Apartamento

Endereco: Rua Prof. José Horacio Meirelles Texeira 875
Area util: 150m?2

Preco de Venda: R$ 1.050.000,00

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/apartamento-a-venda-com-150m-4-
quartos-e-2-vagas-

2988307411.html?n_src=Listado&n_exp=personalized sorting-personalized-
NA&n pills=Varanda&n pg=1&n pos=1
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Elemento 04

Tipo: Imbével Apartamento

Enderecgo: Rua Prof. José Horacio Meirelles Texeira,875
Area util: 146m?2

Preco de Venda: R$ 990.000,00

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/apartamento-a-venda-portal-do-morumbi-3-
quartos-3020090931.html?n src=Listado&n exp=personalized sorting-personalized-
NA&n pills=Piscina&n pg=1&n pos=11

*‘ﬂ-limnw——t—_

|

apnicolau0910@yahoo.com.br
Cel. 11 9.9905.7606 Pagina 37

fls. 349

Este documento € cdpia do original, assinado digitalmente por ana paula nicolau machado e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 30/01/2026 as 22:17 , sob o nimero WJIMJ26401252715

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0035834-55.2023.8.26.0100 e c6digo MmiDONmr.



ANA PAULA NICOLAU MACHADO

Arquiteta — Perita Judicial

Elemento 05

Tipo Imével Apartamento

Enderecgo: Rua Prof. José Horacio Meirelles Texeira,
Area util: 165m?

Preco de Venda: R$ 915.000,00

https://www.quintoandar.com.br/imovel/89459137 1/comprar/apartamento-3-quartos-vila-suzana-sao-
paulo?from_route=%22search_results%22&search_id=%228a332565-203f-4809-827b-
3477d57eb582%22&search _rank=%7B%22sortMode%22%3A%22relevance%22%2C%22searchMode
%22%3A%22list%22%2C%22resultsOrigin%22%3A%22search%22%2C%22rank%22%3A11%2C %22
ersonalization%22%3Atrue%7D
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12— TRATAMENTO DE FATORES (HOMOGENEIZACAO)

ANA PAULA NICOLAU MACHADO
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ELEMENTOS AREA
PESQUISADOS PRECO DE VENDA | FATOR OFERTA PRECO TRATADO OTIL PRECO
homogenizag3o R$ / m?
1 R$890.000,00 0,9 R$801.000,00 160 | R$ 5.006,25
2 R$900.000,00 0,9 R$810.000,00 162 | R$ 5.000,00
3 R$1.050.000,00 0,9 R$945.000,00 150 | R$ 6.300,00
4 R$990.000,00 0,9 R$891.000,00 146 | R$ 6.102,74
5 R$915.000,00 0,9 R$823.500,00 165 | R$ 4.990,91
R$ 27.399,90
PRECO METRO QUADRADO R$ 5.479,98
-30,00% R$3.835,99
30,00% R$7.123,97

R$801.173,04

A média aritmética dos precgos tratados por m? de area util dos cinco elementos

de referéncia em oferta resulta em R$ 5.479,98

Obs.:

Sobre os precos em oferta normalmente aplica-se um fator de

comercializacgo (liquidez) com coeficiente de 0,90 a fim de compensar

eventual desconto nas negociagées em caso de venda.
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13- INTERVALO DE DISCREPANCIA

Sobre a média encontrada de R$ 5.479,98 m? se faz necessério estabelecer
um intervalo de discrepancia da ordem de 30% para cima e para baixo, a fim
de que eventuais elementos de referéncia que estejam fora desta faixa sejam

excluidos da média, como segue:

R$ 5.479,98 / m?2 - 30% = R$ 3.835,99/ m? (limite minimo )

R$ 5.479,98 / m? + 30% = R$ 7.123,97/ m? (limite maximo)

No caso, observou-se que todos os elementos de referéncia se encontram

dentro da faixa de admissao, ndo havendo necessidade de se calcular nova

média.

Portanto, o resultado sera:
146,18 m? (area util) x R$ 5.479,98 / m? (prego médio tratado por m?) =
R$ 801.173,04 ou R$ 801.000,00 por arredondamento de mercado.
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14- CONCLUSAO

Concluiu-se, apds pesquisas de mercado, coleta de opinides de operadores do
mercado imobiliario, vistoria ao imovel, analise da documentacido apresentada,
analise e consideragdes objetivas e subjetivas do Perito Avaliador de Iméveis,
que o imével urbano em estudo, objeto deste Laudo Judicial de Avaliagao de
Imével, localizado na Rua: Prof. José Horacio Meirelles Texeira, 875 apt. 11
Bairro: Vila Suzana - S&o Paulo/ SP, pode ser AVALIADO pelo VALOR DE
MERCADO PARA VENDA A VISTA (VALOR DE COMERCIALIZAGAO), em:

VALOR IMOVEL = R$ 801.000,00

( oitocentos e um mil reais )
(Valido para Janeiro 2026)
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15- VALOR MiINIMO DO IMOVEL PARA LEILAO

O referido valor de mercado foi determinado com base nas condigcdes normais
de mercado e em comparagao com imoveis semelhantes a venda, sendo
procedida a homogeneizagao pelo fator oferta.

No entanto, o mercado imobiliario atual encontra-se em fase de pouca procura,

em razao da crise econémica geral.

Nesses casos, a boa pratica avaliatéria se utiliza da denominada “liquidacéo
forcada”, prevista no item 3.30 da NBR 14653-2 da ABNT (Associagao

Brasileira de Normas Técnicas), in verbis:

“3.30 - Liquidacao Forcada: Condigéo relativa a hipotese de
uma venda compulséria ou em prazo menor que o méedio

de absorcdo pelo mercado”

Desta forma, esta Perita Judicial, com base nos critérios normalmente
atribuidos a estas situagbes, sugere que seja aplicado sobre o valor de
mercado consignado em seu Laudo Pericial o coeficiente de 0,80 (zero virgula
oitenta) a titulo de “fator de liquidacéo forgada”, resultando entdo no valor

minimo de R$ 640.800,00 (Seiscentos e quarenta mil e oitocentos reais)

para a mesma data base, considerando as condi¢des de liquidez atualmente

prevalecentes no mercado imobiliario.
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16- ENCERRAMENTO

Dada por cumprida a missdo, encerra-se o presente Laudo
Pericial, que vai editado em 45 (quarenta e cinco folhas).

A signataria coloca-se a inteira disposi¢cado deste R. Juizo para
quaisquer outros esclarecimentos que se tornarem necessarios.

Sao Paulo, 30 de Janeiro de 2026..

Ana Paula Nicolau Machado
CREA - 506100518
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17- ANEXO | — REGISTRO DE IMOVEIS -
pagina inicial - integra as fls. 100/110 dos autos)

QNI

fs. 100
X MOVES

| rzae2e J | 00 .,o.l‘,: de 19 95

rm:- 0 APARTAMENTO N®.11, localizado no 1*. andar do
EDIFICIO PIAZZA ROTONDA, situado 4 Rua Professor José
Horacio Meirelles Teixeira, ne, 875, no 13-,
Bubdistrito,ButantX, com a Area privativa de 14, 1002, «
Area comum de 163,562m2, pertfazendo a Adrea ‘tolal  de

309,742m2, cabendo-lbe o direito ao de 02 vagas de
garagem, laocalizadas indistint lquer dos
subsolos, bem como 01 armario zado no 1=
subsolo, correspondendo a 1rn§:§ 14 no terreno

TYN

w0 0035834.55.2023 8.26.0100 e oée

inio,

d

d g

(Q'.I'l v
%
PROPRIETARIAI~ W.F :Q %ﬂlLlea LTDA,
inscrita no C : -00, com sede nesta
Capital, a Ru.@ r ign-. Q} andar, conjuntos n%s
& @

o

.

A Escr orizada,

e nas demais partes e coisas

13 deste Cartério.

VaberConferencalocumento 4o ndoms o

L

Buely de Menezes C. Palao

yte por VIVIAN WARTINGS JUVERTNO DA SLVA Solo55E08 o TRUR2022 58 15147, 565 0 MOMe WINUI2EL 1302267

5
— A ,25
Av.1l em 11 de agosto de 1999 tg
g s

g A
Conforme R.7/102.613 deste Cartorio, o imbvel em ssior Ares, il
t ial hipot .AnnWUgi
d 17a0 S/A, para gerentis ds divide de RE364,000,00, » pela gy

-~ continua no verso -~

g )

documenio @

conferr o

apnicolau0910@yahoo.com.br
Cel. 11 9.9905.7606 Pagina 44
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ANA PAULA NICOLAU MACHADO

Arquiteta — Perita Judicial

17- REGISTRO DE IMOVEIS - pagina final

LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL I

[

7

Av 14 em 15 de maio de 2024
Prenotagdo 918 426 de 30 de abril de 2024

INDISPONIBILIDADE DE BENS

Procede-se a presente averbagdo, a vista do Protoco «.

GONGALVES JUNIOR, @
A Escrevente Aulori@

¢OREie  DECV@ @A,

DE MOVESS

L “124.424-J L Vos J S50 Pauio ‘\3‘“7“/"/"(%

15 de maio'de 2024

202404 2621 03298392-1A-990, emitido elet Central o
Indisponibilidade em 26/04/2024, nos autos 20004, pa
solicitagdo do Grupo Auxilar de Ex i onial - GAL PP desta
Capital, TRT da 2* Regido, ¢ em con 12014 do
Conselho Nacional de Ju i decrelada a

SON DE SEIXAS

fis. 110

l

be documento é copia do original, assinado digitdmente por VIVIAN MART INS JUVENT INO DA SILVA, protocolado em 18/06/2024 as 1547 |, sob o nimero W.UM.24413022637
a conferir o original, acesse o ste hitps:fesa| §sp jus bripastadigital/pgiabrirConferencia Documento do, inbnme o processo 0035834-55 2023 8 26 0100 e codigo jsgbt? YN.

SOLICITADO POR: DANIELA FERREIRA - CPF/CNPJ: "™ 980 168" DATA- 1200672024 11:47:40 - VALOR: R$ 21.14
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fls. 368 2

-— Iwwil %

124,424 J L 01 J 2

- s4o Paulo, 11 de  agos: 5

( N
— | IMOVEL:~ O APARTAMENTO N©9.11, localizado no 1= ég
==.| EDIFICID PIAZZIA  ROTONDA, situado & Rua Frof Jos ;%
— <
wm=" | HOracio Meirelles Teixeira, ne, 875, | 3 %g
EZ Subdistrito,Butantd, com a Aarea privativa de 14 Im2, &g
Z« Area comum de 163,562m2, perfazendo a é&rea £ X §§
o
== | 309,742m2, cabendo-lhe o direitae ao de O gas 'd %g
— ©
garagem, lacalizadas indistintame — %g
subsoclos, bem como O1 armario d 6 ; no (1 §§
subsolo, correspondendo a fragdo ‘ 214 terret %%
e nas demais partes e coisas bminio (‘%’2
g8
|
L TDA g‘é
53
nest %5
ES
Capital, & Ru coi n éé
= .o
22 e 23. %g
~n & ».V V 7 EE
% ES
ELS
ggs
A Escreve %&arizada, _g.aAL Cr §§
Suely de Menezes C. Palm, gg
@ 5
Av.l em 11 de agosto de 1999 %g
D 5
o o
ONUS HIPOTECARIO %E
Conforme R.7/102.413 deste Cartério, o imbOvel em _Are g‘f
foi dado em primeira, Unica e especial hipotecsa BANC g%
-l ITA S/A, para garantia da divida de R$564.000 3 _gg
@fg’
- continua no versc — gg
-

SOLICITADO POR: DANIELA FERREIRA - CPF/CNPJ: ***.990.168-** DATA: 12/06/2024 11:47:40 - VALOR: R$ 21,14



fls: 369

124.424 J L 01 J LIVRO N2 -REGIST
verso
/;v,a tha referida matricula, a DEVEDORA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, deu ao credor (e}
fiducidiria, em garantia do financiamento conce )OS
direitos decorrentes da alienagido de totalidades ou ada

uma das suas unidades em favor do BANCD ITAU 5/A.

f Escrevente Autorizada, Jﬂ“éﬁum%gaégg\gzx

Suely de Men \?:/ P
e RSl

(4
Av.2 em 11 de agosts de 1995 ®® @
ARERTURA DE MATRICULA @%2@9 @9% %3
n ri%fhtn pa ular
4 @% onstar 3

Procede—~se esta averba;ﬁnigif

datado de 31 de 3 %

proprietaria W.F.N. c@a BILIARIDS -
ﬁé%g Yhouda Ni

gualificada, re
2.797.362-5P b.@g, autorizou a
A Escrev Q A t@ad@ Sulysuiabuo. f

ely de Menezes C. Palma

o

I I R S S SIES P

g W

7}

i

4

Microfilmes®P 2. colo n=, 244.912

= O

Av.03 em 29 de maio de 1996

DESL IGAMENTD DE CESSAO FIDUCIARIA £ DE HIPOTECA

Proceda-se esta averbagdo, &-vista do instrusento p ular|
datado de 23 de outubro de 1995, para constar que dor, |
_.| RANCD ITAU 8/A.. representado por Antonia Carlos ' a w

- gontinua na ficha 02 -
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124 424 J L 02 J Sao Paulo, 29 de maiolde19€

Wilson Peres Cano, autorizou a desligar da cessdo fi i

hipoteca mencionadas na Av.01, o imovel objeto desta matri

O Escrevente Autorizado, &

Nilson Pintp Siqueira
Microfilme: Protoceolo nimero 254.857 RN § A @

Av.4 em 7 de fevereiro de 1997 3

registro sequinte, para con

3 NI 2
matricula, atualmente t sen @e elo ¢o
171.173.0013-1, confor rva i o%i osto do exe

VENDA E COMPRA

Pela ascritura de 13 de janeiro de 1.997, do 25° Tabelionato
desta Capital, (Livro 1.089, folhas 94), a proprietaria, W.
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, ja qu
representada por Juan Cabanelas Muinos, RNE W-527.257

087.260.357-15, transmitiu o imével objeto da presente n
por venda feita a LILIAN APARECIDA DOS SANTOS, t
desquitada, professora, RG 6.729.945-SP, CPF 755.22

- continua no verso -

fls: 368

da

PF

1la,

SOLICITADO POR: DANIELA FERREIRA - CPF/CNPJ: ***.990.168-** DATA: 12/06/2024 11:47:40 - VALOR: R$ 21,14
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fls: 363

124.424 J [ 02 J

residente e domiciliada nesta Capital, a Rua Ministro Ferreira Alves, n”
33, apartamento 12, pelo valor de R$51,89; cumprindo-se a cessao
feita pelo valor de R$80.00¢,00 por WALDEMAR GARCIA DE
SANTANA, RG 3.142.188-SP, CPF 030.014.588-87 e sua mulher IGNEZ
MAGDALENA DE CHIARO SANTANA, RG .518-SP, CPF
182.940.228/00, e FRANCISCO DE CHIARO 8.460-3!3.
CPF 003.514.078/04, e sua mulher ROS PECCININI
DE CHIARO, RG 3.030.218-SP, CPF representados
por Waldemar Garcia de Santan @ o, compromissarios
compradores por contrato de 1 @na' @0 registrado.

i
Consta dectarado no titulo @éﬁstro e a vendedora
deixa de apresentar a @@dao Negativa da
Secretaria da Receita @ % n&o fazer parte do
seu ativo permane@§ E%
S ¢
"% >

A Escrevent

MATRICULA - RESTAURACAO

Procede-se a presente averbagédo, para constar que a ficha 02 desta
matricula foi restaurada nesta data, tendo em vista a danificagio da
mesma; ficando a original arquivada neste Registro, valendo-se esta
Serventia, para esta finalidade de documentos e microfilme arquivados.

- continua na ficha 03 -
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fls: 362

124.424 J L 03 J S3o0 Paulo, 10 de novembro de 2000

-
J

A Escrevente Autorizada

Mari rimo Me

R.7 em 10 de Novembro de 2009

VENDA E COMPRA %

o @347 a 350); a
TOS, separada

Cbuala n°® 107, em

. transmitiu_ o imébvel

desta matricula, O CARMO DE SOUZA
BITTENCOURTY R Oadvogada, RG 10.540.775/5P,

CPF 126.69@, feXegime da separacdo de bens, na
vigéncia d% 6. ‘1v escritura de pacto antenupcial
devidam ‘a $0 4559, no Livro Trés — Registro Auxiliar,
neste Registr JOS URQO VIANNA TANUS, do comércio, RG
9.820.432/8 PF  113.839.898-13, brasileiros, residentes e

domiciliados nesta Capital, na Rua Doutor Oscar Monteiro de Barros n°
333, apto 231, pelo valor de R$175.000.00.

Nos termos da escritura lavrada 2
Tabelido de Notas desta Capita

consensualmente, reside

Tabodo da Serra, nes

A Escrevente Autorizada, {

N——
Mariney Primo Mdanezes Lagos

Microfiime: Protocolo nimero 508.661

- continua no verso -
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124.424 J [ 03 J
\. Verso

”

R.8 em 5 de novembro de 2010
VENDA E COMPRA

Nos termos da Escritura lavrada em 14 de o
Tabelionato de Notas desta Capital (Livro O 0

proprietaria peio R.07, MARIA DO CARM
RODRIGUES TANUS, casada com J
|m

empresario, ja qualificados, transm

venda feita na proporgéo de AF
SPROESSER DE SEIXAS G VE @»ﬂesso 12.¢
SP, CPF 015.465.698- 47 gim unhdo

bens, na wgéncna
GONGCALVES
084.507.588-82, nte:

~ m|'NELSON DE
4 ' 12.262.810-¢
3 plona, 237, Apto. 22
O

MARIA APAF {Ql- ’ \,

ROESSER, viuva, ag

. 8-00, residente na Rua
, 875, Apto. 11, todos bre

o les @
domiciliados g% apital, sendo a altima nomeada represe!

primeira, valor de R$280.000.00. Comparecendo
escritura como_anuente, NELSON DE SEIXAS GONCALVES

ja qualificado, o qual, juntamente com sua mulher, declarar

valor utilizado nesta aquisigao é fruto da venda do imével ¢
no APARTAMENTO n® 122, localizado no 12° andar ou 15°
do "EDIFICIO PIGALLE", situado na RUA SCUVERO n° 1
Subdistrito - Liberdade, nesta Capital, que foi doado p:
compradora por sua mée, tendo ciéncia que o imoével ob,
registro, ndo se comunica, portanto, com ele anuente.

- continua na ficha 04 -

fls: 368

anto

v 20
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matricuta
124.424

][ 047 Sao Paulo,

.

fls: 366

5 de noveﬁgg‘de 2010 7S

7

A Escrevente Autorizada,
Mariney Primo Menezes Lagos _

Protocolo 534.283 Escritura Pu

Av.09 em 04 de setembro de 2020
Prenotacao 788.620 de 24 de agosto de 2020.

INDISPONIBILIDADE DE BENS

Procede-se a presente averba
202008.2017.01283054-1A;

Indisponibilidade em

@@%

col %ﬁ%}nombmdade namero

e pela Central de
794007720075020021 por

aAtsta
eml a
o n do

iz

|l|ar%%@9cugao desta Capital - TRT da 2°

n°® 39/2014 do Conselho Nacional de

ertencen

A Escrevente Aut§|zada,

Ana Goncalves de Franc¢a Aranda
Selo N° 111328331FC000357292A1 208

(continua no verso)

te documei & capmtfoasigliahl aaskAdasligignaerRIBe Pornal VeI MIAGEUNSghadeNeTTNOUDA drLluatigrdiodotiritnaia $80@BR024RSPsadosern 300A8R2 M\aRR244 1 30peZrmero WIMJ26401252715

ra conferir o original, acesse o site https://esaj.tisp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0035834-55.2023.8.26.0100 e codigo |SpOkAD.

SOLICITADO POR: DANIELA FERREIRA - CPF/CNPJ: ***

.990.168-** DATA: 12/06/2024 11:47:40 - VALOR: R$ 21,14



fls: 369

- matricula ficha
124.424 ] L 04 l
\ yerso

(" ™
Av.10 em 09 de setembro de 2021
Prenotagao 820.558 de 12 de agosto de 2021.

INDISPONIBILIDADE DE BENS

202108.1015.01759894-I1A-030, emitido eletrogi

Procede-se a presente averbagao, a vista do Protocog@i [
Indispenibilidade em 10/08/2021, nos autos %@@ 0175020053, por

solicitacdo do Grupo Auxiliar de Execuca
Capital do TRT da 22 Regido, e em co@o@ad .

rodmento n® 39/2014 do
%':. decretada. &

Conselho Nacional de Justi %{y W
INDISPONIBILIDADE DOS B ertensentes a EIRE APARECIDA
SPROESSER ou RO @m A
GONGALVES, ja qual& @ @
D& @8
A Escrevente S ftuta, 6
o QAL
Mariney Pr ez AN J Lt
Selo NV&@?:&M{O S08dRDIX J
TRY

Prenotagdo 850.494 de 06 de julho de 2022.

INDISPONIBILIDADE DE BENS

Procede-se a presente averbagio, a vista do Protocolo de Indisponibilicade numero
202207.0412.02227268-1A-709, emitido eletronicamente pela Central de
Indisponibilidade em 04/07/2022, nos autos do Proc. 01611000920075020043, por
solicitagao do Grupo Auxiliar de Execucao e Pesquisa Patrimonial - GAEPP desta

(continua na ficha 05)
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GODIGA INACIONALISBE ISERVE fls. 3686
Heqg Ao
{ i —
124.424 J [ 05 J o
N Sao Paulo, 18 de julho de 5
—

Capital - TRT da 22 Regido, e em conformidade com o Provimento n°

Conselho Nacional de Justica, para constar que foi _ d a .a
INDISPONIBILIDADE _DOS BENS pertencentes a NELSON L IXAS
GONCALVES JUNIOR, ja qualificado.

A Escrevente Substitutw &3 @
Sara Francez ‘ o % %

Selo N° ‘I11328331V800081052€{L6220 \C@'\\‘) NN

& \
Av.12 em 26 de jutho de 2022 @
Prenotacdo 851.124 de 12 de julho de 2@ %
PENHORA DE PARTE IDEAL% §® %Cb
Procede-se a present @aqa ?%Jmento Judicial 2 lo

expedido em 29 de por A€o MMa Juiz de Direito

do Trabalho, d p|t do s da acdo de Execugéo

(Proc. 10 l) 0 verida por LEONARDO S( DE
ANDRA 421 8, contra RESTAURANTE P! A E
DELIVERY M4 Q DA - ME J n® 17.985.725/0001-89, LEONARD ARES
DE ANDRADF n°® 421.743.228-38, e a coproprietaria pelo R.8, R EIRE
APARECIDA SPROESSER DE SEIXAS GONGALVES, casada com N N DE
SEIXAS GONCALVES JUNIOR, ja qualificados, para constar que foi ¢ nado
ao Oficial desta Serventia proceder a PENHORA de 60% do imdvel des! cula,
de propriedade de Rosemeire Aparecida Sproesser de Seixas Gongalves sido

nomeado depositaria a prépria executada, ja qualificada), dando-se a c: /alor
de R$8.537,65, ataualizado até 01/05/2022. ATO JURIDICO ESTE P \DO,
INDEPENDENTEMENTE DO PAGAMENTO DE CUSTAS E EMOL

{continua no verso)

SOLICITADO POR: DANIELA FERREIRA - CPF/CNPJ: ***.990.168-** DATA: 12/06/2024 11:47:40 - VALOR: R$ 21,14

te documeiie & apmdfoosigiinkl aaskEIAdd ¢ GilraeRiete oA VAN DIARTUNGAS DAGONT TNEUDA drLvatiprdledesatoat $8@BR0R4HSPslad0sen SHORBRZOAMRZAZ1 3oEpe gTimero WIMJI26401252715

ra conferir o original, acesse o site https://esaj.tisp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0035834-55.2023.8.26.0100 e codigo |SpOkYAD.




fls: 369
L 124.424 J [ 05 _J
VETso
CONSTANDO DO TITULO QUE A PARTE BENEFICIARIA DA JUSTICA
GRATUITA.
O Escrevente Substituto, ' ‘
Rodrigo Di Sessa Fassina - /»f\\»?}
Selo N° 111328331BS000815406KR22C <\¢\\\ng (:}
N\
Av.13 em 14 de setembro de 2022 % @
Prenotagdo 856.206 de 01 de setembro d /\“’\\jS S>
INDISPONIBILIDADE DE BENS §% @é %33
- Procede-se a presente av %,21 vistado Pr m IndiSponibilidade namero
202208.3123.0233023 ) % mente pela Central de
Indisponibilidade e 20 os-autpgo Proc. 10003862020185020049, por
solicitagdo do ¢ *\5 JJE: ecucan & squisa Patrimonial — GAEPP, desta
Capital, '&& em idade com o Provimento n® 39/2014 do
Consel acio d J para constar que foi decretada a
INDISPONTBILI 0OS pertencentes a ROSEMEIRE APARECIDA
' SPROESSE@g\/ SEIXAS GONGALVES ou ROSEMEIRE APARECIDA
SPROESSER, ja qualificada.
A Escrevente Substituta, ﬁ/{/’ /\
Mariney Menezes Primo Lagos . {
g
Selo N° 111328331TK000851139ML22M
-
(continua na ficha 06)
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e

(9]
p—_
|==
1=

;I[ ‘ ié_.;xgree_ BERVE fls. 368

L 124.424 J L 06 J Sdo Pauto ;
o, 15 de maio'de 2024

Av.14 em 15 de maio de 2024
Prenotacdo 518.426 de 30 de abril de 2024.

!

INDISPONIBILIDADE DE BENS

Procede-se a presente averbagdo, a vista do Protoco
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ra conferir o original, acesse o site https://esaj.tisp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0035834-55.2023.8.26.0100 e codigo |SpOkAD.
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