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EDITAL DE LEILAO ELETRONICO PARA CONHECIMENTO DE INTERESSADOS
E INTIMACAO DO REQUERIDO

Processo Digital n°: 0009622-18.2024.8.26.0405

Classe: Assunto: Cumprimento de sentenca - Vicios de Construgao
Requerente: Elaine dos Santos

Requerido: Zatz Empreendimentos e Participagdes L tda

Edital de 12 e 22 Pragas de bem imével e para intimacdo do requerido ZATZ
EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA, na pessoa de seu representante
legal (CNPJ: 07.475.795/0001-33), credores RICARDO DUARTE DA FONSECA (Sem
Qualificagdo), NOVA FENIX INCORPORADORA LTDA ME (CNPJ:
03.475.987/0001-99), bem como de seus coOnjuges, se casados forem e demais
interessados, expedido na ACAO DE CUMPRIMENTO DE SENTENCA, Processo n°
0009622- 18.2024.8.26.0405, em tramite na 42 VARA CIVEL DO FORO DA
COMARCA DE OSASCO/SP, requerida por ELAINE DOS  SANTOS (CPF:
336.800.628-26).

O Dr. MARCELO STABEL DE CARVALHO HANNOUN, MM. Juiz de Direito, na
formadalei, etc., nos termos do Art. 881, 8 1° do CPC, FAZ SABER que levara apraca
0 bem abaixo descrito, por meio de leiléo eletronico conduzido pela leiloeira oficia Dora
Plat, matriculada na JUCESP sob n° 744 na plataforma eletronica
(www.portal zuk.com.br), nas condi¢les seguintes:

1- DESCRIQAO DO IMOVEL -UM TERRENO URBANO, (VIDE BENFEITORIAS)
designado por AREA B, no Bairro de Sdo Jo&o, do lugar denominado "QUATRO
ENCRUZILHADAS', situado neste municipio e comarca de Itapevi, Estado de S&o
Paulo, assim descrito: principia em marco primordial, ponto "0" da planta; desse ponto em
sentido anti-horério e confrontando-se com propriedade de Felisberto dos Santos com
azimute 342°35'09" e a distancia de 240,41 metros até o ponto 01; desse ponto confronta
com o ponto 02 com propriedade de Manoel Pereira de Arruda com os seguintes azimutes
262°19'50", 276°24'35", 307°16'44", 34°10'10", 434°14'40", 331°03'56", 320°59'08" com
as distancias respectivas de 10,20 metros, 10,62 metros, 22,66 metros, 19,29 metros,
20,80 metros, 23,22 metros, 20,49 metros; desse ponto segue 53,98 metros pelo corrego
acima, até o ponto 03; desse ponto confronta com propriedade de Gilberto Del Solo até o
ponto 04 com os azimutes 308°07'15", 354°03'01", 48°28'45", 58°17'15", 54°47'40",
51°05'27", 45°07'19", 34°46'04", 27°53'23", 33°22'00", 26°14'40", 25°32'17", 19°45'07",
25°45'25", 23°26'33", 29°44'31", com as distancias respectivas de 78,03 metros, 24,42
metros, 35,75 metros, 25,58 metros, 98,34 metros, 21,21 metros, 18,73 metros, 27,63
metros, 48,71 metros, 31,43 metros, 45,09 metros, 36,78 metros, 37,45 metros, 10,53
metros, 60,61 metros, 21,23 metros; desse ponto deflete a esguerda e segue o corrego
acima 100,65 metros confrontando-se com propriedade de Jairo de Almeida Machado até
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0 ponto 05; desse ponto deflete a esquerda e

confronta com propriedade de Marcia Snowden Ryan até o ponto 06 com azimutes
223°09'51", 227°52'28", 228°01'52", 303°47'37", 207°36'00", 297°29'27", 202°49'42",
211°07'47", 183°06'57", com as distancias respectivas de 88,29 metros, 67,68 metros,
18,73 metros, 77,24 metros, 14,65 metros, 108,48 metros, 33,19 metros, 29,30 metros,
15,60 metros; desse ponto deflete a esquerda, 268,18 metros pelo caminho de servido até o
ponto 07, desse ponto confronta-se com propriedade de Virgulino dos Santos até o ponto
08, com azimutes 129°06'18", 312°33'48", 235°50'11", 228°02'50", com as distancias
respectivas de 18,67 metros, 75,23 metros, 44,03 metros, 72,77 metros, desse ponto
deflete a esquerda e confronta com propriedade de Edson Alves Ribeiro com azimutes
128°09'40", 129°25'24", com as distancias 12,10 metros, 20,92 metros respectivamente;
758,40 metros pelo corrego abaixo até o ponto 09, atualmente represado; desse ponto
deflete a esquerda e confronta com propriedade de Oscar Dagobert Storf até o ponto 09-
A, medindo 165,49 metros pelo corrego abaixo, também represado; desse ponto deflete &
esquerda e confronta com a Area"A" e segue 130,84 metros pelo corrego represado até o
ponto 13; desse ponto deflete & direita confrontando-se com a Area "A", de azimute
148°3305" e distancia 121,97 metros até o ponto 12; desse ponto deflete a direita com
azimute de 190°45'07" e disténciade 67,81 metros até o ponto 11-A, desse ponto deflete a
esquerda e segue 322,30 metros pela Estrada Municipal até o marco primordial,
encerrando uma area total de 238.492,58 metros quadrados Contribuinte n°
231331248000100000. Matricula n° 7.700 do 12 CRI de Itapevi/SP. BENFEITORIAS:
Conforme avaliacOes e certiddo vena sob o terreno ha uma area edificada com 986,40m2.

ONUS: Constam Matricula n® 7700, conforme Av.07(09/08/2018), , Consolidacdo da
propriedade a ZATZ EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA,
Av.09(05/11/2019), , Acéo de Execucdo em favor de RICARDO DUARTE DA
FONSECA, Processo n° 1004285-26.2016.8.26.0003, 12V C/Itapevi, Av.11(12/04/2021), ,
Acdo promovida por NOVA FENIX INCORPORADORA LTDA ME, Processo n°
1003102-78.2020.8.26.0003, 12 VC/Itapevi,  Av.12(29/07/2025), indisponibilidade
registrada na matricula, Indisponibilidade dos bens de ZATZ EMPREENDIMENTOS E
PARTICIPACOES LTDA, Processo n° 1001798-50.2022.5.02.0511, TRT 22
REGIAQ/SP, Av.13(12/08/2025), indisponibilidade registrada na matricula,
Indisponibilidade dos bens de ZATZ EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES
LTDA, Processo n°  1000370-27.2025.5.02.0382, TRT 22 REGIAOQ/SP,
Av.14(08/09/2025), indisponibilidade registrada na matricula, Indisponibilidade dos bens
de ZATZ EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA, Processo n°
1000388-13.2024.5.02.0211, TRT 22 REGIAO/SP, Av.15(24/10/2025), indisponibilidade
registrada na matricula, Indisponibilidade dos bens de ZATZ EMPREENDIMENTOS E
PARTICIPACOES LTDA, Processo n° 1000284-56.2025.5.02.0382, TRT 22
REGIAQ/SP, Av.16(24/10/2025), indisponibilidade registrada na matricula,
Indisponibilidade dos bens de ZATZ EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES
LTDA, Processo n°  1000677-71.2025.5.02.0386, TRT 22 REGIAOQ/SP,
Av.17(19/11/2025), indisponibilidade registrada na matricula, Indisponibilidade dos bens
de ZATZ EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA, Processo n°
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1000187-56.2025.5.02.0382, TRT 22 REGIAOQ/SP,

Av.18(22/12/2025), indisponibilidade registrada na matricula, Indisponibilidade dos bens
de ZATZ EMPREENDIMENTOS E PARTICI PA(;OES LTDA, Processo n°
1000102-64.2025.5.02.0384, TRT 22 REGIAO/SP, Av.19(22/12/2025), indisponibilidade
registrada na matricula, Indisponibilidade dos bens de ZATZ EMPREENDIMENTOS E
PARTICIPACOES LTDA, Processo n° 1000142-46.2025.5.02.0384, TRT 22
REGIAQ/SP, Av.20(22/12/2025), indisponibilidade registrada na matricula,
Indisponibilidade dos bens de ZATZ EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES
LTDA, Processo n°  1000259-37.2025.5.02.0384, TRT 22 REGIAOQ/SP,
Av.21(22/12/2025), indisponibilidade registrada na matricula, Indisponibilidade dos bens
de ZATZ EMPREENDIMENTOS E PARTICI PA(;OES LTDA, Processo n°
1000008-16.2025.5.02.0385, TRT 22 REGIAO/SP, Av.22(09/02/2026), indisponibilidade
registrada na matricula, Indisponibilidade dos bens de ZATZ EMPREENDIMENTOS E
PARTICIPACOES LTDA, Processo n° 1000704-22.2025.5.02.0201, TRT 22
REGIAQ/SP, Av.23(25/02/2026), indisponibilidade registrada na matricula,
Indisponibilidade dos bens de ZATZ EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES
LTDA, Processo n°  1000728-50.2025.5.02.0201, TRT 22 REGIAOQ/SP,
Av.24(09/03/2026), indisponibilidade registrada na matricula, Indisponibilidade dos bens
de ZATZ EMPREENDIMENTOS E PARTICI PA(;OES LTDA, Processo n°
1001606-42.2024.5.02.0384, TRT 22 REGIAO/SP, Av.25(26/03/2026), indisponibilidade
registrada na matricula, Indisponibilidade dos bens de ZATZ EMPREENDIMENTOS E
PARTICIPACOES LTDA, Processo n° 1000120-85.2025.5.02.0384, TRT 22
REGIAQ/SP, Av.26(07/04/2026), indisponibilidade registrada na matricula,
Indisponibilidade dos bens de ZATZ EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES
LTDA, Processo n° 1001656-72.2025.5.02.0242, TRT 22 REGIAO/SP,
Av.27(14/05/2026), penhora registrada na matricula, Penhora Exequenda,
Av.28(15/06/2026), indisponibilidade registrada na matricula, Indisponibilidade dos bens
de ZATZ EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA, Processo n°
1001738-26.2025.5.02.0203, TRT 22 REGIAOQ/SP, Av.29(03/07/2026), indisponibilidade
registrada na matricula, Indisponibilidade dos bens de ZATZ EMPREENDIMENTOS E
PARTICI PAC}@ES LTDA, Processo n°® 1002716- 43.2024.5.02.0201, TRT 22
REGIAO/SP, OBS:. Constam Débitos de divida ativa no valor de R$ 2.123.852,67 até
24/07/2026. VISITACAO: N&o havisitagio. OBS: Eventua necessidade de regul arizacio
da construcéo junto a Prefeitura e/ou Cartorio de Registros de Imoveis Local, sera de
responsabilidade do arrematante. 2 - AVALIACAO TOTAL DO IMOVEL - R$
1.816.321,88 (julho/2026 - Conforme Calculo de Atuaizacdo Monetéria dos Débitos
Judiciais do TJSP), que seré(do) atualizada a época da aienagdo. 3 - DEBITO
EXEQUENDO - R$ 89.492,95 (junho/2025). 4 - DATAS DAS PRACAS - 12 Praca
comeca em 02/10/2026 as 13h20min, e termina em 07/10/2026 as 13h20min; 22 Praga
comeca em 07/10/2026 as 13h21min, e termina em 27/10/2026 as 13h20min. 5 -
CONDICOES DE VENDA - Sera considerado arrematante aquele que der lance igual ou
superior ao valor de avaliacdo (12 Praga) ou aquele que der lance de valor igual ou
superior a 60% do valor da avaliagdo (22 Praca). Caso nas pragas ndo hga lance para
pagamento a vista, serdo admitidas propostas escritas de arrematacéo de forma parcelada,

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0009622-18.2024.8.26.0405 e c6digo RMx0Pp86.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MARCELO STABEL DE CARVALHO HANNOUN, liberado nos autos em 31/08/2026 as 14:24 .



fls. 231

‘ TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
e g COMARCA DE OSASCO
S 4 0 P FORO DE QSASCO
* * 42\VARA CIVEL
3 DK FEVEREIRO DE 104 Avenida das Flores, 703, Sala 24, Jardim das Flores - CEP 06110-100,
Fone: (11) 2838-7589, Osasco-SP - E-mail: upjladcvosasco@tjsp.jus.br
Horario de Atendimento ao Publico: das 13h00min as17h00min

(obrigatoriamente encaminhadas via sistema do site, nos termos do Art. 22, parégrafo
Unico da Resolucdo n° 236 do CNJ), necessario sinal ndo inferior a 25% do valor da
proposta, e o restante em até 30 meses, mediante correcdo mensal pelo indice do E.
TJSP, prevalecendo a de maior valor, que estardo sujeitas a apreciacao pelo MM. Juizo
da causa (Art. 891, paragrafo Unico, Art. 895, 88 1°, 2°, 7° e 8° do CPC, e prazos conforme
Al 2132770- 30.2017.8.26.0000 do TJSP). 6 - PAGAMENTO - O prego do(s) bem(ens)
arrematado(s) devera(do) ser depositado(s) através de guia de depdsito judicial do Banco
do Brasil gerada no https:.//portaldecustas.tjsp.jus.br/portaltjsp/login.jsp, respectivamente,
no prazo de até 24 horas da realizacdo da praca. Em até 5 horas ap0s o encerramento da
praca, cada arrematante recebera e-mail com instrucdes para deposito (Art. 884, IV do
CPC). N&o sendo realizado o depdsito da oferta no prazo estipulado €/ou 0 pagamento de
sua comissdo, o leiloeiro comunicard o fato ao MM. Juiz responsavel, informando os
lances imediatamente anteriores, para que sggam submetidos a apreciacdo judicial, sem
prejuizo da aplicacdo de sancdo prevista no art. 897 do novo CPC, a0 arrematante
remisso. Além disso, arcard 0 arrematante remisso, com todos os 6nus e implicagoes,
decorrentes de sua omissdo, inclusive, para a obtencdo de novos documentos e
ressarcimento das despesas, para a realizagcdo da praga. O inadimplemento, autoriza o
exeguente, a pedir aresolucdo da arrematacdo ou promover em face do arrematante,

a execucdo do vaor devido, devendo ambos os pedidos, serem formulados nos autos da
execucdo, em que se deu a arrematacdo. (Art. 895, § 4° e 5° do CPC). 7 - DO
INADIMPLEMENTO - Em caso de falta de pagamento ou desisténcia imotivada do
arrematante/proponente a qualquer momento, sera cobrada multa moratéria no valor de
5% (cinco por cento) da arrematacdo em favor da leiloeira, sem prejuizo a demais sancoes
aplicadas pelo MM. Juizo da causa, bem como podera ainda a Leiloeira emitir titulo de
crédito, para a cobranca de tais vaores, encaminhando-o a protesto, por fata de
pagamento, se for 0 caso, sem prejuizo da execucdo prevista no artigo 39, do Decreto n°
21.981/32, dém da inclusdo do arrematante nos servigcos de protecdo ao crédito. 8 -
COMISSAO DO LEILOEIRO - A comissdo devida serd de 5% (cinco por cento) sobre o
valor da arrematacdo, paga & vista pelo arrematante em meio de pagamento cuja
beneficiaria serd a leiloeira Dora Plat CPF 070.809.068-06, ndo se incluindo no valor do
lanco (886, Il do CPC e 266 NSCGJ). A comissdo da leiloeira, ndo serd devolvida ao
arrematante em nenhuma hipétese, salvo se, a arrematacéo for desfeita por determinacéo
judicial, ou por razdes aheias a vontade do arrematante e, deduzidas as despesas
Incorridas. 9 - DO CANCELAMENTO/SUSPENSAO DA PRACA APOS A
PUBLICACAO DO EDITAL - Nostermos do Art. 7°, § 3° da Resolug&o n° 236 do CNJ,
caso a(s) praca(s) sga(m) cancelada(s)/suspensa(s) apds a publicacdo do edital,
especialmente em razéo de acordo entre as partes ou pagamento da divida, sera devido o
reembolso das despesas suportadas pelo leiloeiro, que serdo pagas pela parte requerida ou
aquela que der causa ao cancelamento. 10 - DEBITOS e OBRIGACOES DO
ARREMATANTE - Eventuais débitos de IPTU/ITR foro e laudémio, quando for o caso

e demais taxas e impostos até a data da praga serdo pagos com o produto da venda,
mediante apresentacéo de extrato pelo arrematante ao MM. Juizo da causa (Art. 130,
parégrafo Unico do CTN). O bem serd alienado no estado de conservacdo em que se
encontra, sendo a verificacdo de documental, de gravames/credores e de &rea de
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TRIWUNAL I JUSTRC A

responsabilidade do arrematante, que sera responsavel por eventual regularizacéo

gue se faca necessdria. Os atos necessarios para a expedicdo de carta de arrematacéo,
registro, ITBI, imissd0 na posse e demais providéncias seréo de responsabilidade do
arrematante (Art. 901, "caput”, 8 1° e § 2° e Art. 903 do CPC). Os valores de avaliagdo e
débitos serdo atualizados até a data da efetiva praca. Em caso de inadimplemento, tal
informagdo serd encaminhada ao MM. Juizo competente para a aplicacdo das medidas
legais cabiveis. 11 - DA FRAUDE - Aquele que, tentar fraudar a arrematacdo, além da
reparacao do dano na esfera civel - Arts. 186 e 927 do Cadigo Civil, ficara sujeito as
penalidades do artigo 358 do Codigo Penal: Art. 358 - Impedir, perturbar ou fraudar
arrematacdo judicial; afastar ou procurar afastar concorrente ou licitante, por meio de
violéncia, grave ameaga, fraude ou oferecimento de vantagem: Pena - detencdo, de 2
(dois) meses a 1 (um) ano, ou multa, aém da pena correspondente a violéncia. 12 -
DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS - Pessoalmente perante o Oficio onde estiver
tramitando a acéo, ou pela central de atendimento no Whatsapp (11) 99514-0467 e/ou e-
mail: contato@portal zuk.com.br. Para participar acesse www.portalzuk.com.br. 13 - DA
PARTICIPAGAO NO LEILAO - Os interessados deverdo se cadastrar no site
portal zuk.com.br e se habilitar acessando a pégina desta Praga, para participagdo on-line,
com antecedéncia de até 01 (uma) hora, antes do horario previsto, para o término da 12 ou
da 22 Praga, observadas a condigcdes estabelecidas neste edital. Aquele que se habilitar
para a 12 estara automaticamente habilitado para a 22 Praca. 14 - DIREITO DE
PREFERENCIA - Se houver mais de um pretendente, proceder-se-a entre eles a
licitacBo, sendo resguardado o direito de preferéncia na arrematacdo ao conjuge, 0
companheiro, o descendente ou o0 ascendente do executado, nessa ordem, em igualdade de
condicbes (CPC, art. 892, § 29). Tratando-se de penhora de bem indivisivel, o
coproprietario ou conjuge ndo executado possuem preferéncia na arrematacéo do bem em
igualdade de condicbes (art. 843, § 1°). Caso pretenda exercer o direito de preferéncia
durante o leildo, deve o interessado efetuar o cadastro perante a plataforma, solicitar
habilitaco no leil&o respectivo e expressamente informar a leiloeira de sua pretensdo. A
manifestacdo de interesse e aceite das condigdes deve ser feito por preenchimento do
termo disponibilizado no site, devendo, ao final ser instruida com a documentac&o
comprobatdria requerida e remetida para o e-mail: contato@portal zuk.com.br, com pelo
menos 5 (cinco) dias Uteis de antecedéncia da data de inicio do leildo. O direito de
preferéncia ndo cessa se ndo exercido durante o leildo, podendo, o interessado, se habilitar
nos autos do leildo para pleitear a preferéncia na arrematacéo, em igualdade de condicdes
dos demais licitantes. Ficam os requeridos ZATZ EMPREENDIMENTOS E
PARTICIPACOES LTDA, NA PESSOA DE SEU REPRESENTANTE LEGAL, bem
como os credores RICARDO DUARTE DA FONSECA, NOVA FENIX
INCORPORADORA LTDA ME, e demais interessados, INTIMADOS das designactes
supra, caso ndo sgja (m) localizado (@) (s) para aintimagéo pessoal, bem como da Penhora
reaizada em 11/06/2025. Dos autos ndo constam recursos ou causas pendentes de
julgamento. Serd o presente edital, por extrato, afixado e publicado na forma da lei.
NADA MAIS. Dado e passado nesta cidade de Osasco, aos 25 de agosto de 2026.
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DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA
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