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Foc = 20% + 0,6324 * (1 — 20%)

Foc = 0,6071

4.8.6. VALOR DAS BENFEITORIAS (COBERTURA)

De posse dos parametros obtidos, o valor das Benfeitorias sera
obtido com a aplicagao da expressao:

VB = Sb x Cub x Foc x Ic onde:

Sb: AREA CONSTRUIDA =72 m?

Cub: VALOR UNITARIO = R$ 2002,49/m?
Foc: DEPRECIACAO = 0,6071

Ic: INTERVALO DE iNDICE = 0,70

O valor da construcao é obtido com base no CUB — Custo Unitario
Basico residencial (projeto R8N) do SINDUSCON/SP, onde a esse, sao
vinculados um coeficiente do padrdo construtivo e a depreciacéo

cabivel ao imével em avaliacéo.

Vb = Sb x Cub x Foc x Ic onde:

Sb = Area Construida = 72 m2
Cub = Valor Unitario = R$ 2002,49
Foc = Fator Obsoletismo = 0,6071
Ilc = intervalo de indice = 0,70

Ve =72m2x R$2002,49 /m? x 0,6071 x 0,70 =
VB=R$ 61.271,86
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Vb =R$ 61.271,86
(sessenta e um mil, duzentos e setenta e um reais e oitenta e seis
centavos)

4.8.7. VALORDO IMOVEL AVALIANDO SANTANA DE
PARNAIBA

O valor do imével sera determinado pela somatéria dos

valores referentes ao terreno e benfeitorias.

VI = VT + Vb, onde:
VT : Valor do Terreno = R$ 218.446,81
Vb : Valor da Benfeitoria = R$ 61.271,86

Portanto, o valor do Imovel sera igual a:
VI = R$ 218.446,81 + R$ 61.271,86

VI - R$ 279.718,67 (julho de 2024)
(duzentos e setenta e nove mil, setecentos e dezoito reais e sessenta

e sete centavos)
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5.0.- IMOVEL SITUADO A RUA JOSE SOEIRO DE VAZ

5.1. VISTORIA

O segundo imovel vistoriado no dia 03/06/2024 foi imovel localizado
na Rua José Soeiro do Vaz, 243, Jardim Marisa, Pirituba, S&o Paulo.

Todavia cumpre informar que no dia e horario dos trabalhos periciais,
ndo se encontrava ninguém no imovel, estando o mesmo fechado, nao
comparecendo qualquer representante dos requeridos no local para
acompanhar os trabalhos e/ou fornecer o acesso judicialmente solicitado.

5.2. LOCALIZACAO

O segundo imovel vistoriado localiza-se na Rua José Soeiro de Vaz,
243 no bairro Jardim Marisa em Sao Paulo.

O quarteirdo onde se situa o imével avaliando, € formado pelas
seguintes vias publicas: Rua José de Souza Ferreira, Rua Antonio Batista e
Rua José Soeiro do Vaz.

A fim de se evidenciar a localizagdo do imével supracitado, ilustra-se a

regido na figura a seguir.
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IMAGEM 03: Mapa de localizagao do imével. Fonte Google Maps.
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5.3. - REGIAO:

A regido em questdo é dotada dos principais melhoramentos publicos

convencionais existentes, tais como:

rede de esgoto;

rede elétrica;

rede de telefonia;

rede de agua;

galerias de aguas pluviais;
iluminag&o publica;

coleta de lixo;

guias, sarjetas e pavimentacao em asfalto.
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O uso predominante € residencial horizontal baixo padrao, segundo Portal
Oficial Geosampa da Prefeitura de Sao Paulo.

@ iopavio () Ceosne #8 \apa Digital da Cidade de Sdo Paulo

Residencial Horizontal Médio Padrao

Residencial Horizontal Batxo Padrao

Rrontal Medio Padrao

[ 5 0, & @ B O - v |+

Residencial Hortzontal Baixo Padrso

Residencial Horizontal Médio Padrao

|
/ N\ ‘lnmul Horizontal Médio Padrio Altofalantes (Realtek(R) Audio): 35%

IMAGEM 04: Uso predominante do solo.
Fonte: https://geosampa.prefeitura.sp.gov.br/PaginasPublicas/ SBC.aspx#

O imével vistoriado pode ser acessado pelo proprio logradouro de situagao
que liga o imovel as demais localidades, possuindo facil acesso tanto por
transporte pessoal quanto por transporte publico (6nibus)

5.4. - ZONEAMENTO:

De acordo com a Lei de Zoneamento da Capital de Sao Paulo, Planta
de Zoneamento, em conformidade com a Lei Municipal 16.402 de
22/03/2016 que dispde sobre normas complementares ao PDE (Lei 16.050
de 31/07/2014), planos regionais estratégicos das subprefeituras e
parcelamento, uso e ocupacao do solo, 0 zoneamento ao qual pertence o

imovel avaliando é:
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ZM — ZONA MISTA: porgdes do territorio localizadas na Macrozona
de Estruturacao e Qualificacdo Urbana;

@ PREFEITURADE (1) GeoSampa Sistema de Consulta do Mapa Digital da Cidade de Sio Paulo
SAOPAULO e Mapa

CONSULTA AO SISTEMA DE ZONEAMENTO - SISZON

R JOSE SOEIRO DE VAZ,243 SQL: 199.024.0120-0
ZONEAMENTO
Sigla Descrigdo Perimetro Legislagdo
ZM ZONA MISTA 0000 L 16402/2016
PA PERIMETRO DE QUALIFICAGAO AMBIENTAL 0008 L 16402/2016
MA MACROAREA DE QUALIFICACAO DA URBANIZAGAO - MQU 0002 L 16050/2014

Para as espécies normativas diferentes de L 16.402/2016 efetuar consultas nos links correspondentes, conforme a legenda abaixo:
R = Resolugéo CTLU

DE = Despacho CTLU

PR = Pronunciamento CTLU

D = Decreto Municipal

Céamara Técnica de Legislacdo Urbana — CTLU:
https:/iwww.prefeitura.sp.gov.br/cidade/secretarias/urbanismo/participacao_social/conselhos_e_orgaos_colegiados/ctlu/index.php?
p=170695

Legislagdo Municipal:
http://legislacao.prefeitura.sp.gov.br/

Para lotes em ZEPEC também consultar:

PARAMETROS DE OCUPAGAO - QUADRO 3 DA LEI N° 16.402/2016

Descrigcao Valor
ZONA DE USO (a) ZM
COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO MiNIMO 0,30
COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO BASICO 1
COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO MAXIMO (m) 2
TAXA DE OCUPAGAO MAXIMA - para lotes até 500 m? 0,85
TAXA DE OCUPACAQ MAXIMA - para lotes igual ou superior a 500 m? 0,70
GABARITO DE ALTURA MAXIMA (metros) 28
RECUO MINIMO - FRENTE (i) 5
RECUQ MINIMO - FUNDOS E LATERAIS: Altura menor igual a 10m NA
RECUQ MINIMO - FUNDOS E LATERAIS: Altura superior a 10m 3 (j)
COTA PARTE MAXIMA DE TERRENO POR UNIDADE (m?) NA

NOTAS - QUADRO 3 DA LEI N° 16.402/2016
Zona Nota

(a)Nas zonas inseridas na drea de protegdo e recuperagdo aos mananciais aplica-se a
legislagdo estatual pertinente, quando mais restritiva, conforme § 2° do artigo 5° desta lei.
(i)O recuo frontal sera facultativo quando atendido o disposto nos artigos 67 ou 69 desta lei.
(jYOs recuos laterais e de fundo para altura da edificagdo superior a 10m (dez metros) serdo

ZM dispensados conforme disposiges estabelecidas no artigo 66, incisos || e |ll desta lei.
(m )Para areas contidas nos perimetros de incentivo ao desenvolvimento econémico Jacu-
Péssego e Cupecé, conforme Mapa 11 da Lei n® 16.050, de 31 de julhc de 2014 - PDE, verificar
disposices dos artigos 362 e 363 da referida lei quanto ao coeficiente de aproveitamento
maximo e outorga onerosa de potencial construtivo adicional.

NA = Nao se Aplica

https://geosampa.prefeitura.sp.gov.br/PaginasPublicas/Report/ConsultaZoneamento/ConsultaZoneamento.aspx 112
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O quadro 3 acima, anexo a Lei 16.402 de 2016 evidencia os
parametros de aproveitamento, dimensionamento e ocupacédo dos lotes
para uma ZM, o zoneamento ao qual pertence o imdével avaliando.

A IMAGEM 05 a seguir evidencia o zoneamento onde se insere o
imoével avaliando.

| é;‘i&‘:ﬂﬁ’é ) Geos e #8 Mapa Digital da Cidade de Sao Paulo
+
.

Fonte:https://geosampa.prefeitura.sp.gov.br/PaginasPublicas/ SBC.a
Spx#

5.5.- TERRENO:

5.5.1. -DOSOLO

Aparentemente o0 solo aparenta ser seco e firme para receber
construgcdes de qualquer porte obedecidas, evidentemente, as posturas

municipais e as Normas Técnicas.

5.5.2. — DA TOPOGRAFIA
O terreno tem formato regular e a topografia plana, com relacdo ao

nivel da rua.
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5.5.3. — DA AREA DO TERRENO

Conforme constatado por ocasiao da vistoria, assim como, de acordo
com o constante na matricula do 16° Cartério de Registro de Iméveis de Sao

Paulo o terreno tém a seguinte metragem:

Matricula n?: 65.722

INSCRICAO CADASTRAL: 199.024.0120-0

B TESTADA......cooeeeeeeeeeeeeeeee e 5,00 m;
PROFUNDIDADE EQUIVALENTE.....27,14 m;
AREA DE TERRENO..........cccceuee.... 135,72 m2

¥ 4

o

r LIVRO N.° 2 - REGISTRO 16.0 CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
GERAL de Sdo Paulo
matricula———  Aficha———
( 65.722 { 1 J Sio Paulo, 17 de julho de 1.986

._ UM TERRENO & Rua José Soeiro de Vaz, antiga Rua Cip
i%?vggiteugo lote n® 13 da quadra n? 11, do Jardim Marisa, -
no 312 subdistrito-Pirituba, medindo 5,00m de frente parih a=
citada rua, por 27,39m do lado direito, de quem da rug olha-
o terreno, confrontando com o remanescente do lotegto 0y por
26,90m do lado esquerdo, confrontando com o lote n 13.tt;en;
do nos fundos a largura d§3§,3gr§6mgonfrontando com o lote n?
|5 srea de 5 ’

IS o~ ALDEIR 03B DS SANTOS, brasileiro, solteiro
meior, comerciério, RG. n? 13.828.690-SP e CIC numero - - .
399.354.428-53, residente e domiciliado a Rua José Soeiro9 e
Vaz n® 245, nesta Capital; e JOSE FELIPE, mecanico, RG. n--
ly.602.111-SP e sua mulher MARIA SALETE CAMILLI FELIPE, do --
lar, RG. n® 20.828.974-SP, brasileiros,_inscritos\no CPF/MIE‘-
sob n® 382,874+.808-25, residentes e domiciliados a Rua Joseé=-
Soeiro de Vaz nQOZIISé ggitgoigpitalﬁlaior B

RIBUINTE :-= n2 . 3 -1 =
ggltgsmo ANTERIOR:- Matricula ne_69.720 , deste.

o PICTL JRERE - & Vol Soere &L Ll

1to.do, informe o processo 1012926-96.2014.8.26.0004 e cédigo NghBR20h.

Justica do Estado de Sao Paulo, prof
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5.5.4. — DAS BENFEITORIAS

De acordo com o constante no cadastro da Prefeitura Municipal
comprovada pela CERTIDAO que segue a seguir, o imével tem uma &rea

construida de 140m?2.

5

PREFEITURA DE
SAO PAULO

FAZENDA

Local do Imével:
R JOSE SOEIRO DE VAZ, 243
CEP 05108-130

R JOSE SOEIRO DE VAZ, 243
CEP 05108-130

Contribuinte(s):

Area total (m?):

Dados cadastrais da construgao:

- da area incorporada:

- da drea ndo incorporada:
- da construgdo:

Base de calculo do IPTU:

Certidao de Dados Cadastrais do Imével - IPTU 2024

Cadastro do Imével: 199.024.0120-0

Imével localizado na 2* Subdivisdo da Zona Urbana

Endereco para entrega da notificacao:

CPF 382.874.808-25 JOSE FELIPE

Dados cadastrais do terreno:

Area incorporada (m?): 136 Testada (m): 5,00
Area ndo incorporada (m?): 0 Fragao ideal: 1,0000

136

Area construida (m?): 140 Padrao da construgao: 1-C
Area ocupada pela construgdo (m?): 100 Uso: residéncia

Ano da construgéo corrigido: 1985

Valores de m? (R$):

- de terreno: 1.322,00

- da construgéo: 1.951,00

Valores para fins de calculo do IPTU (R$):

179.792,00

0,00
1565.690,00
335.482,00

5.5.5.— DISPOSICAO DO IMOVEL

Como nao foi possivel vistoriar o imovel internamente a signataria
utiizou como base os elementos técnicos levantados, bem como as
informagdes que foram possiveis de serem colhidas “in loco”, mediante

vistoria externa da unidade penhorada, atendendo ao disposto no item
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7.3.5.2 da Norma NBR 14.653-2 da Associacdo Brasileira de Normas
Técnicas (ABNT), reproduzida a seguir:

“7.3.5.2 Impossibilidade de vistoria:

Quando n&o for possivel o acesso ao interior do imovel, o motivo deve ser
justificado no laudo de avaliacdo. Nesse caso, a vistoria interna pode ser prescindida e
a avaliacdo pode prosseguir com base em uma situagdo presumida, a partir de
elementos que for possivel obter ou fornecidos, tais como:

a) Descricdo interna;

b) No caso de apartamentos, escritorios e conjuntos habitacionais, a vistoria
externa de areas comuns, a vistoria de outras unidades do mesmo edificio e informagcées
da respectiva administragéo;

c) No caso de unidades isoladas, a vistoria externa.”

O Imével é uma casa térrea de construcéo sélida com acabamentos
simples, com garagem coberta para dois carros, corredor de circulagao
lateral direito e uma edicula aos fundos que aparenta ter dois pavimentos.

5.5.6. ESTADO DE CONSERVACAO E PADRAO CONSTRUTIVO

De acordo com as caracteristicas externas do imével a signataria
classificou o padrdo construtivo em CASA PADRAO SIMPLES- FAIXA
MEDIA, de acordo com a classificacdo do IBAPE no documento
“VEIU_0410_VALORES DE EDIFICACOES DE IMOVEIS URBANOS 2019-
UNIDADES ISOLADAS".

O imovel apresenta idade aparente de 38 anos e estado de
conservacdo “D” (entre regular e necessitando de reparos simples),

necessitando de reparos nas pinturas reparo de fissuras e trincas
localizadas.
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VALORES DE EDIFICACOES DE IMOVEIS URBANOS
ibape sp

24 PADRAO SIMPLES

Edificagcoes térreas ou assobradadas, podendo ser geminadas, inclusive de ambos os lados,
satisfazendo a projeto arquiteténico simples, geralmente compostas de sala, um ou mais dor-
mitdrios, banheiro, cozinha, podendo dispor de dependéncias externas para servicos e cober-
tura simples para um veiculo. Estrutura simples de concreto e alvenaria de tijolos de barro
ou de blocos de concreto, revestidas interna e externamente. Cobertura em laje pré-moldada
impermeabilizada ou telhas de cimento amianto ou barro sobre estrutura de madeira, com for-
ro. Areas externas sem tratamentos especiais, eventualmente pisos cimentados ou revestidos
com caco de ceramica ou ceramica comum. Fachadas normalmente pintadas a latex sobre em-
boco ou reboco, podendo ter aplicacao de pastilhas, ceramicas ou equivalentes, na principal.

Caracterizam-se pela utilizacao de materiais construtivos e acabamentos econémicos e sim-
ples, tais como:

Pisos: ceramica comum, taco, forracao de carpete.

* Paredes: pintura sobre embogo ou reboco; eventualmente azulejo até o teto nas areas mo-
lhadas.

» Forros: pintura sobre emboco ou reboco aplicados na prépria laje; ou sobre madeira comum.

* Instalacoes hidraulicas: embutidas e restritas aos componentes essenciais, dotadas de pe-
¢as sanitarias comuns e metais de modelo simples.

Instalagoes elétricas: embutidas, com pontos de iluminacao basicos, reduzido nimero de

tomadas e utilizando componentes comuns.

= Esquadrias: madeira, ferro e/ou de aluminio de padrao popular.

Intervalo de Indices - Pc
Padrio - , -
Minimo Médio |  Maximo
2.4 - Padrao Simples 1,251 1,497 1,743
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5.5.7. RELATORIO FOTOGRAFICO:

A seguir apresentam-se as fotografias obtidas na diligéncia pericial, as
quais sao acrescidas de legendas e comentarios pertinentes.

'W/f{/[/l/t/l/ﬁ

FOTO 01: Vista da fachada frontal do imével avaliando
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FOTO 05: Vista da garagem agora mais aproximada onde € possivel notar a
edicula edificada aos fundos.
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5.5.8. AVALIACAO DO IMOVEL-METODOLOGIA:

Para avaliagdo do imoével, o segmento do processo avaliatorio,
compreendeu a preparacao e planejamento do trabalho, a coleta de dados,
assim como o processo e analise dos mesmos e a interpretacdo dos
resultados.

No caso da coleta de dados foram observadas as seguintes premissas:

e) Qualidade do conjunto de elementos, dentre os quais se destacam

a forma de obtencdo dos dados, a diversidade de fonte, a
contemporaneidade, o tipo e a quantidade de dados e a

semelhanca com o imével em avaliagao;

f) Verificacdo do grau de detalhamento permitindo coteja-lo com o
bem em avaliagéo, de acordo com as exigéncias dos niveis de rigor,

gue neste caso € nivel normal;

g) As referéncias de valor foram buscadas em fontes diversas e as
informagdes cruzadas, incluindo-se consultas a bancos de dados
de mercado disponiveis em instituicées de classes e devotados ao

mercado imobiliario;

h) As referéncias apresentam indicacao completa da fonte informante.

Foi realizada uma analise do comportamento do mercado local do
segmento ao qual pertencem os imdveis em avaliacdo, envolvendo
aspectos mercadoldgicos, volume de ofertas, visando relatar sua estrutura

e 0 seu desempenho.
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Em fungdo da metodologia adotada, os dados obtidos foram tratados
através de exames e célculos para se assimilarem, considerando a
qualidade dos dados, a regularidade das ocorréncias e a frequéncia dos

atributos na formacéao dos precos e suas inter-relacoes.

5.5.9. FATOR OBSOLETISMO E CONSERVACAO

Sendo a Idade da edificacdo: ie = 38 (trinta e oito) anos conforme
obtido do quadro [A] do Estudo de Edificagcbes, e o estado de
conservacao necessitando de reparos simples (D), o coeficiente de

depreciacdo sera dado pela seguinte féormula:

Foc=R + K* (1 - R), onde:

Foc: Fator obsoletismo e conservacgao = ?
R: Coeficiente residual = 20%

K: Coeficiente de Ross/Heideck = 0,5369
Ir: Vida Referencial = 70 anos

K € obtido mediante o fator determinado da idade em %, através
da férmula: ia/ir =0,5428, aplicando-se na Tabela 2 do Estudo de
Edificacbes conjuntamente com a referéncia do estado de conservagao
obtida no quadro A da mesma norma.

Substituindo e operando, teremos:
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Foc = 20% + 0,5369 * (1 — 20%)
Foc = 0,5154

5.5.10. - HOMOGENEIZACAO DE VALORES

Seréa determinado com base em uma pesquisa de ofertas de iméveis
a venda ou efetivamente negociados na regido geoecondmica do imével em
questao.

Todos os elementos pesquisados foram coletados nas imediacdes do
imovel, os quais sofrerdo 0 seguinte tratamento, em conformidade com as
“‘Normas” em vigor.

Para a determinagcédo do valor basico unitario procedeu esta Perita

Judicial a uma pesquisa de mercado, tendo sido coletados 08 (oito)
elementos comparativos na mesma regido geoeconémica, provenientes de
ofertas, os quais foram devidamente homogeneizados conforme
recomendam as Normas para Avaliacbes de Iméveis do IBAPE/SP,
usualmente adotadas nos casos dessa natureza, através dos seguintes
parametros:

TRANSPOSICAO:- Sera através da composicdo dos indices fiscais
locais de cada elementos de oferta. O indice fiscal foi obtido de acordo com
o setor e quadra do imével pesquisado.

Depois de feitos os devidos calculos de homogeneizagdo dos
elementos de ofertas coletados na regido onde se localiza o imovel
avaliando, obtivemos uma amostra com 08 (oito) ofertas dentro do

intervalo padrao, com o seguinte valor unitario:
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VU - R$ 3.743,50/m? (julho de 2024)

(trés mil, setecentos e quarenta e trés reais e cinquenta centavos)

5.5.11. VALOR DO IMOVEL AVALIANDO-RUA JOSE
SOEIRO DE VAZ, 243

O valor do imével sera determinado pela somatéria dos

valores referentes ao terreno e benfeitorias.

VI = VU + Vb, onde:
VU : Valor Unitario = R$ 3.743,50
Ac : Area total construida = 140m2

Portanto, o valor do Imével sera igual a:
VI = R$ 3.743,50 + 140m?
VI = R$ 524.090,00

VI — R$ 524.090,00 (junho de 2024)
(quinhentos e vinte e quatro mil e noventa reais)
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6.0.- IMOVEL SITUADO A RUA FRANCISCO ALVES

6.1. VISTORIA

O terceiro imoével vistoriado no dia 03/06/2024 foi imovel localizado na
Rua Francisco Alves, 153 (antiga Passagem “C”), Jardim Santa Clara,
Municipio de Osasco.

No ato da vistoria a signataria foi recebida no imével pelo Sr. Felipe e

sua esposa Sra. Samara, que disseram ser inquilinos do imével.

6.2. LOCALIZACAO

O terceiro imdvel vistoriado localiza-se a Rua Francisco Alves, 153 no
bairro Jardim Santa Clara no Municipio de Osasco
O quarteirdao onde se situa o imovel avaliando, € formado pelas
seguintes vias publicas: Rua Pedro Rissato, Rua Francisco Manuel da Silva,
Av. dos Remédios, e a propria Rua Francisco Alves.
A fim de se evidenciar a localizacdo do imével supracitado, ilustra-se a

regido nas figuras a seguir.
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IMAGEM 01: Mapa de Localizagdo do Imével. Fonte: Google Maps

IMAGEM 02: Mapa de Localizagao do Imovel. Fonte: Google Earth
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6.3. - REGIAO:

A regido em questdo é dotada dos principais melhoramentos publicos

convencionais existentes, tais como:

rede de esgoto;

e rede elétrica;

e rede de telefonia;

e rede de agua;

e galerias de aguas pluviais;
e iluminacao publica;

e coleta de lixo;

e quias, sarjetas e pavimentacao em asfalto.

O imdvel vistoriado pode ser acessado pelo préprio logradouro de situagao
qgue liga o imbvel as demais localidades, possuindo facil acesso tanto por

transporte pessoal quanto por transporte publico (6nibus).

6.4. - ZONEAMENTO:

De acordo com a Lei 1.485 de 12 de outubro de 1978, que estabelece
0s objetivos e as diretrizes de uso e ocupacao do solo do Municipio de
Osasco e a lei complementar 286/2014 o zoneamento ao qual pertence o

imdvel avaliando é:

Z1-06 — ZONA DE USO PREDOMINANTEMENTE INDUSTRIAL
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De acordo com o Capitulo VI, artigo 66, para fins desta lei,
estabelecimento industrial é definido como o conjunto de instalacbes ou
edificacoes localizadas em um ou mais lotes contiguos, necessarios a

determinada atividade industrial.

O Quadro 3 a seguir, anexo a Lei 1.485 indica os parametros

ocupacao para as Zonas Industriais.

QUADRO 3 -

ZONAS INDUSTRIAIS (ZI)
(Lein® 1485/78, alterada pelas Leis n°s 1613/80, 2070/88 , 2425/91 e Lei Complementar n° 57/96)

de

FONAS | CATEGORIAS DE USO PERMITIDAS INDICES URBANISTICOS
DE Sujeito a Recuos Minimos Taxa de | Indice de
Conforme Controle Frente Area Ocupagdo | Aproveit.
USO Especial Minimgd Mimma |Frente] Lateral |Fundos| Maxima | Maximo
o 2 C26 Sm_de
c27 C28 50m | 10.000m? | 15m |ambos os 15m 0,7 1.0
C29 C3 83 lados
ZI/01 $2.5 E22 E24
E26 E27 E32 A critério da PMO
E34 E36 E37
E4 13 14
I1 12 C26 Sm de
c27 Cc2.8 30m 3.000m? | 10m |ambos 10m 0,7 1.0
ZI2 | Cc29 C3 83 os lados
825 E22 E24
E26 E27 E32 A critério da PMO
E34 E36 E37
E4 I3 14
I 12 C26 5m_de
7103 | c27 Cc28 30m 3.000m? | 10m | ambos 10m 0,7 1,0
C29 C3 83 os lados
E4 13 14 A critério da PMO
m_de ambos
ZI05 |11 C3 83 E4 12 4 20m 3.000m? | 10m |os lados 10m 0,5 1.0
C2.6 5m de
c27 c28 50m | 3.000m? | 10m |ambos 10m 0.7 1,0
Z1/06 | C29 C3 83 os lados
E4 14 A critério da PMO
e ToTGoUnT e ruum s o= =
os lados
I1 12 I3 14 E4 A gritério da PMO
T —
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"LAVZ-U1

'Legenda

! Quadra Cadastral
[ Divisa de Municipio

| ZONAS ESPECIAIS DE INTERESSE SOCIAL

ZEIS 1
ZEIS2e3

| ZONEAMENTO

[ S - SETORES DA OPERACAQO URBANA CONSORCIADA TIETE IT

2 ZAV - ZONA DE AREA VERDE

|23 ZCS - ZONA DE USO PREDOMINANTEMENTE COMERCIAL

| B ZE - ZONA DE USO EXCLUSIVAMENTE INSTITUCIONAL

| 20 ZECS - ZONA DE USO EM EIXO PREDOMINANTEMENTE COMERCIAL E DE SERVICO
|23 Z1 - ZONA DE USO EXCLUSIVAMENTE INDUSTRIAL

[ ZR - ZONA DE USO RESIDENCIAL

IMAGEM 03: Mapa do Zoneamento do imovel avaliando.
Fonte: Planta Genérica de Valores da Prefeitura Municipal de Osasco.
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6.5.- TERRENO:

6.5.1. -DOSOLO

Aparentemente o0 solo aparenta ser seco e firme para receber
construcées de qualquer porte obedecidas, evidentemente, as posturas

municipais e as Normas Técnicas.

6.5.2. — DA TOPOGRAFIA

O terreno tem formato regular e a topografia plana, com relacdo ao

nivel da rua.

6.5.3. — DA AREA DO TERRENO

Conforme constatado por ocasiao da vistoria, assim como, de acordo
com o constante na matricula do 2° Cartério de Registro de Imoéveis de

Osasco o terreno tem a seguinte metragem:

Matricula n?: 11.451

INSCRICAO CADASTRAL : 23222.63.62.0308.00.000.03

B TESTADA. oo 6,00 m;
®» PROFUNDIDADE EQUIVALENTE.....18,00 m;
®» AREADE TERRENO.......oovoeeeen, 108 m?2
47
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fis. 176
2.0 CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE OSASCO

~ MATRIOULA

FOLHA
| g J ( -~ l LIVRO N. 2 -

"UM TERRENO situado na Pasaagem C, distante 96,00ms. da Rua ' |
?rés, no lado direito de gquem desta entra para aquela, no Jar-
| 3im Santa Clore, Vilas dos Remddios, nesta cidade, medindo 6, 0
| Oms. de frente, por 18,00ms. da frente aos fundos de ambog os
lados, contendo s drea de 108,00ms,2., confrontando de ambos' |
og lados e fundos com o8 vendedoresv PROPRIE&KRIOS:“GLARARDTH
SANDRI PUTZ, ¢ seu merido, WAILTER PUTZ, brasileircg, proprie-
tariog, residentes e domiciliados em S80 Paulo~Capital, & Rus
Tutoiag n? 978, apto.64, representados por seu procurador AL~
FRED ISRAEL POWIDZER, conforme procuragao mencionada no t{tu-
lo" REGISTRO ANTLRIOR "rangerig8o nf 13.70% da 168 Circungeri

¢80 Im flidria de Y30 Pauloy O Escrevente Autorizgdo(Francis
lve) O Escrlyggkjkﬂ%%2§¢nxxz»ua (Mllton

Escrivao©a$-200,00 Estado: Cri-40,00 Aposent:Cri~40,00

>
-

‘tado de Sao Paulo, protooolado em 04/12/2019 as 14:30 ,sobo nL’Jmero WLAP19701985788

AT M1 Aa AL An msmamdka A~ 100N

6.5.4. — DAS BENFEITORIAS

Conforme apurado por ocasido da vistoria, assim como, de acordo

construida de 62 m=2.

48
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Prefeitura do Municipio de Osasco VIA
CONTRIBUINTE
SECRETARIA DE FINANCAS
EXTRATO PARA SIMPLES CONFERENCIA (*) DAL Sae
IPTU - 2024 22i05/2024
CONTRIBUINTE/COMPROMISSARIO coc
DOLORES PIQUERA FELIPE ” 0436320000 ]
l LOCALIZAGAO N° CONTROLE
RUA FRANCISCO ALVES, 153 - Vila Santa Clara - Osasco - SP - 06296-160 ] 053.018
INSCRICAD CADASTRAL TIPO LANCAMENTO OBSERVAGCAD
23222.63.62.0308.00.000.03 ] [ Predial - NORMAL I
CARACTERISTICAS DO IMOVEL
AREA DO TERRENO 108,00 | BASE DE CALCULO 439,49
AREA TOTAL CONSTRUIDA 62,00 | AREA IDEAL 0,00
TESTADA 6,00 | TESTADA IDEAL 0,00
VALOR VENAL DO TERRENO 53.161,62 | VALOR VENAL DAS EDIFICACOES 51.323,86
VALOR VENAL DO EXCESSO 0,00 | VALOR VENAL DO IMOVEL 104.485,48
IMPOSTO TERRITORIAL 0,00 | IMPOSTO PREDIAL 1.149,34
IMPOSTO EXCESSO 0,00 | ZONA FiSCAL 2
VALOR TAXA 246,14 | CATEGORIA DO PROPRIETARIO Particular
VALOR TOTAL LANCADO 1.395,48 | VALOR COMPENSADO 0,00
CARACTERISTICAS DA EDIFICACAO
CONSTRUGAO CATEGORIA DE USO TIPO DE EDIFICAGAQ AREA EDIFICADA
1 Residencial Residencial Térrea 62,00

6.5.5. — DA DISPOSICAO DO IMOVEL

O imodvel é térreo, sendo os ambientes distribuidos conforme abaixo:

Garagem, sala de estar/TV, cozinha, um dormitério, um banheiro,
area de servigo no quintal, quintal e um pequeno abrigo.

6.5.6. - ESTADO DE CONSERVACAO E PADRAO
CONSTRUTIVO

De acordo com as caracteristicas do imdvel a signataria classificou o
padrdo construtivo em CASA PADRAO ECONOMICO- FAIXA MEDIA, de
acordo com a  classifcagdo do IBAPE no  documento
“VEIU_0410_VALORES DE EDIFICACOES DE IMOVEIS URBANOS 2019-
UNIDADES ISOLADAS”.
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O imdvel apresenta idade aparente de 45 anos e estado de
conservacao “G” (necessitando de reparos importantes), necessitando de

substituicdo de todos os revestimentos, instalagdes hidraulicas e elétricas
possam ser restauradas mediante a substituicdo das pecas aparentes,
reparos importantes na impermeabilizacao e telhado.

VALORES DE EDIFICACGES DE IMOVEIS URBANOS

23 PADRAO ECONOMICO

Construidas sem preocupacio com projeto arquitetdnico, satisfazendo distribuicdo interna
basica, compostas geralmente de dois ou mais comodos, cozinha e banheiro. Na maioria das
vezes sao térreas, erigidas em estrutura simples e alvenaria de tijolos de barro ou de blocos de
concreto, total ou parcialmente revestida. Cobertura em laje pré-moldada impermeabilizada
por processo simples ou telhas de cimento amianto ou barro sobre estrutura de madeira, po-
dendo apresentar forros. Areas externas em cimentado rustico ou revestidas com caco de cera-
mica ou similar. Fachadas normalmente com emboco ou reboco, podendo ter pintura comum.

Caracterizam-se pela utilizacdo de materiais construtivos basicos e pelo emprego de acaba-
mentos de qualidade inferior, restritos a alguns comodos, tais como:

* Pisos: cimentado, ceramica ou caco de ceramica.

* Paredes: pintura simples sobre emboco ou reboco; barra impermedvel ou azulejo comum

nas areas molhadas, eventualmente até o teto.

= Forros: sem revestimentos ou pintura sobre emboco e reboco sobre a prépria laje; ou sobre

madeira comum.

Instalacoes hidraulicas: minimas, geralmente embutidas; aparelhos sanitarios de louca co-
mum e metais de modelo simples.

* Instalagdes elétricas: sumarias, em geral embutidas e com nimero minimo de pontos de

luz, interruptores e tomadas, utilizando componentes comuns.

* Esquadrias: madeira, aluminio com perfis econémicos e/ou ferro comum.

—

2.3 - Padrao Econdmico
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6.5.7. - ACABAMENTOS

GARAGEM:
®»  Piso: em cimento;
®  Paredes: em pintura PVA verde;
® Teto: aplicacdo de pintura branca sobre laje;
®»  Portdo de correr em aluminio natural

SALA:

LR Piso: em taco de madeira com trechos cimentado;

¥

Paredes: em pintura PVA totalmente deteriorada;

®»  Teto: pintura PVA branca descascando;

DORMITORIO:
®»  Piso: em taco de madeira;
®  Paredes: pintura em latex PVA descascando;
®» Teto: Tinta Latex cor branco aplicado sobre laje de
concreto;
®»  Esquadria: de correr em madeira com veneziana e
vidro
®  Porta: estd sem a porta, somente com o batente em

madeira
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BANHO:
®»  Piso: em cerdmica simples branca;
®»  Paredes: em azulejo ceramico decorativo até o teto;
®» Teto: laje de concreto com pintura descascando;
®»  Caixilho: em ferro com vitré basculante;
®»  Bacia de louga ceramica convencional azul;
®»  Cuba de louga ceramica com coluna na cor azul;
®»  Chuveiro: elétrico;
COZINHA:
®  Piso: revestido em ceramica simples marrom;
®» Paredes: em azulejo ceramico decorativo até o teto;
®» Teto: laje de concreto com pintura descascando;
®» Bancada da Pia: em granito preto Sdo Gabriel,
com cuba de inox.
®»  Caixilhos: em ferro com 3 vitros basculante;
®»  Porta: em madeira envernizada.

AREA DE SERVICO

N
N
N
N

Piso: revestido em ceramica simples marrom;
Paredes: em azulejo ceramico decorativo até o teto;
Teto: laje de concreto com pintura descascando;

Tanque de inox apoiado sobre alvenaria revestida

em azulejo ceramico decorativo.
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QUINTAL
®»  Piso: em acabamento cimentado;
®»  Paredes: em pintura com trechos descascados;
6.6. AVALIACAO DO IMOVEL - METODOLOGIA

Para avaliagdo do imével, o segmento do processo avaliatorio,
compreendeu a preparagao e planejamento do trabalho, a coleta de dados,
assim como o processo e analise dos mesmos e a interpretacdo dos
resultados.

No caso da coleta de dados foram observadas as seguintes premissas:

i) Qualidade do conjunto de elementos, dentre os quais se destacam

a forma de obtencdo dos dados, a diversidade de fonte, a
contemporaneidade, o tipo e a quantidade de dados e a

semelhang¢a com o imével em avaliagao;

j) Verificacdo do grau de detalhamento permitindo coteja-lo com o
bem em avaliagdo, de acordo com as exigéncias dos niveis de rigor,

gue neste caso € nivel normal;

k) As referéncias de valor foram buscadas em fontes diversas e as
informacdes cruzadas, incluindo-se consultas a bancos de dados
de mercado disponiveis em instituicdes de classes e devotados ao

mercado imobiliario;
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l) As referéncias apresentam indicagcao completa da fonte informante.

Foi realizada uma analise do comportamento do mercado local do
segmento ao qual pertencem os imdveis em avaliacdo, envolvendo
aspectos mercadoldgicos, volume de ofertas, visando relatar sua estrutura

e 0 seu desempenho.

Em funcdo da metodologia adotada, os dados obtidos foram tratados
através de exames e cdélculos para se assimilarem, considerando a
qualidade dos dados, a regularidade das ocorréncias e a frequéncia dos
atributos na formacéo dos precos e suas inter-relacoes.

6.6.1. — FATOR OBSOLETISMO E CONSERVACAO
Sendo a ldade da edificacdo: ie = 42 (quarenta e dois) anos

conforme obtido do quadro [A] do Estudo de Edificacdes, e o estado de
conservacao necessitando de reparos importantes (G), o coeficiente de

depreciacdo sera dado pela seguinte féormula:

Foc=R + K* (1 - R), onde:

Foc: Fator obsoletismo e conservagao = ?

R: Coeficiente residual = 20%

K: Coeficiente de Ross/Heideck = 0,2465

Ir: Vida Referencial = 70 anos

K & obtido mediante o fator determinado da idade em %, através
da férmula: ia/ir =0,60, aplicando-se na Tabela 2 do Estudo de
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Edificacdes conjuntamente com a referéncia do estado de conservacgao

obtida no quadro A da mesma norma.

Substituindo e operando, teremos:

Foc = 20% + 0,2465 * (1 — 20%)

Foc = 00,2366

6.6.2. — HOMOGENEIZACAO DE VALORES

Sera determinado com base em uma pesquisa de ofertas de imoéveis
a venda ou efetivamente negociados na regido geoecondmica do imével em
questao.

Todos os elementos pesquisados foram coletados nas imediacdes do
imovel, os quais sofrerdo o seguinte tratamento, em conformidade com as
“Normas” em vigor.

Para a determinagcédo do valor basico unitario procedeu esta Perita

Judicial a uma pesquisa de mercado, tendo sido coletados 06 (seis)
elementos comparativos na mesma regido geoeconémica, provenientes de
ofertas, os quais foram devidamente homogeneizados conforme
recomendam as Normas para Avaliacbes de Iméveis do IBAPE/SP,
usualmente adotadas nos casos dessa natureza, atraves dos seguintes
parametros:

- TRANSPOSICAO:- Sera através da composicdo dos indices
fiscais locais de cada elementos de oferta, tendo sido fixado para o local,
no trecho em questao, o indice fiscal igual a “10”.
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Depois de feitos os devidos célculos de homogeneizagcdo dos
elementos de ofertas coletados na regido onde se localiza o imével
avaliando, obtivemos uma amostra com 06 (seis) ofertas dentro do

intervalo padrao, com o seguinte valor unitario:

VU - R$3.123,62 /m? (junho de 2024)

(trés mil, cento e vinte e trés reais e sessenta e dois centavos)

6.6.3. VALOR DO IMOVEL AVALIANDO-RUA FRANCISCO
ALVES

O valor do imovel sera determinado pela somatoéria dos
valores referentes ao terreno e benfeitorias e ao final dividido por
3, uma vez que se pretende obter para este imdével o valor de 1/3
sobre o total.

VI = VU + Vb, onde:
VU : Valor Unitario = R$ 3.123,62
Ac : Area total construida = 62m2

Portanto, o valor do Imovel sera igual a:
VI = R$ 3.123,62 + 62m?
VI = R$ 193.664,44 / 3

|

! VI — R$ 64.554.81 (junho de 2024)

! (sessenta e quatro mil, quinhentos e cinquenta e quatro mil
|
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7.0. - CONCLUSAO

De tudo quanto fora aqui exposto e fundamentado no corpo do

presente Laudo Técnico Pericial, concluiu a signataria que os valores dos

bens imdveis avaliandos importam em:

ITEM ENDERECO

VALOR - R$

1 GLEBA A - CIDADE S.PEDRO-
SANTANA DO PARNAIBA

R$ 218.447,00

2 RUA JOSE SOEIRO DE VAZ-3D.
MARISA - SP

R$ 524.090,00

3 1/3 DO IMOVEL DA RUA
FRANCISCO ALVES-VL. DOS
REMEDIOS - OSASCO

R$ 64.555,00

VALOR TOTAL DOS IMOVEIS

R$ 807.092,00

VALOR TOTAL DOS IMOVEIS AVALIANDOS:

R$ 807.092,00

(OITOCENTOS E SETE MIL E NOVENTA E DOIS REAIS)

*EM NUMEROS REDONDOS
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8.0. ENCERRAMENTO

A signatéaria da por encerrado o presente Laudo Técnico Pericial de
Avaliacao Patrimonial o qual vai micro-digitado em 58 (cinquenta e oito)
paginas, sendo esta ultima datada e assinada.

O presente Laudo € ainda complementado por dois anexos a sequir.

Sao Paulo, 02 de julho de 2024

ARQUITETA E URBANISTA
CAU N2. A91990-0
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ANEXO 1

A

OFERTAS DE IMOVEIS A VENDA

(contém 29 folhas)

’s

AVALIACOES & PERICIAS
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OFERTAS DE IMOVEIS-CIDADE SAO PEDRO
SANTANA DE PARNAIBA

OFERTA 1

Endereco: Av. Fortunato Camargo — entre n® 1339 e 1363 - Cidade Sao Pedro - Santana
de Parnaiba - SP )

Area de Terreno: 250m2 - Frente: 12,00m Area Construida: Terreno Vago
Valor: R$150.000,00

Fonte: Rodrigo Souza Imobiliaria

Fone: 98567-1084 / 96818-1084 - Informante:

https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-cidade-sao-pedro-gleba-a-bairros-santana-de-
parnaiba-250m2-venda-RS150000-1d-2663238190/

Endereco: Av. Joaquim Teixeira n? 93 - Cidade S&o Pedro - Santana de Parnaiba - SP
Area de Terreno:200,00m Frente: 6,60mx30m - Area Construida: 280,00m2
Valor: R$655.000,00

Fonte: Pitale Imoveis

Fone: (11) 99319-8761

Informante: Carolina Canapi — 96180-4298
https://www.chavesnamao.com.br/imovel/casa-a-venda-3-quartos-com-garagem-sp-santana-de-
parnaiba-cidade-sao-pedro-gleba-a-200m2-RS655000/id-10622764/
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OFERTA 3

Endereco: Rua Aracaju ao lado n® 122 - Cidade S&o Pedro - Santana de Parnaiba - SP
Area de Terreno: 250m2 - Frente: 10,00m - Area Construida: Terreno Vago
Valor: R$160.000,00

Fonte: Oportunidade Imoéveis

Fone: 93323-3102
https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-cidade-sao-pedro-gleba-c-bairros-santana-de-
parnaiba-250m2-venda-RS160000-1d-2683056375/

OFERTA 4

Endereco: Rua do Sabia, 1301- Cidade S&o Pedro - Santana de Parnaiba - SP

Area de Terreno: 265m2 - Frente: 10,00 m - Area Construida: Terreno Vago
Valor: R$130.000,00

Fonte: Nunes Imoveis

Fone: 3688-4000

Informante: Nunes

https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-cidade-sao-pedro-gleba-a-bairros-santana-de-
parnaiba-265m2-venda-RS130000-1d-2582717500/
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OFERTA 5

Endereco: Rua Zacarias n? 10 - Cidade Sao Pedro - Santana de Parnaiba - SP

Area de Terreno: 268m2 - Frente: 10m - Area Construida: 210m2
Valor: R$390.000,00

Fonte: Corretor Autbnomo EJ Nascimento

Fone: 96392-0693
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ANDREA PONTES fls. 385
AVALIACOES & PERICIAS
Andrea
Pontes
OFERTAS DE IMOVEIS-JARDIM MARISA
PIRITUBA-SP
OFERTA 1

Endereco: Rua Antonio Batista — n® 218 - Jardim Marisa — S&o Paulo - SP

Area de Terreno: 153m2 ] Frente: 10,20m - Area Construida: 200m2
Setor: 199 - Quadra: 011 Indice Fiscal: R$ 846

Valor: R$660.000,00

Dormitorios: 3 - (1 suite) - Banheiros: 2 - Vagas: 2

Fonte: Alvara Iméveis

Fone: (11) 3903-5000 / 94784-0672
https://www.alvaraimoveis.com.br/detalhes-do-imovel/?Sobrado-Jardim-Marisa-Sao-
Paulo/SP@6890

OFERTA 2

Endereco: Rua Antonio Batista — n® 22 - Jardim Marisa — S&o Paulo - SP
Area de Terreno: 128,75m2  Frente: 5,15m - Area Construida: 110m2
Setor: 199 Quadra: 011 Indice Fiscal: R$ 846

Valor: R$480.000,00

Dormitérios: 3 - (1 suite) - Banheiros: 1 - Vagas: 2

Fonte: Renascer Imoveis

Fone: (11) 3686-0842 / 94028-2027

https://renascerimoveis.com.br
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ANDREA PONTES fls- 386
AVALIACOES & PERICIAS
Andrea
Pontes
OFERTA 3

Endereco: Rua Avelino Ginjo — n® 180 - Jardim Marisa — S&o Paulo - SP
Area de Terreno: 250m2 Frente: 10,00m Area Construida: 235m2
Setor: 199 - Quadra: 011 - Indice Fiscal: R$ 862,00

Valor: R$1.000.000,00

Dormitérios: 7 - Banheiros: 7 -Vagas: 5

Fonte: Village Imoveis

Fone: (11) 3832-1990 / 98146-6651/ 98543-0328

Informante: Meire

https://www.villageimoveis.com.br/imovel/casa-sao-paulo-7-quartos-235-m/CA1840-VIB

OFERTA 4

Endereco: Rua Avelino Ginjo — entre os n® 303 e n? 335 - Jardim Marisa — S&o Paulo -
SP

Area de Terreno: 130m2  Frente: 5,20m Area Construida: 150m2
Setor: 199 Quadra: 012 Indice Fiscal: R$ 1.192

Valor: R$ 650.000,00

Dormitérios: 3 - (1 suite) - Banheiros: 2 - Vagas: 2

Fonte: Mediz Imdveis

Fone: (11) 3902-7180

Informante: Cris
https://www.medizimoveis.com.br/imovel/venda/sp/sao-paulo/jardim-
marisa/sobrado/13498
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ANDREA PONTES fls- 387
AVALIACOES & PERICIAS
Andrea
Pontes
OFERTA 5

Endereco: Rua Avelino Ginjo — n? 335 - Jardim Marisa — S&o Paulo - SP

Area de Terreno: 130m2 _Frente: 5,20m Area Construida: 150m2

Setor: 199 Quadra: 012 - Indice Fiscal: R$ 1.192

Valor: R$ 600.000,00

Dormitérios: 3 - (1 suite) - Banheiros: 2 - Vagas: 2

Fonte: Alvara Iméveis

Fone: (11) 3903-5000 / 94784-0672
https://www.alvaraimoveis.com.br/detalhes-do-imovel/?Sobrado-Jardim-Marisa-Sao-
Paulo/SP@2188

Endereco: Rua José Soeiro de Vaz - n® 227 — Jardim Marisa — S&o Paulo - SP
Area de Terreno: 162,00m Frente: 6,00m Area Construida: 120m2
Setor: 199 - Quadra: 024 - Indice Fiscal: R$ 1.202,00

Valor: R$550.000,00 - Idade: 35 anos

Dormitérios: 4 - Banheiros: 2 - Vagas: 2

Fonte: Heiwa Imdveis

Fone: (11) 94000-7585

Informante: Fabio
https://www.heiwaimoveis.com.br/imovel/casa-2-dormitorios-a-venda-para-alugar-
jardim-marisa-sao-paulo/15636

65

Rua Fidalga, 515 - Casa 7 | (11) 2872-6257 (11) 99431-1711
andrea@andreapontes.com.br

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por ANDREA MARTINS PONTES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 02/07/2024 as 20:05 , sob o0 nimero WLAP24701774693

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1012926-96.2014.8.26.0004 e cddigo k4WyJuMS.



ANDREA PONTES fls- 388
AVALIACOES & PERICIAS
Andrea
Pontes
OFERTA 7

:

Endereco: Rua José Soeiro de Vaz - n® 364 — Jardim Marisa — Sao Paulo - SP
Area de Terreno: 306,00m2 Frente: 10,20m Area Construida: 170m2
Setor: 199 Quadra: 009 Indice Fiscal: R$ 1.202,00

Valor: R$ 800.000,00

Dormitodrios: 3 (1suite) Banheiros: 2 -Vagas: 3

Fonte: Bella Imobiliaria

Fone: (11) 99684-1185

Informante: Pedro
https://www.bellaimobiliaria.com.br/imovel/sobrado-sao-paulo-3-quartos-170-

m/S02523-BEB?from=sale

OFERTA 8

Endereco: Rua José Soeiro de Vaz - n® 527 — Jardim Marisa — Sao Paulo - SP
Area de Terreno: 175,00m3  Frente: 5,00m  Area Construida: 133m2
Setor: 199 Quadra: 008 -Indice Fiscal: R$ 1.202,00

Valor: R$480.000,00

Dormitérios: 2 - Banheiros: 2 - Vagas: 2

Fonte: Fernandes Iméveis

Fone: (11) 3621-6699 / 96222-6699
https://www.imoveisfernandes.com.br/imovel/sobrado-sao-paulo-2-quartos-133-
m/S0O0112-FER3?from=sale
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ANDREA PONTES fls. 389
AVALIACOES & PERICIAS
Andrea
Pontes
OFERTAS DE IMOVEIS-VILA DOS REMEDIOS
OSASCO
OFERTA 1

o TSR
..o

Endereco: Av. Nossa Senhora dos Remédios — n® 134

Area de Terreno:125,00m2  Frente: 6,00m Area Construida: 110,00m2

Valor: R$600.000.

Dormitérios: 4 (1 suite) — Vagas: 4

Fonte: Renascer Iméveis

Fone: 94028-2027 / 3686-0842

https://www.renascerimoveis.com.br/imovel-

single.php 7ref=298 &opcao=1&retorno=finalidade %3DV %26tipo%3DCasa%2BTerrea%?26cida
de%3D0Osasco%26bairro%3DRemedios %26ref%3D %26dormitorios % 3D %26vagas % 3D %26mi
n%3D%26max%3D700000%252C00%26submit%3DPesquisar%26pagina%3D0

OFERTA 2

¥

Endereco: Av. Nossa Senhora dos Remédios — n® 43, esg. com Rua Francisco Alves
Area de Terreno: 200,00m2 - Frente: 10,00m - Area Construida: 120m2
Valor: R$769.000,00

Dormitorios: 3 (1 suite) — Vagas: 4

Fonte: Top Lar Imoveis

Fone: 97342-8966

Informante: Lucia
https://www.chavesnamao.com.br/imovel/casa-a-venda-3-quartos-com-garagem-sp-0sasco-
remedios-288m2-RS769000/id-9671753/
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ANDREA PONTES fls- 390
AVALIACOES & PERICIAS
Andrea
Pontes
OFERTA 3

o

i‘ﬂ:‘
|

!

[
‘,HWU

\'»‘u,u\[“‘w

Endereco: Rua Carmen Miranda - n® 82 — Remédios — Osasco - SP

Area de Terreno: 202,80m?  Frente: 7,80m Area Construida: 141m?
Valor: R$450.000,00

Fonte: Proprietario Gerson

Fone: 94022-2224

OFERTA 4

PRABITAR

Casa a venda, 90 m’ por R$ 485.000,00 - Vila dos Remédios - R$485.000
Osasco/SP

Sobre casa com 90 m? a venda em Osasco - SP

Endereco: Rua Lisboa, 13 - Vila dos Remédios

Area de Terreno: 100m2 Frente: 7,70m Area Construida: 90m2

Valor: R$485.000,00.

Dormitérios: 2 Vagas: 3

Fonte: Prabitar Imoveis

Fone: (11) 99770-4108

Informante: Murilo
https://www.prabitarimoveis.com.br/imovel/casa-osasco-2-quartos-90-m/CA0515-PRAB
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ANDREA PONTES fls- 391
AVALIACOES & PERICIAS
Andrea
Pontes
OFERTA 5

Endereco: Rua Zequinha de Abreu — n® 132 — Vila dos Remédios — Osasco / SP
Area de Terreno: 132,00m2 Frente: 6,00m2 Area Construida:80,00m2
Valor: R$ 300.000,00

Dormitérios: 2 - Vagas: 2

Fonte: Midia Imoveis

Fone: 3622-3535

https://midiaimoveis.com.br/imovel-

single.php?ref=6445&opcao=1&retorno=finalidade % 3DV % 26tipo % 3DCasa % 2BTerrea % 26cidade % 3DOsa
sco % 26bairro % 3DRem % 25C3 % 25A9dios % 26ref % 3D % 26dormitorios % 3D % 26vagas % 3D % 26min % 3D %
26max % 3D % 26submit % 3DPesquisar % 26pagina % 3D0

OFERTA 6

Vs

Endereco: Rua Zequinha de Abreu —n® 81 — Remédios — Osasco / SP

Area de Terreno: 132,00m2 Frente: 6,00m2 Area Construida: 62,00m2
Valor: R$280.000,00

Dormitérios: 2 - Vagas: 2

Fonte: Crystal Iméveis

Fone: 4117-0809

Informante: Nathalia
https://www.imoveiscrystal.com.br/casas/venda/sp/osasco/remedios/2
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ELEMENTO S DA

AVALIACAO

fls. 392

WLAP24701774693

DADO S DA FIC HA 4 5
NUMERO DA PESQUBA : SANTANA DE PARNAIBA - SP - 2024 XJUTLEZADO DATA DA PESQUBA : 28/06/2024 g
S
SETOR: 1 QUADRA : 1 INDICEDO LOCAL: 10,00 CHAVE GEO GRAFKCA : g
8
DADOS DA LOCALIZACAO a
e}
ENDERECO : AV FO RTUNATO C AM ARG O NUMERO : 1339 @
o
N

COMP.: BAIRRO : CIDADE SAO PEDRO
CEP : UF: SP

DADOS DA REGIAO

CIDADE: SANTANA DE PARNAIBA - SP

as

MELHO RAMENTO S :

|X|PAV1MENTAQA0 [X REDE DE CO LETA DE ESG O TO X REDE DE LUMINACAO PUBLCA

[X) REDE DE GAS X REDE DE DSTRBUKG A0 DEAGUA [X]TV A CABO

DADOS DO TERRENO

<
N
o
N
-~
N~
(=)
N
o
IS
(]
o
pe)
©
o
(8]
je]
o
o
=}
AREA (Ar) m?: 250,00 TESTADA - (cf) m 12,00 PROF.EQUN. (Pe) : 20,83 =
o
ACESSBILDADE : Dire ta FORMATO : Ime gular ESQUNA : Nio S
TOPO GRAFIA : em aclive de 10% até 20% g
o
CONSBTENCA : seco S
o]
SEM CONSTRUCA O it
o
©
Q
=
1)
>
=
(6]
o
T
c
>
o]
=
|_
()
FATO RES ADICIO NAIS w0
1L
?L
ADKCIONALOL: 1,00 ADKCIONALO02: 1,00 ADKCIONALO03: 1,00
ADICIONALO04: 1,00 ADICIONALO5: 1,00 ADICIONALO0G6: 1,00

DADOS DA TRANSACAO

NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$) : 150.000,00
IMOBILARA : RODRIGO SOUZA IMOBILIARIA
CONTATO : RODRIGO

OBSERVACAO:

RESULTADO DA HOMO G ENEIZACAO

VALORLOCACAO (R$): 0,00

TELEFONE: (11)-985671

FATO RES NO RM A IBA PE/ SP

FATO RES ADICIONAIS

VALO RES/VARIACAO

assinado digitalmente por BNDREA MARTINS PON
N

LOCALEZAGAO Floc : 0,00 FTADKCIONALOLI :
TESTADA Cf: 0,00 FTADICIONALO2 :
PROFUNDIDADECp : 0,00 FTADKCIONALO3 :
FREN TES M ULTIPLAS Ce : 0,00 FTADICIONALO4 :
CONSBTENCIA Fe : 0,00 FTADKICIONALO5 :
AREA Ca : 0,15 FTADICIONALO06 :
TO PO G RAFIA Ft: 0,11

VALOR UNITARIO :
HOMOGENEIZACAO :
VARIACAO :

VARIACAO AVALIANDO :

1,2588

C

Este|documento

Paraconferir o originat, acesse o site htpd://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1012926-96.2014.8.26.0004 e c6digo k4WyJuMS.



ELEMENTO S DA

fls. 393

AVALIACAO

WLAP24701774693

DADO S DA FIC HA 8 °
NUMERO DA PESQUBA : SANTANA DE PARNAIBA - SP - 2024 XJUTLEZADO DATA DA PESQUBA : 28/06/2024 g
S
SETOR: 1 QUADRA : 1 INDICEDO LOCAL: 10,00 CHAVE GEO GRAFICA : g .
%)
N 8=
DADOS DA LOCALIZACAO a3
—
e}
ENDERECO : AV JO AQ UIM TEIXEIRA NUMERO : 93 Q %
QO x
- N
COMP.: BAIRRO : CIDADE SAO PEDRO CIDADE: SANTANA DE PARNAIBA - SP 0 9
© .8
CEP : UF: SP 3
N
o o
. g o
DADOS DA REGIAO N~ <t
loNe)
N ©
MELHO RAMENTO S : ° 3
&
|X|PAV1MENTA(:A0 [X REDE DE CO LETA DE ESG O TO X REDE DE LUMINACAO PUBLCA k) :3
&
[X) REDE DE GASs X REDE DE DSTRBUKG A0 DEAGUA [X]TV A CABO S
2w
e
DADOS DO TERREN O o ©
=5
AREA (Ar) m?: 200,00 TESTADA - (cf) m 6,60 PROF.EQUN. (Pe) : 30,30 c_:s N
o ©
ACESSBILIDADE : Dire ta FORMATO : Imegular ESQUNNA : Ni o 9 :
1)
TOPO GRAFA : abaixo do nivelda rua de 2,5 até 4,0m g g
T O
CONSBSTENCA : seco 8 g
IS
+= O
DADOS DA BENFEITO RIA u“ig
- - . . S 5
TIPO DA EDIFCACAO : Casa USO DA EDFICACAO : Residencial AREA CONSTRUIDA : 280,00 M2 g
o .=
=1 -
PADRAO CONSTR.: casa econdmico (+) CONSERVACAO : b -entre novo e regular ‘3_8
[ A
_ _ o
COEF. PADRAO: 0,900 DADE REAL: 10 anos COEF.DEDEPRECIACAO (k): 0,934 CUSTO BASE (R$): 1.986,73 3=
— O
]
VAGAS: 0 PAVMENTOS : 0 S g
o O
VALOR CALCULAD O (R$): 467.612,67 VALOR ARBITRA D O (R$): 0,00 ES
<
o .2
FATO RES ADICIONAIS n 2
o
ADICIONALO1: 1,00 ADICIONALO2: 1,00 ADICIONALO3: 1,00 zZ "GEJ
Q3
ADKCIONAL04: 1,00 ADKCIONALO5: 1,00 ADKCIONALO06: 1,00 n 2
Z 5
- = o
DADOS DA TRANSACAO X 5
< O
=
NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$) : 655.000,00 VALORLOCACAO (R$): 0,00 E *é)
MO BILARA : PITALE IMOVEIS aD: g
=Z 0
CONTATO : CAROLINA CANAPI TELEFONE : (11)-961804208%
5 =
OBSERVACAO: o Q
o @
e =
L o
£ .0
< =
5%
RESULTADO DA HOMO G ENEIZACA O 5O
=
% 7
FA TO RES NO RM A IBA PE/ SP FATO RES ADICIO NAIS VALORES/VARIACAO % E
(75} )
- B S =
LOCALZACAO Floc : 0,00 FTADICIONALOLI : 0,00 VALO R UNITA RIO : 609.4417
T o
o
TESTADA Cf: 0,00 FTADICIONALO2 : 0,00 HOMOGENEIZACAO . 821_,@'6%
=
° o
PROFUNDIDADECD : 0,00 FTADICIONALO3 : 0,00 VARIA(;AO : 1,34868
©
i N = s
FREN TES M ULTIPLAS Ce : 0,00 FTADCIONALO4 : 0,00 VARIACAO AVALIANDO : 1,003
o B
CONSBTENCHA Fe : 0,00 FTADCIONALOS : 0,00 bl S
+= o
< e
AREA Ca : 0,10 FTADICIONALO06 : 0,00 g =
SE
TOPO GRAFIA Ft: 0,25 Se
kol &
2 5
w a



ELEMENTO S DA AVALIACAO

DADO S DA FICHA 9

fls. 394

WLAP24701774693

o
NUMERO DA PESQUBA : SANTANA DE PARNAIBA - SP - 2024 XJUTLEZADO DATA DA PESQUBA : 28/06/2024 g
S
SETOR: 1 QUADRA : 1 INDICEDO LOCAL: 10,00 CHAVE GEOGRAFICA : g
8
DADOS DA LOCALIZACAO o
a 4 LO
ENDERECO : RUA ARAC AJU NUMERO : 123 @
o
- N

COMP.: BAIRRO : CIDADE SAO PEDRO CIDADE: SANTANA DE PARNAIBA - SP

CEP : UF: SP

DADOS DA REGIAO

as

MELHO RAMENTO S :

|X|PAV1MENTAQA0 [X REDE DE CO LETA DE ESG O TO X REDE DE LUMINACAO PUBLCA

[X) REDE DE GAS X REDE DE DSTRBUKG A0 DEAGUA [X]TV A CABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Av) m2: 250,00 TESTADA - (¢ m 10,00 PROF.EQUN. (Pe) : 25,00
ACESSBILIDADE : Dire ta FORMATO : Ire gular ESQUNNA : Nio

TOPO GRAFIA : abaixo do nivelda rua de 2,5 até 4,0m

CONSBTENCA : seco

SEM CONSTRUCAO

FATO RES ADICIONAIS

ES e Tribunal de Justica dg Estado de Sao Pauldg protocolado em 02§07/2024

ADICIONALO1: 1,00 ADICIONALO2: 1,00 ADICIONALO03: 1,00

ADICIONALO04: 1,00 ADICIONALO5: 1,00 ADICIONALO0G6: 1,00

DADOS DA TRANSACAO

]

tadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, inforfne o processo 1012926-96.2014.8.26.0004 e c6digo k4WyJuMS.

zZ
(@)
a
%)
Z
l_
24
<
=
NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$): 160.000,00 VALORLOCACAO (R$): 0,00 E
MO BILARA : OPORTUNIDA DE IMOV EIS ﬂof
Z 0
CONTATO : TELEFONE: (11)-933233%028
e
- o =
OBSERVACAO: o Q
o @
e =
L o
£ .0
< =
57
RESULTADO DA HOMO G ENEIZACAO 5O
=
% 7
FA TO RES NO RM A IBA PE/ SP FATO RES ADICIO NAIS VALORES/VARIACAO % E
7)) )
- B [ =
LOCALZAGCAO Floc : 0,00 FTADICIONALOLI : 0,00 VALOR UNITARIO : 576,005
T o
o
TESTADA Cf: 0,00 FTADICIONALOZ : 0,00 HOMO GENEIZACAO : 805.357
=
° o
PROFUNDIDADECD : 0,00 FTADICIONALO3 : 0,00 VARIA(;A() : 1,39878
©
3 ~ = &
FREN TES M ULTIPLAS Ce : 0,00 FTADCIONALO4 : 0,00 VARIACAO AVALIANDO : 1,0084E
o B
CONSBTENCHA Fe : 0,00 FTADCIONALOS : 0,00 bl S
+= o
< e
AREA Ca : 0,15 FTADICIONALO06 : 0,00 g =
s
=) Ic
TO PO G RAFIA Ft: 0,25 S e
kol &
2 5
wa
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<
a
ELEM ENTO S DA AVALIA(;AO 3
DADO S DA FIC HA 10 %
NUMERO DA PESQUBA : SANTANA DE PARNAIBA - SP - 2024 XJUTLEZADO DATA DA PESQUBA : 28/06/2024 g
3
SETOR: 1 QUADRA : 1 INDICEDO LOCAL: 10,00 CHAVE GEOGRAFICA : g .
%)
- e
DADOS DA LOCALIZACAO a3
—
ENDERECO : RUA DO SABIA NUMERO : 1301 e %
QO x
- N
COMP.: BARRO : CIDADE SAO PEDRO CIDADE: SANTANA DE PARNAIBA - SP 0 9
© .8
CEP : UF: SP 3
N
o o
. g o
DADOS DA REGIAO N~ <t
loNe)
83
MELHO RAMENTO S : OLO-
&
|X|PAV1MENTAQA0 [X REDE DE CO LETA DE ESG O TO X REDE DE LUMINACAO PUBLCA k) :3
& o
[X) REDE DE GASs X REDE DE DSTRBUKG A0 DEAGUA [X]TV A CABO S
2 ¢
e
DADOS DO TERREN O o ©
=5
AREA (Ar) m2: 265,00 TESTADA - (¢ m 10,00 PROF.EQUN. (Pe): 26,50 C_:G N
o ©
ACESSBILIDADE : Dire ta FORMATO : Regular ESQUNNA : Ni o S :
1)
TOPO GRAFA : em aclive acima de 20% g $
S8
CONSBTENCA : seco X°) s
I
+= O
SEM CONSTRUCA O u“ig
°s
S <
25
37
o 2
°5
S £
5 2
o O
.: O
~ Q
o .©
FATO RES ADICIONAIS n 2
L@
?L
ADKCIONALO1L: 1,00 ADKCIONALO02: 1,00 ADKCIONALO03: 1,00 pd "‘GEJ
Q3
ADKCIONALO04: 1,00 ADKCIONALO5: 1,00 ADKIONALO086: 1,00 % g
Z 5
- = o
DADOS DA TRANSACAO X 5
< O
= @
NATUREZA : Oferta VAILOR VENDA (R$): 130.000,00 VALORLOCACAO (R$): 0,00 E *é)
MO BILARIA : NUNES IMOVEIS no: B
Z 0
CONTATO : NUNES TELEFONE: (11)-36884080 &
o 5=
OBSERVACAO: a0
o @
e =
L o
£ .9
T =
57
RESULTADO DA HOMO G ENEIZACAO )
=
% 7
FA TO RES NO RM A IBA PE/ SP FATO RES ADICIONAIS VALORES/VARIACAO % E
7)) )
- B [P =t
LOCALZAGAO Floc : 0,00 FTADKCIONALOI : 0,00 VALOR UNITA RIO : 4413511
T o
o
TESTADA Cf: 0,00 FTADICIONALO2 : 0,00 H()M()GENEIZA(;AO . 591_,92%
=
° o
PROFUNDIDADECD : 0,00 FTADICIONALO3 : 0,00 VARIA(;A() : 1,33868
©
3} ~ = s
FREN TES M ULTIPLAS Ce : 0,00 FTADCIONALO4 : 0,00 VARIACAO AVALIANDO : 1,0080
o B
CONSBTENCHA Fe : 0,00 FTADCIONALOS : 0,00 bl S
+= o
< e
AREA Ca : 0,16 FTADICIONALO06 : 0,00 g =
s
=) Ic
TOPO GRAFA Ft: 0,18 S b
kol &
2 5
w a



ELEMENTO S DA

DADO S DA FICHA 11

fls. 396

AVALIACAO

WLAP24701774693

o
NUMERO DA PESQUBA : SANTANA DE PARNAIBA - SP - 2024 XJUTLEZADO DATA DA PESQUBA : 28/06/2024 g
3
SETOR: 1 QUADRA : 1 INDICEDO LOCAL: 10,00 CHAVE GEO GRAFICA : g .
%)
N 8=
DADOS DA LOCALIZACAO a3
—
ENDERECO : RUA ZAC ARIAS NUMERO : 10 @ %
QO x
- N
COMP.: BAIRRO : CIDADE SAO PEDRO CIDADE: SANTANA DE PARNAIBA - SP 0 9
© .8
CEP : UF: SP 3
N
o o
. g o
DADOS DA REGIAO N~ <t
loNe)
N ©
MELHO RAMENTO S : ° 3
&
|X|PAV1MENTA(:A0 [X REDE DE CO LETA DE ESG O TO X REDE DE LUMINACAO PUBLCA k) :3
& o
[X) REDE DE GAS X REDE DE DSTRBUKG A0 DEAGUA [X]TV A CABO g 8
Lo
e
DADOS DO TERREN O o ©
=5
AREA (Ar) m?: 268,00 TESTADA - (cf) m 10,00 PROF.EQUN. (Pe) : 26,80 c_:s N
o ©
ACESSBILIDADE : Dire ta FORMATO : Imegular ESQUNNA : Ni o S :
1)
TO PO GRAFA : emaclve até 5% g a
S8
CONSBTENCA : seco X°) s
I
+= O
DADOS DA BENFEITO RIA u“ig
- - . . T 5
TIPO DA EDIFICACAO : Casa USO DA EDFICACAO : Residencial AREA CONSTRUIDA : 210,00 M2 g ug
o .=
=1 -
PADRAO CONSTR.: casa econdmico (-) CONSERVACAO : e -reparmssimples ‘3_8
[ A
_ _ )
COEF. PADRAO: 0,672 DADE REAL: 30 anos COEF.DEDEPRECIACAO (k): 0,655 CUSTO BASE (R$): 1.986,73 3=
— O
<
VAGAS: 0 PAVIMENTOS : 0 S g
o O
VALOR CALCULAD O (R$): 183.640,61 VALOR ARBITRA D O (R$): 0,00 ES
©
o .2
FATO RES ADICIONAIS n 2
L@
?L
ADICIONALO1: 1,00 ADICIONALO2: 1,00 ADICIONALO3: 1,00 zZ SC_J
Q3
ADKCIONAL04: 1,00 ADKCIONALO5: 1,00 ADKCIONALO06: 1,00 n 2
Z 5
- = o
DADOS DA TRANSACAO X 5
< O
=
NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$) : 390.000,00 VALORLOCACAO (R$): 0,00 E *é)
MO BILARA : CORRETOR AUTONOMO rJD: B
Z 0
CONTATO : EJ NASCIMENTO TELEFONE: (11)-963920803%
5=
OBSERVACAO: o Q
o @
e =
L o
£ .0
T =
5%
RESULTADO DA HOMO G ENEIZACAO )
=
% 7
FA TO RES NO RM A IBA PE/ SP FATO RES ADICIONAIS VALORES/VARIACAO % E
7)) )
- B [ =
LOCALZAGAO Floc : 0,00 FTADICIONALOLI : 0,00 VALOR UNITARIO : 624,485
T o
o
TESTADA Cf: 0,00 FTADICIONALO2 : 0,00 HOMOGENEIZACAO . 760_,2'5%
=
° o
PROFUNDIDADECD : 0,00 FTADICIONALO3 : 0,00 VARIA(;AO : 1,21848
©
3} ~ = s
FREN TES M ULTIPLAS Ce : 0,00 FTADCIONALO4 : 0,00 VARIACAO AVALIANDO : 1,0080E
o B
CONSBTENCHA Fe : 0,00 FTADCIONALOS : 0,00 s
o
AREA Ca : 0.16 FTADCIONALO6 : 0,00 ‘GEJ
©
Ic
TOPO GRAFA Ft: 0,05 S
o
©
o

Este|documento



fls. 397

EIEMENTO S DA AVAIIACAO

bro WLAP24701774693

DADOS DA HCHA 1
NUMERO DA PESQUBA : SAO PAUIO - SP - 2024 X UNEZADO DATA DA PESQUBA : 01/07/2024 E
oy
SEIOR: 199 QUADRA : 011 INDCEDO IOCAL: 846,00 CHAVE GEOGRAFIA : _g
o
~ ()
DADOS DA I0CAIIZACAO o
ENDERECO : RUA ANTO NIO BATISTA NUMERO : 218 é

COMP.:

CEP : UF: SP

DADOS DA REGIAO

BARRO : JD MARISA

CIDADE: SAO PAUIO - SP

as

MEIHORAMENTOS :

XI[PAVMENTACAO [X] REDE DE COIEIA DEESGOTO

X REDE DE GAS

DADOS DO TERRENO

X REDE DE DETRBUCAO DEAGUA [X] TV A CABO

X REDE DE INMINACAO PUBLICA

AREA (Ar) M2: 153,00
ACESSBIUDADE: Dire ta
TOPOGRAFA : plano
CONSBTENCA : seco

DADOS DA BENFEITO RIA

TESTADA - (cf) m:

FORMATO :

10,20

Regular

PROF. EQUN. (Pe) : 15,00

ESQUNA : Nio

TINS PONTHS e Tribunal d&Justica do]Estado de Sao Pauld protocolado em 0407/2024

abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1012926-96.2014.8.26.0004 e cédigo k4WyJuMS.

TPO DA EDFICACAO : Casa USO DA EDFICACAO : Residencial AREA CONSTRUIDA M:2: 200,00
PADRAO CONSTR.: casa simples CONSERVACAO : e -repamssimples
COEF. DE PADRAO : 1,056 IDADE REAL: 40 anos COEF. DEDEP. (k) : 0,561 CUSTO BASE (R$): 0,
VAGAS: 0 PAVMENTOS : 0
VALOR CALCULADO: 0,00 VALOR ARBITRADO : 0,00
FATORES ADICIONAIS
ADCINALOIL: 1,00 ADCIONALO02: 1,00 ADCIONALO3: 1,00
ADECIDNALO04: 1,00 ADEKIDNALO5: 1,00 ADCIDNALOG: 1,00
DADOS DA ’IRANSACAO K]
g o
NATUREZA : Oferta VAIOR VENDA (R$) : 660.000,00 VAIORIOCACAO (R$): 0,00 <§( E
MOBILARA : ALVARA IMOVEIS W 2
[ag]
CONTATO : TELEFONE : (11)-3903503) ?
~ o
OBSERVACAO: 5=
o
29
: —
[ONNeX
£ .9
. o
RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO © n
N oI
FATO RES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/ VARIACAO kS £
c
LOCALZACAO Floc : 249,96 FTADCIDNALOL : 0,00 VAIOR UNITARIO : 2.970,(;}‘})5
—-h
. FTADCIDNALOZ : 0,00 AO : 3.304,66 P
OBSOIESCENCIA Fobs : 84,71 HOMOGENEIZACAO : g b
FTADCIONALOS : 0,00 VARIACAO : 1,1197 §
PADRAO Fp : 0,00 S f
FTADICIDNALO4 : 0,00 o £
o
VAGAS 0.00 FTADCIDNALOS5 : 0,00 '3
, @
FTADCIONALOG : 0,00

Este documgnto
Para conferirootigina



fls. 398 &
o
<
N~
N~
—
o
N~
<
X a
EIEMENTO S DA AVAIIACAO <
=
DADOS DA FICHA 2 o
NUMERO DA PESQUBA : SAO PAUIO - SP - 2024 X UNEZADO DATA DA PESQUBA : 01/07/2024 E
<
SEIOR : 199 QUADRA : 011 INDICEDO IOCAL: 846,00 CHAVE GEOGRAFIA : _g cé)
o
~ =
DADOS DA I0CAIIZACAO “ ;
-
ENDERECO : RUA ANTO NIO BATISTA NUMERO : 22 8 N
COMP.: BARRO : JD MARISA CIDADE: SAO PAUIO - SP 25
CEP : UF: SP Cq\.‘ :8
o o
- g o
DADOS DA REGIAO 53
5p=
MELHO RAMENTOS : e
o N
~ ~ . 0]
XIPAVMENTACAO [X] REDE DE COIETA DE ESGOTO X REDE DE INMINACAO PUBLICA c% <
X REDE DE GAS X REDE DE DETRBUCAO DEAGUA [X] TV A CABO g &
= O
o O
DADOS DO TERRENO S ©
N
AREA (Ap) M2: 128,75 TESTADA - (cf) m: 5,15 PROF. EQUN. (Pe) : 25,00 c—% &’
o ©
ACESSBIUDADE : Dire ta FORMATO : Regular ESQUNA : Nz o o :
553
TOPOGRAFA : plano @ §
A T O
CONSBIENCA : seco o 9o
g o
DADOS DA BENFEITO RIA 29
S =
TIPO DA EDIFICACAO : Casa USO DA EDFICACAO : Residencial AREA CONSTRUIDA M2: 110,00 2 S
S £
PADRAO CONSTR.: casa simples CONSERVACAO : e -repamssimples § o
©
Law] .
COFF. DEPADRAO : 1,056 IDADE REAL: 40 anos COFF. DEDEP. (k) : 0,561 CUSTO BASE (R$): 0,0_g g
- O
VAGAS: 0 PAVIMENTOS : 0 g g
>
VALOR CALCULADO: 0,00 VALOR ARBITRADO: 0,00 Eg
©
FATORES ADICIONAIS e
oy
ADCIDNALO1: 1,00 ADCIDNALO02: 1,00 ADCIDNALO3: 1,00 E %
R=
ADCIONALO4: 1,00 ADCINALO5: 1,00 ADCIONALO6: 1,00 33 3
X 5
DADOS DA TRANSACAO E o
E o
NATUREZA : Oferta VALORVENDA (R$) : 480.000,00 VAIORIOCAGCAO (R$) : 0,00 <§( E
MOBIARA : RENASCER IMOVEIS W 2
[ag]
CONTATO : TEIEFONE : (11)—368608% o
~ o
OBSERVACAO: 5=
o
[CENeN
£ .9
) p=
RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO =)
N o I
FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/ VARIACAO kS £
c
LOCALZACAO Floc : 330,52 FTADCIDNALOL : 0,00 VAIOR UNITARIO : 3.927,@75
—-h
. FTADCIDNALOZ : 0,00 AO : 4.369,80 P
OBSOIESCENCIA Fobs : 112,01 HOMOGENEIZACAO : g) p
FTADCIONALOS : 0,00 VARIACAO : 1,117 §
PADRAO Fp : 0,00 S f
FTADCIDNALO4 : 0,00 < =
’ 2L
VAGAS 000  FTADCIDNALO5 : 0,00 86
b \q_) —
D
FTADCIONALOG : 0,00 2p
a .=
Eg
=) c
S8
[T
» ©
uw a



fls. 399

EIEMENTO S DA AVAIIACAO

DADOS DA FICHA 3

bro WLAP24701774693

NUMERO DA PESQUFA : SAO PAUIO - SP - 2024 X UNEZADO DATA DA PESQUBA : 01/07/2024 §
oy

SEIOR: 199 QUADRA : 011 INDCEDO IOCAL: 862,00 CHAVE GEOGRAFIA : _g
o

~ ()

DADOS DA I0CAIIZACAO o
ENDERECO : RUA AVELINO G INJO NUMERO : 180 é

COMP.: BAIRRO : JD MARISA

CEP : UF: SP

DADOS DA REGIAO

CIDADE: SAO PAUIO - SP

as

MEIHORAMENTOS :
XI[PAVMENTACAO [X] REDE DE COIEIA DEESGOTO
X REDE DE GAS X REDE DE DETRBUCAO DEAGUA [X] TV A CABO

DADOS DO TERRENO

X REDE DE INMINACAO PUBLICA

AREA (Ap M2: 250,00 TESTADA - (cf) m: 10,00
ACESSBIUDADE: Dire ta FORMATO : Regular
TOPOGRAFA : plano

CONSBTENCA : seco

DADOS DA BENFEITO RIA

PROF. EQUN. (Pe) : 25,00

ESQUNA : Nio

TIPO DA ED]FDACAO :Casa USO DA EDFI}A(JAO :Residencial
PADRAO CONSTR.: casa médio (-)

COEFEF. DEPADRAO : 1,212 DADE REAL:

CONSERVACAO : d -entre regulare repamssimples

45 anos COEF. DEDEP. (k) :

AREA CONSTRUIDA M2: 235,00

e

0,547 CUSTO BASE (R$):

TINS PONTHS e Tribunal d&Justica do]Estado de Sao Pauld protocolado em 0407/2024

abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1012926-96.2014.8.26.0004 e cédigo k4WyJuMS.

VAGAS: 0 PAVMENTOS : 0
VALOR CALCULADO: 0,00 VALOR ARBITRADO: 0,00
FATORES ADICIONAIS
ADCIDNALOIL: 1,00 ADCIDNALO02: 1,00 ADCIDNALO3: 1,00
ADECIDNALO04: 1,00 ADEKIDNALO5: 1,00 ADCIDNALOG: 1,00
DADOS DA TRANSACAO K]
E Qo
NATUREZA : Oferta VAIOR VENDA (R$) : 1.000.000,00 VAIORIOCACAO (R$) : 0,00 <§( E
MOBIARA : VILLAGE IMOVEIS W 2
(]
CONTATO : MEIRE TRLEFONE: (11)-3832198 [
<
OBSERVACAO: 5 <
o
89
: —
[CENeN
.9
) p=
RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO K=
N oI
FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/ VARIACAO 28
c =
LOCALZACAO Floc : 302,12 FTADCIDNALOL : 0,00 VAIOR UNITARIO : 3.829,@95
=P
. FTADCIONALO2 : 0,00 AO : 3.927,8 p
OBSOIESCENCHA Fobs : 190,44 HOMOGENEIZACAO : %’ p
FTADCIONALOS : 0,00 VARIACAO : 1,0256 §
PADRAO Fp : -394,35 SR
FTADICIDNALO4 : 0,00 o £
o
VAGAS 000  FTADCIDNALO5 : 0,00 8
5 )
FTADCIONALOG : 0,00

Este documgnto
Para conferirootigina



DADOS DA FICHA 4

fls. 400

EIEMENTO S DA AVAIIACAO

bro WLAP24701774693

NUMERO DA PESQUFA : SAO PAUIO - SP - 2024 X UNEZADO DATA DA PESQUBA : 01/07/2024 §
oy

SEIOR: 199 QUADRA : 012 INDCEDO IOCAL: 1.192,00 CHAVE GEOGRAFIA : _g
o

~ ()

DADOS DA I0CAIIZACAO o
ENDERECO : RUA AVELINO G INJO NUMERO : 303 E335 é

COMP.:

CEP : UF: SP

DADOS DA REGIAO

BARRO : JD MARISA

CIDADE: SAO PAUIO - SP

as

MEIHORAMENTOS :

XI[PAVMENTACAO [X] REDE DE COIEIA DEESGOTO

X REDE DE GAS

DADOS DO TERRENO

X REDE DE DETRBUCAO DEAGUA [X] TV A CABO

X REDE DE INMINACAO PUBLICA

AREA (Ar) M2: 130,00
ACESSBIUDADE: Dire ta
TOPOGRAFA : plano
CONSBTENCA : seco

DADOS DA BENFEITO RIA

TESTADA - (cf) m:

FORMATO :

5,20

Regular

PROF. EQUN. (Pe) : 25,00

ESQUNA : Nio

TPO DA EDIFICACAO : Casa
PADRAO CONSTR.: casa simples

COEFEF. DEPADRAO :

1,056 IDADE REAL:

USO DA EDFICACAO : Residencial

AREA CONSTRUIDA M2: 150,00

CONSERVACAO : d -entre regulare repamssimples

40 anos COEFF. DEDEP. (k) :

e

0,605 CUSTO BASE (R$):

TINS PONTHS e Tribunal d&Justica do]Estado de Sao Pauld protocolado em 0407/2024

abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1012926-96.2014.8.26.0004 e cédigo k4WyJuMS.

VAGAS: 0 PAVMENTOS : 0
VALOR CALCULADO: 0,00 VALOR ARBITRADO: 0,00
FATORES ADICIONAIS
ADCIDNALOIL: 1,00 ADCIDNALO02: 1,00 ADCIDNALO3: 1,00
ADECIDNALO04: 1,00 ADEKIDNALO5: 1,00 ADCIDNALOG: 1,00
DADOS DA TRANSACAO K]
E Qo
NATUREZA : Oferta VAIORVENDA (R$) : 650.000,00 VAIORIOCACAO (R$) : 0,00 <§( E
MOBIARA : MEDIZ IMOVEIS W 2
IS
CONTATO : CRIS TEIEFONE : (11)-390271% [
<
OBSERVACAO: 5 <
o
89
C —
[CENeN
.9
~ =
RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO =)
N oI
FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/ VARIACAO 28
c =
LOCALZACAO Floc : 6,54 FTADCIDNALOL : 0,00 VAIOR UNITARIO : 3.900,(;}‘})5
=P
. FTADCIONALO2 : 0,00 AO : 3.782,% p
OBSOIESCENCHA Fobs : -123,77 HOMOGENEIZACAO : g p
FTADCIONALOS : 0,00 VARIACAO : 0,9699 §
PADRAO Fp : 0,00 SR
FTADICIDNALO4 : 0,00 o £
o
VAGAS 000  FTADCIDNALO5 : 0,00 8
; @
FTADCIONALOG : 0,00

Este documgnto
Para conferirootigina



DADOS DA FICHA 5

fls. 401

EIEMENTO S DA AVAIIACAO

bro WLAP24701774693

NUMERO DA PESQUFA : SAO PAUIO - SP - 2024 X UNEZADO DATA DA PESQUBA : 01/07/2024 §
oy

SEIOR: 199 QUADRA : 012 INDCEDO IOCAL: 1.192,00 CHAVE GEOGRAFIA : _g
o

~ ()

DADOS DA I0CAIIZACAO o
ENDERECO : RUA AVELINO G INJO NUMERO : 335 é

COMP.:

CEP : UF: SP

DADOS DA REGIAO

BARRO : JD MARISA

CIDADE: SAO PAUIO - SP

as

MEIHORAMENTOS :

XI[PAVMENTACAO [X] REDE DE COIEIA DEESGOTO

X REDE DE GAS

DADOS DO TERRENO

X REDE DE DETRBUCAO DEAGUA [X] TV A CABO

X REDE DE INMINACAO PUBLICA

AREA (Ar) M2: 130,00
ACESSBIUDADE: Dire ta
TOPOGRAFA : plano
CONSBTENCA : seco

DADOS DA BENFEITO RIA

TESTADA - (cf) m:

FORMATO :

5,20

Regular

PROF. EQUN. (Pe) : 25,00

ESQUNA : Nio

TINS PONTHS e Tribunal d&Justica do]Estado de Sao Pauld protocolado em 0407/2024

abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1012926-96.2014.8.26.0004 e cédigo k4WyJuMS.

TPO DA EDIFICACAO : Casa USO DA EDFICACAO : Residencial AREA CONSTRUIDA M:2: 150,00
PADRAO CONSTR.: casa simples CONSERVACAO : ¢ -regular
COEF. DE PADRAO : 1,056 IDADE REAL: 40 anos COEF. DEDEP. (k) : 0,630 CUSTO BASE (R$): 0,
VAGAS: 0 PAVIMENTOS : 0
VALOR CALCULADO: 0,00 VALOR ARBITRADO: 0,00
FATORES ADICIONAIS
ADCIONALO1: 1,00 ADCIDNALO2: 1,00 ADCIDNALO3: 1,00
ADECIDNALO04: 1,00 ADEKIDNALO5: 1,00 ADCIDNALOG: 1,00
DADOS DA TRANSACAO o
E o
NATUREZA : Oferta VAIOR VENDA (R$) : 600.000,00 VALORIOCACAO (R$): 0,00 <§( E
MOBILARA : ALVARA IMOVEIS W 2
[ag]
CONTATO : TEIEFONE : (11)-3903503) a
~ o
OBSERVACAO: 5=
o
89
C —
[CENeN
£ .9
" =
RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO =R
N oI
FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/VARIACAO 28
c
LOCALZACAO Floc : 6,04 FTADCIDNALOL : 0,00 VAIOR UNITARIO : 3.600,(;}‘})5
=P
. FTADKCIONALO2 : 0,00 AO : 3.382,04 p
OBSOIESCENCHA Fobs : -224,00 HOMOGENEIZACAO : %4 3
FTADCIONALOS : 0,00 VARIACAO : 0,9395 §
PADRAO Fp : 0,00 S f
FTADICIDNALO4 : 0,00 o £
o
VAGAS 0.00 FTADCIDNALOS5 : 0,00 '3
5 ‘O
FTADKCINALO06 : 0,00

Este documgnto
Para conferirootigina



DADOS DA FICHA 6

fls. 402

EIEMENTO S DA AVAIIACAO

bro WLAP24701774693

NUMERO DA PESQUBA : SAO PAUIO - SP - 2024 X UNEZADO DATA DA PESQUBA : 01/07/2024 E
oy

SEIOR: 199 QUADRA : 024 INDCEDO IOCAL: 1.202,00 CHAVE GEOGRAFIA : _g
o

~ ()

DADOS DA I0CAIIZACAO o
ENDERECO : RUA JO SE SO EIRO DE VAZ NUMERO : 227 é

COMP.:

CEP : UF: SP

DADOS DA REGIAO

BARRO : JD MARISA

CIDADE: SAO PAUIO - SP

as

MEIHORAMENTOS :

XI[PAVMENTACAO [X] REDE DE COIEIA DEESGOTO

X REDE DE GAS

DADOS DO TERRENO

X REDE DE DETRBUCAO DEAGUA [X] TV A CABO

X REDE DE INMINACAO PUBLICA

AREA (Ar) M2: 162,00
ACESSBIUDADE: Dire ta
TOPOGRAFA : plano
CONSBTENCA : seco

DADOS DA BENFEITO RIA

TESTADA - (cf) m:

FORMATO :

6,00

Regular

PROF. EQUN. (Pe) : 27,00

ESQUNA : Nio

TPO DA EDIFICACAO : Casa
PADRAO CONSTR.: casa simples

COEFEF. DEPADRAO :

1,056 IDADE REAL:

USO DA EDFICACAO : Residencial
CONSERVACAO : d -entre regulare repamssimples

35 anos COEF. DEDEP. (k) :

AREA CONSTRUIDA M2: 119,00

e

0,660 CUSTO BASE (R$):

TINS PONTHS e Tribunal d&Justica do]Estado de Sao Pauld protocolado em 0407/2024

abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1012926-96.2014.8.26.0004 e cédigo k4WyJuMS.

VAGAS: 0 PAVMENTOS : 0
VALOR CALCULADO: 0,00 VALOR ARBITRADO: 0,00
FATORES ADICIONAIS
ADCIDNALOIL: 1,00 ADKCIONALO02: 1,00 ADKCIONALO3: 1,00
ADECIDNALO04: 1,00 ADEKIDNALO5: 1,00 ADCIDNALOG: 1,00
DADOS DA ’IRANSACAO K]
E o
NATUREZA : Oferta VAIOR VENDA (R$) : 550.000,00 VAIORIOCAGCAO (R$) : 0,00 <§( E
MOBIARA : HEWA IMOVEIS W 2
©
CONTATO : FABIO TELEFONE: (1 1)-940007%5@
<
OBSERVACAO: 5 <
a Q
89
c =
[CENeN
£ .9
~ < _*%
RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO =)
N oI
FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/ VARIACAO 28
c
LOCALZACAO Floc : 0,00 FTADCIDNALOL : 0,00 VAIOR UNITARIO : 4.159,(;;“}35
=P
. FTADCIONALO2 : 0,00 AO : 3.761,3 p
OBSOIESCENCHA Fobs : -398,32 HOMOGENEIZACAO : %4 %
FTADCIONALOS : 0,00 VARIACAO : 0,9082 §
PADRAO Fp : 0,00 SR
FTADICIDNALO4 : 0,00 o £
o
VAGAS 000  FTADCIDNALO5 : 0,00 8
, @
FTADCIONALOG : 0,00

Este documgnto
Para conferirootigina



DADOS DA FICHA 7

fls. 403

EIEMENTO S DA AVAIIACAO

bro WLAP24701774693

NUMERO DA PESQUBA : SAO PAUIO - SP - 2024 X UNEZADO DATA DA PESQUBA : 01/07/2024 g
oy

SEIOR: 199 QUADRA : 009 INDCEDO IOCAL: 1.202,00 CHAVE GEOGRAFIA : _g
o

~ ()

DADOS DA I0CAIIZACAO o
ENDERECO : RUA JO SE SO EIRO DE VAZ NUMERO : 364 é

COMP.:

CEP : UF: SP

DADOS DA REGIAO

BARRO : JD MARISA

CIDADE: SAO PAUIO - SP

as

MEIHORAMENTOS :

XI[PAVMENTACAO [X] REDE DE COIEIA DEESGOTO

X REDE DE GAS

DADOS DO TERRENO

X REDE DE DETRBUCAO DEAGUA [X] TV A CABO

X REDE DE INMINACAO PUBLICA

AREA (Ar) M2: 306,00
ACESSBIUDADE: Dire ta
TOPOGRAFA : plano
CONSBTENCA : seco

DADOS DA BENFEITO RIA

TESTADA - (cf) m:

FORMATO :

10,20

Regular

PROF. EQUN. (Pe) : 30,00

ESQUNA : Nio

TPO DA EDIFICACAO : Casa
PADRAO CONSTR.: casa médio (-)

COEFEF. DEPADRAO :

1,212 IDADE REAL:

USO DA EDFICACAO : Residencial

AREA CONSTRUIDA M2: 170,00

CONSERVACAO : d -entre regulare repamssimples

45 anos COEF. DEDEP. (k) :

e

0,547 CUSTO BASE (R$):

abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1012926-96.2014.8.26.0004 e cédigo k4WyJuMS.

TINS PONTHS e Tribunal d&Justica do]Estado de Sao Pauld protocolado em 0407/2024

VAGAS: 0 PAVMENTOS : 0
VALOR CALCULADO: 0,00 VALOR ARBITRADO: 0,00
FATORES ADICIONAIS
ADCIDNALOIL: 1,00 ADCIDNALO02: 1,00 ADCIDNALO3: 1,00
ADECIDNALO04: 1,00 ADEKIDNALO5: 1,00 ADCIDNALOG: 1,00
DADOS DA TRANSACAO o
g Qo
NATUREZA : Oferta VAIORVENDA (R$) : 800.000,00 VALORIOCACAO (R$): 0,00 <§( E
MOBIARA : BELLA IMOBILIARIA W 2
Qs
CONTATO : PEDRO TELEFONE: (11)-996841285%
<
OBSERVACAO: 5 <
a Q
89
c =
[CENeN
£ .9
~ s _*%
RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO =)
N oI
FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/ VARIACAO 28
c =
LOCALZACAO Floc : 0,00 FTADCIDNALOL : 0,00 VAIOR UNITARIO : 4.235,@95
=P
. FTADCIONALO2 : 0,00 AO : 4.009,9 p
OBSOIESCENCHA Fobs : 210,60 HOMOGENEIZACAO : g p
FTADCIONALOS : 0,00 VARIACAO : 0,9468 §
PADRAO Fp : 436,11 SR
FTADICIDNALO4 : 0,00 o £
o
VAGAS 000  FTADCIDNALO5 : 0,00 8
; @
FTADCIONALOG : 0,00

Este documgnto
Para conferirootigina



DADOS DA FICHA 8

fls. 404

EIEMENTO S DA AVAIIACAO

bro WLAP24701774693

NUMERO DA PESQUBA : SAO PAUIO - SP - 2024 X UNEZADO DATA DA PESQUBA : 01/07/2024 E
oy

SEIOR: 199 QUADRA : 008 INDCEDO IOCAL: 1.202,00 CHAVE GEOGRAFIA : _g
o

~ ()

DADOS DA I0CAIIZACAO o
ENDERECO : RUA JO SE SO EIRO DE VAZ NUMERO : 527 é

COMP.:

CEP : UF: SP

DADOS DA REGIAO

BARRO : JD MARISA

CIDADE: SAO PAUIO - SP

as

MEIHORAMENTOS :

XI[PAVMENTACAO [X] REDE DE COIEIA DEESGOTO

X REDE DE GAS

DADOS DO TERRENO

X REDE DE DETRBUCAO DEAGUA [X] TV A CABO

X REDE DE INMINACAO PUBLICA

AREA (Ar) M2: 175,00
ACESSBIUDADE: Dire ta
TOPOGRAFA : plano
CONSBTENCA : seco

DADOS DA BENFEITO RIA

TESTADA - (cf) m:

FORMATO :

5,00

Regular

PROF. EQUN. (Pe) : 35,00

ESQUNA : Nio

TPO DA EDIFICACAO : Casa
PADRAO CONSTR.: casa simples

COEFEF. DEPADRAO :

1,056 IDADE REAL:

USO DA EDFICACAO : Residencial
CONSERVACAO : d -entre regulare repamssimples

45 anos COEF. DEDEP. (k) :

AREA CONSTRUIDA M2: 133,00

o

0,547 CUSTO BASE (R$):

TINS PONTHS e Tribunal d&Justica do]Estado de Sao Pauld protocolado em 0407/2024

abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1012926-96.2014.8.26.0004 e cédigo k4WyJuMS.

VAGAS: 0 PAVIMENTOS : 0
VALOR CALCULADO:: 0,00 VALORARBITRADO : 0,00
FATORES ADICIONAIS
ADLIDNALOIL: 1,00 ADCIDNALOZ: 1,00 ADCIDNALO3: 1,00
ADECIDNALO04: 1,00 ADEKIDNALO5: 1,00 ADCIDNALOG: 1,00

DADOS DA ’IRANSACAO K]
E o
NATUREZA : Oferta VAIOR VENDA (R$) : 480.000,00 VALORLOCACAO (R$) : 0,00 <§( I
MOBIARA : FERNANDES IMOVEIS W 2
[ag:]
CONTATO : TEIEFONE : (11)—362166? o
~ o
OBSERVACAO: 5=
o
29
C —
[ONNeX
£ .9
. o
RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO © n
N oI
FATO RES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/ VARIACAO kS £
c
LOCALZACAO Floc : 0,00 FTADCIDNALOL : 0,00 VAIOR UNITARIO : 3.248,@5
—-h
. FTADCIDNALO2 : 0,00 X0 : 3.409,84 b
OBSOIESCENCHA Fobs : 161,52 HOMOGENEIZACAO : %4 3
FTADCIDNALOS : 0,00 VARIACAO : 1,0497 §
PADRAO Fp : 0,00 8k
FTADICIDNALO4 : 0.00 c =
’ s P
VAGAS 000  FTADCIDNALO5 : 0,00 86
b \q_) —
D
FTADCIONALOG : 0,00 2p
a .=
Es
=) c
S8
[T
» ©
w o



DADOS DA FICHA 1

EIEMENTO S DA AVAIIACAO

fls. 405

NUMERO DA PESQUBA :

SEIOR: 1 QUADRA : 1

DADOS DA IOCALIZACAO

OSASCO - SP - 2024

INDCEDO IOCAL:

10,00

CHAVE GEOGRAFIA :

&U’]IEADO DATA DA PESQUBA : 20/06/2024

ENDERECO : AV NO SSA SENHO RA DO S REMEDIO S

COMP.:
CEP : UF: SP

DADOS DA REGIAO

BAIRRO : VIIA DO S REMEDIO S

NUMERO : 134
CIDADE: O SASCO - SP

MEIHORAMENTOS :

XI[PAVMENTACAO [X] REDE DE COIEIA DEESGOTO

X REDE DE GAS

DADOS DO TERRENO

X REDE DE DETRBUCAO DEAGUA [X] TV A CABO

X REDE DE INMINACAO PUBLICA

AREA (Ar) M2: 125,00
ACESSBIUDADE: Dire ta
TOPOGRAFA : plano
CONSBTENCA : seco

DADOS DA BENFEITO RIA

TESTADA - (cf) m:

FORMATO :

6,00

Regular

PROF. EQUN. (Pe) : 20,83

ESQUNA : Nio

TPO DA EDIFICACAO : Casa
PADRAO CONSTR.: casa econdmico (+)

COEFEF. DEPADRAO :

0,900 DADE REAL:

USO DA EDFICACAO : Residencial
CONSERVACAO : d -entre regulare repamssimples

38 anos COEF. DEDEP. (k) :

AREA CONSTRUIDA M2: 110,00

e

0,627 CUSTO BASE (R$):

TINS PONTHS e Tribunal d&Justica dojEstado de Sao Pauld protocolado em 0407/2024 as 20:45 , sob o nimgro WLAP24701774693

abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1012926-96.2014.8.26.0004 e cédigo k4WyJuMS.

VAGAS: 0 PAVMENTOS : 0
VALOR CALCULADO: 0,00 VALORARBITRADO : 0,00
FATORES ADICIONAIS
ADCIDNALOIL: 1,00 ADKCIDNALO2: 1,00 ADKIDNALO03: 1,00
ADECIDNALO04: 1,00 ADEKIDNALO5: 1,00 ADCIDNALOG: 1,00
DADOS DA ’IRANSACAO K]
E Qo
NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$) : 600.000,00 VALORIOCACAO (R$): 0,00 <§( E
MOBIARA : RENASCER IMOVEIS W 2
nges
CONTATO : TEIEFONE: (1 1)-940282%@
OBSERVACAO: 5 <
a Q
89
c =
[CENeN
£ .9
~ s _*%
RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO =)
N oI
FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/ VARIACAO 28
c
LOCALZACAO Floc : 0,00 FTADCIDNALOL : 0,00 VAIOR UNITARIO : 4.909,(;}‘}95
=P
. FTADCIONALO2 : 0,00 AO : 3.115,@
OBSOIESCENCHA Fobs : -1.296,56 HOMOGENEIZACAO : %7 D
FTADCIONALOS : 0,00 VARIACAO : 0,6386 §
PADRAO Fp : -497,45 °
FTADICIDNALO4 : 0,00 4
VAGAS 0,00 FTADCIDNALO5 : 0,00
FTADCIDNALOG6 : 0,00

Este documegnto é cépia do

Para conferirootigina



DADOS DA FICHA 2

EIEMENTO S DA AVAIIACAO

fls. 406

NUMERO DA PESQUBA :

SEIOR: 1 QUADRA : 1

DADOS DA IOCALIZACAO

OSASCO - SP - 2024

INDCEDO IOCAL:

10,00

CHAVE GEOGRAFIA :

&U’]IEADO DATA DA PESQUBA : 20/06/2024

ENDERECO : AV NO SSA SENHO RA DO S REMEDIO S

COMP.:
CEP : UF: SP

DADOS DA REGIAO

BAIRRO : VIIA DO S REMEDIO S

NUMERO : 43
CIDADE: O SASCO - SP

MEIHORAMENTOS :

XI[PAVMENTACAO [X] REDE DE COIEIA DEESGOTO

X REDE DE GAS

DADOS DO TERRENO

X REDE DE DETRBUCAO DEAGUA [X] TV A CABO

X REDE DE INMINACAO PUBLICA

AREA (Ar) M2: 200,00
ACESSBIUDADE: Dire ta
TOPOGRAFA : plano
CONSBTENCA : seco

DADOS DA BENFEITO RIA

TESTADA - (cf) m:

FORMATO :

10,00

Regular

PROF. EQUN. (Pe) : 20,00

ESQUINA : Sim

TPO DA EDIFICACAO : Casa
PADRAO CONSTR.: casa econdmico (+)

COEFEF. DEPADRAO :

0,900 DADE REAL:

USO DA EDFICACAO : Residencial
CONSERVACAO : d -entre regulare repamssimples

38 anos COEF. DEDEP. (k) :

AREA CONSTRUIDA M2: 120,00

e

0,627 CUSTO BASE (R$):

TINS PONTHS e Tribunal d&Justica dojEstado de Sao Pauld protocolado em 0407/2024 as 20:45 , sob o nimgro WLAP24701774693

abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1012926-96.2014.8.26.0004 e cédigo k4WyJuMS.

VAGAS: 0 PAVMENTOS : 0
VALOR CALCULADO: 0,00 VALOR ARBITRADO: 0,00
FATORES ADICIONAIS
ADKIONALO1: 1,00 ADKIONALO02: 1,00 ADKIONALO03: 1,00
ADECIDNALO04: 1,00 ADEKIDNALO5: 1,00 ADCIDNALOG: 1,00
DADOS DA TRANSACAO IS
E Qo
NATUREZA : Oferta VAIORVENDA (R$) : 769.000,00 VAIORLOCAGAO (R$): 0,00 <§( E
MOBIARA : TOPLAR IMOVEIS W 2
IS
CONTATO : LUCIA TEIEFONE : (11)-973428%6@
<
OBSERVACAO: 5 <
a Q
83
c =
[CENeN
£ .9
~ s _*%
RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO S 0
N o I
FATO RES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/ VARIACAO 28
c =
LOCALZACAO Floc : 0,00 FTADCIDNALOL : 0,00 VAIOR UNITARIO : 5.767,?;)5
—Pp
. FTADCIONALOZ : 0,00 AO : 3.659,8 p
OBSOIESCENCHA Fobs : -1.523,28 HOMOGENEIZACAO : g D
FTADCIONALOS : 0,00 VARIACAO : 0,6386 §
PADRAO Fp : -584,44 °
FTADICIDNALO4 : 0,00 4
VAGAS 0,00 FTADKCIONALOS5 : 0,00
FTADCIONALO6 : 0,00

Este documegnto é cépia do

Para conferirootigina



fls. 407 &
o
<
N~
N~
—
o
N~
N
EIEMENTO S DA AVALIACAO %
=
DADOS DA FICHA 3 o
NUMERO DA PESQUBA : O SASCO - SP - 2024 X UNZADO DATA DA PESQUBA : 20/06/2024 E
<
SEIOR: 1 QUADRA : 1 INDICEDO IOCAL: 10,00 CHAVE GEOGRAFIA : _gcé)
o
~ =
DADOS DA I0CAIIZACAO “ ;
-
ENDERECO : RUA CARMEM MIRANDA NUMERO : 82 S N
COMP.: BARRO : VIIA DO S REMEDIO S CIDADE: OSASCO - SP a ‘8.,
CEP : UF: SP Cq\.‘ :8
o o
- g o
DADOS DA REGIAO 53
5p=
MELHO RAMENTOS : e
[a\}
()] .
XIPAVMENTACAO [X] REDE DE COIETA DE ESGOTO X REDE DE INMINACAO PUBLICA k) ‘:3
< o
X REDE DE GAS X REDE DE DETRBUCAO DEAGUA [X] TV A CABO g &
= O
o O
DADOS DO TERRENO S ©
N
AREA (Ap) M2: 202,80 TESTADA - (cf) m: 7,80 PROF. EQUN. (Pe) : 26,00 c—% &’
o ©
ACESSBIUDADE : Dire ta FORMATO : Regular ESQUNA : Nz o o :
553
TOPOGRAFA : plano @ §
A T O
CONSBIENCA : seco o 9o
g o
DADOS DA BENFEITO RIA 29
S =
TIPO DA EDIFICACAO : Casa USO DA EDFICACAO : Residencial AREA CONSTRUIDA M2: 141,00 2 S
S £
PADRAO CONSTR.: casa econdmico CONSERVACAO : e -repamssimples § o
©
Law] .
COFF. DEPADRAO : 0,786 IDADE REAL: 45 anos COFF. DEDEP. (k) : 0,509 CUSTO BASE (R$): 0,0_g g
- O
VAGAS: 0 PAVIMENTOS : 0 g g
>
VALOR CALCULADO: 0,00 VALOR ARBITRADO: 0,00 Eg
©
FATORES ADICIONAIS e
oy
ADCIDNALO1: 1,00 ADCIDNALO02: 1,00 ADCIDNALO3: 1,00 E %
R=
ADCIONALO4: 1,00 ADCINALO5: 1,00 ADCIONALO6: 1,00 33 3
X 5
DADOS DA TRANSACAO E o
E o
NATUREZA : Oferta VALORVENDA (R$) : 450.000,00 VALORIOCACAO (R$): 0,00 <§( E
IMOBIARA : DIRETO COM PROPRIETARIO H:J _g’
©
CONTATO : GERSON TEIEFONE : (11)-940222% §
< o
OBSERVACAO: 5=
o
[CENeN
£ .9
) p=
RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO =)
N oI
FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/ VARIACAO kS 5
c
LOCALZACAO Floc : 0,00 FTADCIDNALOL : 0,00 VAIOR UNITARIO : 2.872,?5345
-0
. FTADCIDNALOZ : 0,00 AO : 2.470,8 ©
OBSOIESCENCIA Fobs : -401,79 HOMOGENEIZACAO : % p
FTADCIONALOS : 0,00 VARIACAO : 0,8601 §
PADRAO Fp : 0,00 S f
FTADICIDNALO4 : 0,00 o £
o
VAGAS 0.00 FTADCIDNALOS5 : 0,00 '3
, @
FTADCIONALOG : 0,00

Este documgnto
Para conferirootigina



fls. 408 &
o
<
N~
N~
—
o
N~
N
EIEMENTO S DA AVALIACAO %
=
DADOS DA FICHA 4 o
NUMERO DA PESQUBA : O SASCO - SP - 2024 X UNZADO DATA DA PESQUBA : 20/06/2024 E
<
SEIOR: 1 QUADRA : 1 INDICEDO IOCAL: 10,00 CHAVE GEOGRAFIA : _gcé)
o
~ » >
DADOS DA I0CAIIZACAO “ ;
-
ENDERECO : RUA IISBO A NUMERO : 13 S N
COMP.: BARRO : VIIA DO S REMEDIO S CIDADE: OSASCO - SP a ‘8.,
CEP : UF: SP (.‘\‘" §
o
- N o
DADOS DA REGIAO 53
S o
MELHO RAMENTOS : e
[a\}
()] .
XIPAVMENTACAO [X] REDE DE COIETA DE ESGOTO X REDE DE INMINACAO PUBLICA k<) ‘:3
< o
X REDE DE GAS X REDE DE DETRBUCAO DEAGUA [X] TV A CABO g &
= O
o O
DADOS DO TERRENO g ©
N
AREA (Ap) M2: 100,00 TESTADA - (cf) m: 7,70 PROF. EQUN. (Pe) : 12,99 c—% &’
o ©
ACESSBIUDADE : Dire ta FORMATO : Iegular ESQUINA : Ni o o :
553
TOPOGRAFA : plano @ §
A T O
CONSBIENCA : seco o 9o
g o
DADOS DA BENFEITO RIA 29
T =
TIPO DA EDIFICACAO : Casa USO DA EDFICACAO : Residencial AREA CONSTRUIDA M2: 90,00 2 S
S £
PADRAO CONSTR.: casa econdmico (+) CONSERVACAO : ¢ -regular § S
©
Law] .
COFF. DEPADRAO : 0,900 DADE REAL: 40 anos COFF. DEDEP. (k) : 0,630 CUSTO BASE (R$): 0,0_g g
- O
VAGAS: 0 PAVIMENTOS : 0 g g
>
VALOR CALCULADO: 0,00 VALOR ARBITRADO: 0,00 Eé
©
FATORES ADICIONAIS e
oy
ADKIDNALOL: 1,00 ADKCIDNALO2: 1,00 ADKIDNALO03: 1,00 E %
o R=
ADCIONALO4: 1,00 ADCINALO5: 1,00 ADCIONALO6: 1,00 33 3
X 5
DADOS DA TRANSACAO E o
E o
NATUREZA : Oferta VALORVENDA (R$) : 485.000,00 VALORIOCACAO (R$): 0,00 <§( E
MOBIARA : PRABITAR IMOVEIS El:J ._g’
[ag]
CONTATO : MURILO TELEFONE: (11)-997704 2082
< o
OBSERVACAO: 5=
o Q
e 3
c =
[CENeN
£ .0
~ s _*%
RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO =)
N oI
FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/ VARIACAO kS 5
c
LOCALZACAO Floc : 0,00 FTADCIDNALOL : 0,00 VAIOR UNITARIO : 4.850,(;}‘})5
—-h
. FTADCIDNALOZ : 0,00 AO : 3.065,30 P
OBSOIESCENCIA Fobs : -1.293,33 HOMOGENEIZACAO : %’ 3
FTADCIONALOS : 0,00 VARIACAO : 0,63%0 §
PADRAO Fp : -491,47 SR
FTADICIDNALO4 : 0,00 o £
o
VAGAS 000  FTADCDNALO5 : 0,00 8
, @
FTADCIONALOG : 0,00

Este documgnto
Para conferirootigina



DADOS DA FICHA 5

fls. 409

EIEMENTO S DA AVAIIACAO

bro WLAP24701774693

NUMERO DA PESQUBA : O SASCO - SP - 2024 X UNEZADO DATA DA PESQUBA : 01/07/2024 g
oy

SEIOR: 1 QUADRA : 1 INDCEDO IOCAL: 10,00 CHAVE GEOGRAFIA : _g
o

~ ()

DADOS DA I0CAIIZACAO o
ENDERECO : RUA ZEQ UINHA DE ABREU NUMERO : 132 é

COMP.:

CEP : SP

UF:

DADOS DA REGIAO

BAIRRO : VIIA DO S REMEDIO S

CIDADE: OSASCO - SP

as

MEIHORAMENTOS :

XI[PAVMENTACAO [X] REDE DE COIEIA DEESGOTO

X REDE DE GAS

DADOS DO TERRENO

X REDE DE DETRBUCAO DE AGUA

X 1v A CABO

X REDE DE INMINACAO PUBLICA

AREA (Ar) M2: 132,00
ACESSBIUDADE: Dire ta
TOPOGRAFA : plano
CONSBTENCA : seco

DADOS DA BENFEITO RIA

TESTADA - (cf) m:

FORMATO :

6,00

Regular

PROF. EQUN. (Pe) : 22,00

ESQUNA : Nio

TPO DA EDIFICACAO : Casa
PADRAO CONSTR.: casa econdmico

COEFEF. DEPADRAO :

0,786 DDADE REAL:

USO DA EDFICACAO : Residencial
CONSERVACAO : f-entre epamssimplese importante

45 anos COEF. DEDEP. (k) :

AREA CONSTRUIDA M2: 80,00

e

0,452 CUSTO BASE (R$):

TINS PONTHS e Tribunal d&Jutica do]Estado de Sao Pauld) protocolado em 0407/2024

abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1012926-96.2014.8.26.0004 e cédigo k4WyJuMS.

VAGAS: 0 PAVMENTOS : 0
VALOR CALCULADO: 0,00 VALOR ARBITRADO: 0,00
FATORES ADICIONAIS
ADCIDNALOIL: 1,00 ADCIDNALO02: 1,00 ADCIDNALO3: 1,00
ADECIDNALO04: 1,00 ADEKIDNALO5: 1,00 ADCIDNALOG: 1,00
DADOS DA TRANSACAO K]
E Qo
NATUREZA : Oferta VAIORVENDA (R$) : 300.000,00 VAIORIOCACAO (R$) : 0,00 <§( E
MOBIARA : MIDIA IMOVEIS W .2
o8
CONTATO : TEIEFONE: (11)—362235? ?
OBSERVACAO: 5 <
o
89
C —
[CENeN
.9
) p=
RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO K=
N oI
FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/ VARIACAO 28
c =
LOCALZACAO Floc : 0,00 FTADCIDNALOL : 0,00 VAIOR UNITARIO : 3.375,(;}‘})5
=P
. FTADCIONALO2 : 0,00 AO : 3.183,& p
OBSOIESCENCHA Fobs : -191,15 HOMOGENEIZACAO : % p
FTADCIONALOS : 0,00 VARIACAO : 0,9484 §
PADRAO Fp : 0,00 8k
FTADICIDNALO4 : 0,00 o £
o
VAGAS 000  FTADCIDNALO5 : 0,00 8
; @
FTADCIONALOG : 0,00

Este documgnto
Para conferirootigina



DADOS DA FICHA 6

fls. 410

EIEMENTO S DA AVAIIACAO

bro WLAP24701774693

NUMERO DA PESQUBA : OSASCO - SP - 2024 X UNEZADO DATA DA PESQUBA : 01/07/2024 E
oy

SEIOR: 1 QUADRA : 1 INDCEDO IOCAL: 10,00 CHAVE GEOGRAFIA : _g
o

~ ()

DADOS DA I0CAIIZACAO o
ENDERECO : RUA ZEQ UINHA DE ABREU NUMERO : 81 é

COMP.:

CEP : SP

UF:

DADOS DA REGIAO

BAIRRO : VIIA DO S REMEDIO S

CIDADE: OSASCO - SP

as

MEIHORAMENTOS :

XI[PAVMENTACAO [X] REDE DE COIEIA DEESGOTO

X REDE DE GAS

DADOS DO TERRENO

X REDE DE DETRBUCAO DE AGUA

X 1v A CABO

X REDE DE INMINACAO PUBLICA

AREA (Ar) M2: 132,00
ACESSBIUDADE: Dire ta
TOPOGRAFA : plano
CONSBTENCA : seco

DADOS DA BENFEITO RIA

TESTADA - (cf) m:

FORMATO :

6,00

Regular

PROF. EQUN. (Pe) : 22,00

ESQUNA : Nio

TINS PONTHS e Tribunal d&Justica do]Estado de Sao Pauld protocolado em 0407/2024

abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1012926-96.2014.8.26.0004 e cédigo k4WyJuMS.

TIPO DA EDIFICACAO : Casa USO DA EDFICACAO : Residencial AREA CONSTRUIDA M2: 62,00
PADRAO CONSTR.: casa econdmico CONSERVACAO : e -repamssimples
COEF. DE PADRAO : 0,786 IDADE REAL: 40 anos COEF. DEDEP. (k) : 0,561 CUSTO BASE (R$): 0,
VAGAS: 0 PAVMENTOS : 0
VALOR CALCULADO: 0,00 VALORARBITRADO : 0,00
FATORES ADICIONAIS
ADKIDNALOL: 1,00 ADKCIDNALO2: 1,00 ADKIDNALO03: 1,00
ADECIDNALO04: 1,00 ADEKIDNALO5: 1,00 ADCIDNALOG: 1,00
DADOS DA ’IRANSACAO K]
E o
NATUREZA : Oferta VAIOR VENDA (R$) : 280.000,00 VAIORIOCACAO (R$): 0,00 <§( E
MOBIARA : CRYSTAL IMOVEIS W 2
IS
CONTATO : NATHALIA TELEFONE : (11)-411708&% §
< o
OBSERVACAO: 5=
o
e 3
C —
[CENeN
£ .9
. s 2
RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO =)
~ o I
FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/ VARIACAO kS £
c
LOCALZACAO Floc : 0,00 FTADCIDNALOL : 0,00 VAIOR UNITARIO : 4.064,??5
—-h
N FTADCIDNALO2 : 0,00 AO : 3.247,%7 ©
OBSOIESCENCHA Fobs : -817,25 HOMOGENEIZACAO : g 3
FTADCIDNALOS : 0,00 VARIACAO : 0,7989 §
PADRAO Fp : 0,00 S f
FTADCIDNALO4 : 0,00 < 4
’ 2L
VAGAS 000  FTADCIDNALOS5 : 0,00 86
b \q_) —
D
FTADCIONALOG : 0,00 2p
a .=
ES
=) c
S8
[T
» ©
wa
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N
. o
MODELO DE ESTA TISTIC A DESC RITIVA f
=
DESCRICAO : CIDADE SAO PEDRO DATA : 28/06/2024 g
1S
FATOR O FERTA/ TRANSACAO : 0,9 2
o
EDIFICACAO VALORES DE VENDA : IBAPE-SP - 2024 - SAO PAULO - SP o
o
OBSERVACAO : @
Yo}
Q
o
N
%)
S
ZONA DEAVALIACAO
Descricio da Zona de Avaliacao : RESIDENCIALHO RIZONTAL PO PULAR
Fr f Ce Pm i Pm a P Ar Fa A Min
5,00 1,00 1,00 15,00 30,00 1,00 125,00 0,20 100,00
FA TO RES
FATO R INDICE
g localizacio 10,00
12,00

I:l Testada

I:l Profundidade

I:l Frentes Multiplas Nao
g Area

g To po grafia
D Consisté ncia seco

plano

do original, assinado digitalmente por ANDREA MARTINS PONTES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Faulp, protocalado pm §2/07/2024
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1012926-96-2844-8.26.0004 e c6digo k4WyJuMS.

é copia

Este documento
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MATRIZ DE UNITA RIO S ;’

o

Q

Valor Variaciao Vaﬁagﬁqg

Nuim. Endereco Homogeneizacao c
Unita rio Paradigma Avaliandtb 5
& 4 [ AV FO RTUNATO CAM ARG O ,1339 540,00 680,30 1,2598 1,00@ =
=
>
& 8| AVJO AQ UIM TEIXEIRA ,93 609,44 821,86 1,3486 1,0083 £
SR

2 (N
& 9 | RUA ARAC AJU ,123 576,00 805,65 1,3987 1,004 8_’
@ =2
& 10 | RUA DO SABIA ,1301 441,51 591,02 1,3386 1,00%) 8
Qo
& 11 | RUA ZAC ARIAS ,10 624,48 760,25 1,2174 1,00@%

do original, assinado digitalmente por ANDREA MARTINS PONTES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 0p/

é copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1012926-96.2014.8.26.
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[Te}
<
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o
~
<
N
<
APRESENTACA O DO S RESULTADO S <
=
o
DADOS DO AVALIANDO o
-
Tipo : Terreno Local: AV FORTUNATO CAMARGO 571 SANTANA DE PARNAIBA - SP Data : 28/06/2024‘2
Cliente : 2VC LAPA 22
(@]
Area m?: 258,19 Modalidade : Venda a i
33
Distribuicdo espacial o 3
Q x
o
8 2
©
39
o o
S
Sg
S9
O
5
o @
e}
E
8N
2 ©
S 9
[ex{e]
- N
2_
T o
a3
Q
S 3
0 [%]
L O
©T O
g g
]
% o
W o
o E
ce
S
— -
‘g o
VALO RES UNITA RIO S VALO RES HOMO G ENEIZADO S i -8
D=
o O
Média Unitarios : 558,28 Média Unitarios : 731,81 = CIEJ
c
Desvio Padrao :72,94 Desvio Padrio : 95,98 5 8
= O
- 30% :390,80 - 30% :512,27 FQ
o .©
+30% :725,77 +30% :951,36 @ e
[J]
Coeficiente de Variacdo :13,0700 Coeficiente de Variagao : 13,1100 E Q
@) c
- a o
GRAUDE FUNDAMENTACAO U'Jg
—r 5}
Descricao GRAUIII GRAUII GRAUI g \g
o . Completaquanto atodas Completa qto aos fatores Adogdo de situagédo ? =*
Carac.do imdvelavaliando 5
1 varidveis analisadas & usados no tratamento I:’ paradigma D E -*'-'3)
Quantidade minimade 2 B
12 5 3 +§
2 dados demercado usados D g D % g
D
Identificagcdo dos dados Apresentacdo de inform refatodas Apresentagcdo de inform refatodas Apresentagdo inform refatodos as s E
3 ascaractdos dos dados analisados & ascaractdos dos dados analisados I:, I:l :‘8-1:
demercado caractdos dados refaos fatores o ©
Intervado de ajuste de cada [ ;
4 |fator ep/o conjde fatores 0802128 & 0.8022,00 I:l 0402250 D g '42—‘
< T
GRAUDE FUNDAMENTACAO: |l g
FORMACAO DOS VALORES kel
MEDIA SANEADA (R$): 731,81 %
[%2]
TESTADA: 0,0000 PROFUNDDADE  0,0000 ©
FREN TES M ULTIPLA S: 0,0000 FATOR AREA: 0,1400 .E
(@]
VALOR UNIARIO (R$/m2): 846,07000 VALOR TOTAL (R$) : 218.447,23 S
(o]
©
INTERVALOS DECONFIANCA (80%): Paradigma INTERVALOS DECONFIANCA (80%): Avaliando ©

INTERVALO MINIMO : 666,01

INTERVALO MAXMO : 797,61

G RA U DE PREC ISA O

INTERVALO MINMO : 796,07

INTERVALO MAXMO : 896,07

éco

"

GRAUDE PRECBAO: |l

Este docujnento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj



‘SINNCAMPY 061p02 8 #000°92°8 ¥ T0Z ' 96-9262TOT 0SS2204d 0 awlojul ‘op ojuawnoodelouaJlajuouge/6denbipeisediqg sni-dsh fesa//:sdny aus o assaoe ‘feulBblLIo 0 JLIJUOD BIed
£69v2.T0LYZdVTM 0J9WNU 0 GOS * G0:0Z S ¥202/.0/20 Wa 0pejodojoid ‘ojned 0eS ap opels3 op eansne ap [eungul @ SILINO SNILYYIN YIHANY Jod sjuawrenbip opeursse ‘feuiflio op e1dod 9 ojuawnaop 8)s3

fls. 417

FOTO N°

REG ISTRO FOTO GRAFICO DO AVALIANDO
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MA'TRIZ DEUNITARIO S ;’

o

P

s Valor . - . g

Num. | Endereco L. Homogeneizacao Variacdo ¢
Unitario O
© %
X 1| RUAANTONIO BATISTA ,218 2.970,00 3.304,66 11,1127 3
e
SE:
X] 2| RUAANTONIO BATISTA ,22 3.927,27 4.369,80 1,11279 b
T
X 3| RUA AVELINO G INJO ,180 3.829,79 3.927,99 1,02564 B
P
s
N O
X 4| RUAAVELNO GINJO ,303 E335 3.900,00 3.782,78 0,96995 4
[@)]
RS
X] 5| RUAAVELINO GINJO ,335 3.600,00 3.382,04 0,9395 - &
5]
X 6| RUAJOSESOERO DEVAZ 227 4.159,66 3.761,34 0,9042T
B} B:
XI 7| RUAJOSESOEIRO DE VAZ ,364 4.235,29 4.009,79 0,9468S @
QL
, - N
XI 8| RUAJOSESOERO DEVAZ 527 3.248,12 3.409,64 1,04978 @
<H

do original, assinado digitalmente por ANDREA MARTINS PONTES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocplado

é copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 10
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<
APRESENTACAO DOS RESULTADO S ;’
o
DADOS DO AVAIIANDO é
Tipo : Construgcdo Iocal: RUA JO SE SO EIRO DE VAZ 243 JD MARISA SAO PAUIO - SP Data : 01/ 07/2024‘;
o
Cliente : 2VC IAPA - (é)
(@]
Area terreno m? : 136,00 Edificacdo m? : 140,00 Modalidade : Venda @ 'i
Lo
Distribui¢cio espacial @ %
QS x
s o
=y
<3
N8
N o
53
83
58
o @
iz
8
2 ¢
o
[oXy{e}
- N
oo
29
ag
g2
N ¢
[}
T O
o 2
T o
go
w o
o E
ce
S =
)
37
o 2
T C
58
. c
VAILORES UNITARIO S VALORES HOMO GENEIZADOS 2 3
—
Média Unitarios :3.733,77 Média Unitirios : 3.743,50 'q_, Q
Desvio Padrio :438,23 Desvio Padrio : 365,23 m 8
(&)
- 30% :2.613,64 - 30% : 2.620,45 E g
c
+30% :4.853,90 + 30% : 4.866,56 8 S
n 2
Coeficiente de Variagio :11,7400 Coeficiente de Variacdo : 9,7600 E %
~ m ~
GRAUDE FUNDAMENTACAO < \g
= @©
Descricao GRAUIII GRAUII GRAUI ]i :_E”
Camac. do imével avaliando Completa quanto a todas g Completa qto aos fatores I:l Adocao de situacao T D é %
1 varidveis analisadas usados no tratame nto paradigma < g
Quantidade minima de Q 7
12 5 3
2 dados de mercado usados D & I:, g,- (:’
Identificacdo dos dados Apresentacio de inform refa todas Apresentacao de inform refa todas Apresentacio inform refa todos as (O] 5;
3 de mercado as caractdos dos dados analisados D as caractdos dos dados analisados & caractdos dados refaos fatores D % =
B s
Intervado de ajuste d d 2 ¢
4 faml:: pﬂ; Oec:J:jsde f:;:sa 0,80 a 1,25 & 0,50 a 2,00 D 0,40 a 2,50 *a I:l 305 :Q
= b
cu -
GRAUDE FUNDAMENTACAO: |l % =
~ (2]
FORMACAO DOS VAIORES © =
MEDA SANEADA (R$):  3.743,50 £9
. 2 ¢
VAILOR UNITARD (R$/m2): 3.743,50000 VAIORTOTAL (R$) : 524.090,00 S $
o O
. . T ®©
INTERVAIOS DE CONHANCA (80%): Paradigma INTERVAIOS DE CONHANCA (80%): Avaliando <
INTERVALO MINMO : 3.560,78 INTERVALO MINIMO : 3.560,78 g 5
INTERVALO MAXMO : 3.926,22 INTERVALO MAXMO : 3.926,22 ‘g 5]
< O
~ c
GRAUDE PRECISAO 2 %
GRAUDEPRECBAO: |l 3 “g
8 o
o O
n
uw a
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FOTO N°
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REGISTRO FOTOGRAFICO DO AVATIANDO
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Ek
MA'TRIZ DEUNITARIO S §'
o
T
a Valor . ~ Y g
Num. | Endereco L. Homogeneizacao Variacdo ¢
Unitario °
, Sk
X 1| AVNOSSA SENHORA DO S REMEDIO S,134 4.909,09 3.115,07 06346 3P
e
. o £
X] 2| AV NO SSA SENHO RA DO S REMEDIO S ,43 5.767,50 3.659,78 0,63465 Y
TP
XI 3| RUACARMEM MIRANDA ,82 2.872,34 2.470,55 0,8601g B
P
s
N D
X] 4| RUALSBOA,13 4.850,00 3.065,20 0,63205 ¢
D
S8
X] 5| RUAZEQUINHA DEABREU ,132 3.375,00 3.183,85 0,9434 2 &
o
op
X 6| RUAZEQUINHA DE ABREU ,81 4.064,52 3.247,27 0,7989T ¥

do original, assinado digitalmente por ANDREA MARTINS PONTES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocplado

é copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1012926-96.2
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DADOS DO AVAIIANDO

APRESENTACAO DOS RESUITADOS

fls. 428

WLAP24701774693

Tipo : Construgcdo
Cliente : 2VC IAPA

Area terreno m2: 108,00

VAIORES UNITARIO S

Local: RUA FRANCISCO ALVES 153 VILA DO S REMEDIO S O SASCO - SP

Edificagio m?: 62

,00

Modalidade : Venda

Distribuic a0 espacial

VAIORES HOMO GENEIZADO S

Data : 20/06/2024

umero

20:05,sobon

as

Média Unitarios :4.306,41

Desvio Padriao

Coeficiente de Variacédo

- 30%

+ 30%

:1.074,81
:3.014,49
:5.598,33

:24,9600

GRAUDE FUNDAMENTACAO

Média Unitarios : 3.123,62

Desvio Padriao

: 383,76

- 30% :2.186,53

+ 30% : 4.060,71

Coeficiente de Variagdo : 12,2900

Descricao

GRAUIII

GRAUII GRAUI

Carac. do imével avaliando

Completa quanto a todas

Completa qto aos fatores Adocao de situacao

tedporf ANDREA MARTINS PONTES e Trpunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 02/07/2024

us-bripastadigital/pg/abrirConferenciaDdcumento.do, informe o processo 1012926-96.2014.8.26.0004 e codigo k4WyJuMS.

1 varidveis analisadas D usados no tratame nto g paradigma D
9 Quantidade minima de 12 I:l 5 & 3 I:,
dados de mercado usados
=3
Id e ntific a(;éio dos dados Apresentacio de inform refa todas Apresentacao de inform refa todas Apresentacio inform refa todos as (6] 5?_
8 de mercado as caractdos dos dados analisados D as caractdos dos dados analisados D caractdos dados refaos fatores & 'CEU =
-
Intervado de ajuste de cada 2
0,80 a 1,25 * >
4 fatore p/ o conjde fatores a & 0,50 a 2,00 D 0,40 a 2,50 *a D o
o |
- ©
GRAUDE FUNDAMENTACAO: ] %
~ [%2]
FORMACAO DOS VAIORES <
4 ©
MEDIA SANEADA (R$): 3.123,62 £
(@]
VALOR UNIIARD (R$/m2): 3.123,62000 VAIORTOTAL (R$) : 193.664,44 S
(o]
©

INTERVAIOS DE CONHANCA (80%): Paradigma

INTERVAILOS DE CONHANCA (80%): Avaliando

INTERVAIO MINIMO : 2.892,38
INTERVALO MAXMO : 3.354,86

GRAUDE PRECISAO

NTERVALO MINMO : 2.892,37
INTERVALO MAXMO : 3.354,87

é cofia

GRAUDEPRECBAO: I

Este docufnento

Para conférir o original, acesse o site https:/les
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FOTO N°

,

REGISTRO FOTOGRAFICO DO AVATIANDO
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ANDREA PONTES

Andrea AVALIACOES & PERICIAS
Pontes

EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA 22 VARA CIVEL DO FORO
REGIONAL DA LAPA-SP

PROCESSO N?° 1012926-96.2014.8.26.0004

ANDREA MARTINS PONTES, Arquiteta e Urbanista, Mestre em Design
pela Domus Academy de Mildao, Perita Judicial, nomeada e
compromissada por V.Exa., as folhas 275 dos autos de AGAO DE
EXECUCAO DE TiTULO EXTRAJUDICIAL-CONTRATOS BANCARIOS
requerida por HSBC BANK BRASIL S/A BANCO MULTIPLO em face de
MARIA SALETE CAMILLI FELIPE E OUTRO, tendo concluido e
entregue o0 seu Laudo Técnico de Avaliacgao vem, mui
respeitosamente, com a devida vénia, requerer a expedicdo e o
levantamento da guia de honorarios periciais depositados as
folhas 304 dos autos.

Para tanto apresenta na sequéncia o FORMULARIO MLE -
MANDADO DE LEVANTAMENTO ELETRONICO devidamente
preenchido, com o0s dados processuais e pessoais da perita
judicial.

Sao Paulo, 07 de julho de 2024

Arquiteta & Urbanista pelo Mackenzie
Master em Design pela Domus Academy/Milao

Rua Fidalga, 515, Sao Paulo, SP, 05448-010
(11) 2872-6257 1 (11) 99431-1711 andrea@andreapontes.com.br

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por ANDREA MARTINS PONTES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 03/07/2024 as 09:53 , sob o nimero WLAP24701777110 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1012926-96.2014.8.26.0004 e codigo fSriB4AKk.
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ANDREA PONTES

Andrea AVALIACOES & PERICIAS
Pontes

FORMULARIO MLE — MANDADO DE LEVANTAMENTO ELETRONICO

(1 Formulario para cada parte. Valido para depositos a partir de 01/03/2017)

Numero do processo (pado cny: 1012926-96.2014.8.26.0004

Nome do beneficiario do levantamento:

Andrea Martins Pontes

Advogado: Perita Judicial
OAB: CAU N2 A91990-0 — RG N2 30.226.161-8
N2 da pagina do processo onde consta procuracao:

Folhas. 275 (nomeacao)

Tipo de levantamento: ( ) Parcial

( X) Total
N¢ da pagina do processo onde consta comprovante do depésito:
Folhas: 304

Valor nominal do depdsito (posterior a 01/03/2017): R$ 7.560.00
CPF ou CNPJ: CPF: 273.159.658-90
Tipo de levantamento: ( ) | - Comparecer ao banco;

(L) II - Crédito em conta do Banco do Brasil;
( X ) Il — Crédito em conta para outros bancos;
() IV —Recolher GRU;
() V—Novo Depdsito Judicial
Agéncia e numero da conta do beneficiario do levantamento:
Banco Itau: 341 - Agéncia: 3741 - Conta Corrente: 72826-9

Observacoes: Titular da Conta: Andrea Martins Pontes
COM OS ACRESCIOS LEGAIS

2

Rua Fidalga, 515, Sao Paulo, SP, 05448-010
(11) 2872-6257 1 (11) 99431-1711 andrea@andreapontes.com.br

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por ANDREA MARTINS PONTES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 03/07/2024 as 09:53 , sob 0 nimero WLAP24701777110

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1012926-96.2014.8.26.0004 e cddigo fSrIB4Ak.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE SAO PAULO

FORO REGIONAL IV - LAPA

22VVARA CIVEL

Rua Clemente Alvares, 100, 4° andar, Lapa - CEP 05074-050, Fone: (11)
2868-6876, Sao Paulo-SP - E-mail: upjladcivlapa@tjsp.jus.br

Horario de Atendimento ao Publico: das 13h00min as17h00min

DECISAO |

Processo Digital n®:
Classe - Assunto
Exequente:
Executado:

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Raphael Garcia Pinto

Vistos.

Defiro o levantamento em favor da perita.

Providencie a serventia.

Fls. 323/429: Digam as partes sobre o laudo em 15 dias.

Int.

Sao Paulo, 10/07/2024.

1012926-96.2014.8.26.0004

Execucdo de Titulo Extrajudicial - Contratos Bancarios
HSBC Bank Brasil S/A Banco M ltiplo

Maria Salete Camilli Felipe e outro

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOSDA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1012926-96.2014.8.26.0004 e c6digo Wp4XZYsR.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por RAPHAEL GARCIA PINTO, liberado nos autos em 10/07/2024 as 17:32 .
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Foro Regional IV - Lapa Emitido em: 11/07/2024 07:10
Certiddo - Processo 1012926-96.2014.8.26.0004 Péagina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0570/2024, encaminhada para publicacao.

Advogado Forma
Julio Cesar Garcia (OAB 132679/SP) D.J.E
Claudia de Oliveira Martins Pierry Garcia (OAB 221165/SP) D.J.E

Teor do ato: "Vistos. Defiro o levantamento em favor da perita. Providencie a serventia. Fls. 323/429:
Digam as partes sobre o laudo em 15 dias. Int."

Sao Paulo, 11 de julho de 2024.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 11/07/2024 as 07:10 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1012926-96.2014.8.26.0004 e c6digo kQpBxhgn.
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Foro Regional IV - Lapa Emitido em: 12/07/2024 01:58
Certiddo - Processo 1012926-96.2014.8.26.0004 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo, constante da relagdo n°® 0570/2024, foi disponibilizado no Diario de Justica
Eletrdnico em 12/07/2024. Considera-se a data de publicagdo em 15/07/2024, primeiro dia Util subsequente a
data de disponibilizacéo.

Advogado
Julio Cesar Garcia (OAB 132679/SP)
Claudia de Oliveira Martins Pierry Garcia (OAB 221165/SP)

Teor do ato: "Vistos. Defiro o levantamento em favor da perita. Providencie a serventia. Fls. 323/429:
Digam as partes sobre o laudo em 15 dias. Int."

SAO PAULO, 12 de julho de 2024.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 12/07/2024 as 01:58 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1012926-96.2014.8.26.0004 e c6digo rFDNQWAp.
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JULIO CESAR GARCIA SOCIEDADE DE ADVOGADOS

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 022 VARA CIVEL DO
FORO REGIONAL IV — LAPA DA COMARCA DA CIDADE E CAPITAL DO ESTADO DE
SAO PAULO.

PROCESSO N.° 1012926-96.2014.8.26.0004
EXECUCAO

HSBC Bank Brasil S/A — Banco Multiplo,

representado e qualificado nos autos da acdo de execugdo promove em desfavor de

Maria Salete Camilli Felipe e Outro, por seu procurador infra-assinado, atendendo a

respeitavel decisdo de folhas 432, vem respeitosamente a presenca de Vossa

Exceléncia, manifestar e requerer nos termos a seguir colocados em evidéncia.

De inicio, o Banco Exequente manifesta sua
concordancia com a avaliacdo do imdvel objeto da constricdo, conforme laudo pericial
encartado aos autos as fls. 323/429, cuja avaliagéo fora devidamente realizada através

de pesquisas no setor imobiliario, ao que requer a homologagéo.

SANTOS /SP - SAO PAULO/SP - RIO DE JANEIRO/RJ - ESPIRITO SANTO /ES
TELEFONES - (013) 4010-3850 / (021) 4042-2460 / (027) 3375-8736 / 0800 7575 900
www.jcgarcia.adv.br / juridico@jcgarcia.adv.br

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por JULIO CESAR GARCIA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 18/07/2024 as 16:16 , sob o nimero WLAP24701935654 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1012926-96.2014.8.26.0004 e codigo NFxU4iAX.
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JULIO CESAR GARCIA SOCIEDADE DE ADVOGADOS

Ato continuo, objetivando promover os atos
expropriatorios necessarios acerca do bem imével objeto da penhora, com fulcro no art.
883 do CPC, o Banco Exequente requer seja deferida a nomeagdo de Zuckerman

Leildes, com sistema utilizado e hospedado no sitio eletrénico www.zuckerman.com.br,

com endereco comercial na Avenida Angélica n® 1996, 6° andar, bairro de Higiendpolis,
cidade de Sao Paulo, prefixo telefonico (11) 2184-0900, para realizagao de hasta publica
eletronica do imovel objeto de penhora, tendo por pretenséo seja arbitrado remuneragao
do gestor de pregdes eletronicos no porcentual de 5% (cinco por cento) sobre o valor de

arrematagao, pagos pelo adquirente.
Sé&o as pretensdes.
P.E. Deferimento,
De Santos para Sao Paulo,

Em 18 de julho de 2024.

pp. Dr. Julio Cesar Garcia
OABI/SP. 132.679

SANTOS /SP - SAO PAULO/SP - RIO DE JANEIRO/RJ - ESPIRITO SANTO /ES
TELEFONES - (013) 4010-3850 / (021) 4042-2460 / (027) 3375-8736 / 0800 7575 900
www.jcgarcia.adv.br / juridico@jcgarcia.adv.br

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JULIO CESAR GARCIA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 18/07/2024 as 16:16 , sob o nimero WLAP24701935654

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1012926-96.2014.8.26.0004 e codigo NFxU4iAX.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE SAO PAULO

FORO REGIONAL IV - LAPA

22VVARA CIVEL

Rua Clemente Alvares, 100, 4° andar, Lapa - CEP 05074-050, Fone: (11)
2868-6876, Sa0 Paulo-SP - E-mail: upjladcivlapa@tjsp.jus.br

Horario de Atendimento ao Publico: das 13h00min as17h00min

CERTIDAO |

Processo Digital n°:
Classe — Assunto:

Exequente:
Executado:

1012926-96.2014.8.26.0004
Execucdo de Titulo Extrajudicial - Contratos Bancérios

HSBC Bank Brasil S/A Banco Multiplo
Maria Salete Camilli Felipe e outro

CERTIDAO

Certifico e dou fé que gravel 0 MLE em nome do(a) Perito(a) Andrea
Martins Pontes, no valor de R$ 7.560,00, conforme determinado na R.
Decisdo de fls. 432, solicitado através do Formulario de fls. 431, referente
a0 deposito de fls. 304.

Certifico mais e finalmente que encaminho, nesta data, para o setor de
conferéncia.

Nada Mais. S0 Paulo, 12 de agosto de 2024. Eu, __, BARBARA
FERNANDA FERREIRA GUIMARAES, Escrevente Técnico Judicidrio.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1012926-96.2014.8.26.0004 e codigo 2eFYDlaWw.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por BARBARA FERNANDA FERREIRA GUIMARAES, liberado nos autos em 12/08/2024 as 09:03 .
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A+ A PlA

Ola Srta. ANETE ARTONI 316375 - aartoni , Ultima visita em 14/08/2024, 10:46hs

PRINCIPAL > Depésito Judicial > Conta Judicial > Acompanhamento de MLE > Mandado

Numero do Processo:
Comarca:

Foro:

Oficio/Cartorio:

Vara:

Partes:

Mandado Finalizado - 20240812090008062086

Processo
1012926-96.2014.8.26.0004

SAO PAULO
Foro Regional Iv - Lapa

Unidade De Processamento Judicial Da 12 A 42 Varas Civeis

23 Vara Civel

Tipo Nome CPF/CNPJ]
Autor HSBC Bank Brasil S/A Banco Mdiltiplo 01.701.201/0001-89
Adv. Autor Julio Cesar Garcia 801.293.828-68
Réu Maria Salete Camilli Felipe e outro. 255.529.128-88
Adv. Réu DEFENSORIA PUBLICA ESTADO DE SAO PAULO

Visualizar Solicitacdao

Crédito em Conta para Outros Bancos

Niiinéro da Tipo de Beneficiario Terceiro
Numero da Cc
Solicitacdo Nome Beneficiario ANDREA MARTINS PONTES
1 36001024182 CPF/CNPJ do Beneficiario 273.159.658-90
Beneficiario/Procurador/Representante Sim

é igual ao titular da conta

Banco 341 - Itali Unibanco S.A.
Agéncia (Sem Digito Verificador) 3741
Tipo de Crédito Conta Corrente
Numero da Conta 72826 -9
Tipo de Resgate Valor Real Informado
Valor do Levantamento Com Corregao
Valor (R$) 7.560,00

10:54 .

as

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1012926-96.2014.8.26.0004 e codigo eHKMpn;S.

do original, assinado digitalmente por ANETE ARTONI, liberado nos autos em 14/08/2024

€ copia

Este documento
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wel

Seguro em experiéncia e

(11) 98478-6996 o

contato@webleiloes.com.br

EXCELENTISSIMO (A) SENHOR (A) DOUTOR (A) JUIZ (A) DE DIREITO DA 22 VARA
CIVEL DO FORO DA LAPA DO ESTADO DE SAO PAULO,

Processo n°® 1012926-96.2014.8.26.0004

TIAGO TESSLER BLECHER, Leiloeiro Publico Oficial, matriculado na Junta Comercial do Estado
de Sao Paulo sob o n° 1.098 e devidamente habilitado no cadastro dos auxiliares da justica deste
Egrégio Tribunal, atuando na forma eletronica através da plataforma de leildes WEBLEILOES
(www.webleiloes.com.br), servindo a presente para informar a estes autos que ocorrera leildao por

determinagdo no processo abaixo:

PROCESSO: 1026026-79.2014.8.26.0405
AUTOR: BERTA DE JESUS FERNANDES GALEGO
REU: José Felipe e outros

JUIZO: 32 Vara Civel do Foro da Comarca de Osasco

IMOVEL PENHORADO: UM TERRENO a Rua José Soeiro de Vaz, antiga Rua Cinco, parte do lote
n° 13 da quadra n° 11, do Jardim Marisa, n® 31° subdistrito-Pirituba, medindo 5,00m de frente
para a citada rua, por 27,39m do lado direito, de quem da rua olha o terreno, confrontando com o
remanescente do lote todo, por 26,90m do lado esquerdo, confrontando com o lote n° 13, tendo
nos fundos a Largura de 5,00m, confrontando com o Lote n°® 50, encerrando a area de
135,7250m2.

Matricula Imobiliaria n® 65.722, do 16° Oficial de Registro de Imdveis de Sao Paulo.

ESteQn

ento é cdpia do original, assinado digitalmente por NATANE BRITO DA SILVA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 15/08/2024 as 12:12 , sob o nUmero WLAP24702236067

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1012926-96.2014.8.26.0004 e codigo OfaiaRQr.
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wel

LEILAO - DATAS:
12 PRACA: De 25/07/2024 as 14h00 até 29/07/2024 as 14h00 valor igual ou superior ao

da avaliacao;

23 PRACA: De 29/07/2024 as 14h01 até 20/08/2024 as 14h00 minimo de 85% do valor de
12 Praca.

Desta forma, permanecemos a disposicdo deste Juizo para os esclarecimentos que se facam

necessarios.

Termos em que,

pede deferimento
Sao Paulo, 13 de junho de 2024
TIAGO TESSLER BLECHER

LEILOEIRO OFICIAL
JUCESP n° 1.098

ento é cdpia do original, assinado digitalmente por NATANE BRITO DA SILVA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 15/08/2024 as 12:12 , sob o nUmero WLAP24702236067

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1012926-96.2014.8.26.0004 e codigo OfaiaRQr.

Estthn
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Comarca

SAO PAULO F. LAPA
Numero do Processo
10129269620148260004
Autor

PODER JUDICIARIO
TRIB.DE JUSTIGCA DE SAO PAULO - SP
ALVARA ELETRONICO DE PAGAMENTO N 20240812090008062086

KIRTON BANK S.A. - BANCO MULTI

CPF/CNPJ Autor
1.701.201/0001-89
Data de Expedicao
12/08/2024

TOTAL DE PAGAMENTOS

Vara/Serventia

UPJ 0127042 CIVEIS 022

Reu

MARIA SALETE CAMILLI

CPF/CNPJ Réu
255.529.128-88
Data de Validade
10/12/2024

FELIPE

INFORMADOS NO MANDADO: 001

Numero da Solicitacao: 0001 Tipo Valor.......: Valor em Real
Valor................: 7.751,33 Calculado em.....: 14.08.2024

IR. .t 0,00 Tarifa...........: 0,00
Finalidade...........: Transf. entre Bancos Tipo Conta.......: Cta Corrente

Banco................= 000000341 Nome Banco.......: ITAU UNIBANCO
Agéncia..............: 3741
Conta/DV.............: 00.000.072.826-9

Tipo Pessoa Conta....:
Beneficiario.........:
CPF/CNPJ Beneficiario:
Tipo Beneficiario....:
Conta/Pcl Resgatada..:

Fisica

ANDREA MARTINS PONTES
273.159.658-90
Fisica

3600102418204 0000

CPF Titular Conta:

273.159.658-90

Pagina 1

13:01.

as

do original, assinado digitalmente por BARBARA FERNANDA FERREIRA GUIMARAES, liberado nos autos em 16/08/2024

Gravado em 12/08/2024 09:00 por BARBARA FERNANDA FERREIRA GUIMARAES 376610
Finalizado em 14/08/2024 10:40 por ANETE ARTONI 316375
Assinado em 15/08/2024 19:03 por SEUNG CHUL KIM

é coOpia

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1012926-96.2014.8.26.0004 e c6digo ctnmSnvD.

Este documento
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE SAO PAULO

FORO REGIONAL IV - LAPA

22VVARA CIVEL

Rua Clemente Alvares, 100, 4° andar, Lapa - CEP 05074-050, Fone: (11)
2868-6876, S0 Paulo-SP - E-mail: upjladcivlapa@tjsp.jus.br

Horario de Atendimento ao Publico: das 13h00min as17h00min

ATO ORDINATORIO |

Processo Digita n°:
Classe— Assunto:
Exequente:
Executado:

1012926-96.2014.8.26.0004

Execucdo de Titulo Extrajudicial - Contratos Bancérios
HSBC Bank Brasil /A Banco MUltiplo

Maria Salete Camilli Felipe e outro

CERTIDAO - Ato Ordinatério

Certifico e dou fé que, nos termos do art. 203 § 4° do CPC,
preparei remessa ao Didrio da Justica Eletrénico o(s) seguinte(s)
ato(s) ordinatério(s):

Certifico e dou fé que foi assinado Mandado de Levantamento
Eletrénico — MLE, ja encaminhado para o Banco, conforme
comprovante juntado aos autos.

Nada Mais. Sdo Paulo, 16 de agosto de 2024. Eu, P
BARBARA FERNANDA FERREIRA GUIMARAES,
Escrevente Técnico Judiciario.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1012926-96.2014.8.26.0004 e codigo ZV2TAcCCP.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por BARBARA FERNANDA FERREIRA GUIMARAES, liberado nos autos em 16/08/2024 as 13:02 .
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Foro Regional IV - Lapa Emitido em: 16/08/2024 13:49
Certiddo - Processo 1012926-96.2014.8.26.0004 Péagina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0693/2024, encaminhada para publicacéo.

Advogado Forma
Julio Cesar Garcia (OAB 132679/SP) D.J.E
Claudia de Oliveira Martins Pierry Garcia (OAB 221165/SP) D.J.E

Teor do ato: "Certifico e dou fé que foi assinado Mandado de Levantamento Eletrénico - MLE, ja
encaminhado para o Banco, conforme comprovante juntado aos autos."

Sao Paulo, 16 de agosto de 2024.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 16/08/2024 as 13:49 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1012926-96.2014.8.26.0004 e c6digo Wy2eXRTL.
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Foro Regional IV - Lapa Emitido em: 19/08/2024 02:42
Certiddo - Processo 1012926-96.2014.8.26.0004 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo, constante da relagdo n°® 0693/2024, foi disponibilizado no Diario de Justica
Eletrdnico em 19/08/2024. Considera-se a data de publicagdo em 20/08/2024, primeiro dia Util subsequente a
data de disponibilizacéo.

Advogado
Julio Cesar Garcia (OAB 132679/SP)
Claudia de Oliveira Martins Pierry Garcia (OAB 221165/SP)

Teor do ato: "Certifico e dou fé que foi assinado Mandado de Levantamento Eletrénico - MLE, ja
encaminhado para o Banco, conforme comprovante juntado aos autos."

SAO PAULO, 19 de agosto de 2024.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 19/08/2024 as 02:42 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1012926-96.2014.8.26.0004 e cddigo bPodj56B.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

e COMARCA DE SAO PAULO

S d & P FORO REGJONAL IV - LAPA

. * 22VARA CIVEL

30 PEVEREIRD DE 134 Rua Clemente Alvares, 100, 4° andar, Lapa - CEP 05074-050, Fone: (11)
2868-6876, Sa0 Paulo-SP - E-mail: upjladcivlapa@tjsp.jus.br
Horario de Atendimento ao Publico: das 13h00min as17h00min

CERTIDAO |

Processo Digital n°: 1012926-96.2014.8.26.0004

Classe — Assunto: Execucdo de Titulo Extrajudicial - Contratos Bancérios
Exequente: HSBC Bank Brasil S/A Banco Multiplo
Executado: Maria Salete Camilli Felipe e outro

CERTIDAO

Certifico e dou fé que decorreu o prazo de 15 dias, para os executados se
manifestarem sobre o laudo, conforme determinado na r. decisdo de folhas
432, sem manifestacdo até a presente data. Nada Mais. Sdo Paulo, 27 de
agosto de 2024. Eu, ___, José Alves Luz, Escrevente Técnico Judiciario.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1012926-96.2014.8.26.0004 e cadigo 1Q6yAvFD.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por JOSE ALVES LUZ, liberado nos autos em 27/08/2024 as 15:48 .



TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE SAO PAULO

FORO REGIONAL IV - LAPA

22VARA CIVEL

Rua Clemente Alvares, 100, 4° andar, Lapa - CEP 05074-050, Fone: (11)
2868-6876, S&0 Paulo-SP - E-mail: upjladcivlapa@tjsp.jus.br

| DESPACHO |
Processo n°: 1012926-96.2014.8.26.0004 - Execucéo de Titulo Extrajudicial
Exequente: HSBC Bank Brasil S/A Banco Multiplo

Executado: Maria Salete Camilli Felipe e outro

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Seung Chul Kim

Vistos.
Ausente impugnagdo, homologo a avaliagdo dos imoveis, da seguinte
forma (fl. 379):

ITEM ENDERECO VALOR - R$
1 GLEBA A - CIDADE S.PEDRO-
SANTANA DO PARNAIBA R$ 218.447,00
2 RUA JOSE SOEIRO DE VAZ-JID.
MARISA - SP R$ 524.090,00

3 1/3 DO IMOVEL DA RUA
FRANCISCO ALVES-VL. DOS| R$ 64.555,00
REMEDIOS - OSASCO

No mais, digao leiloeiro sobre o resultado das pragas (fl. 440).
Int.

Sa0 Paulo, 02 de setembro de 2024.

Processo n°® 1012926-96.2014.8.26.0004 - p. 1

fls. 446

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por SEUNG CHUL KIM, liberado nos autos em 02/09/2024 as 15:53 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1012926-96.2014.8.26.0004 e codigo 3LlylcaE.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

TRIBUNAL DE JUSTICA COMARCA DE SAO PAULO
*S v r T FORO REGIONAL IV - LAPA
X . 22VVARA CiVEL

Rua Clemente Alvares, 100, 4° andar, Lapa - CEP 05074-050, Fone: (11)
2868-6876, S0 Paulo-SP - E-mail: upjladcivlapa@tjsp.jus.br

3D PEVEREIRG DE 574

CERTIDAO DE REMESSA PARA O PORTAL ELETRONICO ‘

Processo n°: 1012926-96.2014.8.26.0004

Classe— Assunto:  Execucdo de Titulo Extrajudicial - Contratos Bancarios
Exeguente: HSBC Bank Brasil S/A Banco Mltiplo

Executado: Maria Salete Camilli Felipe e outro

CERTIFICA-SE que em 02/09/2024 o ato abaixo foi encaminhado ao
Portal Eletrénico do (a): Defensoria Publica do Estado de Séo Paulo.

Teor do ato: Vistos. Ausente impugnacdo, homologo a avaliacdo dos
imoéveis, da seguinte forma (fl. 379): No mais, diga o leiloeiro sobre o

resultado das pragas (fl. 440). Int.

S80 Paulo, (SP), 02 de setembro de 2024

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1012926-96.2014.8.26.0004 e codigo pnwsQkDp.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 02/09/2024 as 15:53 .
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Foro Regional IV - Lapa Emitido em: 03/09/2024 07:18
Certiddo - Processo 1012926-96.2014.8.26.0004 Péagina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0750/2024, encaminhada para publicacao.

Advogado Forma
Julio Cesar Garcia (OAB 132679/SP) D.J.E
Claudia de Oliveira Martins Pierry Garcia (OAB 221165/SP) D.J.E

Teor do ato: "Vistos. Ausente impugnacédo, homologo a avaliacdo dos iméveis, da seguinte forma (fl.
379): No mais, diga o leiloeiro sobre o resultado das pragas (fl. 440). Int."

Séo Paulo, 3 de setembro de 2024.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 03/09/2024 as 07:18 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1012926-96.2014.8.26.0004 e codigo gQO5Ldof.
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Foro Regional IV - Lapa Emitido em: 04/09/2024 02:11
Certiddo - Processo 1012926-96.2014.8.26.0004 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo, constante da relagdo n°® 0750/2024, foi disponibilizado no Diario de Justica
Eletrdnico em 04/09/2024. Considera-se a data de publicagdo em 05/09/2024, primeiro dia Util subsequente a
data de disponibilizacéo.

Advogado
Julio Cesar Garcia (OAB 132679/SP)
Claudia de Oliveira Martins Pierry Garcia (OAB 221165/SP)

Teor do ato: "Vistos. Ausente impugnacédo, homologo a avaliagdo dos iméveis, da seguinte forma (fl.
379): No mais, diga o leiloeiro sobre o resultado das pragas (fl. 440). Int."

SAO PAULO, 4 de setembro de 2024.

Este documento é coépia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 04/09/2024 as 02:11 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1012926-96.2014.8.26.0004 e c6digo nUTpNCD;.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

TRIBUNAL DR JUSTICA COMARCA de SAO PAULO
*S Y r FORO REGIONAL IV - LAPA
X . 22VVARA CiVEL

Rua Clemente Alvares, 100, 4° andar, Lapa - CEP 05074-050, Fone: (11)
2868-6876, S0 Paulo-SP - E-mail: upjladcivlapa@tjsp.jus.br

3D PEVEREIRG DE 574

CERTIDAO — DECURSO DE PRAZO PARA CONSUL TA/CONFIRMAGAO DE
RECEBIMENTO NO PORTAL ELETRONICO

Processo n°: 1012926-96.2014.8.26.0004

Classe — Assunto: Execucdo de Titulo Extrajudicial - Contratos Bancérios
Exequente: HSBC Bank Brasil S/A Banco Multiplo

Executado: Maria Salete Camilli Felipe e outro

Portal Eletronico do (a): Defensoria Publica do Estado de Sao Paulo
Destinatario do Ato: DEFENSORIA PUBLICA ESTADO DE SAO PAULO

CERTIFICA-SE que transcorreu 0 prazo para consulta ou confirmagdo de
recebimento no portal eletrénico, do ato abaixo.

Intimagdes: Considera-se intimagdo automatica em razdo do decurso de 10(dez) dias
corridos para consulta, contados da data do envio da intimag&o eletronica, nos termos do Art. 5°,
83°, daLei 11.419/2006). O prazo daintimagdo se iniciard em 13/09/2024.

Teor do ato: Vistos. Ausente impugnagdo, homologo a avaliagdo dos iméveis, da seguinte forma
(f1. 379): No mais, diga o leiloeiro sobre o resultado das pragas (fl. 440). Int.

S350 Paulo, (SP), 13/09/2024.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1012926-96.2014.8.26.0004 e codigo VpzNKHd6.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 13/09/2024 as 10:33 .



