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RUA EMBAIXADOR RAMON CARCANO N° 95 APARTAMENTO 605 BL.2
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Registro de Iméveis - Cartorio do 11° Oficio

RUA SETE DE SETEMBRO, 32 - 4° ANDAR 008362
CENTRO - RIO DE JANEIRO - RJ

MARIAESTHER WANDERLEY SILVA
Oficial

132584 1
MATRICULA N° FLS.

| IMOVEL: Apartamento 605 do bleco 2 situado na Rua Embaixador Ramon Carcano n°
95, na Freguesia do Engenho Velho, com direito de uso indistinte, de 01 ({uma)
vaga coberta, localizada no pavimente térrec e numeradas de 2232 a 37; 40 a 49 e
55 a 69; e no pavimentc de garagem elevada, numeradas de 1 a 38, com a fracdo
ideal de 0,007938 do respectivo terreno que mede 37,50m de frente para a Rua
Embaixador Ramon Carcane mais 10,26m em curva interna subordinada a um raio de
6, 00m concerdando com ¢ alinhamento da Avenida Canal Rio Maracani por onde mede
33,27m em curva interna subordinada a um raio de 61,50m mais 24,50m em reta mais
15,30m em curva externa subordinada a um raio de 134,00m; nos fundos mede 39,00m
e a esguerda mede 61,30m; confronta: na frente com a Rua FEmbaixader Ramon
Carcano; & direita com & Avenida Maracana; & esquerda com o lote 1 do mesmo PA e
nos fundos com o prédio n® 335 da Rua S3c Miguel. INSCRIQéO PREDIAL: 511235-
4 (MP). CL: 06862-7. PROPRIETARIA: CYRELA PARANA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA, CNPJ n® 07.965.232/0001-23, c¢com sede em Saoc Paulo/SP. TiTUnLO DE
PROPRIEDADE: Matricula 54.824, R.25, deste registro imobiliario. TITULO
AQUISITIVO: Escritura de 20/09/2010 do 4° Oficio de Justica de Niterdéi/RJ (livre
n® 996, fls. 178/180 e ato n°® 099), registrada em 17/02/2011. MEMORIAL DE
INCORPORACAC: R.26 da matricula n® 54.824, registrada em 10/02/2012, neste
Cartério.————————---———-—~————————-———f —————————————————————————————————————————

AV.1-132584/6NUS/HIPOTECA (R.27, AV.28, AV.29 e AV.32): Consta na matricula
54.824, ja encerrada, no ato R.27, registrado em 06/07/2012, que nos termos do
instrumento particular n® 1257/12 de 27/04/2012, a proprietaria CYRELA PARANA
EMPREENDIMENTOS IMOBILTARIOS LTDA, acima qualificada, deu em hipoteca, aoc BANCO
SANTANDER (BRASIL) S/A, CNPJ n°® 90.400.888/0001-42, com sede em 330 Paulo - 5P,
entre outros, o imével objeto desta matricula, com as retificac&es constante dos
atos AV.28, AV.28 e Aditivo na AV.32, ficando excluidas apenas as unidades 104,
204, 304, 404, 504, 604, 704, 804 e 904 do Bloco 1 e 104, 204, 504, 604 e 704 do
Bloco 2, em garantia de uma divida de R$19.060.000,00. Ric de Janeiro, 18 de
margo de 2010, ~————mmm e e e e ’

AV,.2-132584/0NUS/PATRIMONIO DE AFETACAO: Consta na matricula 54.824, o ato
AV.31, registrado em 31/10/2012, onde a proprietéria do imével desta matricula e
incorporadora do empreendimento declarcu gue a incorporacdc imobilidria obieto
daguele ato, ficard submetida 2o REGIME DO PATRIMONIC DE AFETACAO, nos termos do
artigo 31-A, e sequintes da Lei n° 4.591/64, com redacdo dada pelo artigo 53 da
Lei n® 10.931/2004, ficando excluidas as fracdes objeto de dagdo em pagamento,
que correspondem acs apartamentos, 104, 204, 304, 404, 504, 604, 704, 804, 904
do Bloco 1 e os apartamentos 104, 204, 504, 604, 704, do bloco 2. Ric de
Janeiro, 18 de margo de 2015 . —— - oo e

AV.3-132584 /CONSTRUGAO/HABITE-SE: O imdvel desta matricula teve o seu HABITE—SE
concedido em 11/12/2014, por construcdoc averbada nesta data, conforme
assentamentos constantes na matricula 54.824, AV.34, deste Cartdrio,——-—-—-—————--o
Rio de Janeiro, 18 de margo de 2015. O Oficial: d’t’#—mmﬂgﬂ ;

Substitula = i

AV.4-132584/CANCELAMENTO DE HIPOTECA (AV.1): (Protocolo n® 584221 de 12/06/2015)
De acordc com o Instrumente -Particular de 05/03/2015, hoje microfilmado, fica
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cancelada a hipoteca objeto do{s) ato(s) AV.1l, em virtude de quitacgso e
autorizacio dadas pelo{a) credor{a) BANCO SANTANDER (BRASIL} 8/A, CNPJ n°

90.400.888/0001-42, com sede em 3530 Paulo - SP.
Selc Eletrdnico: EAYZ 29128 AUB. : Mﬁ uWapderle
Rio de Janeiro, 02 de julho de 2015. O Oficial: i Tubstitula - Mat.: "

R.5-132584/CCMPRA E VENDA: (Protocolo n® 584221 de 12/06/2015) De acordo com O
Instrumento Particular n® 10132212409 de 05/03/2015, hoje microfilmado, CYRELA
PARANA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, CNPJ n°® 07.965.232/0001-23, com sede
em S&o Paulo - SP, vendeu(ram) o imdével desta matricula & ANDERSON PEREIRA CRUZ,
despachante, CPF/MF n® 852.646.957-68, e sua mulher ANDREA LUIZA DE OLIVEIRA,
contadora, CPF/MF n° 992.639.987-87, casados sob o regime da comunh&o parcial de
bens, na vigéncia da Lei 6515/77 em 29/0%/2001, brasileircs, residentes e
domiciliados nesta cidade, pele pregco de RS$508.000,00, sende a quantia
de R$102.061,15 satisfeita com recurscs préprics. O Imposto de Transmissdo fol
pago pela guia n° 1940351 em 24/02/2015. Valor atribuido ao imével pela Fazenda
Municipal como base de célculo: R$623.412,03.-.

Selo Eletrdnico: EAYZ 29129 VWW. Menkuz W%deri
Rio de Janeireo, 02 de julho de 2015. O Cficial: d l ta =\Mate .&g /
/

R.6-132584/ALIENACAO FIDUCIARIA: (Protocolo n® 584221 de 12/06/2015) De acordo
com documento que deu origem ao ato R.5, ofa) (s} adguirente(s) ali mencionado(a)
(s) e gualificado(a)(s), na gqualidade de fiduciante(s), deu(ram) o imbével desta
matricula em alienacio fiduciaria em faveor do ITAU UNIBANCO S8.A, CNPJ n°
60.701.190/0001-04, com sede em S& Paulo - SP, nas condicdes a seguir
descritas: a) Valor da Divida: R3407.9%88,85. b) Prazo de Amortizacio: 360 meses.
c) Sistema de Amortizacfo: SAC. d) Taxa Anual de Juros: As taxas de jurss s&o as
constantes no item 05 do gquadroe resumo do contrato. e) Data do vencimento da 1°
prestacdo: 05/04/2015. f) Valor total da prestacdo: R54.326,65; tudo na forma do
artige 22 da Lei n® 9514/97, sendo atribuide ac imével para efeitos do artigo
24, Inciso VI, o valor de RS$508.000,00. Demals clauvusulas e condigdes, as

constantes do Titulo.-—---—--r———————————————- .

Selo Eletrdnico: EAYZ 29130 OYK. m

Rio de Janeiro, 02 de julho de 2015. O ©ficial: Cj Q\— *en)dw}m
Substituta - Mat,; 94711.745

AV.7-132584/INTIMACAO/DILIGENCIA WNEGATIVA/EDITAL/DECURSO DE PRAZO: Protocolo:
678539 de 15/03/2023. Documentos apresentados: Oficio n® 354526/2023 - Antdnio
Braz e Vanya Maia Advogados Associados de 13/03/2023 do ITAU UNIBANCO S/A, CNPJ
n°® 60.701.190/0001-04, com sede em S&c Paulo - 8P, na gqualidade de credor
fiducidrio no ato R.6 desta matricula, instruidos pelas Certiddes Negativas
expedidas em 11/04/2023 e 24/03/2023 pelo 1° Oficio de Registro de Titulos e
Documentos/RJ (Cartas de Notificac&o n® 1960421), hoje microfilmados. Encardgos
vencidos e nio pagos: 05/12/2022, 05/02/2023 e 05/03/2023 (prestagdes 93, 95 e
96, respectivamente). Base Legal: Artige 12 do Provimento CeJ/RJ n® 02/2017.
Nome - dos devedores fiduciantes gue foram intimados via publicagdo do
Edital: ANDERSON PEREIRA CRUZ, CPF/MF n°® 852.646.957-68 e ANDREA LUIZA DE
OLIVEIRA, CPF/MF n°® 992.639.987-87. Datas e numeros das Publicac8es do Edital
Eletrdnico: 26/04/2023 (Publicagdc n° 1089/2023), 27/04/2023 (Publicagdce
n® 1100/2023) e 28/04/2023 (Publicagdo n° 1101/2023) no Didrio do Registro de
Iméveis Eletrdnico - ({www.reqgistrodeimoveis.org.br), conforme determina o
Provimento CGJ/RJ n°® 56/18 de 11.12.2018 publicado nec D.O. de 13/12/2018;
decorride o a
paragrafos 1° e 4° da Lei n® 6.514/87.---———- .
Selo Eletrdénico: EEMS 95670 PNI.

Rio de Janeiro, 25 de maio de 2023. O Oficial?

MR

Vﬂi‘ZEL

herWanderley Silva .
— Uficial - Mat.; 90/227

AV.8-132584/CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Protogolo: 684926 de 25/08/2023.
Titulgs Aquisitivo: Requerimento de 293/08/2023 e Oficio n°® 354526/2023 - Antdnio
Braz e Vanya Maia Advogados Associados, ambos do credor fiduciario, hoje
microfilmados. Devedores Fiduciantes/Transmitentes: ANDERSON PEREIRA CRUZ,
CPF/MF n® B852.646.957-68 e ANDREA LUIZA DE OLIVEIRA, CPF/MF n® 992.639.987-87.
Adguirente do imével destas matricula: ITAY UNIBANCO SA, CNPJ n° 60.701.190/0001~-
04, com sede em Sao Paulc - SP. Motivo da Consolidagdo: Falta de purgacdo de

Continua na proxima fotha: 2
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CNM: 088583.2.0132584-64
MATRICULAN® 132584 FLS. 2

mora no prazo legal, em gue foram constituidos devedores, os fiduciantes
acima gualificados. Base _Legal: Artigo 26 paragrafo 7° da Lei 9.514/97,
Valor atribuidoc para consolidacic da propriedade: °'R$508.000,00. Numero da
quia do imposto de transmissdo: 2598254. Data do pagamento do imposEc e
| transmiss&o: 03/08/2023. Valor atribuido a 100% dgo —dméveld. pela Fazenda
Municipal come base de gdlculo: R$508.000,00,-—-—-.
' Selo Eletrdnico: EEOP 30110 AWK.
Rio de Janeiro, 05 de setembro de 2023. © Cficia

AV.9-132584/CANCELAMENTO DA ALIENACAO FIDUCIARIA (R.6): Protocolo: 684926 de
29/08/2023. Documentos apresentados: ©Os documentos gue deram origem ao ato
| AV.8. Alienacdo Fiducidria cancelada: A constante do ato R.6 desta
matricula. Motive: Em virtude da consolidacdo de propriedade constanfe do
ato AV.8, conforme disposto do Artige 1.488, do CNCGJI/RJ. —se——""y ~~— = f-~~~
Selo Eletrénico: EECP 30111 CYM.
"Rio de Janeiro, 05 de setembro de 2023. O Oficial\

Maria Esther Wande
907227

AV.10-132584/AUTOS DE LEILAO NEGATIVO: Protocolo: 716724 de 05/11/2025.
Decumento(s) apresentado(s)/digitalizado(s): Requerimentc datade de 04/11/2025,
com base no Artige 1.491 do Cédige de Normas da Corregedoria da Justica/RJ -
Parte Extrajudicial. Data do 1° leilfo negative: 09/09/2025. Data do 2° leilfo
negativo: 19/09/2025. Ato praticado: O credor ITAU UNIBANCC SA, CNPJ n°
60.701.190/0001-04, com sede em S&oc Pauloc - SP fica exonerado das obrigacgées
constantes do artigo 27 e seus paragrafos, da Lei 9514/97. Informacgées
Complementares: O c¢redor declarou a duitagao da divida, em virtude da
consolidacdo da propriedade e da realizacao dos piblicos leildes, conforme Termo
de Quitacgdc de 04/11/2025. Selo Eletrénico: EDSL 02349 PXK. Rio de Janeiro, 14
de novembro de 2025. Ato assinado eletronicamente por Allan Souza da Silva,
Oficial Substituto, Matricula n® 94/16128-. - - - - - o W e e wm m Ry mw m s e

Os Provimentos CNJ n247/2015, CGJ n289/2016 e CGJ n245/2017, regulamentam a emissdo e o uso de certiddes
eletrdnicas pelos servigos extrajudiciais do Estado do Rio de Janeiro.

De acordo com o Art. 1055, § 12 do CNCGJ, essa certiddo consigna as prenotagdes efetuadas até o dia
anterior a data de sua expedicdo, bem como os registros ou averbagdes. Essa certiddo foi confeccionada
em21/05/2026 as 12:18h.

CERTIDAO - 112 REGISTRO DE IMOVEIS - CNPJ 27.128.834/0001-33

Certifico e dou fé, que a presente cépia é reproducdo auténtica e fiel da Ficha- PoderJudicidrio - TJER]
Matricula a que se refere, extraida nos termos do Art. 19 § 12 da Lei 6015 de  Corregedoria Geral da

31/12/1973, dela constando a situagdo juridica, todos os eventuais Onus Justica
reais, indisponibilidades, citagdo de agdes reais ou pessoais reipersecutorias que Selo Eletrénico de
recaem sobre o imoével. Oreferido é verdade. Fiscalizagdo
Emolumentos: 124,08
Rio de Janeiro, 21/05/2026.
2% PMCMV 248 EFCO 15732 MGM
20% FETJ: 24,81 :

8,5% Funper;j 10,54
8,5% Fundperj:: 10,54
6% Funarpen:: 7,44

ASSINADO DIGITALMENTE
Eunice do R. da Silva (Escrevente), Matr. 94/13872
Iraelson F. da Silva (Escrevente), Matr. 94/21754

1% Funpgalerj: 1,24 Ismael M. F. dos Anjos (Escrevente), Matr. 94/20837

1% Fundac: 1,24 Marcos Andre da S. Ribeiro (Escr.), Matr. 94/14737

1% Funpgt: 1,24 Ricardo G. da Conceigdo (Escrevente),Matr. 94/17231 seloem:

Selo Fiscal: 3,27 Maria Cristina R. de Souza (Escr.), Matr. 94/18611 https://www.tjrj.jus.br
5,26% 1.S.S.: 6,66

Total: 193,54

Recibo n° 517349 da Certidao n° 26/008362. Recebemos a quantia de R$ 193,54 de AUCTION
BRASIL REPRESENTACAO COMERCIAL E NEGOCIOS LTDA, pela emissdo da presente
certidao, solicitada em 21/05/2026. Recibo emitido por quem assinou a certidao.
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