SOCIEDADE DE ADVOGADOS

C LOPES CAPRIO

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 2° VARA CIVEL DO
FORO DA COMARCA DE IBITINGA/SP

ACAO DE EXECUCAO
Autos n°. 1000801-93.2025.8.26.0236

INVESTCON FIDC, j& qualificado anteriormente nos autos
do processo em epigrafe, por seu advogado que esta subscreve vem,
tempestiva e respeitosamente a presenca de Vossa Exceléncia, em atencdo
as r. Decisdoes as fls. 350/351(Ultimo pardgrafo)-242/245, juntar as anexas
avaliacdes da Matricula n°. 6.208 realizadas por 03 (irés) corretores
imobilidrios e REITERAR o pedido de Intimacdo do cénjuge do Executado -
Gisele Aparecida — na Peticdo as fls. 274 (FEDTJ as fls. 275/276 e Certiddo as
fls. 277) para o prosseguimento do feito;

Ato confinuo, homologada a avaliacdo apresentada,
requer o Exequente seja determinada a readlizacdo de leildo judicial
eletrénico para alienacdo do imdvel, nos termos do Art. 879, inciso do CPC,
indicando para tanto a Leiloeira Oficial DORA PLAT, inscrita na JUCESP sob o
n°. 744, devidamente habilitada perante o TJ/SP junto ao Portal de Auxiliares
da Justica sob o perfil n.° 5608, por intermédio da gestora ZUK LEILOES, com
endereco comercial na Rua Minas Gerais, n°. 316 — Cj 62, 6° andar,
Higienopolis, Sdo Paulo/SP e atuacdo perante a plataforma
“www.portalzuk.com.br”;

Por fim, caso deferida a indicacdo da leiloeira, o
Exequente requer seja determinada sua intimacdo por meio do endereco
elefrénico contato@portalzuk.com.br a fim de que tome ciéncia da
nomeacdo e adote todas as providéncias necessdrias ao regular
andamento do ato, inclusive para que seus prepostos possam receber
infimacodes em nome da Leiloeira PUblica, providenciar a elaboracdo da
minuta do edital, sua devida publicacdo e demais atos inerentes ao
procedimento de leildo.

Nestes Termos,
Pede Deferimento.
Sdo Paulo, ? de abril de 2026.

i

L= gl WA
Vanessa Cristine Ribeira Caprio
OAB/SP 299.425

fls. 355

Rua Haddock Lobo, n2. 131 CJ. 602 — Cerqueira César — CEP: 01414-001 — S50 Paulo/SP
+55 (11) 3801-9100 | contato@lopescaprio.com.br
www.lopescaprio.com.br

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por VANESSA CRISTINE RIBEIRA CAPRIO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 09/04/2026 as 12:22 , sob 0 nimero WIYG26700150809

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000801-93.2025.8.26.0236 e codigo Rpig2vc;.



fls. 356

Claudio Mariano

AVALIACAO DE IMOVEL
Processo n® 1000801-93.2025.8.26.0236

De acordo com a solicitacao de V.Sa., apresento, quanto ao valor de comercializacao do
seguinte imovel:

IMOVEL

Um lote de terreno sob n° 05 da quadra “N”, situado nesta cidade de Ibitinga/SP, no Jardim
dos Bordados, com frente para a Rua das Avencgas, medindo 11,50 metros de frente, por
24,00 metros da frente aos fundos, perfazendo area total de 276,00 m?, confrontando com
os lotes n° 01 e 02, lote n° 07 e com a referida via publica, sobre o qual foi edificado um
prédio residencial em alvenaria (casa de morada), com area construida de
aproximadamente 62,00 m? devidamente averbado na matricula, melhor descrito e
caracterizado na matricula n® 6.208 do Cartério de Registro de Imoveis de Ibitinga/SP.

3 *8 N ENARRN
? A 2
JardimiDes Bordados_ #& -
#

; , y'/ .
R\ X LD
*\ A . 'S R .3
D LA, (43 R, s
V7 t’ N s
y AT Pt /¢ “ £
® pOTtaliEStancia s i I N
1 b’ o 3 » %‘\” v

O

copia do original, assinado digitalmente por VANESSA CRISTINE RIBEIRA CAPRIO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 09/04/2026 as 12:22 , sob o nimero WIYG26700150809

riginal, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000801-93.2025.8.26.0236 e codigo 3xsLGg73.

Este docume|
Para conferi

Claudio Mariano | CRECI-SP 287.621

Clicksign a528ed3c-f3c2-4957-952e-c961f749a17d
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Claudio Mariano

Apods levantamento de informacOes com base no estudo do processo e consideracao de
localizacao, comparativo de mercado, estudo da regiao, temos o seguinte:

R$ 235.000,00

CONSIDERACOES:

O prazo médio para realizacao de venda na regido pode variar de trés a seis meses.

COMPARATIVO:

Oportunidade. Sobrado em construgdo para venda em Ibitinga-
SP no Resid. Cambul, 3 dormitorios com suite, 286 m2 construido. \V

Endereco indisponivel
Residencial Cambui, Ibitinga/SP

M 286m* A3 @3 /2

RS 252.177 m

Assina de forma eletrénica nos termos do artigo 10 da MP 2.200-2/2001, via plataforma
clicksign.

Ibitinga, 23 de marco de 2026
AVALIADOR:

Claudio Mariano
CRECI-SP 287.621

copia do original, assinado digitalmente por VANESSA CRISTINE RIBEIRA CAPRIO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 09/04/2026 as 12:22 , sob o nimero WIYG26700150809

riginal, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000801-93.2025.8.26.0236 e codigo 3xsLGg73.
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CI' I H Datas e horarios em GMT -03:00 Brasilia
|C <Slgn Log gerado em 30 de mar¢o de 2026. Versao v1.48.0.

Processo n° 1000801-93.2025.8.26.0236 - Claudio.docx

Documento ndmero #a528ed3c-f3c2-4957-952e-c961f749a17d
Hash do documento original (SHA256): 4d7273705b70105801cbda3b0ed5434e08a312c9d55cc95423f9b6a6b04f6864

Assinaturas

@ Claudio Mariano

Assinou como corretor de imdéveis em 30 mar 2026 as 15:39:51

Claudio Mariano

Log

30 mar 2026, 14:15:44 Operador com email bruno@bmtp.com.br na Conta a76f62de-5ff6-4622-8d5a-a17db3ddd219
criou este documento nimero a528ed3c-f3c2-4957-952e-c961f749a17d. Data limite para
assinatura do documento: 11 de maio de 2026 (10:36). Finalizacdo automatica ap6s a ultima
assinatura: habilitada. Idioma: Portugués brasileiro.

30 mar 2026, 14:17:59 Operador com email bruno@bmtp.com.br na Conta a76f62de-5ff6-4622-8d5a-a17db3ddd219
adicionou a Lista de Assinatura:
claudio.mariano.corretor@gmail.com para assinar como corretor de iméveis, via E-mail.

Pontos de autenticacdo: Token via E-mail; Nome Completo; Assinatura manuscrita. Dados
informados pelo Operador para validagao do signatario: nome completo Claudio Mariano.

30 mar 2026, 15:39:51 Claudio Mariano assinou como corretor de imoveis. Pontos de autenticacdo: Token via E-mail
claudio.mariano.corretor@gmail.com. Assinatura manuscrita com hash SHA256 prefixo
304f2b(...), vide anexo manuscript_30 mar 2026, 15-37-08.png. IP: 191.204.240.49. Localizagdo
compartilhada pelo dispositivo eletronico: latitude -23.838767 e longitude -46.1331916. URL
para abrir a localizacdo no mapa: https://app.clicksign.com/location. Componente de assinatura
versao 1.1411.0 disponibilizado em https://app.clicksign.com.

30 mar 2026, 15:39:53 Processo de assinatura finalizado automaticamente. Motivo: finalizagdo automatica apés a
ultima assinatura habilitada. Processo de assinatura concluido para o documento nimero
a528ed3c-f3c2-4957-952e-c961f749a17d.

lcp Documento assinado com validade juridica.
Brasil Para conferir avalidade, acesse https://www.clicksign.com/validador e utilize a senha gerada pelos signatarios
E-,):) ou envie este arquivo em PDF.

As assinaturas digitais e eletrénicas tém validade juridica prevista na Medida Proviséria n°. 2200-2 / 2001

Este Log é exclusivo e deve ser considerado parte do documento n°® a528ed3c-f3c2-4957-952e-c961f749a17d, com os efeitos
prescritos nos Termos de Uso da Clicksign, disponivel em www.clicksign.com.

Clicksign a528ed3c-f3¢2-4957-952e-c961f749a17d Pagina 1 de 2 do Log
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Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000801-93.2025.8.26.0236 e codigo 3xsLGg73.
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CI' I H Datas e horarios em GMT -03:00 Brasilia
IC <SIgn Log gerado em 30 de mar¢o de 2026. Versao v1.48.0.
Anexos

Claudio Mariano

Assinou o documento enquanto corretor de imoveis em 30 mar 2026 as 15:39:51

ASSINATURA MANUSCRITA
Assinatura manuscrita com hash SHA256 prefixo 304f2D(...)

Claudio Mariano
manuscript_30 mar 2026, 15-37-08.png
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LAUDO DE AVALIACAO IMOBILIARIA

ANA CAROLINA MOURA DELLARETTI, brasileira, corretora de imdveis, com
CRECI n° 303.939-F, declara ter avaliado o imdvel a seguir, mediante as
documentacoes anexadas ao presente laudo e devidamente baseadas na

estrutura do Mercado Imobilidrio de Ibitinga -SP.

PROCESSO
Processo n® 1000801-93.2025.8.26.0236

O IMOVEL

Um lote de terreno sob n°® 05 da quadra “N”, situado nesta cidade de Ibitinga/SP, no
Jardim dos Bordados, com frente para a Rua das Avencgas, medindo 11,50 metros de
frente, por 24,00 metros da frente aos fundos, perfazendo area total de 276,00 m?,
confrontando com os lotes n° 01 e 02, lote n°® 07 e com a referida via publica, sobre o
qual foi edificado um prédio residencial em alvenaria (casa de morada), com area
construida de aproximadamente 62,00 m? devidamente averbado na matricula,
melhor descrito e caracterizado na matricula n° 6.208 do Cartério de Registro de
Iméveis de Ibitinga/SP

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por VANESSA CRISTINE RIBEIRA CAPRIO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 09/04/2026 as 12:22 , sob o nimero WIYG26700150809

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000801-93.2025.8.26.0236 e cddigo b4MT80aG.
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Vista aérea do local

Clicksign ad0e8764-d573-45f8-96e5-20f68798a1ee
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DAS DOCUMENTACOES E ORIGEM
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O imdével acima mencionado tem matricula onde constam

penhoras e gravames constantes na referida matricula.

REGISTRO DE IMOVEIS

MATRICIL . PO —
LIVRED N® 2 - REGISTRC GERAL r 6. 208 ’711::1 (1) e=

TELHLL
O (1)

L

Wi
6.208

:

¥ =

Autentieagho:
REGISTRO GERAL

LIVEC M5 2 -

;

Municipal loeel, come late 05 da guadra 13, eetor IV, J. dos -

IDERTIFICAQRO DO IMOVEL: - Um loto de terreno, aob mimeroe ein-
go {5) da quadra "W", aitusdo nestn eidade, no leoeal denomina-
da "Jardim dee Rordados™, dastacade de maior drea, com frentom
pars a rua das Avcneas, lado impar, com a drea de 276,00 me =
tros gquadrades, medinde onze (11) meirea 8 ainguenta (50) cen
timetros de frente, por vinte e gquatro (24) mefroa da frente -
aeg Tundeos, de largure uniforme, confrontande no ladeo dirveito=
com o3 lotes um [l?ua doie (2}, do lado eequerdo com o lota -
aate [T) & nos fundes eom o lote =eis (6), todom da guadrE o=
"%, 0 terrenc deserite estd lecalizade numa distdncia de  —=o
24,00 metroa da Avenida Jma Flores, & ecadantrade na Frefeitural

Pordadog.= NOME, DONICITIO E WACIOHATIIDADE DA PROPRIZTARTIAL -
Tmobilidris Wosse Lar Ltda., com o€ nesta cidade. NUNERD DO =
REGTSTRC AWNTLRIOR:- Registro nf 1, na matrfeula nf 3.040 do -~

livreo 2 de Reﬁistru Geral, @ Loteamento reglstrado ascb nf 3, -
ng mesme matr cula.-ﬁé?itinga, 30 da Hovaembro de 1,981, 0 Ege=
crevenie Autorizade, W ~(Valdemir L. da Silva}. =

’ . timpl tz. Or8 ECIC',DCIm-
Lo Egt.. .0 40,00.-
TeheS.T.08 00 o=

:J.ias 221/81 e R,o. 49781, TOTAT. « 078 o

i

‘Jgerente, Walfrido Hobert, brasileiro, eserdo, do comdreio, re-
Priaiddnte @ domioilinde nesta eidade, portador do AE 4.225.450 -

e & domteiliade neste minicipic, no Bairro Ouro Branco, S5itdie

i[panta Florida, portadeor de BS nk B.426.560 = OFF 005.754.56B-=

150, pelo prego de O 32.000,00 (trints & dois pil orumeiros).=

o cextificade de Regularidade da Situagﬁn, expadido pela agine
1,

f'"B", vdlido atéd 258 de Feveveirs de 1.982, encontro-=e nrguiva-

B. 1 ~ 6,208, Conforme eseritura pinlica lavrada % pég. 245 do
Avro n® 150 do 12 Cartdric de Netas locel, em vinta ¢ idois -
22) de Setembro do corrente ano, n TMOBITIARTA WOSS0O TAR TI-
IT4DA, com séde nesta cidade, B rua Josd Custddie nf 680, pox
gdorm de OGO ne 49.229.352}%631h43. representada pelo sdeio =

dd CPF nf £14.571.088-87, - wendeu o imével acima, 2o sonhor

nhfic de bena com GISELDA AFARECIDA OE BATISTA CEERRT, residen—

cia de Ttépolis, em 20 de dynril de 1.9 gob n? 668561, =série

30 neate cartdrio, bs fls. 56 do processo de Registro de Lotea

MEn o .- itinga,- 30 de Wovembro de 1.981. O Eserevente sute—|
rizado, gig?ﬁﬁq'_{valdamir Leite da 3ilval.ws

bmolta. .08 1.500,00.-
Ao Est,.C§  300,00..

; ) T.A.S.J.Crf © 225,00,
Guias 221/61 e Rec. 49/81. TOTAL s o0 Za025, 00a=

R 2 - 6.208, Conforme oddula rural pignoratfois e hipotecdria,
enitida nesta e¢ldede, nesta data, pelo sr. FEDE(O CHEREYI e suas
mualher GISELDA APARECIDA DE BATISTA CHEHR do lar, brasilei —
rog, CIC 005,7854.568-50, Lt liados em Ibitdn =
ga, avalizada por GERACT 90891, & NICOLA =

HARKCO DO BRASIL =
Sah.y do valor de Of 2. apofre] o 280 de Noveabhros
de 1,988, e que também I ertTHGE =ob ne  T7.195% no livro s
3y = 08 emitentes deram B0 Danco, em garantie, em hipoteca ce-
dular de primeiro grdu e sen concorréncia de tercsiros, o imd-

{ CONTINUA NG VERSO)

[PETRT CHERRI, bresileiro, lavrader, casado no régime dé comu —4

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por VANESSA CRISTINE RIBEIRA CAPRIO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 09/04/2026 as 12:22 , sob 0 nimero WIYG26700150809
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DA GEOGRAFIA DO IMOVEL

O imdvel consiste em um terreno com edificacdo residencial situado no
Jardim dos Bordados, com frente para a Rua das Avencas, no municipio de
lbitinga/SP.

A drea caracteriza-se por ocupacdo predominantemente residencial,

composta por imdveis unifamiliares e loteamentos urbanos.

O entorno apresenta infraestrutura urbana bdsica, incluindo vias publicas,

comércio local e servicos essenciais.

Trata-se de regido inserida na malha urbana do municipio, com caracteristicas

de bairro residencial consolidado.

DO PRECO

Com base nas informacdes acima mencionadas, adotaremos o

seguinte valor:
PRECO DO IMOVEL: adotaremos o valor de RS 225.000,00
Vale considerar, o valor ajustado poderd sofrer defasagem de 10

% dez por cento) para mais ou menos, dependendo das caracteristicas do

mercado imobilidrio no momento da venda do imdvel.

FONTES E COMPARACAO

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por VANESSA CRISTINE RIBEIRA CAPRIO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 09/04/2026 as 12:22 , sob o nimero WIYG26700150809

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000801-93.2025.8.26.0236 e cddigo b4MT80aG.
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Oportunidade. Sobrado em construgdo para venda em Ibitinga-
SP no Resid. Cambul, 3 dormitorios com suite, 286 m2 construido o

Enderego indisponivel
Residencial Cambui, Ibitinga/SP

mMm28m* /3 @3 /2

RS 252.177

Assinado de forma eletrénica nos termos do artigo 10 da MP 2.200-
2/2001, via plataforma clicksign.

Sem Mais.

lbitinga, 23 de marco de 2026

ANA CAROLINA MOURA DELLARETTI
CRECI F: 303.939-F

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por VANESSA CRISTINE RIBEIRA CAPRIO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 09/04/2026 as 12:22 , sob 0 nimero WIYG26700150809

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000801-93.2025.8.26.0236 e cddigo b4MT80aG.
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CI' I H Datas e horarios em GMT -03:00 Brasilia
IC <Slgn Log gerado em 30 de mar¢o de 2026. Versao v1.48.0.

Processo n° 1000801-93.2025.8.26.0236 - Ana Carolina.docx

Documento nimero #ad0e8764-d573-45f8-96e5-20f68798a1ee
Hash do documento original (SHA256): 3f90058bc94ecc471715cc2a8ccc773e3937174ca61cac0dc8c713d5baaa281d

Assinaturas

@ ANA CAROLINA MOURA DELLARETTI
CPF: 367.291.068-67

Assinou como corretor de imdéveis em 30 mar 2026 as 14:24:03
ANATAROLINA MOYRA DELLARETTI

Log

30 mar 2026, 14:12:43 Operador com email bruno@bmtp.com.br na Conta a76f62de-5ff6-4622-8d5a-a17db3ddd219
criou este documento nimero ad0e8764-d573-45f8-96e5-20f68798a1ee. Data limite para
assinatura do documento: 08 de maio de 2026 (10:36). Finalizacdo automatica apo6s a Ultima
assinatura: habilitada. Idioma: Portugués brasileiro.

30 mar 2026, 14:15:12 Operador com email bruno@bmtp.com.br na Conta a76f62de-5ff6-4622-8d5a-a17db3ddd219
adicionou a Lista de Assinatura:
acarol.mourad@gmail.com para assinar como corretor de imoéveis, via E-mail.

Pontos de autenticacdo: Token via E-mail; Nome Completo; CPF; Assinatura manuscrita. Dados
informados pelo Operador para validacao do signatario: nome completo ANA CAROLINA
MOURA DELLARETTI e CPF 367.291.068-67.

30 mar 2026, 14:24:03 ANA CAROLINA MOURA DELLARETTI assinou como corretor de imdveis. Pontos de autenticacdo:
Token via E-mail acarol.mourad@gmail.com. CPF informado: 367.291.068-67. Assinatura
manuscrita com hash SHA256 prefixo 9a6e28(...), vide anexo manuscript_30 mar 2026, 14-22-
46.png. IP: 191.179.40.222. Localizacao compartilhada pelo dispositivo eletrénico: latitude
-23.81543427142652 e longitude -46.07940664282107. URL para abrir a localizagdo no mapa:
https://app.clicksign.com/location. Componente de assinatura versdo 1.1411.0 disponibilizado
em https://app.clicksign.com.

30 mar 2026, 14:24:12 Processo de assinatura finalizado automaticamente. Motivo: finalizagdo automatica apés a
ultima assinatura habilitada. Processo de assinatura concluido para o documento nimero
ad0e8764-d573-45f8-96e5-20f68798a1ee.

|cp Documento assinado com validade juridica.
Brasil Paraconferir avalidade, acesse https://www.clicksign.com/validador e utilize a senha gerada pelos signatarios
E‘/—L“‘) ou envie este arquivo em PDF.

As assinaturas digitais e eletrénicas tém validade juridica prevista na Medida Proviséria n°. 2200-2 / 2001

Este Log é exclusivo e deve ser considerado parte do documento n® ad0e8764-d573-45f8-96e5-20f68798a1ee, com os efeitos
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CI' I H Datas e horarios em GMT -03:00 Brasilia
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prescritos nos Termos de Uso da Clicksign, disponivel em www.clicksign.com.
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Imob| IOFIO

AVALIACAO DE IMOVEL

Processo n° 1000801-93.2025.8.26.0236

De acordo com a solicitacdo de V.Sa., apresentamos a conclusdo do nosso departamento
de avaliagbes, quanto ao valor de comercializagao do seguinte imével:

1)  IMOVEL

Um lote de terreno sob n° 05 da quadra “N”, situado nesta cidade de lbitinga/SP, no Jardim
dos Bordados, com frente para a Rua das Avencgas, medindo 11,50 metros de frente, por
24,00 metros da frente aos fundos, perfazendo area total de 276,00 m?, confrontando com
os lotes n° 01 e 02, lote n°® 07 e com a referida via publica, sobre o qual foi edificado um
prédio residencial em alvenaria (casa de morada), com area construida de
aproximadamente 62,00 m? devidamente averbado na matricula, melhor descrito e
caracterizado na matricula n® 6.208 do Cartério de Registro de Iméveis de Ibitinga/SP.

DOCUMENTAGAO Matricula n° 6.208 do Registro de Iméveis da Comarca de Ibitinga/SP,
informacdes extraidas do processo em comento:

Bruno Nicola

Bmtp Invest Negocios Imobiliarios - CRECI 43.795-J
(11) 9479 47742

Clicksign
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Antenticagio:

REGISTRO DE IMOVEIS

WaTRICILE FOLEA
LIVRED NS 2 - REGISTRO GERAL r 6. 208 ’:lm i

IDERTIFICAGAD DO IMUVEL: - Um lotc de terreno, 2ob mimero eine
oo (5) da gquadra "K', aitusde nestn eidade, no loeal denomina—
do "Jardim doe Bordados", dastacado de maior fArea, com fréntes
para ® roa das Avencas, lado impar, com a drea de 276,00 me —=|
tros guadrades; medinde enze (11) meiros e oinguenta hﬂ} &G
tfmetros de freate, por vinte & guatro (24) mefros da frente —
gog Tundeos, de largure uniforme, confrontande ne lado direite=
aom o= lotes um [l?ua dois (27, do lado eequerdo com o lote -
aete (7) & nos fundos com o lote meis {6}, todor da guadre -=
Y. O terreno deserito estd lecalizade numa distlneia de =
24,00 metroas da Avenida las Flores, @ eadantrsde na Frefoitursl

Oz (1)

TaLHE

jF

E ‘8 Munieipal leocal, came lote 05 da guadra 13, setor IV, J. doa =
-] ®||Bordadog.= HOKE, DONTOTILIO E NACIOWATIDADE I PROPRIZTARIAT -
w|lImobilidrie Hogso Lar Ltds., com of nesta cidade. WUNLRD 00 =
REGISTHD ANTERIOR:- Regiatro nf 1, na matrfonla n@ 3.040 do -

livro 2 de Registro Goral, e loteamento registrado sob mf 3, =
ng mesnd matricula.- itinga, 3 d4a Wovembro de 1.981. 0 Eg-=
crevante Autur:lzadﬂ,./g s ~{Valdemir L. da Silva}l. =
L Emolto. 08 200,00.-
Ao Est. .08 !.D L ) .
TohsB.J.0r8 ? 00 o

uiss 221/81 e Roo. 43/81, POTAI. . A DI OO

« 1= 8,208, C-ur:fnme escritura pdblica lavrads b pdc. 245 dao
dvre nf 158 deo 12 Cartdric de Notms local, em vinte e (doie -
22) de Setembro do corrents ano, o TEOBRTLILRTA NOSSO LAR LI
ITADA, com séde nesta cidada, b run Jogé Custddio nf 680, por
iftedors de OCC n® 49.229,362/0001-48, represeniada pelo aéein =
‘jgerente, Walfrido Hobert, bresileiro, casedo, do coméredio, re-
iddnte & demieilinde nHuta gidade, portador do RG 4.225.453 =
dd CPF n® 614.571.088-87, - vendeu o imfvel mcima, so zenhor

JlnhBo de bena com BISELDA APARECTDA DR BATISTA CEERRT, residen—
ifte e demieilisnde nesta manicipie, no IZ-irro Curo Branco, Sitdio
([Fanta Fleoride, portador do RO nf 8,426.560 a OPF 005,754 4560
150, pelo prego de Of 32.000,00 (trinta g dpiz pil eruzeliros).=
i cs“ti_{.am.o de E.a&uln.t'-‘ida&e de Sitwmgdo, expedide pﬂ"a agin-
[jeia de Ttdpelis, em 20 de Wypril de 1.9 % sok n® E6ELE1, série
i"8", wdlido atd 28 de Fevereiro de “_..‘HF:-E+ encontra-se arguiva-
o neate cartdr“a, s fls. 56 do processo de Registro de Iqtea

BNt - ingm,- 30 de Novembro de 1.981, O Escreventa Aute —|

rizado, y% AValdamir Ledite da Stlva).m
= : Emolte. 00§ 1.500,00.=
o . Ao Eat..0@ 30:3 00w
0 TehaS5.5.08 225,00 4=
o [fuias 221/81 e Rec. .19,)‘:_,1_ : TOTAL s oCrf D20y 00
E Rs 2 = 6.208, Conforme oddula rural pignoratfeie e hipotecdria)
O enitida nesta cldede, nesta data, E_-ln sr. PEIRC CHEREYI & sua=|
e mulher GISELDA APARECIDA DE BATIST do lar, brasilel —
e roa, CIC 005,754.568-50, residenyas liados em Ibitdin —
: £4, Bvalizada por GERACL J 958-91, & NICOLA =
o DE BAPTISTA, CIC 126.480 BARCO DO BRASIL =
5, Buh., do 'l.rEl:Inr de orf 2. gm 28 de Novesbros
Z de 1.988, e que tombém z T T«19% no livro =
o i, = oa emitentes deram WO L ncn, em garantia, em hipoteca ce-
= dular de primeiro grdu e seo concorr@noim de terceiros, o imd-
= (CONTIKUA NO VERS0)

Bruno Nicola

(11) 9479 47742

Bmtp Invest Negocios Imobiliarios - CRECI 43.795-J
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Valide este documento dicando no link & seguir: httpsy fassinador-web onr.org.br/ docs/ HGUE3-B J4DZ-3GRVS-KRLZ3

WATRIZULA FiLHE
LIVRO N 2 - REGISTRO GERAL r 6.208 Ich Yeran,=

vel ratro descrite, o qual foi estimado em O 600,000,00, ====

ﬁn,..-r 28 leantbrn do eno de 1.95,;. =wm O Oficisl Heior,
; Jbsé Pereira de Jesus).=

Av. 3 = 6.208, conforme instrumento particular passado nesta coi
dade, em 24 de Dezambro de 1.986, ficando uma wvia arguiwvada,com
as firmas reconhecidas, consta gque o sr. Pedro Cherri efetucu o
pagamente da echdula registrada scb n? 7.195 no livro 3 (R. 2, =
nesta matriculal, tendn o Banco do Brasil 5.A., dado guitacao =
total do walor do crédito hipotecirio,e autorizado esta averba-

Gao. ga, de Hovembro do ano de 1.991. ¢ Oficial Maior,
e {Tosé Pereira de Jesua).= (Pret. 51.621).=

Av. 4 = 6.208. Conforme reguerimento desta data, com a firma rp
conhecida, gque ficou arguivado juntamente com uma autorizagio =
para utilizdcio (habite=se), fornecida pela Prefeitura Munici —
pal local, em 25 de Margo de 1.987, e uma via do projeto de =
-:u:.nstrul;iu, = consta gue o ar. PEDRD CHERRI, edificou no terro—
nd retro, umd casa resgidencial, de tijolos e coberta de telhas,
com o valor wenal de & B07.500,00, correspondente a 466,45 U —
feap, gue reécebeu o nt 125 (cento & vinte e cinm) da rua das =
"avencas". O regquerente sr. Fedro Che:'ri deixou de apressntar-
a Certidio Negativa de Débito da Frevid.enciu. Social, tendo am -
vista gue a casa passul 62,00 metros guadrados, a destina-m a
sua residencia edclusiva, enguadrando-se no dispoato no Art. 1%
do Decreto-Lei 1.9'.'-‘5{82, o gue declarou sob as pemas da lei. ==
Ihiti la ¥ovembro (11) do ano de’'1.991l. © Oficial Haior,
{Josd Pereira de Jesua).=  Emolts.i 31.700,C0.
Ao Eat. B.559,C0.
‘T.AIS5.J. 6.340,00.
{Prot. 51.622). TOTAL. . 36. (L0~

R. 5 = 6,208, Conforme a Cédula Rural Hipotechria n® 196891-2.,=

emitida nesta cidade, em dezencve (19) do corrente, pele sr. =
PEDRO CHERRI . n.grl.cu.‘l..t_nr, casado com d, GISELDA APARECIDA BATIS
Th CHERRI, RG. 11.507.008, CIC 250,976.78B=77, brasileiros, re-
sidentes & domiciliadoa nesta cidade, em favor do BANCO ROS5A =
CAIXA S.A., do valor de RS La.om.o-n. vencivel em 17 de Dutubro
de 2.014, aos juros de 3% ‘ac ane, & outras condigbes, paglvel =
em 5 prestagoes anuais, a primeira em 19-10-2.010, & que foi re
gistrada sch n® 18,522 no livro 3 de Registro Ruxiliar, o emi —
tente & sua milher deram ac Banco, em garantia do pagamento, em
hipoteca cedular de primeiro (1%) grau & sem concorrencia de =
tarceiros, o imdvel objeto desta matricula, que fol estimado em
]l.& 60, 000,00 (messenta mil reais). 0 financiamento & destinado=
3,0 hectares de larania, no imdvel da M.11.205.=
o Cutubre (10) do ano de 2007. O Oficial Subat®,,
(José Pereira de Jesus) .= (Prot. 105.2%4).

{CONTINUA HA FICHA WOMERO DOIS). CANCELADC

Observagies

Bruno Nicola

(11) 9479 47742
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REGISTRO DE [MOVE[S

P
LIWRO N? 2 - REGISTRO GERAL

IBITINGA - SP 6.208

CMNE m® 12.093.3

3

FiCHA

Hj

HAT RIS —
6.208

-

-
MATRICULA N*. 6208, CONTINUACAD DA FICHA UM VERSO,

-

Av. 6 = 6208, Conforme instrumento particular passado nesta cidade, em oito (8) do
corrente més, a5 partes aditaram a Cédula Rural Hipotecdria registrada sob n® 18.523 no
livee 3 de Registro Auxiliar, ¢ sob o, 3 (cinco) retro, ¢ em virtude da incorporagdo
societiria, aprovada pela Assembléin Geeal de 30.101.2008, do Banco Nossa Caixa S.A.,

inserito no CNPJ sob n® 43,-073 394/0001-10, pelo Banco do Brasil 8.A., inscrito ne CNPT |

gob n®, 00000000000 1-21, o nimers do tiwlo de crédite aditado foi alterado de 196891-2
para G200155-8 no Sistema de Informagdes do Banco do Brasil; elteraram o prazo do
instrumento fixando sew novo vencimento em 15 de Derembro de 2.019; o financiado
obrigou-se a amortizar a divida em 59 parcelas mensais com vencimentos em 15012015 a
15123019, sendo gue gualguer recebimento fora do avengado constituird tolerfncia do
credor gpin importard novagdo, entre oulres condigies. As partes ratificaram as demais
conﬁn eédula rural hipotecdria que ndo foram alteradas pelo aditamento ora averbado.
G

Ibit 4 de Derémh {12) do ano de dois mil e cotoree (2.014). O Ese. Autonizado,
Malmr Celeste Fernandes). Prot 143,313,

José Perel

Autantizacdy:

LIVRO N? 2 - REGISTRO GERAL

Bruno Nicola

(11) 9479 47742

Av. 7 —6.208, Conforme instrumento parlicular passado nesta cidade, em dezesseis (16) de
.]Luﬂm do corrente ano, 0 Banco do Brasil 5.4, autorizou o cancelamento do registro 1 8. 521
de Registro Auxiliar; ¢ o cancelamento da hipoteca e respectivo registro de n®.

o li
{unc esta miixk . Thitinga, 05 de Julho (07) do ano de 2016, O Ese. Aumnzadﬂ
{bstvadur Celeste Fernandes), Prow. 151,809,

R.E- 'E.EI:IH. Conforme escritura lavrada 4 pagina 27 do livie n° 401 do 27 Tabelionato de
Motas local, em vinte e nove (29) de Maio do corrente ano, e escritura de ato retificativo
lavrada & pdgina 186 do livro n® 401 do referddo tabeliomato, em cinco (3} do corrente,
mutudrios, Sr. PEDRO CHERRI, agricultor, ja qualificado, e sua mulher d. GISELDA
APARECIDA BATISTA CHERRI, de lides domésticas, portadora do RG.SP. 11.507.008,
CPF. 250.976.788-77, casados no regime de comunhiio universal de bens, com a escritura
de pacto registrada sob n® 5,144 no liveo 3 de Registro Auxiliar, desta serventia, residentes
e domiciliados nesta cidade, na Rua das Avencas, 125, Jardim dos Bordados, um‘]lfr.ssaru:n-
se devedores para com a credors, o empresa AGROTECNICA MATAOQ COMERCIO E
REPRESENTACOES LTDA,, com sede na cidade de Matdo, deste Estado, na Rua Sio
Lourenge, n°. 375, Centro, inscrita no CNPIMF sob n® 54,037 85870001 -50, representada
por seus socios proprietdrios, Sr. Antdénio Carlos Cioffi, RGSP. 8.477.341, CPF
029083 808-01, & S Ana Cristing Pedro Cioffi, RG.SP. 12.717.205, CPF. 145467 418-
04, brasileiros, cazsados, empresdrios, residentes e domiciliados em Matiio, deste Estado, da
importincia de RS 121.353,13 (cento ¢ vinte e um mil, trezentos e cinguenta e wés reais e
treze centavos), referente so fornecimento de insumos agricoles, valor atualizade em 1,0%
wo més A divida serd paga dirctamenie a credora, impreterivelmente, no dia trinta (30) de
Setembro do ano de 2,017, sob pena de multa moraténa fiveda em 10%, além de juros no
imporie de 1,0% a0 més ¢ atualizacio monetaria de acordo com o indice IGPM, até o dia do
pagamento, gendo gue a infrinpéneia de gualquer cliusula ajustada, serd considerado mera
tolerfincia, o nfio importard em novaglo ou qualquer espécie de transacdio, 08 mudrios
deram & credora, em garantia do pagamento, em hipoteca, o imdvel objeio desta matricala,
que continua sob a puarda dos mutudrios, como fidgis depositirios, constando ainda da
escritura, outras clausulas e condigies, todas regidas de conformidade com os Artiges 783 e
784, ¢ incisos, do Codigo Civil Brasileiro, e demais legislagdes atinentes 4 matéria.
Ibitinga, 02 de Junho (06) do anc de dois mil e dezessete (2,017), O Escrevente Autorizado,

= { Anselme Gilberto Mansano). Prot. 156,578,
e S ORI 10 VA CANCELADOD

-

Bmtp Invest Negocios Imobiliarios - CRECI 43.795-J
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Pl 5 T
Av, 9 — 6,208, Conforme instrumento particular passado em Aramguara, em vinte & nove

(FFY T P ! B i
LIVRO N? 2 - REGISTRO GERAL r 6.208 ] [ 0z

VERRD —

{29) de Agosto do corrente ano, a empress Aprobéenica Mailo Coméreio e Hepresentagfies
Lida., representada pelo socio senhor Antonio Carlog Cioffi, em virtude da quitaglio da
divida, autorizou esta averbaglo do cancelamento da hipoteca registrada sob n® 8, nesta
matricula. Ihitinga, 26 de Seternbro de dois mil e vinte € dois (2.022). O Esc. Awtorizado,

(Anselmo Gilberto Mansano), Prot, 186,518,
}“ﬁ; Selo Digital n® 12092333 100000001 26871229

Av, 10 = 6208, Conforme requerimento passado em 580 Paule/SP, em 16/07/2.025,
apresentedo com a Certidiio assinada digitalmente pela MM* Juiza de Dircitos da 2° Vara
Civel local, Dra. Mariana Margques Barhieri, datada de 31/03/2.025, fago csta averbagio para
constar que nos lermos do Artige 828 do Codigo de Processo Civil, foi distribuida no dia
27022025, ¢ admitida em Jufzo, uma agdo de Execugio de Tiulo Extrajudicial - Duplicata,
processo n®  1000801-93. 2025 8.26.0236, figurando como  exeguents, a4 emprosa
INVESTCON FUNDO DE INVESTIMENTO EM DIREITOS CREDTORIOS, CNFJ
n® 22,406,492 THKI0]1-6%, ¢ como cxccutados, o senhor PEDRO CHERRI, brasileiro, casado,
agricultor, CPF n® 005.754,568-50, com enderego & Estrada Municipal Thitinga-Barir, s/n®,
Sitio Adail, Bairro Palmital; JOANA MARIA APARECIDA RIBETRO DA SILVA,
bragileira, casada, empresaria, RG n® 26,388,233-0, CPF n® 260.168,708-8%, com enderego a
Rua Antonio Garibaldl Bolachin de Paula, n® 403, Centro; € a empresa PEDRO CHERRI ¢
outra, inscritg po CHPJT sob n® 28.274 3290001 -60, com sede & Estrada Municipal [bitinga-
Bariri, s/n”, Sitio Adail, Bairro Palmital, do valor de R$ 1964586, O documento foi
transmitide em 16/07/2.025 ¢ recepcionado em 1707/2.025, por meio eletrdnico no site
ONE - hitpefeeww, oficieeletimonicocom br, Codigo de Remessa na central: ACO10614673,
o qual ficou apuardendo o pagamento dos emolumentos, sendo registrado nesta data,
Thitinga, 25 dg julho {7) de ano de dois mil ¢ vinte ¢ cinco {2.025), O Escrevente Autorizado,
ilton Cesar do Silva Colomba), Prot. 204,774, de 17/07/2.025. |

Selo Digital n® 12002333 10000000220631 254, i

Vador cobrado pela Certlddo:

CERTIFICD E DOU FE que 2 preseate mopn &
mpaducha mgorhcs di Fochl @ qud s rideng, mat-icals A DFcial R =4, 20
n? BHME, estradde ns temo deoait. 19, § 1% da L Ao Eqaain ®g 12,55
GOLSTE & que tom eschusio dor atos nels conbigos, W e ds Fae R B0
g pareka mechum gutre g Srus i e An Ros, Ol LLREE -]
Ap TEEF A% 300
[hEings, sexta-teim, 25 de julho de 7025 Ao HP R$ 212
A |55 % 133
TOTAL Liz LN
Asninads Digitalmurte PROTROOLD W™ J0a7T7T4
Reciba;

Consulis oo seio am: nhips:i :alm-gt.'l I]an Jusar
E Dliggilal: 1 2053330 2
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2) LOCALIZACAO E CARACTERISTICAS

Vista aérea
Bruno Nicola

(11) 9479 47742

Clicksign 21b7b9c4-ea70-4409-9e97-c6fcch80dd30
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b Imobilidria
va ann Nicolo

COMPARATIVO DE MERCADO:

Oportunidade. Sobrado em construgdo para venda em Ibitinga-
SP no Resid. Cambui, 3 dormitorios com suite, 286 m2 construido O

Endereco indisponivel
Residencial Cambui, Ibitinga/SP

M28m* B3 Q@3 /2

RS 252.177 Contatar

Oportunidade Unica em IBITINGA - SP | Tipo:
Prédio | Negociagdo: Leildo | Situagdo: Imovel o

Rua Dionisio Alves De Moraes, --
Jardim Verona, Ibitinga/SP

M 1som* £ 2

RS 101.000 Contatar

Oportunidade Unica em IBITINGA - SP | Tipo
Casa | Negociagdo: Leildo | Situagdo: Imével O

Rua Joao De Oliveira Silva, --
Santo Expedito, Ibitinga/SP

M 160m* = 2

RS 195.000 Contatar

4) VALOR MEDIO DE MERCADO

Com base nas informacdes dos imdveis disponiveis a venda e anuncios de imoveis
similares, o valor médio de mercado com caracteristicas semelhantes na regido € de
aproximadamente R$ 245.000,00

Bruno Nicola

Bmtp Invest Negocios Imobilidrios - CRECI 43.795-J
(11) 9479 47742

Clicksign
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5) CONSIDERAGOES:

Uma vez que nao fora possivel visitar o imével “in loco” utilizamos o método comparativo
para referida avaliacdo, tendo como base a metodologia de comparacéo de preco de
mercado como critério principal de avaliagao.

6) AVALIADOR:
Bruno Henrique de N. Ferreira dos Santos

Profissional com mais de 20 anos em experiéncia no mercado imobiliario, atuando no 4°
Tabeliao de Notas de Osasco como escrevente notarial; apos estagio na massa falida do
Banco Santos; passando pelo Banco Bradesco departamento do patrimdnio, saindo entdo
para Fundar a BMTP Invest Negocios Imobiliarios, em 2021, imobiliaria e assessoria que
visa atender de forma exclusiva seus clientes em todo o ciclo de venda do imével.

FORMAGOES

DIREITO (Unip)

Gestao Comercial (Anhembi Morumbi)

PDD Programa de Desenvolvimento de Dirigentes (Fundagdo Don Cabral)
Formacéo G4 Sales

Formacédo G4 CX

CRECI-SP 240.142

=

Ibitinga, 23 de margo de 2026

Assina de forma eletrénica nos termos do artigo 10 da MP 2.200-2/2001, via plataforma
clicksign.

Bruno Henrique de N. Ferreira dos Santos
Assinado eletronicamente

Bruno Nicola

Bmtp Invest Negocios Imobiliarios - CRECI 43.795-J
(11) 9479 47742

Clicksign

to é copia do original, assinado digitalmente por VANESSA CRISTINE RIBEIRA CAPRIO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 09/04/2026 as 12:22 , sob o nimero WIYG26700
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Assinaturas

@ Bruno Henrique De Nicola Ferreira Dos Santos

CPF: 372.705.478-66 /i>/§
ool

Bruno Henrigue De Nicola Ferreira Dos Santos

Assinou como corretor de imdéveis em 30 mar 2026 as 14:28:49

Log

30 mar 2026, 14:09:41 Operador com email bruno@bmtp.com.br na Conta a76f62de-5ff6-4622-8d5a-a17db3ddd219
criou este documento nimero 21b7b9c4-ea70-4409-9e97-c6fcch80dd30. Data limite para
assinatura do documento: 05 de maio de 2026 (10:36). Finalizacdo automatica apo6s a Ultima
assinatura: habilitada. Idioma: Portugués brasileiro.

30 mar 2026, 14:12:07 Operador com email bruno@bmtp.com.br na Conta a76f62de-5ff6-4622-8d5a-a17db3ddd219
adicionou a Lista de Assinatura:
bruno@bmtp.com.br para assinar como corretor de iméveis, via E-mail.

Pontos de autenticacdo: Token via E-mail; Nome Completo; CPF; Assinatura manuscrita. Dados
informados pelo Operador para validagao do signatario: nome completo Bruno Henrique De
Nicola Ferreira Dos Santos e CPF 372.705.478-66.

30 mar 2026, 14:28:49 Bruno Henrique De Nicola Ferreira Dos Santos assinou como corretor de iméveis. Pontos de
autenticacdo: Token via E-mail bruno@bmtp.com.br. CPF informado: 372.705.478-66. Assinatura
manuscrita com hash SHA256 prefixo 5072d9(...), vide anexo manuscript_07 abr 2025, 13-43-
14.png. IP: 191.204.240.49. Componente de assinatura versao 1.1411.0 disponibilizado em
https://app.clicksign.com.

30 mar 2026, 14:28:51 Processo de assinatura finalizado automaticamente. Motivo: finalizagdo automatica apés a
ultima assinatura habilitada. Processo de assinatura concluido para o documento nimero
21b7b9c4-ea70-4409-9e97-c6fccb80dd30.

ICP Dpocumento assinado com validade juridica.
Brasil Para conferir a validade, acesse https://www.clicksign.com/validador e utilize a senha gerada pelos signatarios

E)D ou envie este arquivo em PDF.

As assinaturas digitais e eletrénicas tém validade juridica prevista na Medida Proviséria n°. 2200-2 / 2001

Este Log é exclusivo e deve ser considerado parte do documento n°® 21b7b9c4-ea70-4409-9e97-c6fcch80dd30, com os efeitos
prescritos nos Termos de Uso da Clicksign, disponivel em www.clicksign.com.
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Anexos

Bruno Henrique De Nicola Ferreira Dos Santos

Assinou o documento enquanto corretor de imoveis em 30 mar 2026 as 14:28:49

ASSINATURA MANUSCRITA
Assinatura manuscrita com hash SHA256 prefixo 5072d9(...)

=
i,

Bruno Henrique De Nicola Ferreira Dos Santos
manuscript_07 abr 2025, 13-43-14.png
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