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SERVICO REGISTRAL E NOTARJAL

DO OFiC1I0O UNICO DE RIO DAS OSTRAS
FICHA: 1

Matricula:38198 DATA11/12/2020

IMOVEL: CASA n° 03 (trés), situada na Rua C, n° 230, com entrada independente,
compaosta por tnico pavimento, tendo neste sala de estar, cozinhg, area gje senico,
dois quartos & banheiro, com a area construida de 59,62m? area privativa nao
construida de 77,80m?, totalizando 137,42m?, bem como da respectiva fragdo ideal
de 34,88% do todo da area construida e 38,05% de coeficiente de
proporcichalidade, cotrespondentes ao terreno exclusivo de uso privativo, nela
compreendida a drea de construgao, a destinada a quintal, jardim e corredor de
acesso, assim como a area de vaga de estacionamento, situada na parte da frente
da casa. Com as seguintes medidas e confrontagdes: 5,80m de largura na frente,
voltada para a casa 01; 5,80m de largura nos fundos, confrontando com o lote 30;
11,86m de cumprimento no lado direito, confrontando com a casa 02; e, 11,86mde
cumprimento do lado esquerdo, confrontando com o lote 29. Edificada sobre o Lofe
de terreno n® 31 (trinta e um), da Quadra n° 06 (seis), do Loteamento
denominado RESIDENCIAL MARIA TURRI, localizado no Municipio de Rio das
Ostras/RJ, que assim se descreve e caracteriza: mede 12,00m de frente para a Rua
C; 12,00m nos fundos com o lote 30; 30,00m do lado direito com o lote 33; e,
30,00m do lado esquerdo com o lote 29, perfazendo uma area de 360,00m? inscrito
nesta municipalidade sob o n® 01.7.355.0446.003, conforme certiddo de habite-se
n° 1694/2020. PROPRIETARIA: ICARAUG CONSTRUTORA LTDA, sociedade
empresaria limitada, com sede na Rua Jair Givigier, n® 109, sala 01, Sao
Sebastido, em Casimiro de AbrewRJ, inscrita no CNPJMF sob o n°
21.262.656/0001-52, registrada sob o NIRE n° 33.2.10810766. TITULO
AQUISITIVO/REGISTRO ANTERIOR: Imével esse adquirido pela proprietaria
conforme titulo de aguisigdo devidamente registrado sob a W
8.228 em 07/02/2020, no RGI anexo a esta Serventia. Eu\ L./ (Isabella Duarte
Pires - Mat.94/16164) dié‘ue‘r%refarido & verdade e dou fé. Rio das Ostras, 11 de

Dezembro de 2020. Fu, Angdreia Eefreira da Silva Felicissimo (Subslituta-
Mat.:.94/7277), subscrevs,

R-1-38.198 = COMPRA E VENDA = Nos termos do Contrato n®. 000005279
de venda e compra de imével residencial, constituigdo alienagdo fiduciaria em
garantia no &mbito do SFH datado em 21/01/2021; o imdvel objeto da presente
matricula foi adquirido por MARCOS PAULO DE OLIVEIRA LEITE, brasileiro,
assessor aministrativo, portador da cédula de identidade n® 10.530.811-8, expedida
pelo DETRAN/RJ, em 27/08/2014, inscrito no CPF/MF sob o n® 076.776.817-51,
casado sob o regime da comunhdo parcial de bens apds a Lei 6.515/77, com

PATRICIA FERREEIRA FERREIRA LEITE, brasileira, empresaria, portadora da "’§g g
f:édula de identidade n® 12.152.791-5, expedida pelo DETRAN/RJ, em 01/02/2018, §s§§
mscritg no CPF/MF sob o n® 089.429.807-08, residentes e domiciliados na Avenida 8 ggz
Peregrino Junior, N°180, Bloco 02 AP 102, Barra da Tijuca, Rio de Janeiro/RJ; =358
figurando como vendedor ICARAUG CONSTRUTORA LTDA, acima qualificado; §§§§
pelo preco certo de R$ 195.000,00 (cento e noventa e cinco mil reais), a ser §3’.§,§’
pago do seguinte modo: R$ 39.000,00 de recursos préprios e R$ 156.000,00 do ggg g

financiamento concedido pela credora BANCO COOPERATIVO DO BRASIL S/A -
BANCOOB, abaixo qualificada, nas condigbes do contrato supracitado. O ITBI foi
pago através da guia n°. 00072528 no valor de R$ 5.070,00 em 22/02/2021.
Certifico que as devidas custas pelos atos R-1/R-2, estdo definidas na Portaria n°.
1.794/2020 da CGJ do Estado do Rio de Janeiro, a saber: Emolumentos: R$
1.844,85; Lei n°. 6370/12: R$ 33,99; FETJ: R$ 0,00; FUNDPERJ: R$ 0,00;
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FUNPERJ: R$ 0,00; FUNARPEN: R$ 0,00; Mutua: R$ 0,00; Acoterj: R$ 0,00; ISS:
R$ 88,67. Prenotado no Livro 1-AA sob o n°. 89.948 em 24/02/2021. Pesquisa de
informagdo sobre mdlsponlbthdade de bens ne. 0235421030252551 consultas
feitas em 02/03/2021. Se ple 33

Eu, ggé (Cristina Teixeira Gongalves Fortes Mat 94/1 7756) dute; 0%

verdade e dou fé. Rio das Ostras, 03 de margo de 2021. Eu, subsc&{

R-2-38.198 = ALIENAGAO FIDUCIARIA = Nos termos do Contrato n°
de venda e compra de imével residencial, constituicdo alienagdo fiduciére—em
garantia no ambito do SFH datado em 21/01/2021; os devedores MARCOS
PAULO DE OLIVEIRA LEITE e PATRICIA FERREEIRA FERREIRA LEITE,
acima qualificados, DERAM o imdvel objeto da presente matricula em alienagédo
fiducidria a credora BANCO COOPETATIVO DO BRASIL S/A- BANCOOB,
instituicBo financeira autorizada pelo banco Central do Brasil com sede, foro e
administrag8o em Brasilia/DF, no SIG, quadra 06, n® 2080, inscrita no CNPJ/MF
sob o n° 02.038.232.0001-64; pelo financiamento de R$ 156.000,00 (cento e
cinquenta e seis mil reais), com taxa de juros efetiva de 7,30% a.a., a ser pago
em 360 encargos mensais e sucessivs, utiizando-se do sistema de amortizagdo-
SAC, com prestagdes 8 taxa de juros no valor de R$ 1.352,43 acrescido de R$
48,83 de prémios de seguros, € R$ 25,00de tarifa de administragdo-TA,
totalizando um valor de R$ 1.426,26; sendo o vencimento do primeiro encargo para
o dia 25/02/2021, e os demais no mesmo dia dos meses subsequentes, nas
condigbes do contrato supracitado. Certifico que as devidas custas pelos atos R-
1/R-2, estéio definidas na Portaria n° 1.794/2020 da CGJ do Estado do Rio de
Janeiro, a saber: Emolumentos: R$ 1.844,85; Lei n®. 6370/12: R$ 33,99; FETJ: R$
0,00; FUNDPERJ: R$ 0,00; FUNPERJ: R$ 0,00; FUNARPEN: R$ 0,00; Mitua: R$
0,00; Acoterj: R$ 0,00; ISS: R$ 88,67. Prenotado no Livro 1-AA sob 0 n° 89.948 em
24/02/2021. Pesquisa de informagdo sobre indisponibilidade de bens:
n°. 0235421030200553 023542103022856 consultas feitas em 02/03/2021. Selo
: ‘ : (Cristina Teixeira
rdade e dou fé. Rio das
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Ostras, 03 de margo de 2021. Eu, subscrevo.

AV-3-38.198 = CEDULA = Procede-se esta averbagao para constar que foi emitida

Cédula de Crédito Imobiliario, referente ao Contrato n°. 000005279, série: §§§'§
01/2021, datada em 21/01/2021, sob o ato R-2, figurando como credora BANCO §'§‘:§§
COOPERATIVO DO BRASIL S/A BANCOOB, acima qualificada, de acordo com _f_;é?;,?%
artigo 18, § 5° da lei n° 10.931/2004. Certifico que as custas e emolumentos 5?"’,85
pelo presente ato s&o isentas com base artigo 18, § 6° da lei n°. 10.931/2004. %ﬁ?g
Prenotado no Livo 1—AA sob o n°. 90.141 em 05/03/2021. Selo de fiscalizacdo .g»g;g b
: POK. Eu (Cristina Teixeira Gongalves Fortes &3Ea

grdade e dou fé. Rio das Ostras, 09 de margo
AV-4-38198 = ALTERAC

M AQ SOCIAL = Em atendimento ao
requerimento datado em 2R/09/2022 instruido com Ata da Assembleia Geral
Extraordinaria, datada em 12/01/2021, registrada na Junta Comercial, Industrial e
Senvigos do distrito Federal, sob o NIRE n° 53300005524, procede-se esta
averbacgio para constar que a sociedade BANCO COOPERATIVO DO BRASIL
S/A - BANCOOB,teve sua denominacdo social alterada para BANCO
COOPERATIVO SICOOB S/A. Custas pelo ato definidas na Portaria n°. 1863/2021
da CGJ/RJ, a saber: Emolumentos: R$ 160,69; Lei n°. 6.370/12: R$ 2,95; FETJ: R$
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32,13; FUNDPERJ: R$ 8,03; FUNPERJ: R$ 8,03; FUNARPEN: R$ 6,42; ¢, ISS: R$
8,18. Prenotado no Liwo 1-AF sob o n® 100767,em 07/10/2022. Selo de
fiscalizacdo eletrGnico EEHML 31048 TYL Eu, § (Alice Melo da Silva-
Matr.94/20875) digitei. refedido € verdade e dou fé. Rio das Ostras, 03 de
novembro de 2022. ~ Ferreira da Silva Felicissimo-Substituta,
Matr.94/7277, subscrevwq: -

AV-5-38198 =INTIMAGAO = prento ao requerimento de intimacgio por
meio do Oficio de intimacac™emitidd pelo escritbrio de advocacia TATTINI
Advogados, representando 8] BANCO COOPERATIVO SICOOB
SA, em 22/09/2022; procede-se esta averbacio para constar que foi expedida

intimagdo em face dos devedores, diligenciada através do Registro de Titulos e %%5:‘5
Documentos anexo a Serventia, referente ac contrato n°. 0005279, registrado §§§§
socb o ato R-2, restando seu resultado negativo, em cumprimento ao art. 12, do ggﬁ;%g
Provimento CGJ n°. 02/2017. Custas pelo ato definidas na Portaria n°. 1863/2021 Z;g‘gg‘%
da CGJ/RJ, a saber. Emolumentos: R$ 241,70; Lei n°. 6370/12: R$ 4,57, FETJ. R$ Z5Eg
48,34; FUNDPERJ: R$ 12,08; FUNPERJ: R$ 12,08; FUNARPEN: R$ 9,66; e, ISS: §§§ i
R$ 12,31. Prenotado no Livro 1-AF sob n° 100765 em 07/10/2022. Selo de ﬁggé’

fiscaliza¢do eletronico EEHL 3 OYV. Fu_Ce (Crstina T Goncalves
Fortes-Matr.94/17756) digitei.
novembro de 2022. Eu, subscr

AV-6-38198 =INTIMACAO = Em hto ao requerimento de intimagéo por
meio do Oficio n. 46656672024, emitido pela BANCO COOPERATIVO SICOOB
SA, em 05/04/2024; procede-se esta averbacBo paraconstar que foraM
expedidas intimacbes em face dos devedores, diligenciada(s)através
do Registro de Titulos e Documentos anexo a Serventia, e RTD do 5° Oficio de
Registro de Titulos e Documentos do Rio de Janeiro/RJ, referente ao contrato n.
0000005279-0, registrado no ato R-2, para quitar as obrigacbes da alienagio
fiduciaria em garantia que grava o presente imdvel, sendo publicado o edital para
esta finalidade em 13/02/2025, restando todos com resultado NEGATIVO.
Prenofado sob o n. 109146 em 13/03/2024. Selo de fiscalizagdo eletrOonico
EEXA 80878 BUG. Ato concluido por Enzo Levita Neves - Escrevente-Matr.
94/23394, em 12/03/2025.

AV-7-38198 =CONSOLIDACAQ DE PROPRIEDADE= Em atendimento
ao requerimento  por meio do Oficio n.466566/2024, datado em
29/05/2025; procede-se esta averbacH3o para constar que foi consolidada a
propriedade do imével da presente matricula em favor do BANCO
COOPERATIVO SICOOB SA, acima qualificado; tendo em vista o decurso do
prazo de nofificacdo sem que houvesse purga da mora, e demais obrigactes
assumidas no contrato n. 5279-0, registrado no ato R-2, pelos devedores
MARCOS PAULO PE OLIVEIRA LEITE ¢ PATRICIA FERREIRA FERREIRA
LEITE, acima qualificados, em cumprimento do art. 26, § 7°, da Lei 9.514/97, e com
valor da garantia atualizada de R$ 195.000,00 {cento e noventa e cinco mil
reais). [TBI pago através da guia n. 00086184, no valor de R$ 6.216,30 em
28/05/2025. Prenotado sob o n. 116390 em 02/06/2025. Selo de fiscalizagdo
eletronice- EEYJ 87063 BWH. Atlo concluide por Enzo- Levita Neves —Escrevente~
Matr. 94/23394, em 06/06/2025.
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AV-8-38198 = BAIXA DE CCimob. = Em atendimento ao requerimento por meio
de Oficio n. 466566/2024, datado em 29/05/2025; procede-se esta averbac&o para
constar gue a credora BANCO COOPERATIVO SICCOB SA, acima gqualificada,
autoriza a baixa da Cédula de Crédito Imobiliario, averbada no ato AV-3, por
nao ter sido objeto de circulacao. Prenotado sob o n. 116390 em 02/06/2025. Selo
de fiscalizagdo eletronico EEYJ 87064 CBY. Ato conciuido por Enzo Levita
Neves - Escrevente-Matr. 94/23394, em 06/06/2025.

AV-9-38198 = LEILAO NEGATIVO = Em atendimento ao requerimento, datado
em 13/11/2025; procede-se esta averbacd&0o para constar que, em razéo da
consolidagio do imével, contrato n. 05279, foram realizados o0s pliblicos leildes,
nos termos do art. 27, da Lei 9.514/1997, conforme comprovam Autos de leilbes
negativos de 07/07/2025, e de 14/07/2025, os quais resultaram negativos.
Prenotado sob o n. 118015 em 05/09/2025. Selo de fiscalizacdo eletronico
EEAZ 78211 RVU. Ato concluido por Dayanna da Costa M. Goncalves -
escrevente - Matr. 94/24438, em 30/12/2025.

AV-10-28198 = CANCELAMENTO DE ALIENACAQ =Em atendimento ao
requerimento, datado em 13/11/2025, instruido com Termo de Quitacéo, emitido
em 04/11/2025; procede-se esta averbagio para constar que o{a) credor(a)
BANCO COOPERATIVO SICOOB SA, acima qualificada, mediante leildes
negativos acima referidos, autoriza o cancelamento da garantia de alienagao
fiduciaria sohre o imével, referente ac contrato n. 08279, registrade no afo
R-2, em cumprimento ao art. 1.493, do Cédigo de Normas CGJ/RJ. Prenotado
sob o n. 118015 em 05/09/2025. Selo de fiscalizag3o eletrénico EFAZ 78212
CDG. Ato concluido por Dayanna da Costa M. Goncalves - escrevente - Matr.
94/24438, em 30/12/2025.

CERTIFICO e dou fé que a presente copia é reproducdo auténcia da matricula a que se refere, do Rl anexo a
esta Serventia, instalada em 01/07/2024, quando assumiu acervo do extinto Oficio Unico de Rio das
Ostras, sendo extraida nos termos do art. 19, § 1°da Lei n. 6.015/73, e dela constando a situaglo juridica e
fodos os eventuais 6nus e pessoais reipersecutérias, sobre os atuais proprietarios ou sobre os eventuais
detentores de direitos relativos ao mesmo, prenotados até o dia anterior. Rio das Ostras, 30/12/2025.

Assinada digitalmente por Pedro Garcia Ulrick Dib - Matr. 94/25140 - Escrevente

As certidbes do Registro de Imoveis podem ser solicitadas pela plataforma registradores.onr.org.br, em
Certidao Digital, sem intermediarios e sem custos adicionais.

Protocolo N°: 118015 - Data da solicitaggo: 05/09/25
Pedido eletrdnico {ONR):

Emolumentos: R$ 108,60 Poder Judiciario- TIERJ

R$ 2,17 Corregedoria Geral de Justica

R$ 21,72 Selo de Fiscalizagao Eletrénico
R$ 543 EFAZ 78213 RDK
R$ 543 (4 [u]
R$ 6,51 o
R$ 2,87 oy
R$ 5,53 o ol

R$ 158,26 E

Consulte a validade do seloem:
hitp://iwwwd4 grj.jus br/Portal-
Extrajudicial/consultaselo/




