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A Comarca de Novo Hamburgo/RS
CERTIDAO OFiCIO DE REGISTROS PUBLICOS

Clari Barreta Brenner - Oficiala

Valide aqui

estedocumentoRTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste
Oficio, o Livro n°® 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o teor seguinte:

CNM: 097683.2.0093926-35

OFIiCIO DO REGISTRO DE IMOVEIS

COMARCA DE NOVO HAMBURGO - RS FLS. MATRICULA
LIVRO N.°2 - REGISTRO GERAL
¥ 93.926
Novo Hamburgo, 26 de maio de 2008

IMOVEL: A fragdo ideal de 0,010720 no terreno situado no Bairro Centro, no quarteirdo formado
pelas ruas Jalie de Castilhos, Silveira Martins, Domingos de Almeida e Joio Antonio da Silveira,
com area de 2.442,00 metros quadrados, medindo 37,00 metros de largura e 66,00 metros de
comprimento, com frente ao sul, no sentido da largura, para a rua Jilio de Castilhos, frente ao oeste,
no sentido do comprimento para a rua Silveira Martins, formando esquina, frente ao norte, para a
rua Domingos de Almeida, também formando esquina, confrontando ao leste, com imével de Cisne
- Participa¢des e Incorporagdes Imobilidrias Litda. Esta fragio ideal correspondera ac apartamento
901 do Condominio Downtown a ser edificado, e se localizara de frente a esquerda para quem
olha o prédio de frente pela Rua Silveira Martins, no nono pavimento, com a area real total de
92,06 metros quadrados, area real privativa de 64,48 quadrados, area real de uso comum de 27,58
metros quadrados, correspondendo-lhe a mesma fracio ideal nas coisas de uso comum do
condominio.

PROPRIETARIA E INCORPORADORA: Swan Empreendimento Imobilidrio Ltda., inscrita no
CNPJ sob n® 09.455.012/0001-85, com sede nesta cidade, na rua Aloisid de Azevedo, n° 60, salas
03 e 07, Bairro Vila Nova.

PROCEDENCIA: Matricula n® 93.253, do livro n® 2, datada em 03.03.2008.

TITULO: Incorporag:ao

FORMA DE TITULO: req er1m§§to datado em 27 de margo de 2008, e documentos apresentados.

Data supra. A Escr. Aut.:
GR.ELProt.n® 273.401, de 19.05.2008.
Emolumentos: R$9,80. Selo: 0396.02.0700003.04781 - R$0 30.

R 1- 93.926 - EM PRIMEIRA E ESPECIAL HIPOTECA:

DEVEDORA/CONSTRUTORA: Swan Empreendimento Imobiliario Ltda., inscrita no CNPJ sob
n® 09.455.012/0001- 85 com sede nesta cidade, na rua Aluisio de Azevedo, n° 60, salas 03/07, Vila
Nova.

CREDORA: Caixa Economlca Federal, instituigio ﬁnance1ra sob a forma de empresa publica, com
sede em Brasilia, Distrito Federal, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, inscrita no CNPJ sob
n® 00.360.305/0001-04.

FIADORA: Fabiana Maria Schwan, brasileira, solteira, nascida em 29/04/ 1966, comerciante,
portadora da carteira de identidade RG 1013136773, expedlda pela PC/RS em 01/08/1994, inscrita
no CPF sob n® 487.340.710-91.

FORMA DE TITULQ: contrato' particular de mutuo para construgio de empreendimento
imobiliario com garantia hipotccaria e outras avengas, com recursos do Sistema Brasileire de
Poupanga - SBPE, n® 104900000211, firmado em 24 de julho de 2008.

VALOR: R$2.770.851,63, estando também incluidos na garantia mais 28 imévets, registrados neste
Oficio.

PRAZO: O prazo de amortizagiio do presente financiamento é de 24 meses a contar do dia 1°
(primeiro)} do més subhseqiiente ao término da obra deﬁmdo no cronograma fisico-financeiro ¢ de
desembolso do empreendimento.

ENCARGOS NA FASE DA CONSTRUCAO: Durante a fase da construgio serdo devidos, a partir
da data do primeiro desembolso, juros mensais a taxa nominal de 9,5% a.a correspondente i taxa
efetiva de 9,92% a.a., acrescidos- de atualizagfio monetaria apurada no perfodo, com base nos
indices de remuneracdo bésica aplicada aos depésitos de poupanca vigente no dia primeiro de cada

S:Q_

CONTINUA NO VERSO
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OFICIO DO REGISTRO DE IMOVEILS

COMARCA DE NOVO HAMBURGO - RS FLS. MATRICULA
LIVRO N.” 2 - REGISTRO GERAL
1 93.926
Novo Hamburgo, de ‘ de VERSO

més.

ATUALIZACAO MONETARIA: Tanto o saldo devedor quanto as prestagdes de amortizagiio ¢
juros sfo atualizados, mensalmente, mediante a aplicagio do mesmo indice ¢ da mesma
periodicidade de remuneragio do saldo das contas de poupanca, no dia 1° de cada més.
OBSERVACAQ: a hipoteca incidird sobre o imével objeto da presente matricula, bem como as
benfeitorias que lhe serdo acrescentadas. '

DEMAIS CONDICOES: as do contrato.
Novo Hamburgo,|22 dg.agosto de 2008.
A Escr. Aut.: oo

EL.Protn® 276.023, de 18.08. 2008.

Emolumentos: R$371,40. Selo: 0396.07.0700003.02863 - R$6.00.

AV 2-93.926 - A convengdo do Condominto Downtown, acha-se registrada no livro n°® 3-RA, sob
n® 8.744.

Novo Hamb de abril d

Escreventi: Uéibu Ci.,i“-z g'l

MP.AG.Prot.n® 304.063, de 30.03.2011. '

Emolumentos: R$20,70, Selo: 0396.03.1000001.08936 = R$0,40. Processamento Eletronico de
Dados: R§2,70, Selo: 0396.01.1000003.91589 = R$0,20.

AV 3- 83926 - De conformidade com requerimento ¢ documentos apresentados, ¢ Condominio
Downtown, foi concluido em 04 de margo de 2011, e recebeu o n°® 855 da rua Silveira Martins.
C.N.D. n° 179452011-19024070, e Certidao Conjunta Negativa de Débitos relativos aos Tributos
Federais e a Divida Ativa da Unido.

Novo Hamb 3 L. de maio de 2011. g‘
Escrevente ﬁmw de F

RB.GR . Prot.n® 305.524, de 15.05.2011.

Emolumentos: R$20,70, Selo: 0396.03.1000001. 10715 R$0,40. Processamento Eletronico de
Dados: R$2,70, Selo: 0396.01.1100001.16016 = R$0,20.

AV 4- 93.926 - De conformidade com instrumento particular de¢ autorizac¢fio para cancelamento de
hipoteca ¢ outras avengas, firmado em 10 de fevereiro de 2012, pela Caixa Econémica Federal, fica
cancelada a hlpote a objeto do R 1- 93.926.

Novo Hamby - g@ de 12.
Pm ?—(Lﬂ cle -g; 3—&
d

Escrevente?

DT.AC.Prot.n® 3175314, de 22.05.2012. .

Emolumentos: R$44.20, Selo: 0396.04.0700003.24183 = R$0,60. Processamento Eletrénico de
Dados: R$2,90, Selo: 0396.01.1100004.79069 = R$0,25.

R 5-93.926 - COMPRA E VENDA: ,

TRANSMITENTE: Swan Empreendimento Imobilidrio Ltda., inscrita no CNPJ sob n
09.455.012/0001-85, com sede nesta cidade, na rua Alofsio de Azevedo, n° 60, salas 03 e 07, Bairro
Vila Nova.

ADQUIRENTE: Jodo Batista do Couto Neto, brasileiro, médico, inscrito no CPF sob n°
767.406.410-72, casado com Aline Arenhart Montagna, pelo regime da separacio de bens

posteriormente a Lei 6.515/77, com pacto antenupcial registrado sob n° 11.996, no livro 3-RA, do

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/TPJSU-NQDBA-GLV86-LXVND
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OFICIO DO REGISTRO DE IMOVEIS

COMARCA DE NOVO HAMBURGO - RS FLS. MATRICULA
LIVRO N.° 2 - REGISTRO GERAL 2 93.926
Novo Hamburgo, de de

Oficio de-Registro de Imoéveis de Gramado, RS, em 24.08.2011, residente ¢ domiciliado nesta
¢idade, na rua Doutor Mauricio Cardoso, n° 833, sala 12, Bairro Hamburgo Velho.

FORMA DE TITULQ: instrumento particular de financiamento para aquisi¢do de imével, venda e
compra e constituicdo de alienagfo fiduciaria, entre outras avengas, n° 000670079-9, firmado em 07
de maio de 2012.

PRECO: R$168.000,00; correspondendo R$151.200,00, ao imével objeto da presente matricula e
R$16.800,00 ao imé6vel objeto da matricula n® 93.863, do livro n° 2; sendo R$25.200,00 valor da
entrada e R$142.800,00 valor do financiamento; guia de arrecadac¢fio do ITBI n° 2647/2012 -
avaliagio fiscal: R$168.000,00; estando também incluido na avalia¢do o imovel objeto do R 3-
93.863, do livro n° 2.

CONDICOES: as do instrumento.

Céd. de loc. n° 01.027.00248.138.

Novo Hambuyp maio de 2012.

Escrevente:X VPorguea e de Q- 3o

DT.AC.Prot.n® 317028, de 14.05.2012. '

Emolumentos: R$428,80, Selo: 0396.07.0700003.20254 = R$7,25. Processamento Eletronico de
Dados: R$2,90, Selo: 0396.01.1100004.79070 = R$0,25.

R 6- 93.926 - EM ALIENACAO FIDUCIARIA:

DEVEDOR FIDUCIANTE: Jo&o Batista do Couto Neto, ja qualificado.

CREDORFIDUCIARIO: Banco Bradesco S.A., inscrito no CNPJ sob n° 60.746.948/0001-12, com
sede na cidade de Osasco, SP, no ntcleo administrativo denominado Cidade de Deus, s/n°, Vila
Yara. '

VALOR: R$142.800,00; estando também incluido na garantia o imovel objeto do R 4- 93.863, do
livro n® 2.

PRAZO: reembolso: 360 meses, em prestagdes mensais e consecutivas, vencendo-se a primeira
prestagio em 15.06.2012, e as demais em igual dia dos meses subsequentes; valor do encargo
mensal na data da assinatura R$1.461,88; vencida e nfo paga, no todo ou em parte, qualquer
prestagdo, o devedor terd um prazo de caréncia de 30 dias, fixado livremente pelas partes neste
instrumento, para efetuar o pagamento do débito, acrescido dos encargos contratuais e legais.
TAXA DE JUROS: nominal de 8,56 % ao ano e efetiva de 8,90% ao ano.

O saldo devedor do financiamento sera atualizado mensalmente, no dia do vencimento do encargo
mensal, pela aplicagéio do indice de atualizagdo monetaria ou de remuneragfo basica valido para as
contas de poupanca livre de pessoas fisicas com data de aniversario no dia da assinatura deste
instrumento, mantidas nas institui¢gdes integrantes do Sistema Brasileiro de Poupanca e
Empréstimos. .
CONDICOES: O imével objeto da presente matricula, foi constituido em propriedade fiduciaria,
nos termos ¢ para os efeitos do artigo 22 e seguintes da Lei 9.514, de 20.11.1997, efetivando-se o
desdobramento da posse, tornando o devedor/fiduciante possuidor direto e o credor possuidor
indireto, certo que se incorporar-se-40 a garantia todas as acessdes, melhoramentos, construgdes e
instalagGes que lhe forem acrescidas. Uma vez consolidada a propriedade em seu nome, o credor
promovera publico leildo para alienagfio do imdvel, nos termos da Lei. A alienagdo far-se-a sempre
por publico leildo, extrajudicialmente. Para os efeitos do disposto no art. 24, VI, da Lei n® 9.514/97,
as partes avaliam o imdvel em R$170.000,00, que sera atualizado pelo mesmo indice da corregio
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OFICTIO DO REGISTRO DE IMOVEIS
COMARCA DE NOVO HAMBURGO - RS
LIVRO N." 2 - REGISTRO GERAL

Novo Hamburgo, de de VERSO .
monetdria ou da remuneragio basica vélida para as contas de Poupanga Livre de Pessoas Fisicas,
mantidas nas instituigdes integrantes do Sistema Brasileiro de Poupanga e Empréstimos, a partir da
presente data, ou efetivo dispendio (quanto as benfeitorias necessérias, desde que tenham sido
executadas com obediéncia aos requisitos estabelecidos nesie contrato) até a realizacio do publico
leildo (primeire e segundo); estando também incluido na avaliagdo o imdvel objeto da matricula n®
93.863, do livro n° 2; tudo nos termos do instrumento a que se refere o R 5- 93.926. Demais
condigGes as do jins|

FLS. MATR]
2 93926

DT.AC . Prot.n® 317.0Z8, de 14.05.2012.
Emoltumentos: R$388,50, Selo: 0396.07.0700003.20255 = R$7.25. Processamento Eletrdnico de
Dados: R$2.90, Selo: 0396.01.1100004.79071 = R$0,25.

R 7- 93.926 - Procede-se este registro, de conformidade com o art. 64 § 5°daLein® 9.532,de 10 de
dezembro de 1997, para fazer constar que o imdvel objeto da presente matricula, foi arroladoe pela
Delegacia da Receita Federal de Novo Hamburgo, em caso de alienagfo, transferéncia ou oneracio
dever4 ser comunicado a Unidade da Secretaria da Receita Federal do Brasil, no prazo de 48 horas,
conforme Oficio, de 07 de novembro de 2014,

Nove Hamburka, 15 de dezgmbro de 2014,

Escrevente: o

MP.AC Prot.n® 349.467, de 17.11.2014.

Emolumentos: Nihil, Selo: 0396.04.1100001.08534 = R$0,70.

AV 8- 93.926 - De conformidade com documento expedido em 25 de setembro de 20135, pela
Delegacia da Receita Federal do Brasil em Nove Hamburgo, fica cancelado o R 7- 93.926.

Novoe Hamburgo, 16 de outulro de 2015,

Escrevente: SO

CT.GR.Prot.n® 360.170, de 05.10.2015.

Emolumentos: Nihil, Selo: 0396.03.1500001.14437 = R$0,70.

AV 9- 93,926 - Procede-se esta averbagio, de conformidade com o art. 64 ¢ 64-A da Lei n" 9,532,
de 10 de dezembro de 1997, para fazer constar que o imdvel cbjelo da presente matricula, foi
arrolado pela Delegacia da Receita Federal de Caxias do 3ul, RS, conforme requisigho n°
20.00.02.10.69, datada de 27 de novembro de 2020, em caso dc alienagio, transferéncia ou
oneragiio deverd ser comunicado, via Oficio, 4 unidade da Secretaria Especial da Receita Federal do
Brasil, no prazo de 48 horas.

Novo Hamb —td de dezembro de 2020

Escrevente: @éﬁﬁam ‘-g;

CT.GC.Prot.n® 421,488, de 07.12.2020.

Emolumentos: Nihil, Selo: 0396.04.2000001.10103 = R$3,30.

AV 10- 93.926 - Conforme disposte ne Art, 3%, do Provimento n°® 89/2019 do Conselho Nacional de
Justiga, esta matricula possui o Cédigo Nacional de Matricula - CNM: 09768.2.0093926-03.

Nowvo Hambur 6 de margo de 2023,

Escrevente: Ctd i Wz o

vi. S

Emelumentos: Nihil, Selo: 0396.04.2200001.00922 = R$4.40.
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OFiCIO DE REGISTRO DE TMOVEIS : .
COMARCADE NOVO HAMBURGO - RS FLS. MATRICULA

LIVRO N 2 - REGISTRO GERAL 3 093.926
Nova Hamburpgo, de de

AV 11-93.926 - Procede-se esta averbagiio de conformidade com Oficia n® 10032786379, expedido
em 10 de fevereiro de 2023, pela Vara do Jiri e de Precatérias dos Processos do Juri da Comarca de
Novo Hamburgo, para fazer constar na presente matricula a existéncia da agho de pedido de busca e
apreensdo criminal n® 5033367-42.2022.8.21.001%/RS, em que é requerente Policia Civil do Estada
do Rio Grande do-Sul. '

Nove Hmbm%ﬁdc marq;o de 2[023 E :
Hsecrevente: Ll i en
YK.GM.Prot.n® 452.060, de 16.02.2023.
Emolumentos: Nihil, Selo: 0396.04.2240001.00923 — R$4.40.
AV 12- 93926 - TRANSICAO DE SISTEMA - Prov. 44/2024-CGJ/RS - Procede-se i esta
averbacio de oficio para o fim de noticiar que os proximos atos registrais serdio eletrénicos (fl. 3
' verso), encerrandoe-se a escrituracio fisica, com [ulero no art. 464-A da CNNR/RS.

Emelumentos: Nihil, Selo: 0396.04.2200001.86842 = R$5,20. AGNR
Averbagin natn digital assinada pela Escrevente Ana Cristinn Gostenski em 117032023 as 07:5900. O hash SHA2556 do documento &
GEYIRIZCFESMC 092 A4E FaF 5501 2191841 B67EFE7MIZCIASCIIDCOSBEOTICAE

continua no verso
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REGISTRO DE TMOVEIS DE NOVO HAMBURGO
ESTADO DO RI10O GRANDE DO SUL
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

E =)
g &?& Fls. Matricula
i 3 93 926
NVCISD

AV 13- 93.926 - Conforme disposto no Art. 3°, do Provimento n” 89/2019 do Conselho Nacional de
Justica, esta matricula possui o Cdédigo Nacional de Matricula - CINM: 097683.2.0093026-35.
Novo Hamburgo, 11 de marco de 2025

CT.AL.
Emolumentos: Nihil, Selo: 0396.04.2200001.86843 = R$5,20. AGNR
Averbagio nuato digital assinada pela Dscrevenle Ana Cristina Goslenski em 11/03/2025 as 07:5%9:02. O hash SITA256 du documento €

F3231871258F ATES45356ABOU3FD43D004406 ADSI7BAGFI2ZCOAOE2ZFDODEACHAS.

AV 14- 93.926 - De conformidade com requerimento de 17 de fevereiro de 2025, e documentos
apresentados, procede-se esta averbagio em atendimento ao disposto no art. 26-A na Leil n”
9.514/97, para fazer constar que ocorreu a consolidagdo da propriedade do imével objeto da
presente matricula, em nome do credor fiduciario Banco Bradesco S.A., inscrito no CNPJ sob n°
60.746.948/0001-12, com sede na cidade de Osasco, SP, no nicleo administrativo denominado
Cidade de Deus, s/n”, Vila Yara, ¢ por for¢ca do quc cstabelece o art. 27 da Lei n® 9.514/97, deverd
ser oferecido em publice leildo para a alienaciio do imdvel. Guia de pagamento de I'TBI n® 423 -
2025 - avalia¢fio fiscal: R$290.000,00. Cod. de loc. n° 01.027.00248.138.001 - DIC n® 171589.
Novo Hamburgo, 11 de marco de 2025.

CT.AL.Prot.n® 486.911, de 17.02.2025.

Emolumentos: R$714.30, Selo: 0396.08.2200001.08881 = R$76.40. Processamento Eletronico de
Dados: R$6,90, Sclo: 0396.01.2300001.79159 = R$2,10.

Averbaglio nato digital assinada pela Escrevente Ama Cristina Gostenski em 11/03/2025 as 07:59:04. O hash SHA236 do documento €
I3EE76B6DBYRTCRCITEADT21240D0ASFD76IFE29TCDDICESDU7729A64ADESST,

Certifico que a presente, extraida nos termos do § 1° do Art. 19, da Lei 6.015/73, é copia auténtica da
matricula a que se refere. Dou fé. Novo Hamburgo-RS, quarta-feira, 3 de junho de 2026.

Assinado digitalmente por Rubia Jéssica Zatta Garcia -

Escrevente

Total: R$81,00

Certidao digital (Provimento CNJ 127/2022): R$47,60 (0396.04.2500001.74749 = R$5,50)
Busca em livros e arquivos: R$14,00 (0396.03.2500001.45012 = R$4,40)

Processamento eletronico de dados: R$7,30 (0396.01.2500001.90259 = R$2,20)

& consulta estara dsponivel em até 24h

no site do Tribunal de Justica do RS

http:/ /go.tjrsjus.br/selodigital/ consulta
Chave de autentiddade para consulta

097683 53 2026 00041970 BB
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