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LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL
Método Comparativo Direto de Dados de Mercado
(MCDDM)

Referéncia: 02-10.12.2025
Bairro: Chacara Sao Joao
Responsavel Técnico: Clorivaldo Antonio Marchiori
CRECI: 36.162
Data: 10/12/2025
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FICHA EXTRATO DA AVALIACAO

Data: 10/12/2025

Codigo do laudo: 2-10.12.25

Finalidade: Alienacao/Partilha de Bens

Objetivo: Determinac¢do do valor de mercado para compra e venda.
Proprietarios: José Salvador Riolo e Maria Aparecida Faria Riolo
Matricula n® 34.535 CRI de Amparo - SP

Endereco: Bairro Chacara Sao Jodo- Lote 5-2 Quadra C (Rua Ribeirdo Preto, S/N)
Georreferencia: 22°42'12.9"S 46°48'40.3"W

Cidade/UF: Amparo/SP

Area do terreno: 330,5 m?

Valor do terreno: R$ 184.000,00

Classificacdo quanto a liquidez: Média

Metodologia aplicada: MCDDM

Responsavel Técnico: Clorivaldo Anténio Marchiori

Creci: 36.162

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por CLORIVALDO ANTONIO MARCHIORI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 10/12/2025 as 12:14 , sob o nimero WAR025700528215

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001477-60.2021.8.26.0022 e c6digo 1CuoRvJv.
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1. OBJETIVO

Determinar o valor de mercado do imdvel, considerando as condigdes fisicas,

legais e mercadolégicas.
2. LOCALIZACAO E IDENTIFICACAO DO IMOVEL

Endereco: Rua Ribeirao Preto, S/N - Lote 5-2 Quadra C
Bairro: Chacara Sao Joao

Cidade/UF: Amparo/SP

CEP: 13905-714

Georreferencia: 22°42'12.9"S 46°48'40.3"W

3. CARACTERISTICAS GERAIS DO IMOVEL

Terreno com acesso na parte direita ao nivel da rua, totalmente plano, porém a
rua sendo em declive leva o terreno a ter uma diferen¢a de aproximadamente 2,5
metros em relacao ao nivel da rua em sua parte mais alta, porém sem trazer
nenhuma limitacao de construg¢ao tendo em vista que o acesso ao terreno é no
nivel da rua e o terreno tendo sua superficie totalmente plana. Terreno possui um

formato irregular, assemelhando-se a um poligono irregular.
 Frente: 10,00 metros para a Rua Ribeirao Preto

e Fundos: 12,23 metros, confrontando com a Fazenda Sao Pedro

e Lado esquerdo: 40,46 metros, confrontando com parte do lote n2 05

e Lado direito: inicia-se com 21,90 metros, quebra a esquerda por 2,00 metros,
segue a direita por mais 9,30 metros, até os fundos, confrontando com outra

parte do lote n? 05 onde, atualmente encontra-se a casa n°® 246

. Area do terreno: 330,5 m?

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por CLORIVALDO ANTONIO MARCHIORI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 10/12/2025 as 12:14 , sob o nimero WAR025700528215

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001477-60.2021.8.26.0022 e c6digo 1CuoRvJv.
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4. FINALIDADE DA AVALIACAO

Destina-se a partilha/alienacao de bens em procedimento judicial ou extrajudicial.

5. METODOLOGIA UTILIZADA

Por se tratar de um terreno simples, sem construcao, foi utilizado o seguinte

método.

e MCDDM (Método Comparativo Direto de Dados de Mercado)

6. DIAGNOSTICO DE MERCADO

O imével avaliado esta inserido em uma regido distante do centro da cidade, de
uso predominantemente residencial, com oferta ativa de terrenos com
caracteristicas similares. O comportamento de mercado local € estavel e apresenta
diversas opc¢des de terrenos com valores e tamanhos variados o que nao torna a

regido exclusiva.

Diante desse cenario, a liquidez do imovel é considerada média, compativel com

o perfil do mercado imobiliario na regiao.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por CLORIVALDO ANTONIO MARCHIORI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 10/12/2025 as 12:14 , sob o nimero WAR025700528215

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001477-60.2021.8.26.0022 e c6digo 1CuoRvJv.
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7. CARACTERIZACAO FISICA E VISTORIA AO IMOVEL
Data da vistoria: 25/11/2025

Croqui de Localizagao:

& b A L
a7

Regiao:

O imdvel esta localizado no bairro denominado “Chacaras Sao Jodo”, de ocupagao
predominantemente residencial unifamiliar. O padrao construtivo da vizinhanga
€ misto, com imdveis de padrdao econdmico a médio. A infraestrutura urbana local
é completamente implantada possuindo a maioria das ruas asfaltadas e algumas
em paralelepipedo. O bairro é atendido por redes de energia elétrica, saneamento

basico, iluminacdo publica, internet e transporte publico.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por CLORIVALDO ANTONIO MARCHIORI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 10/12/2025 as 12:14 , sob o nimero WAR025700528215

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001477-60.2021.8.26.0022 e c6digo 1CuoRvJv.
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Imovel:

O terreno possui topografia predominantemente plana, permitindo uso
construtivo com baixa necessidade de movimentacgao de solo. Apresenta formato
irregular, semelhante a um poligono alongado, com testada de 10,00 metros
voltada para a Rua Ribeirao Preto. As divisas laterais e de fundos estao descritas

na Secao 3 deste laudo. O imdvel nao possui edificacoes.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por CLORIVALDO ANTONIO MARCHIORI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 10/12/2025 as 12:14 , sob o nimero WAR025700528215

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001477-60.2021.8.26.0022 e c6digo 1CuoRvJv.
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8. RELATORIO FOTOGRAFICO
1 a partir da rua

imove

P

1- Vista frontal do
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2- Perspectiva da rua em sentido descendente
3- Perspectiva da rua em sentido ascendente
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9. PESQUISA DE AMOSTRAS

Foram coletadas 6 amostras de terrenos similares no bairro e em bairros vizinhos,
com area em valores proximos ao imovel avaliado e valores entre R$ 119.000,00

e R$200.000,00. As fontes sdo de sites de imobiliarias locais.

Amostra 1 - Acesso em 29/09/2025

Solange "7+ ®

CHECE 028755-)

Terreno, Chacara Sdo Jodo, Amparo - RS 190 mil, Cod: 2884

Amparo, Chdcara Sao Jodo SP - Cod: 2884

" » - ;
# O B B8 .i@ﬂlﬂ ’\Qegf“q”:?siw;otgozsm

Imobiliaria Solange -

https://imobiliariasolange.com.br/detalhes/imovel /terreno/amparo/chacara-
sao-joao/codigo/2884

Valor R$ 190.000,00

Area: 320 m?

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por CLORIVALDO ANTONIO MARCHIORI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 10/12/2025 as 12:14 , sob o nimero WAR025700528215

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001477-60.2021.8.26.0022 e c6digo 1CuoRvJv.
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Amostra 2 - Acesso em 29/09/2025

SOIange (19) 3807-2824 E]

Terreno, Residencial Santa Maria Amparo, Amparo - RS 130 mil, Cod: 2581

Amparo, Residencial Santa Maria Amparo SP - Cod: 2581

- - - - . 3 " ’ 3 - - » .
= n 1451
E B e =~ € & @ AR S m gD :%Rz 29097205

Imobiliaria Solange-
https://imobiliariasolange.com.br/detalhes/imovel /terreno/amparo/residencia

l-santa-maria-amparo/codigo/2581

Valor R$ 130.000,00
Area: 169,17 m?

10
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Amostra 3 - Acesso em 29/09/2025
SOIange (19) 3807-2824 @

CRECE 028785-)

Terreno, Residencial Santa Maria Amparo, Amparo - RS 125 mil, Cod: 2582

Amparo, Residencial Santa Maria Amparo SP - Cod: 2582

Imobiliaria Solange-

https://imobiliariasolange.com.br/detalhes/imovel /terreno/amparo/residencia
l-santa-maria-amparo/codigo/2582

Valor R$ 125.000,00

Area: 166,98m?

11
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Amostra 4 -Acesso em 29/09/2025

) L0

#& Vendav Locagdov Temporadav Langcamentov Fale Conosco

Venda - Terreno (Em rua) - Chacara Sdo Jodo - Amparo/SP - Cod. IMOB36 D & <

AMPLIAR GALERIA - 8 2 FOTOS ™ = FALE AGORACOM O
CORRETOR

b

==,Oﬂ@.'n@'lrl "Qabﬁq”:%’;zwg/s;ozs

Imobiliaria Amparo- https://imobamparo.com.br/detalhes_imovel/79 /Venda-
Terreno-Em-rua-Chacara-Sao-Joao-Amparo-SP-IMOB36

Valor R$ 120.000,00

Area: 166,48 m?

12

]
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Amostra 5- Acesso em 29/09/2025

Inicio Sobre Nés Iméveisw Blog Contato

Imobveis

Inicio - Iméveis - Terreno De 336 M2 Para Venda Na Chécara S&o Jodo

# O E B o =~ € 3 & A”ﬁ”e’mﬁq’):?s’;zw@f;ozsm

Imobiliaria Montini- https://montinigodoyimoveis.com.br/property/terreno-de-

336-m2-para-venda-na-chcara-so-joo

Valor R$ 200.000,00
Area: 336m?

Amostra 6- Acesso em 24/09/2025
Informacdes fornecidas por telefone pela Pitarello Imoveis — Promotora de
vendas do loteamento Colinas de Santa Maria.

Contato: 19 99626-3232

Lote N2 1 Quadra C

Topografia declive suave

Valor R$ 172.590,80
Area: 253,81

13

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por CLORIVALDO ANTONIO MARCHIORI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 10/12/2025 as 12:14 , sob o nimero WAR025700528215

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001477-60.2021.8.26.0022 e c6digo 1CuoRvJv.



fls. 547

10. CALCULOS

Para realizar esta avaliacao, foi utilizado o método MCDDM para determinacao do

valor do terreno.

Foram consideradas seis amostras encontradas em regides proximas a do imovel
avaliado. A homogeneizacao dos valores de mercado foi realizada mediante

aplicacao dos seguintes fatores:

 Fator de oferta: redutor de 5%, aplicado uniformemente

 Fator de topografia: 1,0 a 1,05 (ajuste por topografia e inclinacao)

 Fator de area: entre 0,80 e 1,01 (ajuste proporcional por dimensao)

 Fator de localizac¢ao: entre 0,91 e 1,00 (ajuste por posicionamento no bairro)

Apds a homogeneizacdo, os valores unitarios resultantes (VUH) foram

apresentados individualmente e submetidos aos testes estatisticos normativos:
» Coeficiente de Variacao (CV): 2,10% — classificagdo excelente

o Amplitude Relativa (AR): 5,51% — Classificagdo boa

o Intervalo de Confianca (IC 95%): de R$ 544,50 a R$ 569,01 /m?

e Critério de Chauvenet: nenhuma amostra foi identificada como outlier

e IQR (Amplitude Interquartilica): limites entre R$ 525,65 e R$ 589,42

e Teste de Normalidade Shapiro-Wilk: p-valor = 0,862 — distribuicao

considerada muito boa

14
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Os resultados confirmam que as amostras possuem dispersdao controlada,
15

distribuicdo normal e auséncia de valores discrepantes, conferindo ao tratamento

estatistico alta confiabilidade e rastreabilidade técnica.
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MCDDM
Dados De Mercado

Amostra frea do terreno m® Topografia Oferta/Venda Valor Valor total homogeneizado | Valor Unitario Homogeneizado (R5/m?) | Média de VUH

1 320 1 Oferta RS 180.000,00 | RS 178.685,00 | RS 558,42 | R& 556,76

2 169,17 1 Oferta RS 130.000,00 | RS 93.860,00 | RS 554,83

3 166,98 1 Oferta RS 125.000,00 | RS 90.250,00 | RS 540,48

4 166,48 1 Oferta RS  120.000,00 | RS 91.200,00 | RS 547,81

5 336 1 Oferta RS  200.000,00 | RS 191.900,00 | RS 571,13

B 253,81 2 Oferta RS 17259080 | RS 14413179 | RS 567,87

Valor do terreno = Area do terreno x Média de VHU (Valor unitario homogeneizado)

Terreno avaliado

Area do terreno m? F. Topografia WValor do Imovel
330,5 1 R& 184 008,08

Valor do Imovel calculado = R$ 184.008,08
Aproximado em R$ 184.000,00 dentro do limite de 1%

FATORES DE HOMOGENEIZACAO USADOS NO CALCULO

Homogeneizagdo
Amostra F. Oferta F. Topografia F. firea F. Localizacao
1 0,95 1 0,99 1,00
2 0,95 1 0,80 0,95
3 0,95 1 0,80 0,95
4 0,95 1 0,80 1,00
5 0,95 1 1,01 1,00
& 0,95 1,05 0,92 0,91
16
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Formula e calculos usados para determinacao do fator area

F,: Fator de area
a A,: Area da amostra (m?)
v A,: Area do imével avaliado (m?)

Fa

> >

CODIGOS ALOCADOS DOS FATORES DE HOMOGENEIZACAO

Cddigos alocados de localizagao

Tabela de Fatores de Localizac3o
Codigo Categoria Descrigao Tipica Fator Sugerido

1] Paradigma Mezmao bairro do imavel avaliado [base) 1

1 Leve valorizacao Bairro contiguo com atratividade marginalmente superior [ex: mais arborizado, melhor acesso) 1,02
2 ValorizacSo moderada Bairro proxime com padrio mais alto, perfil sociceconomico melhor 1,05
3 Alta valorizacdo Bairro nobre adjacente, servicos premium, valorizacdo conscolidada 1,1
L.} Leve desvalorizacdo Bairro adjacente com pequenas deficiencias (ex: infraestrutura limitada) 0,98
5 Desvalorizacdo moderada Bairro com padrdo inferior, acesso menos atrativo 0,95
1 Alta desvalorizacdo Bairro com percepcdo negativa ou acessibilidade dificil 0,9

Codigos alocados de topografia

Tabela Codigos alocados Topografia
Codigo Classe Direcao | Inclinacdo | Coef. Normativo
1 Plano = = 1
Suave Declive | =2% a 5% 0,95
17
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Critério de Chauvenet (Ci) (20,5)

Desvio Normalizado Z Score

Critério de Chauvenet (Ci) (20,5)

Amastra £ Soore Céloula de 2I2i] Probabilidade Unilateral Pi (04 Fi< 1] Ci MerificagSo de Outlier
1 0,142 0,557 0,443 2660 FALSO
2 -0,165 0,434 0,566 3,333 FALSO
3 -1.334 0,052 0,915 2.510 FaLsO
4 -0, 766 0,222 0,778 4,670 FALSO
5 1.231 0831 0,103 0,655 FALSO
5] 0,352 0,523 0,171 1023 FALSO
Intervalo de Confianca de 95% Teste de Shapiro Wilk
Media de VUH 556,76 Amostra VUH Valor P = 0,05
Desvio Padrdo (5) 11,68 1 558,42 0,862
Mumero de Fatares (M) B 2 554 83
Erro padrado da média (EPM) 477 3 540,48
Valor t de Student 2,57 a 547,81
Ijlr'n. Inf. IC 544 50 5 571,13
Lim. Sup. IC 569,01 : 567,87
Coeficiente de Variacdo Teste de Amplitude Relativa (AR)
Desvio Padrao 11,68 5,51
Meédia de WUH 556,76
Cv3 2,10
19
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11. RESULTADO DA AVALIACAO

Conclui-se, a partir dos calculos apresentados, que o valor de mercado do imoével é de

R$ 184.000,00 (Cento e oitenta e quatro mil reais).

12. OBSERVACOES COMPLEMENTARES

Nota-se que o imdvel avaliado corresponde ao Lote 2, originado a partir do
desmembramento do Lote 5 da Quadra C. Esse processo resultou na criacdo de trés
lotes menores, conforme demonstrado no projeto de desmembramento (Anexo 2).
Ressalta-se que tal pratica é frequentemente adotada como estratégia para potencializar
o valor de mercado, uma vez que a subdivisdo em dreas menores amplia as possibilidades
de comercializagdo e torna os terrenos mais acessiveis a diferentes perfis de

compradores.

Cumpre destacar, ainda, que conforme certidao expedida pela Prefeitura Municipal

(anexo 6) constam débitos de IPTU vinculados ao imdvel avaliado.

13. QUESITOS

Nao foram apresentados quesitos.

14. PROFISSIONAL RESPONSAVEL

Nome: Clorivaldo Ant6nio Marchiori

Registro de CRECI: 36.162

20
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15. ANEXOS

Anexo 1- Matricula do referido imovel ja desmembrado

Prot.: 150117 - MAT.: 34535 - Pag. 1de 3 fis. 464

REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXOS R
Comarca de AMPARO -~ Est. S. Paulo

~MATRICULA FOLHA
= 34.535 = l [ | LIVRO N° 2 é REGISTRO GERAL

u TERRENO situado com frente para a RUA RIBEIRAO PRETO, constltuldo
de parte do lote n°.05 (cinco) da quadra “C”, do loteamento denominado CHACARAS
SAO JOAO, nesta cidade, municipio e comarca de Amparo, com as seguintes medidas e
confrontagdes, seguindo a orientagdo de quem da rua olha para o lote: mede 10,00 metros
de frente para a referida rua, tendo nos fundos a largura de 12,23 metros, onde confronta
com a Fazenda S3o0 Pedro; por 40,46 metros da frente acs fundos do lado esquerdo, onde
confronta com parte do lote n°.05: e do lado direito, a medida inicia-se no alinhamento da
rua e segue 21,90 metros, dai quebra a esquerda e segue 2,00 metros, dai quebra a direita e
segue mais 9,30 metros, ate os fundos, onde confronta também com a outra parte do lote
n°.05, encerrando o terreno a drea de 330,50 metros quadrados.—X. %X X XXX XXX X.X.X.X.X

CADASTRO — PREFEITURA: 0792-0035.-X.X XX X.X. X XXX 20X XX XX XXX X XXX X,

-

WND

69‘999?‘500“6’08601[
ialmente pelo
s o 131051202535 15:51

r
L

ofi

S: THAIS INA RIOLO, RG n°22.808.479-SSP/SP ¢ CPF
n®.120.274.908-92, cirurgié dentista, casada pclo regime da separag@io de bens, na vigéncia
da Lei n°.6.515/77, conforme escritura de pacto antenupcial registrada sob o n° 10.163,
Livro 3-RA, com Flavio Antonio Catanese Junior, RG n®.13.937.379-2-SSP/SP e CPF
n®102.319.238-13, economista, residentes na Rua Treze de Maio n®.223, centro, nesta
cidade; JOSE RODRIGO RIOLO, RG n°.28.187.729-SSP/SP ¢ CPF n°®.251.381.158-55,
representante comercial, casado pelo regime da comunhio de bens, na vigéncia da Lei
n®.6.515/77, conforme escritura de pacto antenupcial registrada sob o n°.8.794, Livro 3-RA,
nesta Serventia, com Caéssia Adriana Brunetto Armelin Riolo, RG n°.40.829.830-SSP/SP ¢
CPF n°.318.614.838-30, educadora fisica, residentes na Rua Cabo Jodo dos Santos, n°.614,
apto.102, Bloco 10, Condominio Residencial Adelaide, nesta cidade; ANA CAROLINA
RIOLO. RG n®32222 348-9-SSP/SP e CPF n°.268.637.468-32, advogada, divorciada,
residente na Rua Ribeirao Preto n°17, Chicara Sio Jo3o, nesta cidade; CARMELO
ANTONIO RIOLO NETO, RG n°40.829.386-SSP/SP ¢ CPF n®.303.583.698-19,
publicitirio, solteiro, maior, residente na Rua José Benedito Moreira n°.684, apto.06,
Condominio Moreira, Vila Lavinia, em Mogi das Cruzes:; e PEDRO PAULO RIOLO, RG
n°.40.829.304-4-SSP/SP e CPF n°.335.726.128-61, vendedor,. solteiro, maior, residente na
Rua Marivaldo Fernandes n°.71, apto.22, Enseada, Guarujd, todos brasileiros.-x.x.x.x.x.x.x

0

‘ Docume
CARVALHO RODRIGUES, liberado nos at
Este documento éRapicdieronigingihed ssirado digitdipadnta)iop Ot ORIVADBVANDORIOHRARCKIQRING Tiibohahde pusticsod6HE sfadE 3623 SPPAIRR emitigodlatidedih 10/12/2025 as 12:14 , sob o nimero WAR025700528215

ento gerad

REGISTRO ANTERIOR E DA I'A: Matricula n®.15.927 Livro 2-RG, de 07/10/1.985.
Amparo, 03 de agosto de 2.012,

A Escrevente Autorizada, %W@ (Vanessa Fomer da Cruz).
A Substituta do Oficial, ( é% !SQ# (Elaine Baradel Spajari).

Protocelo n°.106.905 de 16/07/2.012.
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FMATRIC 55:@ (mn&j CNM: 120980.2.0034535-59
. VERSO

( AV-01/34.535 (USUFRUTO EXISTENTE) — Em 03 de agosto de 2.012. Sobre o imével |
objeto da presente matricula, existe em favor de José Salvador Riolo, RG n°.5.831.954-
SSP/SP, comerciante ¢ sua mulber Maria Aparecida Faria Riolo, RG n°6.497.771-
SSP/SP, do lar, inscritos no CPF sob o n°.192.375.476-00, brasileiros, casados pelo regime
da comunh#o de bens, anterior a vigéncia da Lei n°.6.515/77, residentes no Sitio Morada do
Sol, neste municipio, USUFRUTO VITALICIO, do imédvel objeto da presente matricula,
condicionado ainda, que na falta de um dos cdnjuges, o sobrevivente usufruird do imével na
totalidade, i S uatro) na matricula n°.15.927. -X. X XX XXX X XXX XX

A Escrevente Autorizada, (Vanessa Forner da Cruz).

A Substituta do Oficial, ' (Elaine Baradel Spajari).

FHRFFERFENKF TR FF PN TR R kb R o koY SERE R RSN LR R TSR RS R R RSN FEE

R-02/34.535 (DOACAO — NUA PROPRIEDADE) — Em 05 de fevereiro de 2.013. Por
escritura de sete de janeiro de dois mil e treze (07-01-2.013), lavrada a pag.135/137 do livro
n°.446, no 1° Tabelifo de Notas e de Protesto de Letras e Titulos desta cidade, JOSE
SALVADOR RIOLO, RG n°.5.831.954-SSP/SP ¢ CPF n°.386.446.068-91, comerciante e
sua mulher MARIA APARECIDA FARIA RIOLO, RG n°.6.497.771-SSP/SP e CPF
n®.120.274.878-32, do lar, brasileiros, casados pelo regime da comunhao de bens, anterior a
vigéncia da Lei n%6.515/77, residentes na Rua Paulino Lippi n°110, nesta cidade,
receberam por doagfio de Thais Ina Riolo ¢ seu marido Flavio Antonio Catanese Junior,
José Rodrigo Riolo ¢ sua mulher Céssia Adriana Bruneto Armelin Riolo, Ana Carolina
Riojo, Carmelo Antonio Riolo Neto e Pedro Paulo Riolo, a NUA PROPRIEDADE do
imével objeto da presente matricula no valor de R$4.000,00 (quatro mil reais). VALOR
VENAL DA NUA PROPRIEDADE: R$1.154,10 (hum mil, cento e cingllenta e quatro
reais ¢ dez centavos). Observacfio: Com o presente registro o imével passa a pertencer
integralmente a José Salvador Riolo e sua mulher Maria Aparecida Faria Riolo, uma vez
que os mesmos ji possuiam o Usufruto, conforme averbagdio n°.01 (hum), na presente
matricula. (Protocolo n°.108.507 de 17/01/2.013).-3 X X.X.X. X XXX XX XXX XXX XXX,

A Escrevente Autorizada, __:w; (Vanessa Forner da Cruz),
0 Oficial, S #eld, :

Documento gerado oficialmente pelo

(José Osvaldo de Melo).

SRR b R R R LR AL b e R T A N T P e e aunp g A A

AV-03/34.535 (PENHORA ~ 50%) - Em 06 de maio de 2.025. De acordo com a Certidéio
de Penhora, com protocolo de Penhora Online PHO00566572, expedida em trinta de abril de
dois mil e vinte e cinco (30/04/2.025), na forma de documento eletrdnico e assinado
digitalmente por Marta Avona dos Santos, extraida dos autos da agéio de Execugfio Civil —
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REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXOS
Comarca de Amparo - Est. Sdo Paulo J [CNM 120980.2.0034535-59

(o) (Foi ) (] o (o

K(Cnnl), Processo n°. 0001477-60.2021.8.26.0022, do 1° Oficio Judicial desta Comarca de
Amparo, movida por André Riolo Tedesco, CPF n° 325.977.688-56, contra JOSE
SALVADOR RIOLO, CPF n°. 386.446.068-91, no valor de R$11.641,38 (onze mil,
seiscentos e quarenta € um reais e trinta e oito centavos). foram penhoradas partes ideais
correspondentes & 50% do imdvel objeto da presente matricula. Foi nomeado depositério do
imovel, José Salvador Riolo. (Protoecolo n®. 150.117 de 05/05/2.025).X.X.X.X. X.X. X.X.X.X.X.X.

O Escrevente Autorizado, M - (Tiago Granadier Bizelo de Assis).

A Oficiala Interina, ( @ %E[g % (Elaine Baradel Spajari).

Selo Digital: 1209803E1MO000171701RY25G
“Para consultar o selo digital acesse: /5 igital.tjsp.jus.br”

2021,

1.8.26.0022 e codigo Jzcl.7oT4.
protocﬁado em 10/8/2633 gs 12:14 , sob 0 nimero WARO25700528215
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CERTIDAD Para verificar a autenhicidade do documento
CERTIFICO que a presente cépia @ repradugdo autdnlica da malricula 8 que se fafare, | yreses o site: R eslodgt e
extraica nos termes do art 19, §1° da Led 6. 015773, dela constando a situacdo juridice e todos s ol opjus
o0s eventuals Onus @ Indisponitilicades que recalam sobre o mdvel, bem como a eventual
existéncia de agles reals e pessoas reiparseculdnas, sobee oc atuass propnelancs ou sobre
o0s detentores de drertos relatnvos a0 mesma, prenotados até o da anferior, podendo sua
validade, autoria e integridade, serem confemadas por meos elelrdnicos, alraves do link ou
QR code, Mressos na mesma.

i sta 0?

e Justica do

Amparo, 6 de maio de 2025

Documento gerado oficialmente pelo

,assinado digitaimente par PAOLA GABRIELA BEDIN DE CARVALHO RODRIGUES; Tiberado nos aiitos em {3/08/2025 38 15:51 .

Eu, Tiage Granadser Bzelo de Assis, Escrevente, confen, mmprimi @ assinet digitaimente a s
presente certidio =
“Para efeitos notanals, a presente certid3o € valida por (30) dias™ :

Valor recebido pela certiddo i

Oficaal . RS 0,00[Estado . . . RS 0,00 ﬂof
Sec. Fanndl RS 0,00 | Reg.Civil. RS 0.00 T
Trib. Justica, ., RS 0.00 | Imp Mtnclpd R$ 0,00 SELO:{Protocolo sem selo cert QO
Min. Pubico_ RS 0,00 | Total . g RS 0,00 Et:
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Anexo 3- Certidao de valor venal

g PREFEITURA MUNICIPAL DE AMPARO
PREFEITURA DE ESTADO DE SAO PAULO
.u"‘lplm\’ - ~

Certidao Valor Venal

CERTIDAO DE VALOR VENAL N° 5100/2025

A Fazenda Publica Municipal, atendendo a solicitagdo da parte interessada, CERTIFICA que, revendo nossos
assentamentos cadastrais, o imoével 23215 e com Inscrigdo Anteriores: 27328 com a inscricdo cadastral: 0792.0035........ ,
sendo o lote 5(2) da quadra C, localizado em RUA RIBEIRAO PRETO, 0 0 CHACARAS SAO JOAO 13.905-714, neste
municipio, com responsabilidade tributaria de JOSE SALVADOR RIOLO, 386.446.068-91, com AREA TERRITORIAL de
330.50000 e AREA PREDIAL de 0.00000, com o valor venal de 17532.23( Dezessete Mil E Quinhentos E Trinta E Dois
Reais E Vinte E Trés Centavos) sendo o valor venal do terreno de 17532.23 (Dezessete Mil E Quinhentos E Trinta E Dois
Reais E Vinte E Trés Centavos) e o valor da construgdo de 0.00 (), de acordo com o mapa de valores imobiliario.

Resumo:

Localizagdo do Imével: RUA RIBEIRAO PRETO, 0 0 CHACARAS SAO JOAO 13.905-714
Area Terreno: 330.50000

Area Construgdo: 0.00000

Cddigo Cadastral: 23215 Inscrigao Cadastral: 0792.0035........

Quadra / Lote: C/ 5(2)

Proprietario: JOSE SALVADOR RIOLO

CPF/CNPJ: 386.446.068-91

Codigo Veriricador: 0C09F5831C81D0OE4FD9B

Data Emissao: 09/12/2025 17:05:41

Republica Federativa do Brasil Pagina: 1 de 1
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Anexo 5 - Cadastro Imob
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