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ERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Servigo
egistral, o Livro n° 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o teor seguinte:
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IM6VEL.: A SALA N2 1723 da Galeria Malcon, 28 Etapa, sito. na rua
dos. Andradas ne 1560, localizada no 172 andar.situada na c1rcula-
cdo gque fica 3 esquerda da circulagZo que inicia no hall do pav1—
mento, a tercelra e Gltime situada na ala esquerda da dita circu=-
lagao: com area real privativa de 43,00mg, &rea real de condomi-
nio de 10,21mg e Area real total de 53,21mqg, corresponéenao-lhe a
|fra¢d3c ideal de 0,00233696 no terreno e nas co1sas de uso CcOmMUM.—
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O terreno onde assenta a construcd3o mede 13, SOm de frente ao sul,

na rua dos Andradas, medindo 47,30m & ceste de frente ac fundo,em
linha guebrada com cince .segmentos,. com 33,50m,. 1,73m, 7,15m,"
1,57m e 6,65m,- a partir da rua dos Andradas,-nas dlregoes norte,
ceste, norte, oeste e norte, onde limita com imdveis . gue s3o ou
foram de Bromberg.S/A., e Gustavo Malnard e ao norte;40,00m mais
cu mencs, onde limita com 1move1 que &.ou foi de.Gustavo. Malnard

desde ¢ alinhamento da rua Vigario . José Indcio,a leste ate encon-
| trar @ divisa .ceste; sendo que a outra dlv1sa do imdével & consti-
tuida de duas retas,a primeira delas com 26, 33m. de.. extensdoc desde
o alinhamente da rua dos Andradas, na d1regao sul -norteé. ao fim
da qual flexiona em angulo Treto, e toma dlregao oeste-leste, numa
segunda reta de 22,60m até atingir o alinhamento. da .rua Vigdrio
José Indcio, contornando-e dimitando com -imdvel que é  ou foi - da
Cla..de Seguros Previdéncia do Sul, medindo no allnhamento da rua
Vlgarlo José Inicio para onde também faz frente a . leste, 19,43m
mais ou menos.- Bairvo: Centro. Quarteirio: ruas,-doszndradas,

Vigdrio José Indcio, Marechal Florianc e. avenida Otavio Rocha.-
PROPRIETARTIO ': ERNANI SCHMITT, brasileiro, bancirio aposentado,
casado pelo regime da  comunhdo universal de. bens <com Thereza
Muxfeldt Schmitt, dom1c111ado nesta Capltal, inscrito no CIC sob
ne 009.962.540+72.=
ORIGEM 2 R.9/11.787 datado de 10 de outiubro de 1985.- . .
ABERTURA DE MATRicULA : Requerzmento datado de 20 de dezembro de
1990.~ (DESMEMBRAMENTO).- Foi apreseéntada CND forneczda pelo IAPAS
: ’ A escr.aytorizada. K '
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AV-L [99 3'55'(767\73?1%'/?1'6"\‘@?1?5 e nove mil e —t?éz—e—n_t?)g.e__cﬂ\—q%§cmco ), em |
20/11/2014.-

DATA DAS NUPCIAS Nos termos do requerimento datado 20 de novembro de
2014, instruido com a certidao de casamento, expedida em 26 de janeiro de 1967,
" pelo Oficial do Registro Civil de Pessoas Naturais de Passo Fundo-RS, Jodo Acosta
Fitho, do termo nUumero 11.554, folha 257v do Livro B-23, o proprietario do
imobvel desta matricuia, Ernani Schmitt e sua esposa Thereza Muxfeldt Schmitt
contrairam nupcnas na data de 11/12/1965 anteriormente a vngencna da Le| n°
6.515/77.- .

PROTOCOLO - Titulo apontado sob o niimero 825 382 em 20/1 1/2014 -

ONTINUA NO VERSO .
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99. 355
Porto Alegre, 26 de novembro de 2014.- /A—”'
Reglstrador/Subst|tuto(a)/Escrevente Autorizado(a): . /_
EMOLUMENTOS - R$56,60. Selo de Fiscalizacdo 0469.00.1400002.61247 - efp B
AV-2/99.355(AV- dms/noventa e nove mil e trezentos e cmquenta e cinco), em .
20/11/2014.- ‘
NUMERO DO CPF/MF - Nos termos da escrltura publlca de 6 de. novembro de
2014, lavrada no 7° Tabelionato de Notas desta Capital, sob numero 505, folha(s)
1129 do livro nimero 124-C, instruida com o comprovante de situacdo cadastral no
CPF, fica constando que a propnetarla desta matricula, Thereza Muxfeidt Schmltt
esta inscrita no CPF/MF sob nimero 653.453.200-04.-
PROTOCOLO - Titulo apontado sob o numero ‘824. 718 em 7/11/201.4,'
reapresentado em 20/11/2014 - . .
Porto Alegre, 26 de novembro de 2014.- - ﬁ
Registrador/Substituto(a)/Escrevente Autonzado(ﬁa% ,
EMOLUMENTOS - R$56,60. Selo de Fiscalizacdo 0 00.1400002.61248 - efp
AV-3/99.355(AV-trés/noventa e nove mil e (ezentos ‘e cnnquenta e cmco), em
20/11/2014.- N
CADASTRO 'MUNICIPAL IMOBILIARIO Nos termos da escrltura publlca de 6
de novembro. de. 2014, lavrada no 7° Tabellonatq de Notas' desta Capital, sob
ndmero 505,.folha(s) 129 do livro nimero 124-C, fica constando que o, imdvel
objeto desta matricula esta cadastrado na Prefeitura Municipal desta Capltal com
inscricdo imobiliaria sob o nimero 8152071.-
PROTOCOLO - Titulo “apontado sob o numero 824 718 em:'l7/11/2014,
reapresentado em 20/11/2014.- -
Porto Alegre, 26 de novembro de 2014.--;
Registrador/Substituto(a)/Escrevente' Autorizado(a) > ,
EMOLUMENTOS - R$25,60. Selo de Fiscalizacdo 0469:00.1400002.61249 - efp ,
R-4/99.355(R-quatro/noventa e nove. mil e tfezentos e cnnquenta e cmco), em
20/11/2014.-
TiTuLO - Compra e venda - . .
TRANSMITENTES - ERNANI SCHMITT, com RG sob numero 1029418157,
expedido pela SSP/RS e sua esposa THEREZA MUXFELDT SCHMITT, com RG sob
numero 5032099748, expedido pela SSP/RS, ja qualificados.- '
ADQUIRENTE - IARA MARIA CHAVES, brasileira, divorciada, comerciaria, com
RG sob numero 6010816582, expedido pela SSP/RS e com CPF/MF sob numero
369.669.670-68, residente e -domiciliada na Rua Vigario José Inaao n° 504,
apartamento 1215, nesta Capital.- .
FORMA DO TIiTULO - Escritura publlca de 6 de novembro de 2014, Iavrada no 70 °
Tabelionato de Notas desta Capital, sob niUmero 505, folha(s) 129 do livro nimero
124-C.- - *
IMOVEL - O constante desta matrlcula - : ' ‘ 1
VALOR - Adqguirido por R$85.000,00 (oitenta e cinco mil reans) e avaliado para
efeitos fiscais em R$108.500,00 (cento e onto mil e qumhentos reals)b cogforme .

-
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” Porto Alegre, 26 de novembro 2014 ' 99,355

guna nimero 007.2014. 00666 6, expedlda pela Secretarla Munncnpal da- Fazenda
em 14/10/2014 -

CONDI;OES N3o constam.-

EMISSAO DA DOI - Foi emitida a DOI, nos termos do arttgo 20, § 39, inciso 11, da
Instrucdo Normativa RFB n° 1.112, de 28/12/2010, alterada - -pelas Instrugoes
Normativas RFB n© 1.193, de 15/9/2011, e n° 1.239, de 17/1/2012.-

PROTOCOLO - Titulo apontado: sob o . numero 824.718, em 7/11/2014
reapresentado em 20/11/2014.-

Porto Alegre, 26 de novembro de 2014.- /
Reglstrador/Substltuto(a)/Escrevente Autorizado(a): W
EMOLUMENTOS - R$542,50. Selo de Fiscalizagdo 0469.00.1400002.61250 - efp
R-5/99.355(R- cmco/noventa e nove mnl e trezentos e cinquenta e cmco), em
16/12/2016.-

TiTUuLO - Compra e venda - .

TRANSMITENTE - IARA MARIA CHAVES ja qualificada.-

ADQUIRENTE - MARCELO SANTAFE brasileiro, solteiro, maior, comerciante
socio de empresa, com RG sob numero 8080685012 expedido pela SSP/RS e com
CPF/MF sob nimero. 003.707.810- 07, residente e domlcmado na Rua Waldomlro
Schapke n° 640, nesta Capital.-

FORMA DO TITULO - Escritura publlca de 30 de novembro de 2016, lavrada no
40 Tabelionato de Notas desta Capital,” sob numero 70. 833/003,-'fo|ha(s) '
007/008 do livro.nimero 268-B.- : ' - o
IMOVEL - O constante desta matricula.-

VALOR - Adquirido por R$130.000,00 (cento e trinta mil reals) e-avaliado para
efeitos fiscais em R$151.000,00 (cento e cinquenta e um mil reans), conforme
guia numero 004.2016.06062.3, expedlda pela Secretarla Mun|C|pa| da Fazenda
em 23/11/2016 -

CONDIgOES Nao constam - ' o ' o
EMISSAO DA DOI - Foi emitida a DOI, nos termos da Ieg:slagao vngente -
PROTOCOLO - Titulo apontado sob o numero 862. 826, em 16/12/2016.-

Porto Alegre, 30 de dezembro de 2016.-

: Reglstrador/Substltuto(a)/Escrevente Autorlzado(a)
EMOLUMENTOS - R$735,40. Selo de Fiscalizagdo 0 .00.1600002.40454 - kf

R-6/99. 355(R -seis/noventa e nove mil e trezentos e cinquenta e cinco), em
13/4/2023.-
~TITULO - Allenagao fiduciaria em garantla - proprledade fldumarla (Cedula
de Crédito Bancario) -
EMITENTE/DEVEDOR/FIDUCIANTE - MARCELO SANTAFE Ja quahFcado nesta 1
matricula.- -
= CREDOR[FIDUCIARIO - ITAU UNIBANCO SA., com sede na Praga Alfredo
- Egydio de Souza Aranha n°® 100, Torre Olavo Setudbal, na cndade de Sdo Paulo-SP,
com CNPJ/MF sob numero 60.701.190/0001-04.-

FORMA DO TITULO - Cédula de crédito bancério numero 10182484304 emitida
CONTINUA NO VERSO -

-99.355

— MATRICULA —

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/PXVIR-4F JKK-BMY8Q-L2XEZ

Rua Anita Garibaldi, 1855 - Loja 103 - Bairro Boa Vista - Fone: (51) 3221-8747 - CEP: 90.480-201 - Porto Alegre-RS



Pagina 4 de 6

. 30 da PAGING ANMETIOT - - i imimimim i i i imimdm i i i imm m m mmmm mm mmm m  mimm

Valideaqui 70 GBI A0 = o T T T T T T T T T T T ST T T TS ST T T
este documento CNM: 099226.2.0099355-97

l- FICHA —1— MATRICULA —

2 99.355

VERSO

em 10 de abril de 2023.- :
VALOR DA DIVIDA - R$116.998,62 (cento e dezesseis mil, novecentos e
noventa e oito reais e sessenta e dois centavos).- :
PRAZO - De duzentos e quarenta (240) meses.-
TAXA DE JUROS E FORMA DE PAGAMENTO - De acordo com a cédula.-
OBJETO DA GARANTIA - Em alienacao fiduciaria, nos termos do art. 22, da |
Lei 9.514/97, o imébvel objeto desta matricula, em carater fiduciario.-
VALOR DA GARANTIA - Avaliado para efeitos do artigo 24, inciso VI, da Lei n°
©9.514/97, em R$195 000,00 (cento e noventa e cinco mil reais).-
PRAZO DE CARENCIA - Para os fins prewstos no artigo 26 da Lei 9.514/97, ficou
~ estabelecido que o prazo de caréncia é de trinta (30) dias, contados da data do
vencimento do primeiro encargo mensal vencido e ndo pago, conferindo ao credor
o direito de intimar o devedor na forma e para os efeitos do referido artigo.-
PROTOCOLO - Titulo apontado sob o nimero 968.294, em 13/4/2023 =
Porto Alegre, 24 de abril de 2023.-
Registrador/Substituto(a)/Escrevente Autorizado(a):(Zz '
EMOLUMENTOS - R$662,90. Selo de Flscahzacao 0469.00. 2300001 48748 - gas
AV-7/99.355(AV-sete/noventa e nove mil e trezentos e cinquenta e cinco), em
25/7/2024.-
st - Nos
termos do requerimento firmado em 12 de julho de 2024, instruido com a certidao
passada em 12/7/2024, fica constando que foi ajuizada em 12/3/2024 e admitida
pelo 1° Juizo da 52 Vara Civel do Foro Central desta Capital a Agao de
Execucdo de Titulo Extrajudicial, processo registrado sob o numero
5055113-49.2024.8.21.0001, em que figuram como exequente COOPERATIVA
DE CREDITO, POUPANCA E INVESTIMENTO SUL RIOGRANDENSE - SICREDI
ORIGENS RS, com CNPJ/MF sob numero 92.796.564/0001-09, e como executado
MARCELO SANTAFE, com CPF/MF sob nimero 003.707.810-07, cujo valor da
causa é de R$58.243,62 (cinquenta e oito mil, duzentos e quarenta e trés reais e
sessenta e dois centavos).-
PROTOCOLO - Titulo apontado sob o nimero 991.999, em 12/7/2024,
reapresentado em 25/7/2024.-

Porto Alegre, 25 de julho de 2024.- . = <
Registrador/Substituto(a)/Escrevente Autorizado(a e |
EMOLUMENTOS - R$209,10. Selo de Fiscalizac;é‘, .00.2400001.85519 - pra

AV-8/99.355(AV-oito/noventa € nove mil e trezentos e cinquenta e cinco), em
26/8/2024.- _ '
CONSOLIDAQZ\O DA PROPRIEDADE (LEI 9.514/97) - Nos termos dos
requerimentos firmados em 15 de agosto de 2024 e 16 de agosto de 2024,

instruidos com o certificado de decurso do prazo com a constituicdo -em mora do
devedor/fiduciante, MARCELO SANTAFE, j& qualificado, e tendo decorrido o prazo
legal, fica CONSOLIDADA a propriedade do imovel objeto desta matricula a

CONTINUA NA FICHA N°| 3 l_
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Porto Alegre, 28  de agosto de 2024 [ 3 99.355

favor do credor/fiducidrio ITAU UNIBANCO S.A., com sede na Praga Alfredo
Egydio de Souza Aranha n° 100, Torre Olavo Setubal, na cidade de Sdo Paulo-SP,
com CNPJ/MF sob nimero 60.701.190/0001-04. Foi o imodvel avaliado para efeitos
fiscais em R$195.000,00 (cento e noventa e cinco mil reais), conforme guia
expedida pela Secretaria Municipal da Fazenda, em 23/7/2024, constante do titulo.
Em conformidade com os artigos 26-A, 27 e 27-A e seus paragrafos da Lei
9.514/97, o _credor-proprietario devera promover a averbacdo dos autos de leildo
neqgativo a fim de dispor livremente_do imdvel. Foi emitida a DOI, nos termos da
legislagdo vigente.- '
OBSERVACOES - Permanece em.vigor a averbagdo da certiddo de admissdo de
acdo de execucgdo-Art. 828 do CPC, constante da AV-7 desta matricula.-
IPROTOCOLO - Titulo apontado sob o nuUmero 994.082, em 19/8/2024,
reapresentado em 26/8/2024.- :

Porto Alegre, 28 de agosto de 2024.- ? )/’ :
Registrador/Substituto(a)/Escrevente Autorizado(a): A %% .-
EMOLUMENTOS - R$477,50. Selo de Fiscalizacio 0469.00.24¢0002.15495 - pra
AV-9/99.355(AV-nove/noventa e nove mil e trezentos e cMue/mfé\é cinco), em
25/3/2025.-

TRANSICAO DE ESCRITURACAO ELETRONICA - Procede-se a esta
averbagdo, em razdao da edicdo do Provimento n°© 44/2024 da CGIJ/RS, para
noticiar a transicdo do sistema atual de ficha fisica para a escrituragdo
exclusivamente em meio eletrdnico a partir da préxima lauda, sendo que os atos a
partir desta averbagdao passam a ser digitais/eletrénicos, ficando ENCERRADA
essa escrituracgao fisica.- ‘

EMOLUMENTOS - Gratuito. Selo de Fiscalizagdo 0469.00.2500001.32882 - nr
Assinado digitalmente por JOAO PEDRO LAMANA PAIVA:07960824053 em 26/03/2025
as 10:30:26. Hash:
EBB8F2F68722B1C46AB8DB3CA41F210837C42847B65BB96A2D732176534080A4
Registro de Iméveis da 12 Zona de Porto Alegre, desde de julho de 1865.-
Registro de Iméveis da 12 Zona de Porto Alegre, desde de julho de 1865.-
Registro de Iméveis da 12 Zona de Porto Alegre, desde de julho de 1865.-
Registro de Iméveis da 12 Zona de Porto Alegre, desde de julho de 1865.-
Registro de Imoveis da 12 Zona de Porto Alegre, desde de julho de 1865.-
Registro de Imodveis da 12 Zona de Porto Alegre, desde de julho de 1865.-
Registro de Iméveis da 12 Zona de Porto Alegre, desde de julho de 1865.-
Registro de Imdveis da 12 Zona de Pérto Alegre, desde de julho de 1865.-
Registro de Imdveis da 18 Zona de Porto Alegre, desde de julho de 1865.-
Registro de Imoveis da 12 Zona de Porto Alegre, desde de julho de 1865.-
Registro de Imoéveis da 128 Zona de Porto Alegre, desde de julho de 1865.-
Registro de Imdveis da 12 Zona de Porto Alegre, desde de julho de 1865.-
Registro de Imodveis da 12 Zona de Porto Alegre, desde de julho de 1865.-
Registro de Imdveis da 12 Zona de Porto Alegre, desde de julho de 1865.-
Registro de Imdveis da 12 Zona de Porto Alegre, desde de julho de 1865.-

CONTINUA NO VERSO
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VERSO

AV-10/99. 355(AV dez/noventa e nove mil e trezentos e cinquenta e cinco}, em

25/3/2025.-

AUTOS DOS LEILOES NEGATIVOS E QUITACAO DE DiViDA - Nos termos do

.[requerimento datado de 20 de margo de 2025, instruido com as atas de primeiro e
segundo leilGes, realizados em 21/1/2025 e 31/1/2025, fica constando que em
conformidade com os artigos 26-A, 27 e 27-A e seus paragrafos da Lei 9.514/97, o}
credor-proprietario promoveu os leildes sem que houvesse licitantes/arrematantes, |
ficando livre o imodvel para alienagdo e quitada a divida constante do R-6, destas
matricula.-

PROTOCOLO - Titulos apontados sob os nimeros 1.004.431 e 1.004.432, em
19/2/2025, reapresentados em 25/3/2025.-

EMOLUMENTOS - R$314,10. Selo de Fiscalizagdo 0469.00.2500001.32883 - nr
Assinado digitaimente por JOAO PEDRO LAMANA PAIVA:07960824053 em 26/03/2025
as 10:30:35, Hash:
E693C603A53D5C3C1086BBE46069238D3A0A24D4B29FS5FES8B3097AAD97081235

CONTINUA NA FICHA N° _—

L
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S ULTIMO ATO Av-10 - ' ,
g\JADA MAIS CONST AVA. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE.
orto Alegre, 21 de maio de 2026, as 15:30:58.
Buscas realizadas até as 9h."
MO LUMENTOS: R$81,00 -

A consulta estard dsponivel em até 24h
no site do Tribunal de Justica do RS

IO LU _ ) http:/ /go.tjrs.jus.br/selodigital  consulta
)rstj;!g)o digital (Provimento CNJ 127/2022) Matricula 99.355: R$47,60 (0469.00.2600001.71773 = ':l'lﬂ".l'E le EILI'tEI'ItinIjEIdE para l:EII'ISLIltEI

asca(s) em livros e arquivos: R$14,00 (0469.00.2600001.71773 = R$4,40) = LT3 099226 53 2026 0D0B5256 BB
ocessamento eletronico de dados: R$7,30 (0469.00.2600001.71773 = R$2,20)

Registrador/Substituto/Escrevente Autorizado(a)
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