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IMOVEL RESIDENCIA 16, do condominio VILLAGGIO TERRA NOVA, localizada a\
Estrada Municipal, n° 900, bairro Guaxinduva, zona urbana do municipio e comarca de
Atibaia-SP, com a érea edificada privativa de 156,92 m? érea de terreno privativa acessoria
de 332,68 m? darea comum proporcional para esta unidade de 143,572 m?
correspondendo-lhe no terreno do condominio uma fragfo ideal de 6,334%, confrontando
pela frente com a Via de Circulagfo Interna; pelos fundos com a Gleba A-02-1; pelo lado
direito, de quem da Via de Circulagdo Interna olha para a unidade, com a drea comum; e,
pelo lado esquerdo, seguindo a mesma orientag3o, com a Residéncia 15. O condominio estd
edificado em um terreno com a 4rea de 9.996,00 m?, correspondente a Area 1-A, desdobrado
das Areas 1 e 2, situado no bairro de GUAXINAUVA.-.-. - == =.or.m.m.mommim mimmim e o e e e,
INSCRIGCAQ CADASTRAL: 20.001.000.00-0130384 .- -.-.-.=.m.m.m.m.m = o m o o o om o o m
PROPRIETARIA: SOLIDO GESTAO DE NEGOCIOS LTDA, CNPJ:
22.703.541/0001-19, NIRE: 3560103757-9 JUCESP, com sede & Rua Benedito Peranovich,
n° 50, Sala 11, VL. Helena, Atibaia/SP .- im.-mmomimmmmmmmmm e oo e e m
REGISTRO ANTERIOR: R.03 de 11/08/2020; ¢ R.03 de 18/11/2020; e Avs.06
(unificagdio) de 14/12/2020, na matricula 118.488 ¢ 118.489, posterior matricula 135.027,
Av.02 (desdobro) de 14/12/2020, posterior a matricula 135.028 e R.08 - Institui¢fo, desta
data, do Livro 2 - Registro Geral; e Convengéio do Condominio — Registro 14.994, do Livro 3
- Registro Auxiliar, desta data.-.-.m.-.~.m.mimmimimm i m s im i m m e e e
Atibaia, 22 de maio de 2024.
O Escrevente,
{Protocolo n°. 407.397 de 08/05/2024 )
Selo digital: 120485311DA000563724WB24Z,

Arthur Henrique Celante

-0
mero

Av.01/150.925 — Protocolo n. 417.078 de 05/12/2024 - INSCRICAO CADAS
imével aqui matriculado encontra-se atualmente inscrito no cadastro munigi
20.001.000.00-0143401. Atibaia, 06 de dezembro de 2024. O Escreven

Selo digital: 12048533 1BT000621812SA24Y. @
Cldudio Bueno de Farila

» | R02/150.925 — Protocolo n. 417.078 de 05/12/2024 - VENDA E COMPRA - Pelo
instrumento particular de compra e venda de imével, mituo Om alienagio fiduciaria em
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garantla, no dmbito do SFH, formalizado de acordo com a Lei n® 4.380 de 21/08/ 1964\
datado de 29 de novembro de 2024, contrato n® 10192309004, a propneté.na SOLIDO
GESTAO DE NEGOCIOS LTDA, atualmente com sede 4 Rua Jodo Lozasso, n° 114, Jardim
Morumbi, Atibaia-SP, j& qualificada, vendeu o imdvel aqui matriculado 3 HENRIQUE

FERNANDES NICASTRO, brasileiro, solteiro, empresirio, CNH: 01080893447

DETRANY/SP, CPF: 291.602.398-40, residente ¢ domiciliado 4 Rua Otelo Rodrigues Franco,
n°® 215, Apartamento 141, Canto do Forte, Praia Grande-SP, pelo preco de R$ 1.400.000,00,
pagos da seguinte forma: R$ 280.000,00 com recursos proprios; e, o restante, R$
1.120.000,00 mediante financiamento concedido pelo ITAU UNIBANCO S.A., destinado a
integralizacfio do prego do imé6vel. A transmitente apresentou a Certiddo Negativa de Débitos
relativos a Tributos Federais e & Divida Ativa da Unifio - Lei 8.212 de 24/06/1991. Foi
apresentada a guia de ITBI n°® 3336684/2024 no valor de R$ 11.200,00, paga em 05/12/2024,
e a declaragdo de que ndo se trata da 1* aqulslc;ao pelo SFH. Atibaia, 06 de
2024. O Escrevente,

Selo digital: 120485321BX000621813PS24W.

R.03/150.925 - Protocolo n. 417.078 de 05/12/2024 C—CO‘@UICAO DE
PROPRIEDADE FIDUCIARIA - Pelo mesmo instrumento no R.02, o imével aqui
matriculado foi constituido em propriedade fiduciria, na forma dos arts. 22 e seguintes da
Lei 9.514/97 e transferida sua propriedade resolivel ao ITAU UNIBANCO S/A, CNPJ n°
60.701.190/0001-04, com sede a Praga Alfredo Egydio de Souza Aranha, n° 100 - Torre
Olavo Setubal, Sdoc Paulo-SP, em garantia do financiamento por este concedido ao
comprador e devedor fiduciante HENRIQUE FERNANDES NICASTRO, no valor de R$
1.120.000,00 destinados a integralizag@io do prego do imével. Taxa efetiva de juros: anual
11,89% e mensal 0,9406%; Taxa nominal de juros: anual 11,2874% e mensal 0,8952% -
prazo amortizago 420 meses - periodicidade de reajustamento das prestagdes: mensal - data
de vencimento da primeira prestagdio 29/12/2024 - data de vencimento da tltima prestagfo
29/11/2059 - forma de amortizagio: Sistema de Amortizagdio Constante - SAC - Valor dos
encargos mensais na data da assinatura do instrumento - A) Valor da amortizagio do saldo
devedor RS 2.666,66 - B) Valor dos juros R$ 9.604,47 - C) Valor do Prémio de Seguro -
Morte e Invalidez Permanente R$ 428,84 - D) Valor do Prémio de Seguro - Danos Fisicos no
Imével R$ 77,56 — E) Tarifa de Administragiio do Contrato R$ 25,00 - F) Valor total do
encargo mensal R$ 12.802,53. O imé6vel foi avaliado em R$ 1.400.000,00, inclusive para fins
do leildo extrajudicial. Prazo de caréncia para expedigio da intimag#o para os fins previstos
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no § 2° - Art. 26 da Lei 9514/97: 30 (trinta) dias, contados da data de vencimento do primeiro\‘
encargo mensal vencido e ndo pago. Ficam fazendo parte integrante do registro, para todos os

efeitos, as demais cléusulas e condi¢Bes constantes do instrumento. Atibaia, () dezembro
de 2024. O Escrevente,

Selo digital: 120485321JT000621814XC246.

de Faria

_—

Av.04/150.925 - Protocolo eletrbnico n. 427.220 de 29/07/2025 reap. em 07/08/2025 -
AC011096287 - PREMONITORIA - EXECUCAO - Pelo requerimento de 29/07/2025,
instruido com a Certiddo expedida pela 35* Vara Civel da Comarca de Sdo Paulo-SP, em
28/07/2025, consta a distribuigio de uma agdio de Execucdio de Titulo Extrajudicial -
Contratos Bancdrios, Processo n° 1098920-12.2025.8.26.0100, requerida por BANCO
SAFRA S/A, CNPJ: 58.160.789/0001-28, em face de DUE FRATELLI COMERCIO DE
VEICULOS LTDA, CNPI: 11.680.243/0001-34, e do proprietirio do imdvel aqui
matriculado, alienado fiduciariamente, HENRIQUE FERNANDES NICASTRO. Valor R$

454.591,88. Atibaia, 15 de agosto de 2025. O Escrevente,
Selo digital: 12048533 1TY000692899RG25E. - 4
Francisco José de Camargo Viana

Av.05/150.925 — Protocolo n. 432,953 de 26/11/2025 reap. em 01/04/2026 - IN01496034C -
CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE - A propriedade do imével aqui matriculado
ficou consolidada, nos termos do § 7° do art. 26 da Lei 9.514/97, no fiduciario ITAU
UNIBANCO S/A ja qualificado n R.03 conforme requerimento datado de 27/03/2026
instruido com a certidio de notificagio ao fiduciante HENRIQUE FERNANDES
NICASTRO na qual consta que apds transcorrido o prazo previsto no § 1° do art. 26, ndo
houve a purgacio da mora e tendo decorrido 30 dias apds a expiragio do prazo para
purgagdo, previsto no § 1° do art. 26-A da mesma Lei. Foi apresentada ciéncia da
premonitéria na Av.04 e a guia de pagamento do ITBI n° 16399136/2026 no valor de R$
28.000,00 paga em 25/03/2026. Valor: R$ 1.400.000,00. Atibaia, 08 de abril de 2026. O
Escrevente,
Selo digital: 12048533 1KY000759752SE26H. N

Arthur Henrique Celante
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CERTIFICO E DOU FE, que a presente certiddo é reprodugdo
autentica da Matricula n° 150925 do livro 2 de Registro Geral, extraida
nos termos do artigo 19 da Lei 6.015/73 e reproduz os atos relativos a
Onus e alienagdes, relatando os fatos juridicos até o dltimo ato acima,
e até o dia atil anterior a esta data. Esta certiddo serve de filiagéo
vintendria nos casos da matricula ter sido aberta ha mais de 20 anos.
Certiddo Digital expedida conforme o item 356 e seguintes do Cap. XX
- Tomo Il das NSCGJSP. O Escrevente, Roberto Ryokei Garcia
Kuba.

Atibaia-SP, 14 de julho de 2026.

Selo n® 1204853C3UU000786003EG26T
Consulte o selo em https://selodigital.tjsp.jus.br
Oficial: Estado: S.Fazenda Reg. Civil TJ MP 1SS Total
' | R$: 45,88 R$: 13,04 R$: 8,92 R$:241 R$:3,15 R$:220 R$:092 R$:7652
| |Para lavratura de escritura esta certiddo ¢ valida por 30 dias (NSCGJSP Cap. XIV, 15, "¢").
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