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CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

CERTIFICO a requerimento de CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrito(a) sob o
n® 00.360.305/0001-04, conforme protocolo n® 401744, que apds as buscas nas
Fichas deste 1° Servico Registral, delas verifiquei constar, que a matricula n®
75687, CNM n® 077552.2.0075687-70, contém o seguinte teor:

REGISTRO GERAL DE IMOVEIS
PAULISTA - PERNAMBUCO - BRASIL

MATRICULA Ne 75687

Dados do Imével: Casa residencial, com dois pavimentos, denominada de CASA
05 (cinco), integrante do empreendimento residencial denominado Condominio
Forte da Praia Il, situada na rua Agua Preta, n® 353, edificada no lote de terreno
com parte propria e parte de marinha, sob o n® 26 (vinte e seis), da quadra U,
componente do loteamento Enseada do Rio Doce, localizada no bairro do Janga,
em zona urbana desta cidade; medindo o lote no seu todo, 15,00m de frente e
igual metragem de fundo, por 30,00m de comprimento em cada lado, perfazendo
uma area de 450,00m?; composta a referida casa por: no pavimento térreo - uma
sala, circulagdo, uma cozinha, uma area de servigo, um B.W.C., um depésito e
escada de acesso ao pavimento superior; € no pavimento superior - circulagéo e
dois quartos suites com B.W.C.; possuindo ainda uma vaga descoberta para
estacionamento de veiculo, numerada e vinculada a respectiva unidade;
dispondo a Casa de uma é&rea construida de 74,90m? e fragdo ideal do terreno
equivalente a 0,163092; e como areas acessorias, possui uma area exclusiva
frontal de 7,05m? e uma area exclusiva nos fundos de 2,08m?; cadastrada na
Prefeitura desta cidade sob o n® 441800180202160005, com sequencial n®
1867507.7, e inscrita na Secretaria do Patriménio da Unido - Geréncia Regional
do Patriménio da Unido em Pernambuco, sob o RIP n® 2513 0101439-33, em
regime de aforamento.

Dados do Proprietario: LUCAS CANUTO RIBEIRO DA COSTA, brasileiro,
solteiro, declarando ndo conviver em unido estavel, advogado, identidade n°
5.822.000-SDS/PE e C.P.F. n® 073.840.784-40, residente na rua Demadcrito de
Souza Filho, n® 156, Apart. 1.603, Bloco B, no bairro da Madalena, na cidade do
Recife/PE.
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Registro Anterior: R-8 (aquisicdo do terreno por permuta) em 16/11/2021, e R-9
(instituicdo de condominio) em 05/05/2022, ambos da matricula n® 30364, deste
Servigco Registral; dou fé. Paulista/PE, 05 de maio de 2022. Eu, Denilson de
Queiroz Guedes, escrevente o digitei. Eu, Paulo de Siqueira Campos, oficial o
subscrevo digitalmente.

AV-1 - 75687 - "ALVARA DE HABITE-SE" - Apontado sob o n® 210461, do
Protocolo Eletrénico, em 22/04/2022 - Procede-se a esta averbag¢do nos termos
do requerimento datado de 22/04/2022, feito ao titular deste Servico Registral,
por Lucas Canuto Ribeiro da Costa, ja qualificado, e a Barreto Engenharia e
Construtora Ltda., C.N.P.J. n® 31.694.499/0001-08, para constar a conclusdo da
edificacdo, em nome de LUCAS CANUTO RIBEIRO DA COSTA, da casa
residencial objeto da presente matricula, com seus comodos, areas e fracao ideal
ja descritos acima, tudo em conformidade com o Alvara de Habite-se, extraido do
processo n® 2022.000604-5, concedido em 06/04/2022, emitido pela Secretaria
de Desenvolvimento Urbano e Habitagdo da Prefeitura desta cidade, em
19/04/2022; planta aprovada pela referida Prefeitura; a Ficha do Imével datada
de 22/04/2022, emitida pela Secretaria de Desenvolvimento Urbano da mesma
Prefeitura; e a Certidao de Inteiro Teor do Imével, emitida pela Secretaria do
Patrimbénio da Unido, em 22/03/2022. Valor venal do imével: R$ 73.037,42.
Emol.: R$ 348,32, T.S.N.R.: R$ 146,07, FERM: R$ 3,87, FUNSEG: R$ 7,74,
FERC: R$ 38,70 e ISS: R$ 7,74. Guia do SICASE n° 15672982; dou fé.
Paulista/PE, 05 de maio de 2022. Eu, Denilson de Queiroz Guedes, escrevente o
digitei. Eu, Paulo de Siqueira Campos, oficial o subscrevo digitalmente.

AV-2 - 75687 - "COMUNICACAO DE CONVENGCAO DE CONDOMINIO" -
Apontado sob o n? 210461, do Protocolo Eletrénico, em 22/04/2022 - Procede-se
a esta averbacao, com base no art. 1.230 do Cdédigo de Normas dos Servigos
Notariais e de Registro do Estado de Pernambuco, para constar que a
convencdo de condominio do empreendimento denominado "Condominio Forte
da Praia II", encontra-se devidamente registrada neste Servico Registral
Imobiliario, sob o0 n? de ordem 6508, ficha 1, do Registro Auxiliar - 3, em data de
05/05/2022. Emol.: R$ 71,24, T.S.N.R.: R$ 15,83, FERM: R$ 0,79, FUNSEG: R$
1,58, FERC: R$ 7,92 e ISS: R$ 1,58. Guia do SICASE n°® 15672983; dou fé.
Paulista/PE, 05 de maio de 2022. Eu, Denilson de Queiroz Guedes, escrevente o
digitei. Eu, Paulo de Siqueira Campos, oficial o subscrevo digitalmente.

R-3 - 75687 - "COMPRA E VENDA" - Apontado sob o n® 214815, do Protocolo
Eletrénico, em 06.10.2022 - Nos termos do instrumento particular de venda e
compra de bem imével, financiamento com garantia de alienacéo fiduciaria de
imovel e outras avencgas, sob o n® 10177845303, com carater de escritura
publica, datado de 26.09.2022, o imével objeto da presente matricula foi
adquirido por MARTHA MARIA SALES DE ALBUQUERQUE SCARAMAL,
brasileira, vilva, ndo convivente em unido estavel, corretora de imodveis,
identidade n® 6.096.803-SDS/PE e CPF n° 038.097.824-59, residente e
domiciliada na rua Canhoto da Paraiba, n® 249, no bairro de Maranguape |, nesta
cidade; havido por compra feita a Lucas Canuto Ribeiro da Costa, ja qualificado,
representado por seu procurador, Paulo Roberto Brasileiro Miranda Filho, CPF n®
032.528.484-90, pelo pregco de R$ 280.000,00, pago da seguinte forma: R$
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50.000,00, diretamente da adquirente, correspondente ao valor dos seus
recursos préprios; e, R$ 230.000,00, correspondente ao valor do financiamento
concedido pelo ltau Unibanco S/A.; avaliagao fiscal do imével - R$ 280.000,00;
emitida a D.O.l.; foram apresentados e nesta Serventia ficam arquivados os
seguintes documentos: Certiddo de Quitacao de I.T.B.l. n® 024.151, extraida do
processo n® 103563.22.9, expedida pela Secretaria de Financas da Prefeitura
desta cidade, em 06.10.2022, tendo sido recolhido o valor de R$ 3.300,00, em
05.10.2022; Certidao Negativa de Débitos n® 55.779, expedida pela mesma
Secretaria, em 30.09.2022; Certidao Narrativa de Débitos, referente a Taxa de
Prevencédo e Extincdo de Incéndios - TPEI, expedida pelo Corpo de Bombeiros
Militar de Pernambuco, via Internet, em data de 14.10.2022; DARF referente ao
Laudémio, emitido pela Secretaria da Receita Federal, tendo recolhido o valor de
R$ 175,38, pago em 16.09.2022, e a Certiddo de Autorizagdo para
Transferéncia - CAT n® 005268868-20, com RIP n® 2513 0101439-33, emitida
pela Secretaria do Patrimbnio da Uniao/PE, em 19.09.2022. Foi procedida a
consulta do CPF/CNPJ das partes junto a Central Nacional de Indisponibilidade
de Bens, em cumprimento ao Provimento n® 39/2014 do CNJ, de 25.07.2014,
obtendo resultados negativos, conforme cédigos hash a seguir: 6074.d35f.94cf.
9088.194.4b27.18fb. b492.9bed.2a10 (Lucas Canuto Ribeiro da Costa); e,
1fc0.e63c.b901. b2e2.17d2.0689.6746. 1d58.a843.0560 (Martha Maria Sales de
Albuquerque Scaramal). Emol.: R$ 3.500,18, T.S.N.R.: R$ 700,00, FERM: R$
38,89, FUNSEG: R$ 77,78, FERC: R$ 388,91 e ISS: R$ 77,78. Guia do SICASE
n? 16667124; dou fé. Paulista/PE, 20 de outubro de 2022. Eu, Bruno Amaral da
Silva, escrevente o digitei. Eu, Paulo de Siqueira Campos, oficial o subscrevo
digitalmente.

R-4 - 75687 - "ALIENACAO FIDUCIARIA" - Apontado sob o n? 214815, do
Protocolo Eletrénico, em 06.10.2022 - Nos termos do contrato que deu origem ao
registro anterior, o imoével objeto da presente matricula foi pela proprietaria e de
agora em diante também denominada Devedora Fiduciante, Martha Maria Sales
de Albuguerque Scaramal, ja qualificada, alienado fiduciariamente, em favor do
Credor Fiduciério, Itad Unibanco S/A, agente financeiro integrante do Sistema
Financeiro da Habitag&o, inscrito no CNPJ n® 60.701.190/0001-04, com sede em
Sao Paulo/SP, como garantia do pagamento do financiamento concedido a ela
Devedora Fiduciante, na quantia total de R$ 230.000,00, pagavel no prazo de
420 meses, através de encargos mensais e consecutivos no valor de R$
2.493,96, reajustaveis, com taxa anual de juros equivalente a 9.5598% (nominal)
e 9.9900% (efetiva), utilizando o Sistema de Amortizacdo Constante, com
vencimento do primeiro encargo mensal em 26.10.2022 e os demais em igual dia
dos meses subsequentes; composicdo de renda para fins de cobertura
securitdria - Devedora Fiduciante: Martha Maria Sales de Albuquerque
Scaramal — 100%. Emol.: R$ 2.901,53, T.S.N.R.: R$ 575,00, FERM: R$ 32,24,
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16667124; dou fé. Paulista/PE, 20 de outubro de 2022. Eu, Bruno Amaral da
Silva, escrevente o digitei. Eu, Paulo de Siqueira Campos, oficial o subscrevo
digitalmente.

AV-5 - 75687 - "CODIGO NACIONAL DE MATRICULAS" - Procede-se a esta
averbacao, nos termos do paragrafo unico, do art. 2, do Provimento n® 143/2023,
do Conselho Nacional de Justica, para constar o numero do Cédigo Nacional de
Matricula - CNM, do imével objeto da presente matricula, qual seja:
077552.2.0075687-70; dou fé. Paulista/PE, 22/06/2023. Eu, Everaldo Fernandes
Neves, escrevente substituto determinei a digitacdo e assino digitalmente nas
férias do titular.

AV-6 - 75687 - "ABERTURA DE PROCEDIMENTOQO" - Apontado sob o n? 2498583,
do Protocolo Eletr6nico em 09.03.2026 - Nos termos do requerimento datado de
05.03.2026, feito ao titular desta Serventia, pelo credor fiduciario, ltad Unibanco
S/A, e com base no artigo 1.347, paragrafo 3°, do Provimento n® 11/2023, da
Corregedoria Geral de Justica deste Estado, faco constar o inicio do
procedimento de consolidacdo da propriedade fiduciaria em favor do citado
credor, em virtude do ndo pagamento de parcelas do financiamento do imével
objeto da presente matricula. Emol.: R$ 82,84, T.S.N.R.: R$ 18,41, FERM: R$
0,92, FUNSEG: R$ 1,84, FERC: R$ 9,20 e ISS: R$ 1,84. Guia do SICASE n®
24542953; dou fé. Paulista/PE, 30 de marco de 2026. Eu, Jéssica Maria da Silva,
escrevente o digitei. Eu, Paulo de Siqueira Campos, oficial o subscrevo
digitalmente. Selo digital de fiscalizagcdo n° 0077552.SSB03202607.00557.
Consulte autenticidade em www.tjpe.jus.br/selodigital.

AV-7 - 75687 - "NAO PURGACAO DA MORA" - Apontado sob o n® 251052, do
Protocolo Eletronico em 13.04.2026 - Procede-se a esta averbacao, com base no
artigo 1.347, paragrafo 3%, do Provimento n® 11/2023 da Corregedoria Geral de
Justica deste Estado, para fazer constar a nao purgacdo da mora pelos
devedores no prazo legal, apés as devidas intimagdes, conforme prevé o
paragrafo 1° e seguintes, do art. 26, da Lei n® 9514/97. Emol.: R$ 86,54,
T.S.N.R.: R$ 19,23, FERM: R$ 0,96, FUNSEG: R$ 1,92, FERC: R$ 9,62 e ISS: R
$ 1,92. Guia do SICASE n® 24542958; dou fé. Paulista/PE, 19 de maio de 2026.
Eu, Jéssica Maria da Silva, escrevente o digitei. Eu, Paulo de Siqueira Campos,
oficial o subscrevo digitalmente. Selo digital de fiscalizacdo n°
0077552.BBW05202602.00928. Consulte autenticidade em
www.tjpe.jus.br/selodigital.

AV-8 - 75687 - 'jCONSOLIDAQAO DA PROPRIEDADE EM FAVOR DA
CREDORA FIDUCIARIA" - Apontado sob o n? 251052, do Protocolo Eletrénico,
em 13.04.2026 - Nos termos do oficio n® 602936/2025, datado de 05.03.2026,
recebido pela plataforma e-intimacdo (ONR), feito a esta Serventia pelo Itau
Unibanco S.A, representada por seu procurador substabelecido, Jose Carlos
Skrzyszowski Junior, CPF n® 040.837.379-21, com base no artigo 26, paragrafo
7°, da Lei n® 9.514/97, para titulo e conservagao de seus direitos, a propriedade
do imével objeto da presente matricula foi consolidada em favor do ITAU
UNIBANCO S.A., ja qualificado, em virtude da Devedora Fiduciante, Martha
Maria Sales de Albuquerque Scaramal, ndo ter purgado os débitos que onera o
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imovel dentro do prazo legal, conforme certiddo datada de 19.09.2025, constante
na intimacao datada de 05.08.2025, feita por esta Serventia a requerimento do
Credor Fiduciario, cuja intimacao encontra-se registrada no 12 Oficio de Registro
de Titulos e Documentos desta cidade do Paulista/PE, sob o n? 139548, em
28.08.2025, a qual foi levada a efeito em 27.08.2025, conforme certiddo datada
de 28.08.2025, da referida Serventia de Titulos e Documentos, atribuindo-se a
presente consolidagado o valor de R$ 280.000,00; avaliacao fiscal do imoével R$
280.000,00; emitida a DOI; foi apresentada e nesta Serventia fica arquivada a
Certiddo de Quitacdo de I.T.B.l., expedida pela Secretaria de Financas da
Prefeitura desta cidade, em data de 09.04.2026, tendo sido recolhido o valor de
R$ 5.600,00, em data de 23.02.2026; e, DARF referente ao Laudémio, emitido
pela Secretaria da Receita Federal, tendo recolhido o valor de R$ 212,14, pago
em 23.02.2026, e a Certiddo de Autorizacdo para Transferéncia - CAT n®
007094193-92, com RIP n® 2513 0101439-33, emitida pela Secretaria do
Patriménio da Unido/PE, em 25.02.2026, sob o codigo de controle n®
6609.6009.6A29.628B. Foi procedida a consulta do CPF/CNPJ das partes junto a
Central Nacional de Indisponibilidade de Bens, em cumprimento ao Provimento
n® 39/2014 do CNJ, de 25.07.2014, obtendo resultados negativos, conforme
codigos hash a seguir: wkezot3un6 (ltau Unibanco S.A.); e, cnpnsu4dyv (Martha
Maria Sales de Albuquerque Scaramal). Emol.: R$ 1.416,98, T.S.N.R.: R$
656,67, FERM: R$ 15,74, FUNSEG: R$ 31,49, FERC: R$ 157,44 e ISS: R$
31,49. Guia do SICASE n® 24542949 e 25037909; dou fé. Paulista/PE, 19 de
maio de 2026. Eu, Jéssica Maria da Silva, escrevente o digitei. Eu, Paulo de
Siqueira Campos, oficial o subscrevo digitalmente. Selo digital de fiscalizagdo n®
0077552.MEP05202602.00929. Consulte autenticidade em
www.tjpe.jus.br/selodigital.

CERTIFICO ainda que, foi procedida a consulta do CPF/CNPJ do atual
proprietario, conforme AV-8, junto a Central Nacional de Indisponibilidade de
Bens, em cumprimento ao Provimento n® 188/2024 do CNJ, de 04.12.2024,
obtendo resultado negativo, conforme cédigo hash a seguir: xuux47ocmo (CAIXA
ECONOMICA FEDERAL).

O referido é verdade; dou fé. CUSTAS: Emolumentos R$ 48,84 e a T.S.N.R. R$
9,77, de acordo com a Lei Estadual n® 11.404, de 19.12.1996, adaptada pelo Ato
n® 1555/2025, item VIII, letra D, tabela "E", publicado no Diario Oficial do
Estado de Pernambuco, em data de 18.12.2025; FERC R$ 4,88, Lei Estadual
n® 16.879 de 08.05.2020, referente a 11% dos emolumentos; ISS R$ 0,98, de
acordo com a Lei do Municipio de Paulista/PE n® 3.472 de 30.12.1997, referente
a 2% dos emolumentos Acresmdo de 1% dos emolumentos brutos para o 2
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FERM - Lei n? 16.522 de 27.12.2018, e 2% para o FUNSEG - Lei n® 16.521, de
27.12.2018. Para efeito de lavratura de atos notariais, a presente certidao é
valida por 30 (trinta) dias, conforme item IV, art. 1%, do Decreto n® 93.240, de
09.09.1986. Valido somente com o selo digital de autenticidade e fiscalizacao
0077552.VOB05202604.00094 - 20/05/2026. Consulte a autenticidade em
www.tjpe.jus.br/selodigital. Os dados fornecidos quando da solicitagdo da
presente certidao serdo tratados a luz da Lei n® 13.709 de 14/08/2018, que prevé
a protecdo de dados de pessoas naturais ou juridicas de direito publico ou
privado. Eu, ERIKA PATRICIA FERREIRA DA COSTA, Escrevente Autorizada, a
elaborei.

Paulista, 20 de maio de 2026

EVERALDO FERNANDES NEVES
Escrevente Substituto

Selo Digital de Fiscalizacao
Tribunal de Justica de Pernambuco
Selo: 0@77552.V0B@5202604.00094
Data: 20/05/2026 10:33:33

Consulte autenticidade em
wwi.tjpe.jus.br/selodigital
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