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PROCESSO Nº 0030006-78.2023.8.26.0100 

 

 

 

 

                                                  MARINA ROLFSEN, perita nomeada nos autos da 

ação de Cumprimento de sentença – Alienação Judicial, promovida por Espólio de 

Gilberto Fiorante e outros em face de Wagner Fiorante, tendo concluído e entregue 

seu laudo, vem, respeitosamente, requerer o levantamento da importância depositada 

conforme guia de fls.38/39; 48/49; 53/54 e 62/63, a título de honorários. 

 

 

                        Termos em que, 

                                         p. deferimento. 

 

     São Paulo, 14 de julho de 2.024 
 

                         
                                               MARINA ROLFSEN  

                                           CRECISP  234310  
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FORMULÁRIO MLE – MANDADO DE LEVANTAMENTO ELETRÔNICO 
 

 

Número do processo: 0030006-78.2023.8.26.0100: 

Nome do beneficiário do levantamento: MARINA ROLFSEN 

Advogado: PERITA  

CRECI SP: 234310 

Nº da página do processo onde consta procuração: fls. 

Tipo de levantamento: (  ) Parcial 

                                       (X) Total 

Nº da página do processo onde consta comprovante do depósito:38/39; 48/49; 

53/54 e 62/63 

Valor nominal do depósito (posterior a 01/03/2017): R$ 7.700,02 (sete mil e 

setecentos reais e dois centavos)  

CPF ou CNPJ: 285.031.928-70 

Tipo de levantamento:(   ) I - Comparecer ao banco; 

                                       (X) II - Crédito em conta do Banco do Brasil; 

                                       (   ) III – Crédito em conta para outros bancos; 

                                       (   ) IV – Recolher GRU; 

                                       (    ) V – Novo Depósito Judicial 

Agência e número da conta do beneficiário do levantamento: 6815-2 

Banco do Brasil Agencia 6815-2 e C/C 59789-9 

Observações: 

 

 

 

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 0
03

00
06

-7
8.

20
23

.8
.2

6.
01

00
 e

 c
ód

ig
o 

P
Q

aT
Y

P
ge

.
E

st
e 

do
cu

m
en

to
 é

 c
óp

ia
 d

o 
or

ig
in

al
, a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 M
A

R
IN

A
 R

O
LF

S
E

N
 e

 T
rib

un
al

 d
e 

Ju
st

ic
a 

do
 E

st
ad

o 
de

 S
ao

 P
au

lo
, p

ro
to

co
la

do
 e

m
 1

5/
07

/2
02

4 
às

 1
5:

54
 , 

so
b 

o 
nú

m
er

o 
W

JM
J2

44
15

26
43

44
   

  .

fls. 74



 
MARINA ROLFSEN 

CRECISP  234310  
 

Rua Nova Cidade nº 464  -  Vila Olímpia 

CEP 04547-071  telefone:  (011) 996416677  -  São Paulo – SP 
e-mail: marinarolfsen@hotmail.com 

EXCELENTÍSSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 44ª VARA 
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PROCESSO Nº 0030006-78.2023.8.26.0100 

 

 

 
 
    MARINA ROLFSEN, perita nomeada nos autos do 

procedimento da ação de Cumprimento de sentença – Alienação Judicial em que 

são partes: 

     

Espólio de Gilberto Fiorante e outros  

Autor 

E 

Wagner Fiorante 

Réu 

 

    tendo efetuado os estudos e diligências necessárias ao 

cumprimento do encargo que lhe foi confiado vem, respeitosamente, apresentar a V. 

Exa. as conclusões a que chegou, por intermédio do presente    

 

L  A  U  D  O 
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1 - INTRODUÇÃO 

 

 

O trabalho tem como escopo a avaliação de armazém 

comercial de 400 m², localizado na Rua Alcântara nº 1068, Vila Maria, São Paulo/SP, 

parte do imóvel objeto da Transcrição nº 75.953, do 12º Oficial de Registro de Imóveis 

de São Paulo (fls. 13 dos autos principais nº 1130222-98.2021.8.26.0100) e cadastrado 

perante a Municipalidade sob nº 064.217.0081-0. 

 

 

A signatária foi honrada com a nomeação no r. despacho de 

fls. 25. 

 

 

2 - VISTORIA 

 

 

A vistoria foi realizada no dia 24 de junho de 2.024, às 

14h30, no armazém comercial, localizado na da Rua Alcântara nº 1068, Vila Maria, 

São Paulo/SP. 

 

A subscritora foi acompanhada dos Srs. José Roberto 

Lourenço e Wagner Roberto Lourenço, que abriram o imóvel para a visita. 
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O imóvel avaliando situa-se na Rua Alcântara, Vila Maria e 

tem seu quarteirão complementado pelas Ruas Dr. Afonso Vergueiro, Antônio 

Fonseca e Carmópolis de Minas, conforme reprodução parcial do Google Maps, a 

seguir: 

 

 

 

 

 

 

Na proximidade do imóvel é verificada a ocupação mista, 

com imóveis residenciais e comerciais.  

 

 

O local é servido por todos os melhoramentos públicos, tais 

como: iluminação pública, rede de esgotos, sarjetas etc. 
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O imóvel (parte do hachurado em azul) localiza-se no Setor 

64 e Quadra 217, conforme reprodução parcial do Geosampa: 

 

 

 

O imóvel ocupa parte de um prédio assente sobre o terreno 

descrito na transcrição nº 75.953, do 12º Oficial de Registro de Imóveis de São Paulo. 

 

O prédio é composto de três pavimentos (térreo e dois 

superiores) sendo que o objeto da avaliação ocupa a quase totalidade do térreo, com 

exceção de área frontal lateral, que serve de acesso aos pavimentos superiores. 

   

O avaliando é caracterizado como galpão. 

 

A idade do prédio, conforme consta da certidão de dados 

cadastrais do imóvel, é de 42 anos. 
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2.1- TERRENO 

 

De acordo com a Transcrição nº 75.953, do 12º Registro de 

Imóveis de São Paulo (fls. 13 dos autos principais nº 1130222-98.2021.8.26.0100), o 

terreno mede 10 metros de frente, 40 metros da frente aos fundos de ambos os lados, 

encerrando a área total de 400,00 m². 

 

 

 

2.2 - CONSTRUÇÃO 

 

Como informado, o prédio possui três pavimentos. 

 

O pavimento térreo é composto por um galpão com área de 

385 m², sendo o restante do terreno ocupado pelo acesso aos superiores, que abrigam 

apartamentos residenciais, com dois apartamentos por andar, totalizando quatro 

unidades. 

 

 

O galpão possui a idade é de 42 anos e necessita de reparos 

simples e importantes. 
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O piso é de concreto revestido em placas vinílicas, as paredes 

estão pintadas em latex, a cobertura é do tipo shed (com iluminação natural feita em 

telhas translúcidas). Observa-se que o forro foi removido, restando a estrutura de 

apoio. 

 

 

A porta principal é de aço de enrolar, com esquadria de ferro 

fixa, sem aberturas. A outra porta existente é de ferro. 

 

 

Há, no galpão, um pequeno escritório/depósito e banheiro. 

 

 

As fotografias a seguir ilustram que o revestimento do piso e 

o forro foram removidos; as paredes encontram-se sujas e que o telhado requer revisão 

geral. 
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  Vista da fachada do imóvel 

 

 

 

Vista da fachada do imóvel 
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Vista interna de quem olha para a rua 

 

 

 

Vista interna do galpão 
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Vista da entrada do banheiro, à direita e da entrada do 

depósito à esquerda 

 

 

Vista interna do galpão 
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Vista interna do galpão 

 

 

 

 

3 – AVALIAÇÃO DO GALPÃO 

 

    O valor do imóvel, qual seja, o galpão, será obtido tomando-

se como base o método evolutivo, que consiste na determinação dos valores da fração 

de terreno correspondente ao imóvel avaliando e o valor de sua edificação. 
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3.1- Terreno 

 

    O lote maior será avaliado de acordo com os critérios 

estabelecidos pela Norma Para Avaliações de Imóveis Urbanos IBAPE/SP-2011. 

 

    O local enquadra-se na tipologia comércio popular. 

 

    Para a determinação do valor do terreno foi efetuada 

pesquisa de valores, cujos cálculos encontram-se no anexo. 

 

    Foi aplicado o fator de 0,90 para adequar o valor pretendido 

pelos ofertantes.  

 

 Os valores das edificações, quando existentes, foram 

deduzidos do valor de oferta, para se obter o valor do terreno. 

 

 

    O valor unitário do terreno obtido nos cálculos citados é de 

R$ 3.269,67/m² que, aplicado à área do terreno total, (400 m²) resulta na importância 

de:   

 

Vt = R$ 1.307.868,00 

 (um milhão, trezentos e sete mil, oitocentos e sessenta e oito reais)  
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3.1.1 - Determinação da fração ideal ponderada do imóvel avaliando 

 

 

Para apurar a fração ideal de terreno serão considerados os 

seguintes aspectos: 

 

1- A área construída correspondente ao galpão; 

2- A área total construída da edificação referente aos 

apartamentos e acessos – 385,00 m²; 

3- A adoção de peso “1” para a área do galpão e “1/2” 

para as áreas dos apartamentos (335,00 m²), uma vez que a área do andar térreo é 

mais valorizada do que os demais pavimentos, o que resulta na área total ponderada 

do imóvel de 552,50 m²;  

4- A área total do terreno onde se assenta o imóvel maior 

equivalente a 400,00 m².  

 

Face aos itens anteriores apurou-se a fração ideal de: 

 

Fração ideal avaliando =  335,00 m² / 552,50 m² x 100 

 

 Fração ideal avaliando = 69,773% . 

 

Logo, uma vez determinada a fração ideal correspondente ao 

imóvel avaliando e o valor total do terreno que abriga toda a edificação, o valor da 

fração ideal do terreno relativo ao imóvel avaliando é assim calculado: 
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Vft = 0,69773 x 1.307.868,00 = R$ 912.538,74 

 

Vft = R$ R$ 912.538,74 

 (novecentos e doze mil, quinhentos e trinta e oito reais e setenta e quatro 

centavos)  

 

 

 

3.2 - Construção 

 

    O valor correspondente à edificação existente no imóvel será 

determinado a partir dos preços propostos pelo estudo “Valores de Edificações de 

Imóveis Urbanos – versão 2019”, segundo o qual as construções são enquadradas no 

padrão galpão simples (limite médio), cujo unitário é obtido da fórmula – valor = 1,125 

R8N  =  q1 

          

    A área construída é de 385,00 m². 

 

 

    O valor R8N estimado para o mês de julho de 2.024 é de    

R$ 1.866,61/m².  

   

 

Substituindo os valores nas fórmulas anteriormente 

apresentadas, os unitários resultam: 

 

Galpão Simples (limite médio) = 1,125 R8N = 1,125 x R$ 1.866,61 = R$ 2.099,94/m² 
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    Posto isso, o valor das construções resultará da fórmula: 

 

VC = [(A1 x q1) x foc1  

 

onde: 

 

A1 = 385,00 m²       

 

 q1 = Valor unitário da construção = R$ 2.099,94/m² 

 

foc1 = coeficiente de depreciação - 0,416 

 

 

    Substituindo os valores, tem-se: 

                      

 

Vc = [(385,00 x R$ 2.099,94/m²) x 0,416 

 

Vc = R$ 336.326,39 

(trezentos e trinta e seis mil, trezentos e vinte e seis reais e trinta e nove centavos) 

 

 

  

 

 

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 0
03

00
06

-7
8.

20
23

.8
.2

6.
01

00
 e

 c
ód

ig
o 

P
Q

aT
Y

P
ge

.
E

st
e 

do
cu

m
en

to
 é

 c
óp

ia
 d

o 
or

ig
in

al
, a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 M
A

R
IN

A
 R

O
LF

S
E

N
 e

 T
rib

un
al

 d
e 

Ju
st

ic
a 

do
 E

st
ad

o 
de

 S
ao

 P
au

lo
, p

ro
to

co
la

do
 e

m
 1

5/
07

/2
02

4 
às

 1
5:

54
 , 

so
b 

o 
nú

m
er

o 
W

JM
J2

44
15

26
43

44
   

  .

fls. 88



 
MARINA ROLFSEN 

CRECISP  234310  
 

Rua Nova Cidade nº 464  -  Vila Olímpia 

CEP 04547-071  telefone:  (011) 996416677  -  São Paulo – SP 
e-mail: marinarolfsen@hotmail.com 

 

3.3 - Valor do imóvel 

 

 

    O valor do imóvel avaliando é o resultado da soma dos 

valores do terreno e da construção, já determinados.  

 

    Assim, de acordo com os cálculos, o valor do imóvel, para 

julho de 2.024 é de: 

 
Vimóvel = R$ 912.538,74 + R$ 336.326,39 

 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

4 – CONCLUSÃO 

 

 

Em vista do exposto, o valor do imóvel resulta:  

 
 

 

 

Vimóvel = R$ 1.248.865,00 

(um milhão, duzentos e quarenta e oito mil, oitocentos e sessenta e cinco reais) 

 

Vimóvel = R$ 1.248.865,00 

(um milhão, duzentos e quarenta e oito mil, oitocentos e sessenta e cinco reais) 
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5 - ENCERRAMENTO 

 

 

    O presente laudo segue em 16 fls. Acompanha o anexo que 

trata dos elementos comparativos e cálculos do Valor do Terreno. 

     

                 

                    São Paulo, 15 de julho de 2.024. 

 

                MARINA ROLFSEN  

                                    CRECISP  234310  
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 ANEXO 
 
 
 
 
 

PESQUISA DE VALORES DE TERRENOS 
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MODELO DE ESTATÍSTICA DESCRITIVA

DESCRIÇÃO : a rma ze m e sp o lio DATA : 24/ 06/ 2024

OBSERVAÇÃO :

FATOR OFERTA/ TRANSAÇÃO :

ZONA DE AVALIAÇÃO

De sc riç ã o  da  Zo na  de  Ava lia ç ã o  : COMERCIAL PADRÃO MÉDIO

Fr f Ce Pmi Pma p Ar Fa A Min

10,00 0,25 1,10 20,00 40,00 0,50 200,00 1,00 200,00

1.554,00Lo c a liza ç ã o

Te sta da

Pro fundida de

Fre nte s Múltipla s

Áre a

To po g ra fia

Co nsistê nc ia

Nã o

p la no

se c o

FATORES

FATOR ÍNDICE

0,9

EDIFICAÇÃO VALORES DE VENDA : IBAPE-SP - 2024 - SAO  PAULO  - SP

10,00
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Núm. Endereço
Va lor 

Unitá rio
Homog eneiza çã o

Va ria ç ã o  

Pa ra dig ma

Va ria ç ã o  

Ava lia ndo

MATRIZ DE UNITÁRIOS

1 Av  G uilhe rme  C o tc hing  ,840 3.681,82 2.292,06 0,6225 0,9999

2 Rua  Alc a nta ra  ,1051 3.284,79 3.429,45 1,0440 1,0000

3 Rua  Alc a nta ra  ,941 2.896,28 2.840,09 0,9806 1,0000

4 Rua  Ama mb a í ,716 3.681,97 3.493,37 0,9488 1,0000

5 Rua  d a  G a v e a  ,528 2.844,95 2.393,14 0,8412 0,9999

6 Rua  Ita una  ,548 4.469,91 5.169,93 1,1566 1,0000
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Núm. Observado Calculado

ADERÊNCIA

1 3.681,82 2.292,06

2 3.284,79 3.429,45

3 2.896,28 2.840,09

4 3.681,97 3.493,37

5 2.844,95 2.393,14

6 4.469,91 5.169,93
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GRÁFICO DE DISPERSÃO
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Mé dia  Unitá rio s :

De svio  Pa drã o  :

-  30% :

+  30% :

607,21

3.476,62

2.433,63

4.519,61

17,4700

1.057,84

3.269,67

2.288,77

4.250,57

32,3500

Tipo  :

Mo da lida de  :

Da ta  :Lo c a l :

Clie nte  :

Áre a  m² :

MÉDIA SANEADA (R$):

INTERVALO MÍNIMO :

INTERVALO MÁXIMO :

TESTADA: PROFUNDIDADE

FRENTES MULTIPLAS:

III

Te rre no

Ve nd a

24/ 06/ 2024

Esp ó lio

400,00

3.269,67

2.632,24

3.907,10

0,0000 0,0000

0,0000

3.269,67000 1.307.869,20

FATOR ÁREA: 0,0000

INTERVALO MÍNIMO :

INTERVALO MÁXIMO :

2.903,75

APRESENTAÇÃO DOS RESULTADOS

Mé dia  Unitá rio s :

De svio  Pa drã o  :

-  30% :

+  30% :

3.635,59

DADOS DO AVALIANDO

VALORES UNITÁRIOS                                                           VALORES HOMOGENEIZADOS

GRAU DE FUNDAMENTAÇÃO

1

3

3

4

De sc riç ã o

Carac. do imóvel avaliando

Quantidade mínima de

Intervado de ajuste de cada

2 dados de mercado usados

Identificação dos dados

de mercado

fator  e p/ o conj de fatores

GRAU I I I

Completa quanto a todas

var iáveis analisadas

12

Apresentação de inform ref a todas

 as caract dos dos dados analisados 

0,80 a 1,25

GRAU I I

Completa qto aos fatores

usados no tratamento

5

Apresentação de inform ref a todas

as caract dos dos dados analisados 

0,50 a 2,00 

Adoção de situação

paradigma

3

Apresentação inform ref a todos as

caract dos dados ref aos fatores

0,40 a 2,50 *a

GRAU I

FORMAÇÃO DOS VALORES

GRAU DE FUNDAMENTAÇÃO:

INTERVALOS DE CONFIANÇA (80%): Ava lia ndoINTERVALOS DE CONFIANÇA (80%): Pa ra dig ma

VALOR UNITÁRIO (R$/ m2): VALOR TOTAL (R$) :

GRAU DE PRECISÃO:

GRAU DE PRECISÃO

Co e fic ie nte  de  Va ria ç ã o  : Co e fic ie nte  de  Va ria ç ã o  :

3

2

3

3

11

II

Distribuiç ã o  e spa c ia l

Rua  Alc â nta ra  1068  Vila  M a ria  SAO  PAULO  - SP

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 0
03

00
06

-7
8.

20
23

.8
.2

6.
01

00
 e

 c
ód

ig
o 

x3
Q

lX
O

de
.

E
st

e 
do

cu
m

en
to

 é
 c

óp
ia

 d
o 

or
ig

in
al

, a
ss

in
ad

o 
di

gi
ta

lm
en

te
 p

or
 M

A
R

IN
A

 R
O

LF
S

E
N

 e
 T

rib
un

al
 d

e 
Ju

st
ic

a 
do

 E
st

ad
o 

de
 S

ao
 P

au
lo

, p
ro

to
co

la
do

 e
m

 1
5/

07
/2

02
4 

às
 1

5:
54

 , 
so

b 
o 

nú
m

er
o 

W
JM

J2
44

15
26

43
44

   
  .

fls. 96



REGISTRO FOTOGRÁFICO DO AVALIANDO

FOTO Nº 
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24/ 06/ 2024DATA DA PESQUISA :

CHAVE GEOGRÁFICA :1.999,00137 ÍNDICE DO LOCAL :QUADRA :064SETOR :

UTILIZADONÚMERO DA PESQUISA : SAO  PAULO  - SP - 2024

ELEMENTO S DA AVALIAÇ ÃO

DADOS DA FICHA 1

CIDADE :Vila  M a riaBAIRRO :COMP.:

840NÚMERO :Av  G uilhe rme  C o tc hingENDEREÇO :

SAO  PAULO  - SP

UF :CEP :

MELHORAMENTOS :

PAVIMENTAÇÃO REDE DE ILUMINAÇÃO PÚBLICA

REDE DE DISTRIBUIÇÃO DE ÁGUA

REDE DE COLETA DE ESGOTO

REDE DE GÁS TV A CABO

SP

DADOS DA LOCALIZAÇÃO

DADOS DA REGIÃO

ÁREA (Ar) m²: 880,00 20,00 PROF. EQUIV. (Pe ) : 44,00

ACESSIBILIDADE : FORMATO : ESQUINA :

TOPOGRAFIA :

CONSISTÊNCIA :

p la no

Dire ta Re g ula r Sim

se c o

TESTADA -  (c f)  m

DADOS DO TERRENO

S E M   C O N S T R U Ç Ã O

TELEFONE :CONTATO :

RJ primeIMOBILIÁRIA :

3.600.000,00VALOR VENDA (R$) :NATUREZA :

O  B S E R V A Ç Ã O  :

Oferta

DADOS DA TRANSAÇÃO

(11)-976831947

LOCALIZAÇÃO Flo c  :

TESTADA Cf :

PROFUNDIDADE Cp :

FRENTES MÚLTIPLAS Ce  :

ÁREA Ca  :

TOPOGRAFIA Ft :

CONSISTÊNCIA Fc  :

FT ADICIONAL 01 :

FT ADICIONAL 02 :

FT ADICIONAL 03 :

FT ADICIONAL 04 :

FT ADICIONAL 05 :

FT ADICIONAL 06 :

-0,22

-0,16

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

VALOR UNITÁRIO : 3.681,82

HOMOGENEIZAÇÃO : 2.292,06

VARIAÇÃO : 0,6225

0,9999VARIAÇÃO AVALIANDO :

RESULTADO DA HOMOGENEIZAÇÃO

FATORES NORMA IBAPE/ SP FATORES ADICIONAIS VALORES/ VARIAÇÃO

FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00

ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 06: 1,00

VALOR LOCAÇÃO (R$) : 0,00
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24/ 06/ 2024DATA DA PESQUISA :

CHAVE GEOGRÁFICA :1.575,00177 ÍNDICE DO LOCAL :QUADRA :64SETOR :

UTILIZADONÚMERO DA PESQUISA : SAO  PAULO  - SP - 2024

ELEMENTO S DA AVALIAÇ ÃO

DADOS DA FICHA 2

CIDADE :Vila  M a riaBAIRRO :COMP.:

1051NÚMERO :Rua  Alc a nta raENDEREÇO :

SAO  PAULO  - SP

UF :CEP :

MELHORAMENTOS :

PAVIMENTAÇÃO REDE DE ILUMINAÇÃO PÚBLICA

REDE DE DISTRIBUIÇÃO DE ÁGUA

REDE DE COLETA DE ESGOTO

REDE DE GÁS TV A CABO

SP

DADOS DA LOCALIZAÇÃO

DADOS DA REGIÃO

ÁREA (Ar) m²: 160,00 8,00 PROF. EQUIV. (Pe ) : 20,00

ACESSIBILIDADE : FORMATO : ESQUINA :

TOPOGRAFIA :

CONSISTÊNCIA :

p la no

Dire ta Re g ula r Nã o

se c o

TESTADA -  (c f)  m

130,00ÁREA CONSTRUÍDA :

COEF. PADRÃO: 1,497 IDADE REAL : 13 COEF.DE DEPRECIAÇÃO (k): 0,783

V A L O  R   C A L C U L A D O (R$) : V A L O  R  A R B I T R A D O (R$) :284.433,34

PADRÃO CONSTR.: CONSERVAÇÃO :

Re sid e nc ia l

c a sa  simp le s

0,00

USO DA EDIFICAÇÃO :

VAGAS :

C a sa

e  - re p a ro s simp le s

0 PAVIMENTOS : 1

DADOS DO TERRENO

D A D O S   D A   B E N F E I T O R I A 

TIPO DA EDIFICAÇÃO :

CUSTO BASE (R$): 1.866,61

M²

a no s

TELEFONE :MarceloCONTATO :

IMOBILIÁRIA :

900.000,00VALOR VENDA (R$) :NATUREZA :

O  B S E R V A Ç Ã O  :

Oferta

DADOS DA TRANSAÇÃO

(11)-26319494

LOCALIZAÇÃO Flo c  :

TESTADA Cf :

PROFUNDIDADE Cp :

FRENTES MÚLTIPLAS Ce  :

ÁREA Ca  :

TOPOGRAFIA Ft :

CONSISTÊNCIA Fc  :

FT ADICIONAL 01 :

FT ADICIONAL 02 :

FT ADICIONAL 03 :

FT ADICIONAL 04 :

FT ADICIONAL 05 :

FT ADICIONAL 06 :

-0,01

0,06

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

VALOR UNITÁRIO : 3.284,79

HOMOGENEIZAÇÃO : 3.429,45

VARIAÇÃO : 1,0440

1,0000VARIAÇÃO AVALIANDO :

RESULTADO DA HOMOGENEIZAÇÃO

FATORES NORMA IBAPE/ SP FATORES ADICIONAIS VALORES/ VARIAÇÃO

FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00

ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 06: 1,00

VALOR LOCAÇÃO (R$) : 0,00
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24/ 06/ 2024DATA DA PESQUISA :

CHAVE GEOGRÁFICA :1.999,00169 ÍNDICE DO LOCAL :QUADRA :64SETOR :

UTILIZADONÚMERO DA PESQUISA : SAO  PAULO  - SP - 2024

ELEMENTO S DA AVALIAÇ ÃO

DADOS DA FICHA 3

CIDADE :Vila  M a riaBAIRRO :COMP.:

941NÚMERO :Rua  Alc a nta raENDEREÇO :

SAO  PAULO  - SP

UF :CEP :

MELHORAMENTOS :

PAVIMENTAÇÃO REDE DE ILUMINAÇÃO PÚBLICA

REDE DE DISTRIBUIÇÃO DE ÁGUA

REDE DE COLETA DE ESGOTO

REDE DE GÁS TV A CABO

SP

DADOS DA LOCALIZAÇÃO

DADOS DA REGIÃO

ÁREA (Ar) m²: 98,00 5,09 PROF. EQUIV. (Pe ) : 19,25

ACESSIBILIDADE : FORMATO : ESQUINA :

TOPOGRAFIA :

CONSISTÊNCIA :

p la no

Dire ta Re g ula r Nã o

se c o

TESTADA -  (c f)  m

115,00ÁREA CONSTRUÍDA :

COEF. PADRÃO: 1,743 IDADE REAL : 55 COEF.DE DEPRECIAÇÃO (k): 0,396

V A L O  R   C A L C U L A D O (R$) : V A L O  R  A R B I T R A D O (R$) :148.164,45

PADRÃO CONSTR.: CONSERVAÇÃO :

Re sid e nc ia l

c a sa  simp le s (+)

0,00

USO DA EDIFICAÇÃO :

VAGAS :

C a sa

e  - re p a ro s simp le s

0 PAVIMENTOS : 2

DADOS DO TERRENO

D A D O S   D A   B E N F E I T O R I A 

TIPO DA EDIFICAÇÃO :

CUSTO BASE (R$): 1.866,61

M²

a no s

TELEFONE :JaquelineCONTATO :

IMOBILIÁRIA :

480.000,00VALOR VENDA (R$) :NATUREZA :

O  B S E R V A Ç Ã O  :

Oferta

DADOS DA TRANSAÇÃO

(11)-29052655

LOCALIZAÇÃO Flo c  :

TESTADA Cf :

PROFUNDIDADE Cp :

FRENTES MÚLTIPLAS Ce  :

ÁREA Ca  :

TOPOGRAFIA Ft :

CONSISTÊNCIA Fc  :

FT ADICIONAL 01 :

FT ADICIONAL 02 :

FT ADICIONAL 03 :

FT ADICIONAL 04 :

FT ADICIONAL 05 :

FT ADICIONAL 06 :

-0,22

0,18

0,02

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

VALOR UNITÁRIO : 2.896,28

HOMOGENEIZAÇÃO : 2.840,09

VARIAÇÃO : 0,9806

1,0000VARIAÇÃO AVALIANDO :

RESULTADO DA HOMOGENEIZAÇÃO

FATORES NORMA IBAPE/ SP FATORES ADICIONAIS VALORES/ VARIAÇÃO

FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00

ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 06: 1,00

VALOR LOCAÇÃO (R$) : 0,00
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24/ 06/ 2024DATA DA PESQUISA :

CHAVE GEOGRÁFICA :1.676,00171 ÍNDICE DO LOCAL :QUADRA :64SETOR :

UTILIZADONÚMERO DA PESQUISA : SAO  PAULO  - SP - 2024

ELEMENTO S DA AVALIAÇ ÃO

DADOS DA FICHA 4

CIDADE :Vila  M a riaBAIRRO :COMP.:

716NÚMERO :Rua  Ama mb a íENDEREÇO :

SAO  PAULO  - SP

UF :CEP :

MELHORAMENTOS :

PAVIMENTAÇÃO REDE DE ILUMINAÇÃO PÚBLICA

REDE DE DISTRIBUIÇÃO DE ÁGUA

REDE DE COLETA DE ESGOTO

REDE DE GÁS TV A CABO

SP

DADOS DA LOCALIZAÇÃO

DADOS DA REGIÃO

ÁREA (Ar) m²: 500,00 10,00 PROF. EQUIV. (Pe ) : 50,00

ACESSIBILIDADE : FORMATO : ESQUINA :

TOPOGRAFIA :

CONSISTÊNCIA :

p la no

Dire ta Re g ula r Nã o

se c o

TESTADA -  (c f)  m

161,00ÁREA CONSTRUÍDA :

COEF. PADRÃO: 1,497 IDADE REAL : 40 COEF.DE DEPRECIAÇÃO (k): 0,309

V A L O  R   C A L C U L A D O (R$) : V A L O  R  A R B I T R A D O (R$) :139.014,39

PADRÃO CONSTR.: CONSERVAÇÃO :

Re sid e nc ia l

c a sa  simp le s

0,00

USO DA EDIFICAÇÃO :

VAGAS :

C a sa

h - e ntre  re p a ro s imp o rta nte s e  se m v a lo r

0 PAVIMENTOS : 0

DADOS DO TERRENO

D A D O S   D A   B E N F E I T O R I A 

TIPO DA EDIFICAÇÃO :

CUSTO BASE (R$): 1.866,61

M²

a no s

TELEFONE :w agnerCONTATO :

samirIMOBILIÁRIA :

2.200.000,00VALOR VENDA (R$) :NATUREZA :

O  B S E R V A Ç Ã O  :

Oferta

DADOS DA TRANSAÇÃO

(11)-996861667

LOCALIZAÇÃO Flo c  :

TESTADA Cf :

PROFUNDIDADE Cp :

FRENTES MÚLTIPLAS Ce  :

ÁREA Ca  :

TOPOGRAFIA Ft :

CONSISTÊNCIA Fc  :

FT ADICIONAL 01 :

FT ADICIONAL 02 :

FT ADICIONAL 03 :

FT ADICIONAL 04 :

FT ADICIONAL 05 :

FT ADICIONAL 06 :

-0,07

0,00

0,02

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

VALOR UNITÁRIO : 3.681,97

HOMOGENEIZAÇÃO : 3.493,37

VARIAÇÃO : 0,9488

1,0000VARIAÇÃO AVALIANDO :

RESULTADO DA HOMOGENEIZAÇÃO

FATORES NORMA IBAPE/ SP FATORES ADICIONAIS VALORES/ VARIAÇÃO

FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00

ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 06: 1,00

VALOR LOCAÇÃO (R$) : 0,00
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24/ 06/ 2024DATA DA PESQUISA :

CHAVE GEOGRÁFICA :1.896,00110 ÍNDICE DO LOCAL :QUADRA :64SETOR :

UTILIZADONÚMERO DA PESQUISA : SAO  PAULO  - SP - 2024

ELEMENTO S DA AVALIAÇ ÃO

DADOS DA FICHA 5

CIDADE :Vila  M a riaBAIRRO :COMP.:

528NÚMERO :Rua  d a  G a v e aENDEREÇO :

SAO  PAULO  - SP

UF :CEP :

MELHORAMENTOS :

PAVIMENTAÇÃO REDE DE ILUMINAÇÃO PÚBLICA

REDE DE DISTRIBUIÇÃO DE ÁGUA

REDE DE COLETA DE ESGOTO

REDE DE GÁS TV A CABO

SP

DADOS DA LOCALIZAÇÃO

DADOS DA REGIÃO

ÁREA (Ar) m²: 500,00 10,00 PROF. EQUIV. (Pe ) : 50,00

ACESSIBILIDADE : FORMATO : ESQUINA :

TOPOGRAFIA :

CONSISTÊNCIA :

p la no

Dire ta Re g ula r Nã o

se c o

TESTADA -  (c f)  m

586,00ÁREA CONSTRUÍDA :

COEF. PADRÃO: 1,659 IDADE REAL : 35 COEF.DE DEPRECIAÇÃO (k): 0,704

V A L O  R   C A L C U L A D O (R$) : V A L O  R  A R B I T R A D O (R$) :1.277.527,48

PADRÃO CONSTR.: CONSERVAÇÃO :

C o me rc ia l

g a lp ã o  mé d io

0,00

USO DA EDIFICAÇÃO :

VAGAS :

Arma zé m

d  - e ntre  re g ula r e  re p a ro s simp le s

0 PAVIMENTOS : 2

DADOS DO TERRENO

D A D O S   D A   B E N F E I T O R I A 

TIPO DA EDIFICAÇÃO :

CUSTO BASE (R$): 1.866,61

M²

a no s

TELEFONE :CONTATO :

Vivace imóveisIMOBILIÁRIA :

3.000.000,00VALOR VENDA (R$) :NATUREZA :

O  B S E R V A Ç Ã O  :

Oferta

DADOS DA TRANSAÇÃO

(11)-23695054

LOCALIZAÇÃO Flo c  :

TESTADA Cf :

PROFUNDIDADE Cp :

FRENTES MÚLTIPLAS Ce  :

ÁREA Ca  :

TOPOGRAFIA Ft :

CONSISTÊNCIA Fc  :

FT ADICIONAL 01 :

FT ADICIONAL 02 :

FT ADICIONAL 03 :

FT ADICIONAL 04 :

FT ADICIONAL 05 :

FT ADICIONAL 06 :

-0,18

0,00

0,02

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

VALOR UNITÁRIO : 2.844,95

HOMOGENEIZAÇÃO : 2.393,14

VARIAÇÃO : 0,8412

0,9999VARIAÇÃO AVALIANDO :

RESULTADO DA HOMOGENEIZAÇÃO

FATORES NORMA IBAPE/ SP FATORES ADICIONAIS VALORES/ VARIAÇÃO

FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00

ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 06: 1,00

VALOR LOCAÇÃO (R$) : 0,00
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24/ 06/ 2024DATA DA PESQUISA :

CHAVE GEOGRÁFICA :1.643,00116 ÍNDICE DO LOCAL :QUADRA :64SETOR :

UTILIZADONÚMERO DA PESQUISA : SAO  PAULO  - SP - 2024

ELEMENTO S DA AVALIAÇ ÃO

DADOS DA FICHA 6

CIDADE :Vila  M a riaBAIRRO :COMP.:

548NÚMERO :Rua  Ita unaENDEREÇO :

SAO  PAULO  - SP

UF :CEP :

MELHORAMENTOS :

PAVIMENTAÇÃO REDE DE ILUMINAÇÃO PÚBLICA

REDE DE DISTRIBUIÇÃO DE ÁGUA

REDE DE COLETA DE ESGOTO

REDE DE GÁS TV A CABO

SP

DADOS DA LOCALIZAÇÃO

DADOS DA REGIÃO

ÁREA (Ar) m²: 250,00 5,00 PROF. EQUIV. (Pe ) : 50,00

ACESSIBILIDADE : FORMATO : ESQUINA :

TOPOGRAFIA :

CONSISTÊNCIA :

p la no

Dire ta Re g ula r Nã o

se c o

TESTADA -  (c f)  m

200,00ÁREA CONSTRUÍDA :

COEF. PADRÃO: 1,497 IDADE REAL : 40 COEF.DE DEPRECIAÇÃO (k): 0,561

V A L O  R   C A L C U L A D O (R$) : V A L O  R  A R B I T R A D O (R$) :313.522,16

PADRÃO CONSTR.: CONSERVAÇÃO :

Re sid e nc ia l

c a sa  simp le s

0,00

USO DA EDIFICAÇÃO :

VAGAS :

C a sa

e  - re p a ro s simp le s

0 PAVIMENTOS : 1

DADOS DO TERRENO

D A D O S   D A   B E N F E I T O R I A 

TIPO DA EDIFICAÇÃO :

CUSTO BASE (R$): 1.866,61

M²

a no s

TELEFONE :VilmaCONTATO :

IMOBILIÁRIA :

1.590.000,00VALOR VENDA (R$) :NATUREZA :

O  B S E R V A Ç Ã O  :

Oferta

DADOS DA TRANSAÇÃO

(11)-963899595

LOCALIZAÇÃO Flo c  :

TESTADA Cf :

PROFUNDIDADE Cp :

FRENTES MÚLTIPLAS Ce  :

ÁREA Ca  :

TOPOGRAFIA Ft :

CONSISTÊNCIA Fc  :

FT ADICIONAL 01 :

FT ADICIONAL 02 :

FT ADICIONAL 03 :

FT ADICIONAL 04 :

FT ADICIONAL 05 :

FT ADICIONAL 06 :

-0,05

0,19

0,02

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

VALOR UNITÁRIO : 4.469,91

HOMOGENEIZAÇÃO : 5.169,93

VARIAÇÃO : 1,1566

1,0000VARIAÇÃO AVALIANDO :

RESULTADO DA HOMOGENEIZAÇÃO

FATORES NORMA IBAPE/ SP FATORES ADICIONAIS VALORES/ VARIAÇÃO

FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00

ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 06: 1,00

VALOR LOCAÇÃO (R$) : 0,00
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