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EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 44° VARA
CIVEL DO FORO CENTRAL - SAO PAULO/SP

PROCESSO N° 0030006-78.2023.8.26.0100

MARINA ROLFSEN, perita nomeada nos autos da
acdo de Cumprimento de sentenca — Alienacao Judicial, promovida por Espoélio de
Gilberto Fiorante e outros em face de Wagner Fiorante, tendo concluido e entregue

seu laudo, vem, respeitosamente, requerer o levantamento da importancia depositada

conforme guia de fls.38/39; 48/49; 53/54 e 62/63, a titulo de honorarios.

Termos em que,

p. deferimento.

Sao Paulo, 14 de julho de 2.024

MARINA ROLFSEN
CRECISP 234310

Rua Nova Cidade n° 464 - Vila Olimpia
CEP 04547-071 telefone: (011) 996416677 - Sao Paulo - SP
e-mail: marinarolfsen@hotmail.com

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por MARINA ROLFSEN e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 15/07/2024 as 15:54 , sob o nimero WIMJ24415264344

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0030006-78.2023.8.26.0100 e codigo PQaTYPge.



fls. 74
MARINA ROLFSEN
CRECISP 234310

FORMULARIO MLE - MANDADO DE LEVANTAMENTO ELETRONICO

Nuamero do processo: 0030006-78.2023.8.26.0100:
Nome do beneficiario do levantamento: MARINA ROLFSEN
Advogado: PERITA
CRECI SP: 234310
N° da pagina do processo onde consta procuracao: fls.
Tipo de levantamento: ( ) Parcial
(X) Total
N° da pagina do processo onde consta comprovante do deposito:38/39; 48/49;
53/54 € 62/63
Valor nominal do deposito (posterior a 01/03/2017): R$ 7.700,02 (sete mil e
setecentos reais e dois centavos)
CPF ou CNPJ: 285.031.928-70
Tipo de levantamento:( ) I - Comparecer ao banco;
(X) II - Crédito em conta do Banco do Brasil;
() III — Crédito em conta para outros bancos;
() IV —Recolher GRU;
() V—Novo Depésito Judicial
Agéncia e nimero da conta do beneficiario do levantamento: 6815-2
Banco do Brasil Agencia 6815-2 e C/C 59789-9

Observacoes:

Rua Nova Cidade n° 464 - Vila Olimpia
CEP 04547-071 telefone: (011) 996416677 - Sao Paulo - SP
e-mail: marinarolfsen@hotmail.com
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EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 44 VARA
CIVEL DO FORO CENTRAL - SAO PAULO/SP

PROCESSO N° 0030006-78.2023.8.26.0100

MARINA ROLFSEN, perita nomeada nos autos do
procedimento da acdo de Cumprimento de sentenca — Alienacao Judicial em que

sao partes:

Espolio de Gilberto Fiorante e outros
Autor

E

Wagner Fiorante

Réu
tendo efetuado os estudos e diligéncias necessdrias ao

cumprimento do encargo que lhe foi confiado vem, respeitosamente, apresentar a V.

Exa. as conclusdes a que chegou, por intermédio do presente

LAUDO

Rua Nova Cidade n° 464 - Vila Olimpia
CEP 04547-071 telefone: (011) 996416677 - Sao Paulo - SP
e-mail: marinarolfsen@hotmail.com
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1-INTRODUCAO

O trabalho tem como escopo a avaliagio de armazém
comercial de 400 m?2, localizado na Rua Alcantara n° 1068, Vila Maria, Sao Paulo/SP,
parte do imével objeto da Transcrigdo n°® 75.953, do 12° Oficial de Registro de Iméveis
de Sao Paulo (fls. 13 dos autos principais n° 1130222-98.2021.8.26.0100) e cadastrado
perante a Municipalidade sob n® 064.217.0081-0.

A signatdria foi honrada com a nomeacdo no r. despacho de

fls. 25.

2 - VISTORIA

A vistoria foi realizada no dia 24 de junho de 2.024, as
14h30, no armazém comercial, localizado na da Rua Alcantara n°® 1068, Vila Maria,

Sao Paulo/SP.

A subscritora foi acompanhada dos Srs. José Roberto

Lourenco e Wagner Roberto Lourenco, que abriram o imdvel para a visita.
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CEP 04547-071 telefone: (011) 996416677 - Sao Paulo - SP
e-mail: marinarolfsen@hotmail.com
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O 1modvel avaliando situa-se na Rua Alcantara, Vila Maria e
tem seu quarteirdo complementado pelas Ruas Dr. Afonso Vergueiro, Antdnio

Fonseca e Carmépolis de Minas, conforme reprodugdo parcial do Google Maps, a

seguir:

Na proximidade do imével € verificada a ocupacdo mista,

com imodveis residenciais e comerciais.

O local € servido por todos os melhoramentos publicos, tais

como: iluminagao publica, rede de esgotos, sarjetas etc.

Rua Nova Cidade n° 464 - Vila Olimpia
CEP 04547-071 telefone: (011) 996416677 - Sao Paulo - SP
e-mail: marinarolfsen@hotmail.com
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O imovel (parte do hachurado em azul) localiza-se no Setor

64 e Quadra 217, conforme reproduc¢do parcial do Geosampa:
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O imé6vel ocupa parte de um prédio assente sobre o terreno

descrito na transcri¢do n° 75.953, do 12° Oficial de Registro de Iméveis de Sdo Paulo.

O prédio é composto de trés pavimentos (térreo e dois
superiores) sendo que o objeto da avaliacdo ocupa a quase totalidade do térreo, com

excecdo de area frontal lateral, que serve de acesso aos pavimentos superiores.

O avaliando € caracterizado como galpao.

A idade do prédio, conforme consta da certiddo de dados

cadastrais do imovel, € de 42 anos.
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2.1- TERRENO

De acordo com a Transcricdo n° 75.953, do 12° Registro de
Imoveis de Sao Paulo (fls. 13 dos autos principais n° 1130222-98.2021.8.26.0100), o
terreno mede 10 metros de frente, 40 metros da frente aos fundos de ambos os lados,

encerrando a area total de 400,00 m?.

2.2 - CONSTRUCAO

Como informado, o prédio possui trés pavimentos.

O pavimento térreo € composto por um galpao com drea de
385 m?, sendo o restante do terreno ocupado pelo acesso aos superiores, que abrigam
apartamentos residenciais, com dois apartamentos por andar, totalizando quatro

unidades.

O galpao possui a idade € de 42 anos e necessita de reparos

simples e importantes.
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O piso é de concreto revestido em placas vinilicas, as paredes
estdo pintadas em latex, a cobertura € do tipo shed (com iluminacdo natural feita em
telhas translicidas). Observa-se que o forro foi removido, restando a estrutura de

apoio.

A porta principal € de aco de enrolar, com esquadria de ferro

fixa, sem aberturas. A outra porta existente € de ferro.

H4, no galpao, um pequeno escritério/depdsito e banheiro.

As fotografias a seguir ilustram que o revestimento do piso e
o forro foram removidos; as paredes encontram-se sujas e que o telhado requer revisao

geral.
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Vista da fachada do imdvel

Vista da fachada do imovel
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e-mail: marinarolfsen@hotmail.com

Vista interna de quem olha para a rua

Vista interna do galpao
Rua Nova Cidade n° 464 - Vila Olimpia

prpmniby

CEP 04547-071 telefone: (011) 996416677 - Sao Paulo - SP
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Vista interna do galpao

3 - AVALIACAO DO GALPAO

O valor do imével, qual seja, o galpao, serd obtido tomando-
se como base o método evolutivo, que consiste na determinagdo dos valores da fracao

de terreno correspondente ao imével avaliando e o valor de sua edificacao.

Rua Nova Cidade n° 464 - Vila Olimpia
CEP 04547-071 telefone: (011) 996416677 - Sao Paulo - SP
e-mail: marinarolfsen@hotmail.com
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3.1- Terreno

O lote maior sera avaliado de acordo com os critérios

estabelecidos pela Norma Para Avaliacdes de Iméveis Urbanos IBAPE/SP-2011.

O local enquadra-se na tipologia comércio popular.

Para a determinagdo do valor do terreno foi efetuada

pesquisa de valores, cujos cdlculos encontram-se no anexo.

Foi aplicado o fator de 0,90 para adequar o valor pretendido

pelos ofertantes.

Os valores das edificacdes, quando existentes, foram

deduzidos do valor de oferta, para se obter o valor do terreno.

O valor unitario do terreno obtido nos calculos citados é de

R$ 3.269,67/m? que, aplicado a area do terreno total, (400 m?) resulta na importancia

de:

Vt = R$ 1.307.868,00

(um milhao, trezentos e sete mil, oitocentos e sessenta e oito reais)

Rua Nova Cidade n° 464 - Vila Olimpia
CEP 04547-071 telefone: (011) 996416677 - Sao Paulo - SP
e-mail: marinarolfsen@hotmail.com
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3.1.1 - Determinacao da fracio ideal ponderada do imovel avaliando

Para apurar a fracdo ideal de terreno serdo considerados os

seguintes aspectos:

1- A drea construida correspondente ao galpao;

2- A area total construida da edificacdo referente aos
apartamentos e acessos — 385,00 m?;

3- A adogdo de peso “1” para a area do galpao e “1/2”
para as areas dos apartamentos (335,00 m?), uma vez que a area do andar térreo €
mais valorizada do que os demais pavimentos, o que resulta na drea total ponderada
do imével de 552,50 m?;

4- A drea total do terreno onde se assenta o imével maior

equivalente a 400,00 m?2.

Face aos itens anteriores apurou-se a fracdo ideal de:

Fracdo ideal avaliando = 335,00 m?/ 552,50 m? x 100

Frac¢do ideal avaliando = 69,773% .

Logo, uma vez determinada a frac@o ideal correspondente ao

imovel avaliando e o valor total do terreno que abriga toda a edificacdo, o valor da

fracdo ideal do terreno relativo ao imdvel avaliando € assim calculado:

Rua Nova Cidade n° 464 - Vila Olimpia
CEP 04547-071 telefone: (011) 996416677 - Sao Paulo - SP
e-mail: marinarolfsen@hotmail.com
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Vit =0,69773 x 1.307.868,00 = R$ 912.538,74

Vft = R$ R$ 912.538,74
(novecentos e doze mil, quinhentos e trinta e oito reais e setenta e quatro

centavos)

3.2 - Construcio

O valor correspondente a edificacdo existente no imovel serd
determinado a partir dos precos propostos pelo estudo “Valores de Edificagdes de
Iméveis Urbanos — versao 20197, segundo o qual as constru¢des sdo enquadradas no
padrio galpao simples (limite médio), cujo unitério é obtido da férmula — valor = 1,125

R8N = ql

A area construida € de 385,00 m2.

O valor R8N estimado para o més de julho de 2.024 é de
R$ 1.866,61/m?.

Substituindo os valores nas férmulas anteriormente

apresentadas, os unitdrios resultam:

Galpao Simples (limite médio) = 1,125 R8N = 1,125 x R$ 1.866,61 = R$ 2.099,94/m?2

Rua Nova Cidade n° 464 - Vila Olimpia
CEP 04547-071 telefone: (011) 996416677 - Sao Paulo - SP
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Posto isso, o valor das construcdes resultard da formula:

VC =[(Al xql) x focl

onde:

Al =385,00 m?

ql = Valor unitario da construcdo = R$ 2.099,94/m?

focl = coeficiente de depreciagdo - 0,416

Substituindo os valores, tem-se:

Ve =[(385,00 x R$ 2.099,94/m?) x 0,416

Ve = R$ 336.326,39

(trezentos e trinta e seis mil, trezentos e vinte e seis reais e trinta e nove centavos)
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3.3 - Valor do imével

O valor do imovel avaliando € o resultado da soma dos

valores do terreno e da constru¢ao, ja determinados.

Assim, de acordo com os cdlculos, o valor do imével, para

julho de 2.024 € de:

Vimével = R$ 912.538,74 + RS 336.326,39

Vim(’)vel = R$ 1.248.865,00

(um milhao, duzentos e quarenta e oito mil, oitocentos e sessenta e cinco reais)

4 — CONCLUSAO

Em vista do exposto, o valor do imével resulta:

Vimsve = R$ 1.248.865,00

(um milhao, duzentos e quarenta e oito mil, oitocentos e sessenta e cinco reais)

e-maill: marmarolisen@hotmail.com
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5 - ENCERRAMENTO

O presente laudo segue em 16 fls. Acompanha o anexo que

trata dos elementos comparativos e cdlculos do Valor do Terreno.

Sao Paulo, 15 de julho de 2.024.

MARINA ROLFSEN
CRECISP 234310
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ANEXO

MARINA ROLFSEN
CRECISP 234310

e-mail: marinarolfsen@hotmail.com

Rua Nova Cidade n° 464 - Vila Olimpia
CEP 04547-071 telefone: (011) 996416677 - Sao Paulo - SP

PESQUISA DE VALORES DE TERRENOS
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Avaliar

2

MODELO DEESTATISTICA DESCRINIVA

24/06/2024

DATA :

amazem esp o lio

DESCRICAO :

0,9

FATOR OFERTA/ TRANSACAO :

op
o
(9

A Min§

P

200,002 Y
S of

O
=

{-00Q0EQ0 0SSa20.d 0 awlojul ‘op oluswnaogeloualajuodiuge/Bd/enbipeised/iq-snl-dsh fesay/:sdny aus o assase ‘[eulblo o JIdJu0d vled
201dud ‘Djned oes ap opels3 op eansnr ap feungu] @ NIS410Y YNIYVYIN Jod ajuswienbip opeulsse ‘feuibuo op eidod 9 ojuswnaop 81s3

1,00

Ar

200,00

0,50

Pma

40,00

Pmi

20,00

IBAPE-SP - 2024 - SAO PAUIO - SP
COMERCIALPADRAO MEDIO

Ce

1,10

1.554,00
10,00
ao
plano
seco

INDICE

.

0,25

OBSERVACAO :

EDFFICACAO VALORES DE VENDA :
Descricao da Zona de Avaliacao :

ZONA DEAVAIIACAO

10,00

D Frentes Multiplas

[] Area
g Topografia
& Consisténcia

FATORES

g Iocalizacdo
g Testada

g Profundidade

FATOR
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= Ln

unidesk g

<

" S

MATRIZDEUNITARIOS E

=

o

Valor Variacdo | Variacao®

, . ~ E

Num. | Endereco Unita rio Homogeneizacao Paradigma | Avaliandg

XI 1| Av Guiheme Cotching ,840 3.681,82 2.292,06 0,6225 0,998

(@]

X 2| Rua Akantam ,1051 3.284,79 3.429,45 1,0440 1,0000

<

XI 3| Rua Akantam ,941 2.896,28 2.840,09 0,9806 1,00?3‘1)

XI 4| Rua Amambai,716 3.681,97 3.493,37 0,9488 1,00;63)

XI 5|Ruada Gavea ,528 2.844,95 2.393,14 0,8412 0,9939
X] 6| Rua kauna 548 4.469,91 5.169,93 1,1566 1,0

do original, assinado digitalmente por MARINA ROLFSEN e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 15§) t

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0030006-78.2023.8.26.0100 € codigo X3QIX0de.

é copia

Este documento
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unidesk g
<
A B
APRESENTACAO DOS RESULTADO S =
=
DADOS DO AVAIIANDO o
Tipo : Tenmeno Iocal: Rua Alcdntara 1068 Via Mana SAO PAUIO - SP Data : 24/06/2024§
=]

. . - c .
Cliente : Esp6lio ° %
Area m? : 400,00 Modalidade : Venda '8 9

wn <=
Distribuic a0 espacial q: g
n X
45
0 3
(3 8
N
o o
89
S o
0 &
0

E 4
T &
[eNe)
o N
8«
3~
o ©
S8
52
2o
S 3
S 8
&8
o &
T o
o o
8 E
® 8
W e
o .
=S

VAIORES UNITARIO S VAIORES HOMOGENEIZADOS _S o

o
Média Unitirios : 3.476,62 Média Unitarios : 3.269,67 2 an
Desvio Padriao :607,21 Desvio Padriao : 1.057,84 % 3
— O
- 30% :2.433,63 - 30% : 2.288,77 g
5 .©
+30% :4.519,61 + 30% : 4.250,57 2 %
= =
Coeficiente de Variacao :17,4700 Coeficiente de Variacio : 32,3500 [} ...GC;’
Z 5
~ L
GRAUDE FUNDAMENTACAO n 2
] 2
Descricao GRAUIII GRAUII GRAUI @ \g
1 Carac. do imével avaliando Cor.rjplt.etaquefnto atodas IX Completa qto aos fatores I:, Adocao de situacao D é :E
variaveis analisadas usados no tratamento paradigma r b
Quantidade minima de < 5
12 5 3 &£
dados de mercado usados D & D 2; g
D
Identificag@o dos dados Apresentacao de inform refatodas Apresentacao de inform refatodas Apresentagao inform refatodos as = ;5
de mercado as caractdos dos dados analisados IX as caractdos dos dados analisados D caractdos dados ref aos fatores D % b
a

Intervado de ajuste de cada . ‘B

4 |fator e p/ 0 conj de fatores 08021,25 X 0,5022,00 U 0,4022,50a ] g L

fo I EX

GRAUDEFUNDAMENTACAO: ] 'g g

- T =

FORMACAO DOS VAIORES < Q

MEDIA SANEADA (R$):  3.269,67 ?E

T g

TESTADA: 0,0000 PROFUNDIDADE  0,0000 D
. c

FRENTES MULTIPLAS: 0,0000 FATOR AREA: 0,0000 k=2 8

5 0

VALOR UNIIARD (R$/m2): 3.269,67000 VAIOR TOTAL(RS) : 1.307.869,20 8 a

© 9Q

©

INTERVAIOS DE CONHANCA (80%): Paradigma INTERVAILOS DE CONHFIANCA (80%): Avaliando -g =

NTERVAIO MINIMO : 2.632,24 NTERVAIO MINMO : 2.903,75 E :é

NTERVALO MAXMO : 3.907,10 INTERVALO MAXMO : 3.635,59 g?°
c

GRAUDE PRECISAO g -GEJ

- —

GRAUDEPRECBAO: |l 85

S O

g ©

n &

w o
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FOTO N°

,

REGISTRO FOTOGRAFICO DO AVATIANDO



EIEMENTO S DA AVAIIACAO

DADOS DA FICHA 1

fls. 98

Avaliar

NUMERO DA PESQUBA : SAO PAUIO - SP - 2024

SEIOR: 064 QUADRA : 137 INDCEDO LOCAL: 1.999,00

DADOS DA IOCALIZACAO

XIUTILZADO DATA DA PESQUBA : 24/06/2024
CHAVE GEOGRAFIA :

ENDERECO : Av Guiheme Cotching

COMP.: BARRO : Vila Mana
CEP : UF: SP

DADOS DA REGIAO

NUMERO : 840
CIDADE: SAO PAUIO - SP

MEIHORAMENTOS :
[JPAVMENTACAO [ | REDE DE COILETA DEESGOTO

[ REDEDE GAS

DADOS DO TERRENO

[ ] REDE DE INMINAGCAO PUBLICA

[ REDE DE DETRBUCAO DEAGUA [_]TV A CABO

, prqtocolado em 15/07/024 as 15:54 , ob 0 nimerojWJIMJ24415264344

, informe o processo 0030006-78.2023.8.26.0100 e c6digo x3QIXOde.

AREA (Ap) m?: 880,00 TESTADA - (cH m 20,00 PROF.EQUWN. (Pe) : 44,00
()
ACESSBILIDADE : Dire ta FORMATO : Regular ESQUINA : Sim E
o
TOPOGRAFA : plano o
5}
CONSBIENCHA : seco Q
o
SEM CONSTRUCAO 52
FATORES ADICIONAIS
ADCIDNALO1: 1,00 ADCIDNALO02: 1,00 ADCIDNALO3: 1,00
ADKEIONALO04: 1,00 ADICIONALO5: 1,00 ADECIONALO6: 1,00

DADOS DA TRANSACAO

NATUREZA : Oferta VAIOR VENDA (R$) : 3.600.000,00

MOBIARA : RJ prime
CONTATO :

OBSERVACAO:

RESUITADO DA HOMOGENEIZACAO

VAILORIOCACAO (R$): 0,00

TEIEFONE: (11)-976831

assinqdo digitalmente p8r MARINA ROLFSEN e Jribunal de Justica do Est
/lesaj.tjsp.jus br/ﬁéstadlgltal pg/abrirConferenciaDocumento.do

)
FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/ VARIACAO c
)
LOCALFZACAO Floc : 0,22 FTADCIDNALOL : 0,00 VAIOR UNITARIO : 3.681.82[0
= ©°
(o))
TESTADA Cf: -0,16 FTADCIONALO2 : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 2.292’§6§
o |
PROFUNDIDADE Cp : 0,00 FTADCIONALOS : 0,00 VARIACAO : 0,62'258
, - 2
FREN'TES MULTIPIAS Ce : 0,00 FTADCIONALO04 : 0,00 VARIACAO AVAIIANDO : 0,9989%j
Nob) =
CONSBTIENCA Fec : 0,00 FTADCIONALO5 : 0,00 Q g
c
. O =
AREA Ca : 0,00 FTADCIDNALOG : 0,00 El
S5 =
c
TOPOGRAFA Ft: 0,00 é S
o
n <
wa
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EIEMENTO S DA AVAIIACAO =

DADOS DA FICHA 2 2

NUMERO DA PESQUBA : SAO PAUIO - SP - 2024 XIUTILZADO DATA DA PESQUBA : 24/06/2024 g

SEIOR: 64 QUADRA : 177 INDCEDO IOCAL: 1.575,00 CHAVE GEOGRAFIA : %

(@]

DADOS DA IDCAI]ZAQAO 8

ENDERECO : Rua Alcantama NUMERO : 1051 <

Lo

COMP.: BARRO : Via Mana CIDADE : SAO PAUIO - SP ﬁ
CEP: UF: SP

as

DADOS DA REGIAO

MEIHORAMENTOS :
[JPAVMENTACAO [ | REDE DE COILETA DEESGOTO ] REDE DE IUMINACAO PUBIICA
[ REDEDE GAS [ REDE DE DETRBUCAO DEAGUA [_]TV A CABO

DADOS DO TERRENO

, prqtocolado em 15/07/p024

AREA (Av) m?: 160,00 TESTADA - (cf) m 8,00 PROF.EQUN. (Pe) : 20,00

ACESSBIIDADE : Dire ta FORMATO : Regular ESQUINA : Nao (_%

TOPOGRAFA : plano ‘j—%

CONSBIENCHA : seco Q
°

DADOS DA BENFEITO RIA _%_E

TIPO DA EDFICACAO : Casa USO DA EDFICACAO : Residencial AREA CONSIRUDA : 130,00 M2

PADRAO CONSTR.: casa simples CONSERVACAO : e -repamssimples

COEF. PADRAO: 1,497 DADE REAL: 13 anos COEF.DEDEPRECIACAO (k): 0,783 CUSTO BASE (R$): 1.866,61

VAGAS: 0 PAVMENTOS:1

VALOR CALCULADO (R$): 284.433,34 VALOR ARBITRADO (R$): 0,00

FATORES ADICIONAIS

ADCIONALO1L: 1,00 ADCIONALO02: 1,00 ADCIONALO3: 1,00

ADKCIONALO04: 1,00 ADICIDONALO5: 1,00 ADCIDNALOG: 1,00

DADOS DA TRANSACAO

NATUREZA : Oferta VAIOR VENDA (R$) : 900.000,00 VAILORIOCACAO (R$): 0,00
MOBIARA :
CONTATO : Marcelo TELEFONE: (11)-263194

OBSERVACAO:

:/lesaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0030006-78.2023.8.26.0100 e cddigo x3QIXOde.

RESUITADO DA HOMOGENEIZACAO

assinqdo digitalmente p8r MARINA ROLFSEN e Jribunal de Justica do Est

)
FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/ VARIACAO c
)
LOCALFZACAO Floc : 0,01 FTADCIDNALOL : 0,00 VAIOR UNITARIO : 3.284 890
= ©°
(o))
TESTADA Cf: 0,06 FTADCIONALO2 : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 3.429’g5§
o |
PROFUNDIDADE Cp : 0,00 FTADCIONALOS : 0,00 VARIACAO : 1,04@08
, - a2
FRENTES MULIIPIAS Ce : 0,00 FTADCIONALO4 : 0,00 VARIACAO AVAIIANDO : 1,0080%j
Nob) =
CONSBTIENCA Fec : 0,00 FTADCIONALO5 : 0,00 Q g
c
. O =
AREA Ca : 0,00 FTADCIDNALOG : 0,00 El
S5 =
c
TOPOGRAFA Ft: 0,00 é S
T ©
n <
wa
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EIEMENTO S DA AVAIIACAO =

DADOS DA FICHA 3 2

NUMERO DA PESQUBA : SAO PAUIO - SP - 2024 XIUTILZADO DATA DA PESQUBA : 24/06/2024 g

SEIOR: 64 QUADRA : 169 INDCEDO IOCAL: 1.999,00 CHAVE GEOGRAFIA : %

(@]

DADOS DA IDCAI]ZAQAO 8

ENDERECO : Rua Alcantama NUMERO : 941 <

Lo

COMP.: BARRO : Via Mana CIDADE : SAO PAUIO - SP ﬁ
CEP: UF: SP

as

DADOS DA REGIAO

MEIHORAMENTOS :
[JPAVMENTACAO [ | REDE DE COILETA DEESGOTO ] REDE DE IUMINACAO PUBIICA
[ REDEDE GAS [ REDE DE DETRBUCAO DEAGUA [_]TV A CABO

DADOS DO TERRENO

, prqtocolado em 15/07/p024

AREA (Ar) m?: 98,00 TESTADA - (cf) m 5,09 PROF. BQUWV. (Pe) : 19,25

ACESSBIIDADE : Dire ta FORMATO : Regular ESQUINA : Nao (_%

TOPOGRAFA : plano ‘j—%

CONSBIENCHA : seco Q
S

DADOS DA BENFEITO RIA _%_E

TIPO DA EDFICACAO : Casa USO DA EDFCACAO : Residencial AREA CONSIRUDA : 115,00 M2

PADRAO CONSTR.: casa simples (+) CONSERVACAO : e -repamssimples

COEF. PADRAO: 1,743 IDDADE REAL: 55 anos COEF.DEDEPRECIACAO (k): 0,396 CUSTO BASE (R$): 1.866,61

VAGAS: 0 PAVIMMENTOS : 2

VALOR CALCULADO (R$): 148.164,45 VALOR ARBITRADO (R$): 0,00

FATORES ADICIONAIS

ADCIONALO1L: 1,00 ADCIDNALO2: 1,00 ADCIDNALO3: 1,00

ADKCIONALO04: 1,00 ADICIDONALO5: 1,00 ADCIDNALOG: 1,00

DADOS DA TRANSACAO

NATUREZA : Oferta VAIOR VENDA (R$) : 480.000,00 VAILORIOCACAO (R$): 0,00
MOBIARA :
CONTATO : Jaqueline TELIEFONE: (11)-290526

OBSERVACAO:

:/lesaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0030006-78.2023.8.26.0100 e cddigo x3QIXOde.

RESUITADO DA HOMOGENEIZACAO

assinqdo digitalmente gr MARINA ROLFSEN e Jribunal de Justica do Est

)
FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/ VARIACAO c
)
LOCALFZACAO Floc : 0,22 FTADCIDNALOL : 0,00 VAIOR UNITARIO : 2.896.880
= ©°
(o))
TESTADA Cf: 0,18 FTADCIONALO2 : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 2.840'§9§
o |
PROFUNDIDADE Cp : 0,02 FTADCIONALOS : 0,00 VARIACAO : 0,9@68
, - a2
FREN'TES MULTIPIAS Ce : 0,00 FTADCIONALO04 : 0,00 VARIACAO AVAIIANDO : 1,0080%1
Nob) =
CONSBTIENCA Fec : 0,00 FTADCIONALO5 : 0,00 Q g
c
. O =
AREA Ca : 0,00 FTADCIDNALOG : 0,00 El
S5 =
(S =
TOPOGRAFA Ft: 0,00 8B
T ©
n <
wa
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EIEMENTO S DA AVAIIACAO =

DADOS DA FICHA 4 2

NUMERO DA PESQUBA : SAO PAUIO - SP - 2024 XIUTILZADO DATA DA PESQUBA : 24/06/2024 g

SEIOR: 64 QUADRA : 171 INDCEDO IOCAL: 1.676,00 CHAVE GEOGRAFIA : %

(@]

DADOS DA IOCAI]ZAQAO 8

ENDERECO : Rua Amambai NUMERO : 716 <

Lo

COMP.: BARRO : Via Mara CIDADE : SAO PAUIO - SP 0
CEP: UF: SP

DADOS DA REGIAO

as

MEIHORAMENTOS :
[JPAVMENTACAO [ | REDE DE COILETA DEESGOTO

[ REDEDE GAS

DADOS DO TERRENO

[ REDE DE DETRBUCAO DEAGUA [_]TV A CABO

[ ] REDE DE INMINAGCAO PUBLICA

, prqtocolado em 15/07/p024

.do, inforfne o processo 0030006-78.2023.8.26.0100 e cédigo x3QIXOde.

AREA (Ar) m2: 500,00 TESTADA - (¢f m 10,00 PROF. EQUN. (Pe) : 50,00
(o]
ACESSBIUDADE : Dire ta FORMATO : Regular ESQUINA : Nao E
o
TOPOGRAFA : plano o
5
CONSBIENCA : seco Q
©
DADOS DA BENFEITO RIA -8E
TIPO DA EDFICACAO : Casa USO DA EDIFICACAO : Residencial AREA CONSITRUIDA : 161,00 Mz )
o
PADRAO CONSTR.: casa simples CONSERVACAO : h -entre epamsimportantese sem Va@o
~ ~ S 9
COEF. PADRAO: 1,497 IDADE REAL: 40 anos COEF.DEDEPRECIACAO (k): 0,309 CUSTO BASE (R$): 1.866,61 7 e
S @
VAGAS: 0 PAVMENTOS : 0 o E
T O
VALOR CALCULADO (R$): 139.014,39 VALOR ARBITRADO (R$) : 0,00 ol
S ac
S
FATORES ADICIONAIS 2 %
ADKIONALO1: 1,00 ADKIONALO2: 1,00 ADKIONALO3: 1,00 o ﬁé
Z o5
w
ADICIONAL04: 1,00 ADKCIONALO5: 1,00 ADICIONAL06: 1,00 %) (::)
L 5
~ o8
DADOS DA TRANSACAO =
-
- [
NATUREZA : Oferta VAIOR VENDA (R$) : 2.200.000,00 VAIORIOCACAO (R$): 0,00 5 =4
MOBIARA : samir <§( B
]
CONTATO : w agner TELEFONE: (11)-9968616573
. o5
OBSERVACAO: =
Q=3
Eg
JEZ)
~ S
RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO 38 2
Bt
FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VALORES/ VARIACAO @ =
)
LOCALIZACAO Floc : -0,07 FTADCIDNALOL : 0,00 VAIOR UNITARIO : 3.681.8710
= O
{*)]
TESTADA Cf: 0,00 FTADCIONALO2 : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 3.493’g7§
o |
PROFUNDIDADE Cp : 0,02 FTADCIONALOS : 0,00 VARIACAO : 0,94@88
. ~ \5_ 3—
FRENTES MULTIPIAS Ce : 0,00 FTADCIONALO4 : 0,00 VARIACAO AVAIIANDO : 1,0080%j
\GJ =
CONSBTIENCA Fec : 0,00 FTADCIONALO5 : 0,00 Q g
c
, O =
AREA Ca : 0,00 FTADCIDNALOG : 0,00 El
S5 =
[S3N =
TOPOGRAFA Ft: 0,00 S8
T ©
n &
wa
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EIEMENTO S DA AVAIIACAO =

DADOS DA FICHA 5 2

NUMERO DA PESQUBA : SAO PAUIO - SP - 2024 XIUTILZADO DATA DA PESQUBA : 24/06/2024 g

SEIOR: 64 QUADRA : 110 INDCEDO IOCAL: 1.896,00 CHAVE GEOGRAFIA : %

(@]

DADOS DA IDCAI]ZAQAO 8

ENDERECO : Rua da Gavea NUMERO : 528 <

Lo

COMP.: BARRO : Via Mana CIDADE : SAO PAUIO - SP 0
CEP: UF: SP

as

DADOS DA REGIAO

MEIHORAMENTOS :
[JPAVMENTACAO [ | REDE DE COILETA DEESGOTO ] REDE DE IUMINACAO PUBIICA
[ REDEDE GAS [ REDE DE DETRBUCAO DEAGUA [_]TV A CABO

DADOS DO TERRENO

, prqtocolado em 15/07/p024

AREA (Ar) m?: 500,00 TESTADA - (cf) m 10,00  PROF. BQUWV. (Pe) : 50,00

ACESSBIIDADE : Dire ta FORMATO : Regular ESQUINA : Nao (_%

TOPOGRAFA : plano ‘j—%

CONSBIENCHA : seco Q
S

DADOS DA BENFEITO RIA _%_E

TIPO DA EDFCACAO : Ama zém USO DA EDFCACAO : Comercial AREA CONSIRUDA : 586,00 M2

PADRAO CONSTR.: galpdo médio CONSERVACAO : d - entre regulare epamssimples

COEF. PADRAO: 1,659 DADE REAL: 35 anos COEF.DEDEPRECIACAO (k): 0,704 CUSTO BASE (R$): 1.866,61

VAGAS: 0 PAVIMMENTOS : 2

VALOR CALCULADO (R$): 1.277.527,48 VALOR ARBITRADO (R$): 0,00

FATORES ADICIONAIS

ADKIDNALOIL: 1,00 ADCIDNALO2: 1,00 ADCIDNALO3: 1,00

ADKCIONALO04: 1,00 ADICIDONALO5: 1,00 ADCIDNALOG: 1,00

DADOS DA TRANSACAO

NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$) : 3.000.000,00 VAILORIOCACAO (R$): 0,00
MOBIARA : Vivace imoveis
CONTATO : TELEFONE: (11)-236950

OBSERVACAO:

:/lesaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0030006-78.2023.8.26.0100 e cddigo x3QIXOde.

RESUITADO DA HOMOGENEIZACAO

assinqdo digitalmente p@r MARINA ROLFSEN e Jribunal de Justica do Est
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DADOS DA FICHA 6 2

NUMERO DA PESQUBA : SAO PAUIO - SP - 2024 XIUTILZADO DATA DA PESQUBA : 24/06/2024 g

SEIOR: 64 QUADRA : 116 INDCEDO IOCAL: 1.643,00 CHAVE GEOGRAFIA : %

(@]

DADOS DA IDCAI]ZAQAO 8

ENDERECO : Rua Itauna NUMERO : 548 <

Lo

COMP.: BARRO : Via Mana CIDADE : SAO PAUIO - SP 0
CEP: UF: SP

as

DADOS DA REGIAO

MEIHORAMENTOS :
[JPAVMENTACAO [ | REDE DE COILETA DEESGOTO ] REDE DE IUMINACAO PUBIICA
[ REDEDE GAS [ REDE DE DETRBUCAO DEAGUA [_]TV A CABO

DADOS DO TERRENO

, prqtocolado em 15/07/p024

AREA (Ar) m2: 250,00 TESTADA - (cf) m 5,00 PROF. EQUN. (Pe) : 50,00

ACESSBIUDADE : Dire ta FORMATO : Regular ESQUINA : Nao (‘%

TOPOGRAFA : plano %

CONSBIENCA : seco §
©

DADOS DA BENFEITORIA '%_E

, informe o processo 0030006-78.2023.8.26.0100 e c6digo x3QIXOde.

TIPO DA EDFCACAO : Casa USO DA EDFCACAO : Residencial AREA CONSIRUDA : 200,00 M2
PADRAO CONSTR.: casa simples CONSERVACAO : e -repamssimples

COEF. PADRAO: 1,497 DADE REAL: 40 anos COEF.DEDEPRECIACAO (k): 0,561 CUSTO BASE (R$): 1.866,61
VAGAS: 0 PAVMENTOS:1

VALOR CALCULADO (R$): 313.522,16 VALOR ARBITRADO (R$): 0,00
FATORES ADICIONAIS

ADKIDNALOIL: 1,00 ADCIDNALO2: 1,00 ADCIDNALO3: 1,00

ADKCIONALO04: 1,00 ADICIDONALO5: 1,00 ADCIDNALOG: 1,00

DADOS DA TRANSACAO

NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$) : 1.590.000,00 VAILORIOCACAO (R$): 0,00
MOBIARA :
CONTATO : Vilma TELEFONE: (11)-963899

OBSERVACAO:

RESUITADO DA HOMOGENEIZACAO

assinqdo digitalmente ggr MARINA ROLFSEN e Jribunal de Justica do Est
/lesaj.tjsp.jus br/ﬁ’astadlgltal pg/abrirConferenciaDocumento.do
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