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LAUDO DE AVALIACAO

N° 3.249 - 07/2024

DIREITOS AQUISITIVOS SOBRE A AREA RURAL DE
MATRICULA N°3.006, COM AREA DE 7.744,00 HECTARES,
LOCALIZADO EM ADRIANOPOLIS/PR

AUTOS: 0020413-10.2023.8.16.0001

4Mat. 3006
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1 INFORMAGOES GERAIS - SINTESE

ESPECIE: Laudo de Avaliag3o.

OBJETO: Direitos aquisitivos sobre a area rural de matricula n°3.006, com area de
7.744,00 hectares, localizado em Adrianépolis/PR

FINALIDADE: Alienacéo judicial

METODOLOGIA: Método Comparativo Direto de Dados de Mercado
DATA-BASE DA PRESENTE AVALIAGAO: julho de 2024
VALORES RESULTANTES DA AVALIAGAO

VALOR DA AVALIAGAO: R$41.000.000,00

(Quarenta e um milhdes de reais)
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2 CONSIDERAGOES PRELIMINARES

2.1 DEFINICAO

Laudo de avaliacdo — Relatério com fundamentacgao técnica e cientifica, elaborado
por profissionais de engenharia de avaliagdo, em conformidade com a ABNT 14653 e
anexos para avaliar o bem.

11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE
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Engenharia _de Avaliagdes: Conjunto de conhecimento técnico- cientifico
especializados, aplicados a avaliagao de custos, bens e servigos

2.200-2/2001, Lein

Yeislac30iaaRiS 918 DilRE¢Rl BidipriyHer 8iudihallle

Alienacdo Judicial: Nos casos expressos em lei, ndo havendo acordo entre os
interessados sobre o0 modo como se deve realizar a alienagcao do bem, o juiz, de oficio
ou a requerimento dos interessados ou do depositario, mandara aliena-lo em leildo.

o

Premissa Especial: premissa que considera a existéncia de condi¢des diferentes
das usuais, em relacdo ao bem avaliado e as amostras utilizadas, na data da avaliagao.

Comprador Especial: adquirente que possui vantagens ou interesses especificos
em relagdo a um bem ou direito, ndo relevantes para outros participantes do mercado.
NBR 14.653-1: 2019 3.1.10.

Método Comparativo Direto de Dados de Mercado: Identifica o valor dos bens por
meio de tratamento técnico dos atributos dos elementos comparaveis, constituintes da

Documento assinado digitalmente, conforme MP n

amostra.

Diagnéstico de mercado: O profissional, conforme o tipo de bem, condi¢cdes de __9
contratacdo, o meétodo empregado e a finalidade da avaliacdo podem tecer %
consideragdes sobre o mercado do bem avaliado, de forma a indicar tanto quanto —
possivel, a estrutura, a conduta e o desempenho do mercado. g

==
2.2 Consideragdes gerais ==
f—

Para a realizacdo do presente laudo foram utilizadas informagdes dos autos, —
auxilio da Ferramenta Google Earth Pro, do banco de dados do cadastro Ambiental —
Rural (CAR), de cartas topogréficas e da Prefeitura Municipal de Adrianépdlis/PR. —

=
2.3 Limitagoes e premissas futuras —
|

Nos leildes (liquidagao forgada) os bens sdo arrematados no estado em que se ==

. ~ ~ ~ —.
apresentam. Nao se configura entdo relacdo de consumo, nem pode haver alegacao —
por parte do arrematante em relagao ao leiloeiro ou comitente de vicio redibitorio (vicio ==
oculto que apararia o consumidor para ser restituido pelo comitente dos valores gastos

—

=

=

—_—

” —_
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por esse defeito). Tal fato tem implicagao direta no valor desta avaliagcao, uma vez que,
0 bem é entregue no estado em que se encontra.

O avaliador ndo tem interesse, direto ou indireto, nas companhias envolvidas ou
na operagdo, bem como n&o ha qualquer outra circunstancia relevante que possa
caracterizar conflito de interesses.

11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE
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No melhor conhecimento e crédito dos avaliadores, as analises, opinides e
conclusbes expressas no presente trabalho sdo baseadas em dados, diligéncia,
pesquisas e levantamentos verdadeiros e corretos.

2.200-2/2001, Lein
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O Laudo de Avaliagdo apresenta todas as condi¢bes limitativas impostas pelas
metodologias adotadas, quando houver, que possa afetar as analises e conclusdes
contidas no mesmo.

o

Este trabalho parte do pressuposto da inexisténcia de énus ou gravame de
qualquer natureza, judicial ou extrajudicial, inclusive ambiental atingindo os bens
avaliados.

Para elaboragédo deste trabalho, o avaliador utiliza informagdes fornecidas pelo
contratante, ndo auditadas, sendo assim, o avaliador assume como verdadeiros e
coerentes os dados e informagdes obtidos para a realizagao deste trabalho, e ndo tem
qualquer responsabilidade com a relacdo de sua veracidade

2.4 Normativas

Documento assinado digitalmente, conforme MP n

Para o presente estudo utilizou-se as prescrigdes da norma ABNT (Associagao __O
Brasileira de Normas Técnicas) NBR 14.653 — Avaliagdo de Bens, e anexos. %
=
3 OBJETO —
=
—
3.1 Tipo do bem —
f—
—

Imovel rural — Lote de terreno rural.
—0
=
3.2 Descrigao Técnica ==
==
Area rural, Quinhdo n°8 da fazenda Sao Jodo do Rio Pardo, com area de 7.744,00 ==
hectares, localizado no municipio de Adrianépolis/PR. Matricula n°3.005, CRI de %
Bocaiuva do Sul/PR. Numero da Matricula: 3.006 — Registro de Imoveis de Bocaiuva —
do Sul/PR. =
—
Cadastro Ambiental Rural: PR-4100202-33902BE1D55C457EAOCAEC1656BB =
8366 =
=
—
- —
KRONBERG LEILOES — FONE: (41) 3233-1077 —
www.kronbergleiloes.com.br o E
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Localizacdo: Latitude: 24°43'17.73"S / Longitude: 48°36'5.02"0
Numero INCRA: 703.010.010.863-3

Localizagao: Latitude: -24.846929° / Longitude: -48.674960°

11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE
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4 CARACTERIZAGAO DA REGIAO

4.1 Mercado Regional de Terras

O Mercado Regional de Terras - MRT 4-Litoral / Metropolitano esta localizada no
litoral do Parana, na Serra Geral e no Primeiro Planalto Paranaense e contempla 25
municipios.

2.200-2/2001, Lein

Yeislac30iaaRiS 918 DilRE¢Rl BidipriyHer 8iudihallle

o

Este Mercado Regional se caracteriza pela grande urbanizagdo, préximo de
Curitiba e no litoral do Parana. No entanto, € um Mercado Regional com grandes
diferencas, com municipios com areas urbanas continuas a Curitiba, mas com area
rural bem caracteristica e pouco urbanizada, como exemplo Araucaria, Sao José dos
Pinhais, Almirante Tamandaré. Outros municipios nem o centro urbano sao continuos
com Curitiba, com seus nucleos urbanos sedes dos municipios afastados, sendo a
maioria dos demais. Obviamente que a dindmica econdmica e social tem uma relacéo
muito grande com a regiao metropolitana devido a sua proximidade geografica. Os
municipios deste MRT se caracterizam pela quantidade populacional em comparacgao
com o restante do Estado, inclusive com os ganhos populacionais que acontece ano a
ano. Além dos termos populacionais, este apresenta uma grande concentragdo da

Documento assinado digitalmente, conforme MP n

dinamica socioeconémica do Estado, com a Regido Metropolitana de Curitiba 0
concentrando 1/3 do volume de empregos gerados no Estado. %
A agropecuaria da mesorregido metropolitana tem como caracteristica uma %
produgédo mais voltada para o abastecimento da regido, onde esta com maior parcela —
da populagado do Estado. Entre os produtos, além dos hortifrutigranjeiros de maneira —
geral, embora com oscilagdo na produgéo no decorrer dos anos, merece destaque para ==
a produgdo de banana, cebola, feijao, milho, mandioca, batata-inglesa. Outros produtos —
que registraram evolugdo desde os anos de 1990, apesar de pequena a producgao, =
merece destaque para a erva-mate, a soja e a melancia. Na pecuaria, apesar das —
oscilagdes no decorrer dos anos, merece destaque para aves. Informagdes para 2003 ==
(Emater-PR) confirmam a importancia da producédo de hortifruticultura na regiao, %
responsavel por 31% do VBP (Valor Bruto da Produgio) vegetal. A exploragdo da %
madeira é outra atividade muito praticada, especialmente nos municipios da por¢ao em —_—
direcido ao Estado de Sao Paulo, cujo relevo acidentado impede a exploragcéo de outras E
atividades agricolas mais intensivas. —
—

=

=

—_—

” —_
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Mapa dos municipios do Mercado Regional de Terras MRT4 - Litoral/ Metropolitano.
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2.200-2/2001, Lein

i_

Legenda
5 [ Perimetros dos Mercados Regionais de Terras

g Perimetros Municipais
o s [ Estados

4.2 Topografia

Em aspectos geomorfoldgicos, o Estado do Parana possui a descrigdo de trés

Yeltslacqeinapisl 8 DiRECR 'l Bl e SEIUGALIIS

Documento assinado digitalmente, conforme MP n

taxons distintos, os quais distinguem Unidades Morfoestruturais, Unidades

O

Morfoesculturais e Sub-unidades Morfoesculturais, respectivamente. —
=

1° Taxon: Unidades Morfoestruturais — representadas pelo Cinturdo Orogénico —

do Atlantico, pela Bacia Sedimentar do Parana e pelas Bacias Sedimentares %
Cenozodicas e Depressoes Tectonicas. =
—

2° Taxon: Unidades Morfoesculturais — representadas pela Serra do Mar e ==
Morros Isolados, os trés Planaltos Paranaenses e Planicies contidas em cada uma ﬁE
das unidades morfoestruturais. —
—

. : ==

3° Taxon: Sub-unidades Morfoesculturais — representadas por formas do relevo %ﬁ?
contidas em cada uma das unidades anteriores. —
—

=

=

—

” —_
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1° Planalto

O Primeiro Planalto Paranaense estende-se desde a regido de Jaguariaiva, Tibagi
e Puruna, nos sopés da escarpada Serra do Purun3, constituida de estratos horizontais
devonianos, até a vertente leste da Serra do Mar. Ao norte comparecem as rochas do
Grupo Acungui, onde a drenagem da bacia do rio Ribeira produziu uma intensa
dissecacdo, modelando um relevo montanhoso, com altitudes variando entre 400 e
1200 metros, sustentado por rochas metamérficas de baixo grau do Grupo Agungui,

metavulcanicas do Grupo Castro, intrusdes graniticas e diques de diabasio.

Ao sul é relativamente uniforme, esculpido em rochas cristalinas, tais como
migmatitos, xistos metamorficos e gnaisses, cortados por diques de pegmatitos e
diques de diabasio, com altitudes médias entre 850-950 metros, formando uma
paisagem suavemente ondulada com planicies e varzeas intercaladas, constituidas por
sedimentos collvio-aluvionares recentes e paludais ao longo dos principais cursos de

agua.

= Legendas

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/20086, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

1 Geomorfologia - Compartimentos de relevo
Y

Patamares

W Flanaltes
Flankes
serran
Tabuleros

W Corpo ¢ aguas
llhas Oradnicss

—
Mapa de compartimentos de relevo do Estado do Parana. Fonte: Embrapa %
—
—
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= Legendas

Mapa de Declividade do Brasil

11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE
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Mapa de Declividade do Estado do Parana. Fonte: Embrapa

4.3 Hidrografia

O estado do Parana possui diferentes estruturas hidrolégicas na extenséo de seu
territério, dentre elas pode-se citar a costa paranaense, a qual estende-se do rio

Varadouro (Vila de Arapiara) até a foz do rio Saiguagu, tendo como suas principais

Yelisiacaoinamial /B HHREER Qs HidtRriy Her Sa B4 uitdle

Documento assinado digitalmente, conforme MP n

retificagcdes as duas baias: Paranagua e Guaratuba.

O
—-

—

Ja a Serra do Mar ocasiona o desaguamento do maior complexo hidrografico E
paranaense para o interior do continente e pertence a regido de captacdo do grande %
sistema do rio Parana, representando uma parte especifica da bacia hidrografica do ==
—

Parana e, dessa forma, da Bacia Platina. J& o menor complexo, conhecida por bacia —
hidrogréfica Atlantica ou do Leste, desagua diretamente no oceano Atlantico através do =
=

rio Ribeira. —
==

A respeitos das Microrregides hidrograficas, o estado do Parana possui 12 ==
complexos distintos (ltaipu, Piquiri, Ivai, Baixo Paranapanema, Tibagi, Baixo Iguacgu, %
—

Médio Iguacu, Alto Iguagu, Cinza, Itararé, Alto Ribeira de Iguape e Litoral do Parana), —
==

—

=

=

—_—

” —_
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sendo que a regido de estudo deste laudo de avaliagdo esta localizada na regido da

bacia do Alto Ribeira de Iguape, a qual esta caracterizado abaixo:

Alto Ribeira
de Iguape

= Legendas

Microrregiao Hidrografica
Mooregies Ao sfcas

Mapa das Bacias Hidrograficas do Estado do Parana. Fonte: Embrapa
RIO RIBEIRA

E o rio mais importante da bacia do Atlantico. E formado pela jungdo do rio
Ribeirinha e Agungui, na divisa de Rio Branco e Cerro Azul. Atravessa o municipio de
Cerro Azul e separa o Parana de Sao Paulo, nos municipios de Cerro Azul e Bocaiuva

do Sul, correndo de oeste para leste

4.4 Clima

O clima do Estado do Parana se apresenta como um dos melhores do pais. Motivo
pelo qual inumeras correntes imigratorias e migratérias preferiram seu territério. As

temperaturas mais elevadas sdo encontradas na regido norte, oeste, litoral e no vale

KRONBERG LEILOES — FONE: (41) 3233-1077
www.kronbergleiloes.com.br
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do Rio Ribeira. As mais baixas coincidem com as regides mais elevadas, onde sao

encontradas as linhas isotérmicas das mais baixas do pais.

Segundo Reinhard Maack (1981), em sua descricdo climatica do Estado do

11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Parana, as localidades mais quentes sdo Paranagua, na regiao litoranea, com meédia

[¢]

térmica de 21,1°C; Londrina, no Terceiro Planalto no Norte do Parana, com 20,8°C; Foz

do Iguagu no vale do Rio Parana, com 20,8°C; e Jacarezinho, diante da escarpa

ifeadondy e 2BV B dYBE2 P37 sob o nimero WSTA25700284928

Triassico-Jurassica, no Norte do Parana, com 20,5°C de temperatura média anual.

2.200-2/2001, Lein

o

De acordo com a classificagao de Képpen, no Parana domina o clima do tipo C

(mesotérmico):

Aft — Clima Tropical Super-Umido: sem estag&o seca e isento de geadas. A média
das temperaturas do més mais quente é superior a 22°C e a do més mais frio & superior

a 18°C. Encontra-se no litoral e no leste da Serra do Mar.

Cfa — Clima Subtropical Umido Mesotérmico: com verdes quentes, sem estacdo
seca e com poucas geadas. A média das temperaturas do més mais quente é superior

a 22°C, e a do més mais frio & inferior a 18°C. Encontra-se nas regides Norte, Oeste e

Yeislac30iaaRiS 918 DilRE¢Rl BidipriyHer 8iudihallle

Documento assinado digitalmente, conforme MP n

Sudoeste, no Oeste da Serra do Mar e do Vale do Ribeira.

Cfb — Clima Subtropical Umido Mesotérmico: sem estacdo seca, com verdo
brando e geadas severas. A média das temperaturas do més mais quente ¢é inferior a

22°C, e a do més mais frio € inferior a 18°C. Encontra-se na regido de Curitiba, nos

ISR
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1070231-29.2023.8.26.0002 e c6digo msoSdmta.

Campos Gerais, Sul e parte do Sudoeste do Terceiro Planalto.

KRONBERG LEILOES — FONE: (41) 3233-1077 =
11

www.kronbergleiloes.com.br




Pagina 622

PROJUDI - Processo: 0020413-10.2023.8.16.0001 - Ref. mov. 147.2 - Assinado digitalmente por Helcio Kronberg:08518784824 fls. 410 &
09/07/2024: JUNTADA DE MANIFESTAGAO DO PERITO. Arq: Laudo <
&

N~

L0

A

<

K :

A N 9

(&)

g

KRONBERG E

LEILOES

B = Legendas

Clima do Brasil

B guente - umide - 1 5 2 meses sero

B sibquente - Gmido - 1 & 2 metes secos

W cobguents - superdoidn - sei seca

W subguante - super-dmdo - subseca

W nesotamics brands - sURBI-IMKS - 5B Geia

B nesotamicn brands - super-imes - subsaca
B B nesotarmicn madiang - Aparimdo - sem Fets

fam(
O
O
(@
()]
%
|
[\
o
s R
|
%
=
SO
e
§
gz
@

D

Documento assinado digitalmente, conforme MP nQ 2.200—2/2001, Lei n? 11.419/20086, resolugéo do Projudi, do TIPR/OE

=T

Ex

Mapa dos Climas existentes no Estado do Parana. Fonte: Embrapa g

2

4.5 Vegetacao =
<>

)

A vegetagao natural do Parana compreende trés tipos de classificagédo principal: %
mata fluvial tropical, mata fluvial subtropical e campos. Essa classificagao representa, %
[<%)

em primeira linha, a expressao do clima em relacao a latitude e a longitude. De acordo =
com Reinhard Maack (1981), a mata conquistou a maior parte das areas do Estado do %
Parana sob os fatores climaticos predominantes no Quaternario recente. Ainda nesse g
periodo, havia os campos limpos e cerrados revestindo grande parte do Parana, o que %’)
, , - , Al &

se percebia gragas ao clima semi-arido existente nesse momento. As alternancias ?9
climaticas pelas quais a regido foi passando propiciaram que a mata fosse dominando =
os campos a partir dos declives das escarpas e dos vales dos rios, transformando o %
Estado do Parana numa das areas mais ricas em matas do Brasil até poucos decénios. —
==

MATA TROPICAL —_—

—n

O quadro original foi substituido em sua maior parte pela agricultura e pelos =
pastos. Poucos vestigios de sua existéncia podem ser assinalados em areas de ==
preservagao, como o Parque Estadual do Inga e o Horto Florestal, ambos na cidade de %
—

Maringa, ou entdo a Reserva do Iguacu, no sudoeste do estado. Primtivamente esta ==
mata apresentava dois aspectos distintos. O primeiro mais rico em espécies vegetais ==
(peroba, pau d'alho, figueira branca e palmito), ocupava a regiédo de "terra roxa", situada —
—

=

=

—

” —_
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entre os rios Itararé, Paranapanema, Pirapo e Ivai. O segundo, mais pobre em espécies
vegetais, ocupava a regido arenosa do arenito Cauia, entre os rios Pirap9,

Paranapanema, baixo Ivai e foz do Piquiri.

T = Legendss

Vegetacho - Regides Fitoecalégicas & outras dreas

Mapa De Vegetagéo do Estado do Parana. Fonte: Embrapa

4.6 Parque das Lauraceas

O Parque Estadual das Lauraceas (PEL) foi criado em 1979, com o objetivo de
conservar importantes remanescentes de uma outrora vasta biodiversidade
paranaense, e promover a visitagdo publica, pesquisa e educacdo ambiental.
Lauraceas é atualmente o maior parque estadual do Parana, com aproximadamente
27.524 ha.

O nome adotado para o Parque Estadual das Lauraceas (PEL) foi motivado pela
grande ocorréncia de exemplares da familia botanica “Lauraceae” (canelas em geral)

na area onde se encontra a Unidade.

O PEL esta localizado na porgcéo nordeste do Estado do Parana, proximo a divisa
com o Estado de Sao Paulo, nos municipios de Adriandpolis e Tunas do Parana

(Microrregides Geograficas n°35 e n°37). Estes municipios fazem parte da Regido

KRONBERG LEILOES — FONE: (41) 3233-1077
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O Estado do Parana, através do Decreto Estadual n® 125, transferiu a Fundagao
Paranaense de Colonizagao e Imigragao (FPCI), empresa de direito publico, uma area
de terras correspondente a 44.057 ha, nos municipios de Bocaiiva do Sul e

Adrianépolis, terras nas quais esta Empresa iniciou um processo colonizatério

embasado nos estudos realizados pela

Comissao Interestadual dos Vales do Araguaia e Tocantins (CIVAT). Devido ao
relevo montanhoso e as dificuldades de acesso a gleba a colonizar, os esfor¢os para

efetivar o processo colonizatério redundaram em fracasso, principalmente na regiao

norte da gleba, onde hoje encontra-se o PEL.

Com a extingao da FPCI, o poder executivo estadual ficou autorizado a alienar os

imoéveis constantes do levantamento do acervo liquido da extinta Fundagao e efetuar a
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regularizacéo de seu acervo patrimonial, inclusive a area de 44.057 ha. Desta area, o
Estado destinou, 9.700 ha para a criagdo do PEL, através do Decreto Estadual n® 729
de 27/06/1979.

Apos estudos efetuados na regiao do Parque, constatou-se a existéncia de areas
proximas, passiveis de serem incorporadas a Unidade. Desta forma, através do Decreto
Estadual n° 5.894 de 27/06/89, o Parque foi ampliado, passando a 23.863,48 ha. A
ultima ampliagéo ocorreu através do Decreto Estadual n° 4.362 de 08/12/94, elevando
a area para 27.524,33 ha.

A estrutura fundiaria do Vale do Ribeira remonta desde os primérdios da histéria
brasileira das sesmarias e donatarias. Segundo a lei das sesmarias, as concessoes
deveriam ser registradas dentro de um prazo, apdés o qual eram automaticamente
devolvidas ao Estado, dai denominadas de terras devolutas (MAN YU & SVOLENSKI,
2000).

Provavelmente devido as limitagdes para a exploragdo econdmica das terras,

muitas areas concedidas encontravam-se devolutas até o presente século. A maioria
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destas areas foram transmitidas do Estado para a Fundacdo Paranaense de

Colonizacéo e Imigracao — FPCI e para o INCRA para assentamento rural, sendo o PEL __O
—
Lauraceas constituido dos remanescentes de terras patrimoniais destas duas ==
instituicoes. —
=
O PEL foi criado em 1979, inicialmente com 9.700 ha, area remanescente da =
f—
Gleba 01 da Col6nia E da FPCI. Em 1989 e 1990 foram adicionadas, respectivamente, =
areas remanescentes do Nucleo Colonial Marqués de Abrantes do INCRA, totalizando ==
a area de 27.524 ha. %
=
A formacgéo historica da regido legou uma estrutura fundiaria de extremos. De um %
lado, as transmissdes de sesmarias aos descendentes e, de outro, assentamentos de %ﬁ?
sem terras ou regularizagao de posseiros. Soma-se a este quadro a politica publica dos —
anos 70 que incentivou a compra de terras e a implantagdo de empreendimentos ==
=
=
—_—
” —_
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agropecuarios e florestais de pessoas juridicas, através de incentivos fiscais,

agravando ainda mais a concentragao da terra.

Atualmente, segundo informacdes da Geréncia De Areas Protegidas do Instituto

Agua e Terra do Parana (IAT), o Parque das Lauraceas vem passando por uma

reestruturacado de seus documentos fundiarios.

5 FINALIDADE E OBJETIVO

5.1

5.2

Finalidade

Alienagéo judicial.

Objetivo

Avaliacao de valores especificos determinada pelas premissas especiais:

5.2.1 Bem sem garantia, oferta do bem no estado em que se encontra. Nao se
configura, entao relagdo de consumo, nem pode haver alegacao por parte
do arrematante em relacéo ao leiloeiro ou comitente de vicio redibitorio
(vicio oculto que apararia o consumidor para ser restituido pelo comitente
dos valores gastos por esse defeito).

5.2.2 O imdvel se encontra situado no Parque Estadual das Lauraceas, o que
requer certas diretrizes e o cumprimento de regimentos perante os drgaos
competentes.

TRANSCRIGCOES DA NBR 14653-1:2019

0.3 Abordagem de valor

A abordagem de valor de uma avaliagao depende de seu objetivo e finalidade. As

principais abordagens de valor dizem respeito a identificagdo do valor de mercado e de
valores com caracteristicas especificas

As abordagens de valor podem ser:

KRONBERG LEILOES — FONE: (41) 3233-1077
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Abordagem pelo valor de mercado:

E identificada a quantia mais provével pela qual um bem seria
transacionado no mercado.

Alguns tipos de valor podem traduzir ou se identificar com o valor de
mercado:

- 0 valor econémico, quando forem adotadas condicbes e taxas de
desconto médias praticadas no mercado;

- 0 valor patrimonial, quando, em situagdes especificas, a soma dos valores
dos bens do patrimbnio corresponder ao valor de mercado,

- 0 valor em risco, quando o bem for segurado pelo valor de mercado (caso
usual do automovel);

Abordagem por valores especificos:

Refere-se aos valores distintos do valor de mercado, entre eles:

- 0 valor especial, que reflete as caracteristicas ou premissas relevantes
apenas para um comprador especial, desconsideradas na identificagdo do valor
de mercado. O valor econbémico, quando forem adotadas premissas vinculadas
a um comprador especial (por exemplo: taxas de desconto, isengbes fiscais,
projecoes de receitas e despesas), adquire o carater de um valor especial:

- 0 valor patrimonial, pois a soma dos valores dos bens componentes do
patrimbnio usualmente ndo representa o seu valor de mercado;

- o0 valor de liquidagéo forgada, que difere do valor de mercado, em razdo
de condicbes especiais destinadas a comercializar o bem e, prazo inferior ao
usual;

- o valor em risco, que identifica o montante para fins de cobertura
securitaria do bem, de acordo com critérios estabelecidos na apdlice, quando
diferentes do valor de mercado.

- o0 valor sinérgico, quando as sinergias estiverem disponiveis a um
comprador determinado (por exemplo, caso de combinacéo de fluxos de caixa
de empresas do mesmo segmento e unido de terrenos com ganho de
aproveitamento).

0.5 Consideragbes sobre o conceito de valor de mercado

Valor de mercado é a quantia mais provavel pela qual se negociaria

voluntariamente e conscientemente um bem em data de referéncia, dentro das
condi¢des do mercado vigente.

Cada um dos elementos dessa definicao tem sua propria natureza conceitual:
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a) “quantia mais provavel...” se refere ao preco expresso ou convertido em moeda
corrente, que pode ser obtido pelo bem numa fransagdo na qual as partes sejam
independentes entre si e sem interesses especiais na transagdo. Esse valor
exclui pregos alterados por circunstancias especiais, como financiamentos
atipicos, arranjos especiais em permutas ou retrovendas;

b) “.. pela qual se negociaria...” se refere ao fato de que o valor do bem é uma
quantia estimada, e ndo prego preestabelecido por uma das partes ou pelo qual
a transacéo é finalmente realizada;

¢) “..voluntariamente...” se refere a presungdo de que cada parte estd motivada
para efetuar a transacdo, sem estar forcada a completa-la;

d) “..e conscientemente um bem...” se refere a presungédo de que as partes séo
conhecedoras das condigbes do bem o do mercado em que esta inserido;

e) “..numa data de referéncia...” indica que o valor de mercado estimado esta
referido a uma data, e, portanto, pode variar ao longo do tempo. A eventual
mudanca das condi¢cbes de mercado pode conduzir a um valor diferente, em
outra data;

f) (... dentro das condi¢cbes do mercado vigente” significa que o valor reflete as
condigbes da estrutura, da conjuntura, da conduta e do desempenho do mercado
na data de referéncia da avaliagdo. Entre essas condi¢cbes estas o tempo de
exposigcao do bem no mercado, quer pode ser suficiente, de acordo com as suas
especificidades, para chamar a atengdo de interessados e atingir o prego mais
representativo das condi¢gbes de mercado.
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6 IDENTIFICACAO E CARACTERIZACAO DO BEM AVALIADO %‘?
6.1 Matricula =
==

De acordo com a matricula, o imovel em estudo é referenciado da seguinte %
maneira: —
“Area rural medindo 7.744,00ha (sete mil, setecentos e quarenta e quatro =
hectares), ou 3.200,00 (trés mil e duzentos) alqueires, / QUINHAO N° 08, da FAZENDA E
SAO JOAO DO RIO PARDO OU CARATUVAL, situa da no Municipio de Adrianépolis ==
- PR., compreendida dentro dos limites e confrontagbes sequintes: "Comecga a divisa %
deste QUINHAO na 8, no marco de madeira de lei cravado no alto da Serra de Sura, %
que serve de limitagdo entre estas e terras do Quinhdo n° 7, de Francisco de Souza, %
desse marco a divisa segue fazendo pelos pontos mais altos de dita Serra do Sura, —
onde medidos 2.580,60m chegou-se a um outro marco de madeira de lei; desse marco, =
mediu-se pela linha de cumiadas de referida Serra mais 5.462,00m, quando chegou-se ==
=

—

- —
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ao marco de madeira de lei. Cravado no alto da citada Serra, que limitada estas das 7
terras de Adib Bussab ou de seus sucessores; desse marco a divisa se que por linha
seca, em rume de 21°15 NO-SE, quando medidos 2.276,00m , chegou-se a um outro
marco de madeira de lei, cravado a margem direita do Rio Forquilha,; atravessou-se as
aguas desse rio e mediu-se7 da Lontra; atravessou-se essas aguas e mediu-se pela
mesma linha seca, mesmo rumo e confrontagéo, a distancia de 244,00m quando atinge-
se um outro marco de madeira de lei; desse marco, pala linha seca e mesma
confrontacdo de Adib Bussab ou de seus sucessores, medidos mais 4.000,00m
chegou-se a um marco de madeira de lei, cravado a margem esquerda de Agua da
Lontra atravessou-se as aguas desse curso d'agua e mediu-se pela mesma linha seca,
mesmo/ rumo e confrontagdo mais 1.286,00m quando chegou-se a um marco de
madeira de Lei, cravado a margem esquerda do Rio S&o Jodo; desse marco a divisa
continua a ser feita por aguas acima de referido rio Sdo Jodo e por sua margem
esquerda, quando medidos 3.022,00m atingiu-se uma barrinha; atravessou-se as
aguas de dita sanguinha e mediu-se / por aguas acima de referido rio, mais 4.610,00m
quando chegou-se ao marco n° 4, cravado junto a barra da Agua do Caratuval ou rio
Larguinho: desse marco a divisa passa a ser feita por 4guas acima de referida Agua do
Caratuval ou Rio Larguinho, quando medidos 1.502,00mts. chegou-se ao marco n° 5,
cravado junto a barra de um arroio; atravessou-se as aguas desse arroio e mediu-se
por 4guas de dita Agua do Caratuval ou Rio Larguinho, por sua margem esquerda, a
distancia de 1.864,00m, quando chegou-se a um outro marco de madeira de lai; das se
marco mediu-se maia 796,00m por aguas acima de dita Agua do Cara tuval ou Rio
Larguinho, quando atingiu-se o marco de madeira de lei, que, em sua margem direita,
serve de limitagdo com terras do Quinh&o n26, desse marco, fazendo divisa, sempre
por &guas acima de menciona da Agua do Caratuval ou Rio Larguinho, a disténcia
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O
medida de 1.028 metros, quando chega-se ao marco de madeira de lei, cravado a mar- —-
com esquerda da Agua do Caratuval ou Rio Larguinho, de onde inicia-se a divisa por =
linha seca, destas com terras do Quinhdo ne 7, do Francisco de Souza; desse marco, g
defletindo a direita, por linha seca, mediu-se no sentido para o Norte, 2.864,00m, §
quando chegou-se a um outro marco de madeira de lei, assentado a margem direita da —
Agua rumo e confrontando com terra do Quinhdo n° 7, de Francisco de Souza, a =
distancia de 3.580,00m, quando chegou-se ao marco de madeira.” =
—n

6.2 Situacgio =
. ==

Imbvel se encontra desocupado. —

==

6.3 Restrigcdoes do imoével ==
—|

O imdvel esta inserido no parque das lauraceas, o que acarretas em diretrizes =
especificas ao imovel em questao. ==
—

=

=

—

” —_
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7 DIAGNOSTICO DE MERCADO

O profissional, conforme o tipo de bem, condi¢des de contratagdo, o método
empregado e a finalidade da avaliagdo, pode tecer consideragbes sobre o mercado do
bem avaliado, de forma a indicar tanto quanto possivel, a estrutura, a conduta e o
desempenho do mercado.

7.1
7.2
7.3
7.4
7.5
7.6

Liquidez: regular

Desempenho de mercado: regular

Absorgao pelo mercado: regular

Publico-alvo para absorgao do bem: Investidores
Facilitadores para negociagdo do bem: Hidrografia, e Area
Entraves para a comercializagao: Ver subitens 5.2.1, 5.2.2.

TRANSCRICAO DA NBR 14653-1:2019

0.4 Mercado

Mercado é o ambiente no qual bens, frutos e direitos sdo ofertados e
transacionados entre compradores e vendedores, mediante a um mecanismo de

precos.

O mercado se caracteriza por sua estrutura, conjuntura, conduta e desempenho

A estrutura do mercado para um determinado tipo de bem, fruto e direito,
normalmente relacionada aos ciclos econémicos de longo prazo, diz respeito ao grau
de concentragdo de compradores e vendedores. As estruturas basicas do mercado
podem ser, resumidamente:

a) Concorréncia perfeita: situagdo em que o numero de vendedores e de
compradores é suficientemente elevado para que um agente isolado ndo seja
capaz de influenciar o comportamento dos pre¢os;

b) Monopdlio: é constituido por um tnico vendedor

¢) Monopsoénio: é constituido por um unico comprador

d) Oligopdlio: é constituido por um numero pequeno de vendedores

e) Oligopsénio: é constituido por um numero pequeno de compradores

A conjuntura de mercado diz respeito normalmente a variagbes de curto prazo na
oferta e demanda, e suas consequéncias sobre 0s pregcos, em fungéo de circunstancias
econbémicas, sociais e ambientais.

A conduta do mercado corresponde ao padrdo de comportamento que os agentes
adotam, para se ajustar a conjuntura do mercado, por meio de agées como politicas de

KRONBERG LEILOES — FONE: (41) 3233-1077
www.kronbergleiloes.com.br
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pregos, formas de pagamento, estratégias de venda, oferta de novos produtos, entre
outras.

O desempenho do mercado refere-se aos resultados finais atingidos e é aferido
por meio de analise do seu comportamento em determinado periodo de tempo.

8 INDICAGAO DOS METODOS E PROCEDIMENTOS UTILIZADOS

Este trabalho segue as normas estabelecidas para a avaliacdo de terrenos e
edificagcdo com a coleta de dados enquadrando-se no Grau de Precisdo (3), para
determinagao do valor do imével Grau (2) de Fundamentacgéo, conforme as Tabelas 6
e 2 de enquadramento e definicbes constantes do subitem 9.3.8 e 9.3.1 da NBR-
14.653-3:2019 Imoveis Rurais e Seus Componentes, norma da ABNT — Associagao
Brasileira de Normas Técnicas, tendo sido utilizada as metodologias descritas a seguir.

8.1 Método Comparativo de Dados de Mercado.

Identifica o valor de mercado da Terra Nua por meio de tratamento técnico dos
atributos dos elementos comparaveis, constituintes da amostra.

Tratamento de Dados

Tratamento de homogeneizagdo por fatores e critérios, fundamentados por
estudos conforme ABNT NBR 14.653-3:2019 item 7.7.2.1, e posterior analise estatistica
dos resultados homogeneizados.

Yelisiacaoinanial o8 HiRE¢R e8! idiariy Her SaiuhulslepriEan do B oD dYB EE ¥PAHA sob o nimero WSTA25700284928
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8.1.1 Fatores de Homogeneizacdo E(ED
. —

8.1.1.1 Area: Fator utilizado conforme as dimensdes do imdvel, seguindo =
estudo elaborado pelo Dr. Carlos Arantes (2013). g

e  Area <= 500Ha->Fator = 1,00 =

e  500Ha<Area<=1.500Ha -> Fator = 0,95 ==

e  1.500Ha<Area<=2.500Ha -> Fator = 0,90 —

. 2.500Ha<Area<=5.000Ha -> Fator = 0,85 i

e  Area>5.000Ha -> Fator = 0,80 =

8.1.1.2 Topografia: Fator utilizado conforme as declividades do imovel, ==
seguindo estudo elaborado pelo SEAD-GO. ==

8.1.1.3 Hidrografia: Fator utilizado conforme os recursos naturais e %
artificiais do imovel, seguindo a obra “Avaliacao de Iméveis Rurais” %

(2002). =

—

—

=

=

—_—

- —
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Capacidade de Uso da Terra: Classificacao técnica que envolve um
conjunto de condigdes ligadas aos atributos das terras, sem
priorizar localizacdo e caracteristicas econdmicas. Nesta
classificagdo ha maior interesse em considerar conjuntos de
caracteristicas e propriedades do que considera-las isoladamente,
visto que cada classe, subclasse ou unidade de capacidade de uso
da terra sdo usualmente distinguidas das demais por grande
numero de atributos.

Situagao: Critério de julgamento da localizagao de um imovel rural
referente, principalmente, a qualidade dos acessos e a proximidade
dos produtos explorados

Negociacdo: indice aplicado em razdo das amostras utilizadas
como parametro de calculo possuirem negociagdo de mercado =
0,90.

9 RESULTADO DA AVALIAGAO

9.1 VALOR DE MERCADO DO IMOVEL

R$ 41.116.404,37 (Quarenta e um milhées, cento e dezesseis mil,
quatrocentos e quatro reais e trinta e sete centavos)

9.2 VALOR ARREDONDADO DO IMOVEL

R$ 41.000.000,00 (Quarenta e um milhdes de reais).
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10 ENCERRAMENTO

Encerrando os trabalhos, foi redigido este Laudo de Avaliacdo que se compbe de
23 (vinte e trés) folhas escritas s6 de um lado.

Curitiba, 09 de julho de 2024

Helcio Kronberg
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RELATORIO FOTOGRAFICO
CROQUI DE LOCALIZACAO
IMOVEL x COTACOES
PESQUISA DE MERCADO
MEMORIAL DE CALCULO
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Memorial de Calculo

Helcio Kronberg

Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-3

Solicitante: -

Proprietdrio: ~ SELECT INVESTIMENTOS S/A

Informagbes Gerais

Data da Solicitagdo:

Data da Vistoria:

Enderego: Fazenda S&o Jodo do Rio Pardo Data do Laudo: 09/07/2024
Complemento: - Matricula: n°3.006
Bairro:  Zona Rural Objetivo: Determinagao de Valor de Mercado
Cidade:  Adrianépolis UF: PR CEP: Finalidade: Alienagdo Judicial
Informagdes de Areas
Matricula CCIR CAR Teste
Area: 7.744,00 ha Area: - ha Area: 7.756,00 ha Area: - ha
Construida: - m?2 Construida: - m? Construida: - m? Construida: - m?
Madulo Fiscal: 258,13 ha Modulo Fiscal: - ha Modulo Fiscal: 258,53 ha Médulo Fiscal: - ha
ITR GEO Area Considerada
Area: - ha Area: - ha Area: 7.744,00 ha < Matricula
Construida: - m?2 Construida: - m? Construida: - m? < Matricula
Médulo Fiscal: - ha Modulo Fiscal: - ha Modulo Fiscal: 258,13 ha < Matricula
Caracteristicas do Imével
Topografia: Ondulado Cons. Do Solo: Neossolo
Drenagem: Bom Estradas Internas: -
Textura: Argiloso a arenoso Melhoramentos: -
Util. Economica: Preservacdao Ambiental Profundidade: solo rasos
Aproveitamento: Baixo Pedregosidade: Moderada

Pot. Produtivo: Baxo a Moderado

Benfeitorias: Nenhuma

Altitude: 670m

Erosdo:

Precipitagdo:

Valor de Mercado

Propensdo moderada

1.608mm/ano

RS 41.116.404,37

( QUARENTA E UM MILHOES, CENTO E DEZESSEIS MIL, QUATROCENTOS E QUATRO REAIS E TRINTA E SETE CENTAVOS )

Comentarios Gerais

Responsavel Técnico: Helcio Kronberg

Telefone de Contato: 413233-1077

Identificagdo: Kronberg LeilGes

Assinatura:
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Memorial de Calculo

Helcio Kronberg Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-3

Roteiro do Acesso ao Imével

Descritivo Mapa do Roteiro de Acesso

Imével esta localizado no municipio de Adriandpolis/PR, précimo a fronteira com o
Estado de Sdo Paulo. Confronta com o Rio Pardo.

11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

ifeadondy e 2BV B dYBE2 P37 sob o nimero WSTA25700284928
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Latitude: &
Longitude: [aV)

o

Memorial Descritivo da Area
Descritivo Delimitagdo da area

“Area rural medindo 7.744,00ha (sete mil, setecentos e quarenta e quatro
hectares), ou 3.200,00 (trés mil e duzentos) alqueires, / QUINHAO N2 08, da
FAZENDA SAO JOAO DO RIO PARDO OU CARATUVAL, situa da no Municipio de
Adriandpolis - PR., compreendida dentro dos limites e confrontagdes seguintes:
"Comega a divisa deste QUINHAO na 8, no marco de madeira de lei cravado no alto
da Serra de Sura, que serve de limitagdo entre estas e terras do Quinhdo n? 7, de
Francisco de Souza, desse marco a divisa segue fazendo pelos pontos mais altos de
dita Serra do Surd, onde medidos 2.580,60m chegou-se a um outro marco de
madeira de lei; desse marco, mediu-se pela linha de cumiadas de referida Serra
mais 5.462,00m, quando chegou-se ao marco de madeira de lei. Cravado no alto da
citada Serra, que limitada estas das 7 terras de Adib Bussab ou de seus sucessores;
desse marco a divisa se que por linha seca, em rume de 21°15 NO-SE, quando
medidos 2.276,00m , chegou-se a um outro marco de madeira de lei, cravado a
margem direita do Rio Forquilha; atravessou-se as aguas desse rio e mediu-se7 da
Lontra; atravessou-se essas aguas e mediu-se pela mesma linha seca, mesmo rumo
e confrontagdo, a distancia de 244,00m quando atinge-se um outro marco de

Documento assinado digitalmente, conforme MP n

Yelisiacaoinamial /B HHREER Qs HidtRriy Her Sa B4 uitdle

madeira de lei; desse marco, pala linha seca e mesma confrontagdo de Adib Bussab Googe Farth (2
ou de seus sucessores, medidos mais 4.000,00m chegou-se a um marco de madeira —
—
Mapa Pedoldgico da Regido
P 8 8 —
—
Descritivo Mapa g
==tF
—r
< P, < ) e
Neossolos sdo solos rasos em estadio inicial de evolugdo, apresentando mais —
comumente apenas horizonte A sobre o horizonte C ou sobre a rocha de origem
(camada R). Sdo predominantes em 22% do territério paranaense, ocorrendo em —)
todas as regides, porém com pouca incidéncia na regido noroeste. Como principais %
obstaculos ao uso, podem ser citados o relevo declivoso, pouca espessura e —
presenca de pedras. Podem ser de baixa ou alta fertilidade e, quando ricos E
quimicamente, sdo muito utilizados para a agricultura, principalmente por
agricultores familiares que possuem pequena darea. Quando possuem baixa . =
fertilidade e relevos inclinados, os solos devem ser reservados para preservagdo da =;
flora e fauna. %
—
—
—
—
—
=
—
—
|
—
—
—
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Memorial de Calculo

Helcio Kronberg Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-3

Mapa de Localizagdo do Imdvel
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Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-3

Endereco: Fazenda S3o Jodo do Rio Pardo
Bairro: Zona Rural Cidade: IAdrianc’)poIis
Area de Terreno (ha): 7744,00 Area Construida: -
Situagdo: Desfavoravel Prego Anunciado: N/A
Hidrografia: Bom Fonte: N/A
Topografia: Ondulado Informante: N/A
Benfeitorias Nenhuma Contato N/A
Classes de Solo
| lliw(a) IVe,s Vile,s
Ils llle Vw(a) Vil 2178,00 100%
lle llle,s Vle Aterreno(ha): 2178,00 100%
e D& Yies indice Calculado: 13%
Ills Ve Vile
Observagdes:

Enderego:
Bairro: Zona rural Cidade: IAdrianépoIis |UF: |PR
Area de Terreno (ha): 46,40 Area Construida: 90,00 ’
Situagdo: Desfavoravel Prego Anunciado: R$ 1.100.000,00
Hidrografia: Bom Fonte: Oferta
Topografia: Ondulado Informante: MGF Imoveis
Benfeitorias barracdo Contato https://pr.mgfimoveis.com.br/sitio-situadi
Classes de Solo
| 1llw(a) IVe,s Vile,s
lls lile Vw(a) Vil 45,40 98%
lle llle,s 1,00 2% |Vle Aterreno(ha): 46,40 100%
IVs o
lle’S e {ndice Calculado: 14%
Ills Ve Vile
Observagdes:

Endereco:
Bairro: Zona rural Cidade: IAdrianc’)poIis |UF: |PR
Area de Terreno (ha): 1000,00 Area Construida: 0,00
Situagdo: Desfavorével Prego Anunciado: RS 8.300.000,00
Hidrografia: Bom Fonte: Oferta
Topografia: Ondulado Informante: Casa Mineira
Benfeitorias nenhuma Contato https://www.casamineira.com.br/imovel

Classes de Solo
| lliw(a) IVe,s Vlle,s
Ils lle Vw(a) Vil 1000,00 100%
lle llle,s Vie Aterreno(ha): 1000,00 100%
(e D& Ylies indice Calculado: 13%
Ills Ve Vile
Observagdes:
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Memorial de Calculo

Helcio Kronberg

Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-3

Endereco:
Bairro: Zona rural Cidade: IAdrianc’)poIis UF: |PR
Area de Terreno (ha): 50,00 Area Construida: 0,00
Situagdo: Desfavorével Prego Anunciado: RS 415.000,00
Hidrografia: Bom Fonte: Oferta
Topografia: Ondulado Informante: Mgf Imovies
Benfeitorias Nenhuma Contato https://pr.mgfimoveis.com.br/area-rural-|
Classes de Solo
| 1llw(a) IVe,s Vile,s
Ils llle Vw(a) Vil 50,00 100%
lle llle,s Vle Aterreno(ha): 50,00 100%
e g Yies indice Calculado: 13%
Ills Ve Vile
Observagdes:

Enderego:
Bairro: Zona Rural Cidade: IAdrianépoIis UF: |PR
Area de Terreno (ha): 256,52 Area Construida: 0,00
Situagdo: Boa Prego Anunciado: RS 3.849.000,00
Hidrografia: Normal Fonte: Oferta
Topografia: Moderadamente Ondulado Informante: Viva Real
Benfeitorias nenhuma Contato https://www.vivareal.com.br/imovel/faz
Classes de Solo
[ lliw(a) IVe,s Vile,s
IIs Ille Vw(a) Vil 256,52 100%
lle llle,s Vle Aterreno(ha): 256,52 100%
lle’S v e {ndice Calculado: 13%
s Ve Vlile
Observagdes:

Endereco:
Bairro: Zona rural Cidade: IAdrianc’)poIis
Area de Terreno (ha): 24,00 Area Construida: 0,00
Situagdo: Boa Prego Anunciado: RS 225.000,00
Hidrografia: Normal Fonte: Oferta
Topografia: Ondulado Informante: Imovelweb
Benfeitorias Nenhuma Contato https://www.imovelweb.com.br/propried
Classes de Solo
| lliw(a) IVe,s Vlle,s
lls lle Vw(a) Vil 10,00 63%
lle llle,s Vle Aterreno(ha): 16,00 100%
IVs 6,00 38% |,
(e Ylies indice Calculado: 18%
Ills Ve Vile
Observagdes:
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Helcio Kronberg

Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-3

Endereco:

Bairro: Zona Rural Cidade: ITunas do parana
Area de Terreno (ha): 91,26 Area Construida: 0,00
Situagdo: Boa Prego Anunciado: RS 990.000,00
Hidrografia: Normal Fonte: Oferta
Topografia: Ondulado Informante: Chaves na mao
Benfeitorias nenhuma Contato https://www.chavesnamao.com.br/imovd
Classes de Solo
| 1llw(a) IVe,s Vile,s
113 lile Vw(a) Vil 60,00 66%
lle llle,s Vle Aterreno(ha): 91,26 100%
Vs 31,26 34% )
e Yies indice Calculado: 26%
Ills Ve Vile
Observagdes:
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Memorial de Calculo

Helcio Kronberg

LAUDO DE

Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-3

Homogeneizagdo de Dados

< Valor d " Produt
A VI de Mercado A. de Terreno alor fs F. Oferta Unit/ha Area Situagdo Hidrografia Topografia Uso terras roduto Unit-ha Homo
Construgdes Fatores
2 RS 8.300.000,00 1000,00 R$ 0,00 0,90 RS 7.470,00 0,842 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000 0,84 RS 6.290,53
3 RS 415.000,00 50,00 R$ 0,00 0,90 RS 7.470,00 0,800 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000 0,80 RS 5.976,00
5 RS 225.000,00 24,00 R$ 0,00 0,90 RS 8.437,50 0,800 0,889 1,139 1,000 0,727 1,000 0,59 RS 4.968,50
6 RS 990.000,00 91,26 R$ 0,00 0,90 RS 9.763,31 0,800 0,889 1,139 1,000 0,506 1,000 0,41 RS 4.002,79
Média RS 8.285,20 Média RS 5.309,45
Desvio 1085,84 Desvio 1037,69
Coef. de variagdo 0,13 Coef. de variagdo 0,20
Média Saneada RS 5.309,45
Limite Inferior RS 3.716,62
Limite Superior RS 6.902,29
Amostras Saneadas 4
Amostras Descartadas 0
Area (ha) Unit/ha Fator Ajuste
Valor do Terreno _— X X = . Y
7744,00 R$5.309,45 R$ 41.116.404,37
Tratamento Estétistico
DADOS Residual % e Dispersdo
Nuimero de Amostras Coletados: 4 0%
: 2 3 5 6
Nuimero de Amostras Saneados: 4 -10%
Limite Inferior (p/ha): RS 3.716,62 -20%
Média Aritmética (p/ha): RS 5.309,45 ~30%
-40%
Limite Superior (p/ha): RS 6.902,29
-50%
Média Saneada (p/ha): RS 5.309,45
-60%
T. de Student: 1,638
-70%
Desvio Padriio: 1037,69 %
Coeficiente de Variagdo: 0,195 R$ 7.000,00
R$ 6.000,00
INTERVALO DE CONFIABILIDADE RS 5.000,00
R$ 4.000,00
Resultado(p/ha): RS 849,74
R$ 3.000,00
Inferior (p/ha): -19,05% RS 4.459,72
R$ 2.000,00
Superior (p/ha): 13,80% R$6.159,19 R$ 1.000,00
Amplitude Total 32,85% RS-
2 2 2 2 2 2
ol Xy Xy % Xy %,
% ‘%, 2, 20
2, 2, 2, %
% % % % 2

Comentdrios sobre o célculo
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Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-3

Fundamentagdo do Método Comparativo Direto

Tabela 4 - Grau de fundamentagdo no caso de utilizagdo do tratamento por fatores

Item

1

Descrigdo

Caracterizagdo do bem avaliando
Completa quanto aos atributos utilizados no tratamento

Quantidade minima de dados efetivamente utilizados
5

Apresentagdo dos dados
Atributos relativos a todos os dados e variaveis analisados na modelagem, com foto

Origem dos fatores de homogeneizagdo (conforme 7.7.2.1)
Publicagdes

Intervalo admissivel de ajuste para o conjunto de fatores
Intervalo admissivel maior que o permitido

Tabela 5 - Enquadramento segundo o grau de fundamentagdo no caso de utilizagdo de tratamento por fatores

Item

1

2

Descrigdo

Pontos obtidos
9 Pontos

Itens Obrigatdrios
Verificar pontuagdo na Tabela 4 - Permitido todos no minimo Grau |

Grau de Fundamentagdo Obtido

Precisdo

Tabela 6 — Grau de precisdo da estimativa de valor no caso de utilizagdo do método comparativo direto de dados de mercado

1

Amplitude do Intervalo de Confianga Obtido
32,85%

2 Pontos

2 Pontos

3 Pontos

2 Pontos

0 Ponto

2

Grau de Precisdo Obtido
Grau |l
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REGISTRO GERAL ||  3.006 -
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REGISTRO DE IMOVEIS

Comarco ¢e Boacoitva do Sul . Pr.

¢
CGE 75TV 7140001 30

#el. Lincoln Buouero de Fraitor Cliveiro (

S

RURRCA T ™y

MATRICULA MNe_ 3.006. . L 2
v
.

’,
INGVRL fres rursl medinde 7.744,00ha {sete mil, setscentos e gumren-
ta & guatro hectsres), cu 3.200,00 (trfs mil e duwentes) alquires, /
wriMglo we GB, da ™AZRNDA §EC JCAC DO RIC PARDC OV CARATUVAL, eitua-
de ns ¥uniefpic de Adriandpulis-ER., compresndida dentrs dos ilimibes
2 confrontagoss seguintes: “Comeqn w divisa deete (UITHAC ne &, no *
marce de madeirs de lei cravedc no allc da Serrs do Surd, gue serve/
de limitacBo entre estas e terres do winhac n® 7, de Francisco de Fd
Scure; Bamge marco A4 divied gegus fanende peles pontes mais altos de
dita Serrn do Surd, ende medides 2,580,40m chegou-se = um cubry mar-
co de wedeire de lei; desss marce, mediu-oe pela iinha de caxiadas 7
de refarids Sorra mais 5.462,00m, guande chegou-se ap marce de madel
ra da lei, Crevade no alto da citada Serra, que limitsda vstes das 7
terras ds A21iD Bussab ou de sSeus sucessores; desaa marce a divisa s8s
gas por linha seca, sm rume de 21815'NC-SE, quando medides 2,276,007
W, chegou-ge s ux outre marce de medeira de lei, erevedo B marger di
reita dg Rio Forguilhaj abravesaou-se a3 dguas deosse Tic e mediv-sa/
pela mesma linha gecs, MESme Iumo © confrontagms, & distinein deo 2.
243,C0m guands atinge-se um outro marco de madeira de lel; desee mar
co, pela linna secs & mesma confrontacic de Adib Buseab ou de seas /
sucossores, meditos mais 4.000,00r chegou-se a uw merco de medsira A
de lei, cravedo t margem eaquerds de Lgua da Lentrajy straveasgu-og /
as dzuas desse curse d'dgus ¢ mediu-se pela mesme linha seca, mesmo/
rizze @ confrentagio meis 1.286,00m guando ehegou-se & um marce de ra
deita de Lei, cravedo B mergss esguerda do Rio 380 JoBoj depee LATCO
& &ivias conbtinus o ser fei%e por dguas Acima de referlde rie S&éo Jo
50 ¢ por Tum margem esyuerda, guende medides 3,022,00m avinglv-sse 7
ama barrinhag atravessou-se as daane de 4ite sanguinha e mediu-se F
por dguas scims de referido ric, meis 4.610,00m quands chegou-st Ao
marce n® 4, cravals junte & berra da {gus do Uaratuval cu ric Largsl
nkg; dease marcc o diviss passa a ser feita por dguas peiwa de refe—
rmida fows do Caratuval ou Rio Lerguinko, quande medides 1.502,00mis,
chegou-se g0 marce nf 5, cravade junto 2 barra de um arvolej atvaves
Spu-3¢ no Aguan .desea arroie e mediu-se por dguas de dite Kpua Ao (3
ratuval ou Rio Larguinho, per sus margem esquerda, B digtlncia de 7
1.864,00m, quando chegow-se a um oubtre marce de madeira de laij des-
se wmareo medin-se waiz T96,00m por dgway acime de dita Agua do Care-
wuval ou Rio Lerguirho, quends atinglu-se o murce de madeira ds lei,
oue, e sua margem direite, serve de lipitacao com terras de Juinhao
n2?6, dessze merec, fazends divisa, sempre por dguas acima de menciona
da Aguc do Ceratuval ou Ric Larguinno, & distdncia medide de 1.028,7
¢Cmatroes, quendo chega-se so marco de madeira de lei, cravado i mar-
gem esgquerdn da fgua do Caratuval ou Ric Iarguinko, &¢ onde injcia-/
se a divise por limhe seca, destas com terrae do Quizhde n? 7, da /
Francisce de Sousaj desae maroe, defletinde & direita, por linha se-
ca, medin-se no santide para o Newse, 2.864,00m, cuande chegou-se a
um owbro marco de madeira de lei, sssentado & margem direitz da fgua
de Lontra; atvavessou-se essad AFass ¢ mediu.se na weama liphe seca,
rame e confrontands com terras do guinhfe nd 7, de Fransisce de Sou-
sz, & distdrcis de 3.580,00m, guande chogou-se ao mareo de madeira /
dg lei, cravads no alto du Serre do Surd, de onde. iniciou.se = diio-

se rer encerrados os trabalhes descritivosz da poligonal deste QUI-/
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YHEG K2 89, Tudo 42 conformidade com a Bseriturs Pdvlice de Diviefo/
Amigdwel, lavrada nas notas do Tabelionate Maecedo - 17¢ offcio, Curi
tiba~FPE., livre 385-3, fls, 152 a 152, em 02/02/9%; Flants = Nemori-
al Deseritive elaborades pelo Téeuico RGSponsével Se¢rgio Eloi Schul-
4z - CREZA n? 1.99% -~ T5 - T# Regiao, oz quels ficam arquivades neste
Offeio. Ow proprietdrion assumen inteira rasponsabililade pela vera
cideds 2a deserigo do imdvel. 0BS.: Consta da esoritura gue; "¢
imbvel FAZENDA 3K¢ Y0EO DO RIO PaWDG, foi RECONERCING pela FundsayEo/
Paranmense de Terras e Celonizugdc, como de verdadeira propriedade /
doa outergentes vendedores, couforme fag piblieo a Certidic passade,
pele Cartdric ds Registro Civil, Nascimentcs, Casamsnios, Obitos, /
Registres de 2143308 e Documentos ¢ FPosseas Juridicas, da ComeTcha de
Bocaidva de Sul, aw dats de 18 de abril de 1.960, da dsclaragio fir-
mada em Cartdric pele advogade da FMundasho e pelo Frestdente da mas—
me DR. ARTUR PARIA D2 MaCEDO, ne petigio feita B 48 Vara Cfvel, da/
Comarca de Curitiba, zonde afirmem: "que considersm, como de fato o
de direttc considerado tém, qus o registro nk 16,975, datado de 18.
.03.1425, sendy anterior e mais antige do gue B averbasdo e regiatro
gque figurs em nome de Fundacao mencionads, em virtude de doagao fei-
ta pele Qovernc do Betade do Parang, deve prevalecer 8 de futo & da
direito prevalece com pricridade, razseo baptante, para ser respelbe-
de", Cadastrade ne INCRA oob nf 703.010.010.863-3; ¥¢ de Médulez Ru-
raism: 127,823 Mddule Rural: 8,43 RZ de Modulos Fisesis: 40,003 MoGu=
3o Fieeal: 10, devidamente quitade. REGISTRO SNTERICH: Mabtrfcule =ne
2,988, d¢ Livre n? 2 de Registro Geral demte Oficio. FROPRIBTLRIO: /
ROMANC IUDIN, brasilelwo, dc coméreio, separsds judicimlmente, porta
dor da OI/2G ne 218.3187-PR., CFF n® 00U2.477.829-04, residents ¢ domi
wilizdo em Curitiba-FR, ra Alapeds Dr. Buricy at 8337, Ap.24. © refe-
rige & dout fé:/Bg:ﬂﬁva dc Gul, 09 de fevercio de 1.39%. /
o] 7 TZABEL BRNER CC3TA, Bscrevente Juramenisds.

4Y¥.1-3.006. Atendendo requerimect? firmado em Curi tibe/PR.,a0s 24
T 8g55%0 40 ano 2000 por ROMANO BUDIN,CI/RC n9218.3§7-PR.,CPF/MF
.n900%.47‘?.829-‘04,:'&51&3:11:& na cidade de_Curitiba/PE,4 Alaneda ]]r.i
¥uricy,n® 837,ip.24,e,face a aprgseniagao de certidao do asaento
da oasamento lavradc gob n®l424,3e¢ f1le.416 do Livro n? B/3,no Car-
tério 49 Hegistro Civil do Distrito,Municiplo e Comarca de Cruzel-
ro dv Oeats,contendo no versp averbagao feltas em cumprimento a Mag
dado de Averbagag de Conversao de Separagge em Divoreio,procedn A
preasnta averbagad para conetar a alteragaoc &o Fstads Civil de Ro-
manc Budin,que passou a ser "DIVOAGLA ,conlorme sedtengs da ra,
Wila Aparecida Alves da Luz/MW. Julza de Direito Substituta da Vars
@a Familia da Comarca de COruzeiro do Oeste/PR.,dign,conforae sen -
tanga proferida pelo MM,Juiz de Direi to/Dr.lazard Martinho de Mal-
lo ang 14 02/1988,que trengitou em Julgado em 12 de_margo de 1989,
da ja citada Comarca.Referido regusrimenta ¢ fertidaoc de casamentoc
‘ficam arquivados neste ca‘tonq.?'lnrengtaqap n®7.832/f19.043/L%1-1
Protoonlo,de 24408 /20004 Dou ré,.Bogaluva do Sul,ly de setembro do
anc 2000,Ru, / BLIZABETE CAVALLARL CARRON/Esorevente, |

aubacrevi.Cudta RC ou R%4,50.

AV.2.3,006., Atendends requerimenic datmde de 13(trezelde ocutubre |
'E'c-'a_n'L?-é_n 04 {doia mil e guatro)firmadu por ROMANG BUIIN,brasileiro,
divorciade,do cowéroie,ll/RG¢ n® 218.387-FR,,CPE/MF n%002,477.829-
O4 ,residente ¢ domiciliade 2 Alemedn Dr.Muriey,n®837,2p.24,na clda
de de Curitiba,Bstado do Parana,proprietiric de in%vel ebjeto da |

matrfoula n?3.006(trés mil e seia)]do I{vrd £ de Heglsirc Geral desd
t¢ Cficio,procedo a presente averbagao para counstar qué: o aludidol
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o _mludido imdvel metriculado neate Cartério ach a?
mente cadastrade no e¥703.010.510.863.1 ) ,atunlmente ancoy

=0 it
ira-se cadantrado junto 2ouels Anlarguia sob 0%000.03%,784.133-0,1

conforme TERTIFIGADO DE CADASTRO DE IMOVEL HURAL- n exel
efcive de:2000/2001/20062 - 28 via - ewitido pele INSTITUTO NACLONAY
TE COLUOFIZACAO X REFORMA AGRAHI A-INCRA em 07/10/2004 ,cu}n atualiza-
¢ao gadastral foi sprovada counforme OFLCYO/INCRA/SR{0Z)0/¥2718,expd
dido em Curitibe/FR,em 23 de setembrs de 2004,pelo Inutitute Naclo
nal de Colomizagao e Reforma Agraris-INCEA/Superinteadé@ncia Regio
nal do Parana,sssinado por MART A CRISTINA MEDINA C.@SAGRM\]DE/E”olrta -
ria $91/2004-16CRA-PR, (Fleam arquivados negte Cartoriorfotoedpia dg
respective OCIR, b oficio nludido ¢ o requerimento cue sslicita ﬁ
presente averbagas.{Prenptagso nto, de f18.032/013 go Iivre 1L-"N
/Protocolo,de 13/10/2004).Den fé.Bocaiya]de Sul,l e)de noven-
bro do see 2004{dole mil a guatro).Bu, ZABETE CAVALA
LAYT CARRCN/Bacrevente,subscrevi.Cuast tu B$6, 30~ (FUNRE
JUS:igento), <

AY,3-3.006.Tendo em vimta o teor do OFFCIO/INCRA/SR(0QIN2ILT expe-
dido am de janelro do ane 2005 peio INSTLTUTO NACIOWAL DE COLO-
NIZACAOQ ¥ REFCHMA AGRARI A-INCRA/SUFERINTENDENCIA BEGIONAL DO PARA-
Ni,assinado por CELSO LI SBOA DE LACERDA/Superintendente Regional/
INCRA-PR,9 qual potieia gue v Offcio/INCRASSR{09INE718 de 23 de gel
tembro de 2004 nmo fol expedide pelm Nvisae de Suporfte Operacio -
nal 40 INCRA, tendo aido tmlgiiiceda g assinsturs de Cheie da Vi~
B0, CcOmMO tambem {01 falsifipado 6 Cerilficado de Cedastro de Imo =
vei Rural com data de egissso em OV/10/2004,\documentos egses que
Toraw cb eto da averdagad s0b n® AV.2-3.00b langada em 11/11/2004
no Livro 2 de Regigtire Gersl deste Oﬂai.o),pracedn nesta data,em |
etendimento 2 solicitacac do TNCRA coptida né menelcnado Oficio n®
317,0 CANCELAMENTO da aludida averbagaop n® AV,2.3.006,voltando o
imbvel aBﬁgfa da g cuia k3. 4o Livre e neglatro Geral de
tg Offcio,a =itnageo anterior,ou geja,com sev registro/CCTR carace-F
ledo juato mo INCRA.Q referido OFLCIO N9317 fica arquiyvado neste

Cartdriv {com os docurenice que ¢ accmpanham).Prenctagao n®G,536
de f1s5.383 4o Iivro 1UK"/Protoeole,de 01/03/2005.Dou £6.B
de Sel,1i{enze)de margo do ano 2005{dvie mil e cinee).Fu
ELIZABETE CAVALLAKL CARRON/Emcrevenbe,subscrevi.{Sem-

£

AV.4-3.006. PRENOTAGAD n° 16.224 do Livie 1-"V"/Prolocolo de 09/08/2019, CODIGO
INCRA e NIRF. Procedo a presente averbacio para constar: A)- Que o imdvef objete
da _matricula n® 3.008 (trés mil & seis) do Livro 2 de Registro Geral deste Oficio,
atuaiments esta cadastrado no INCRA sob n?: 950.149,638.862-5 — com area total de
7.744 00 heclares ! madulo rural 15,0001 ha ¢ n® de modulos rurais: 516.268 / madulo
fiscal:30.0000 ha / n® de madulos fiscais: 258,1333 / fragdc minima de parcelamento:
3,00 ha - conforme o demonsira o CERTIFICADO DE CADASTRO DE IMOVEL RURAL
- CCIR n¢ 18?_93464180 { emitido pelo INSTITUTO NACIONAL DE COLONIZAGAC E
REFORMA AGRARIA - INCRA / Emissao / Exercicio: 2017 — 27 via / Data de Langamento;
01/12/2017. B)- Que o Imdvel objeto da matricula aludida ests inscrito na Receits
Federal sob n° — NIRF:5.376.953-8 - cor area total de 7.444.0 hectares, conforme o
demonstra ¢ RECIBO DE ENTREGA DA DECLARAGAC DO ITR DO XERGIGIO DE
2018 emitido pelo Ministéric da Fazenda / Secrstaria da Receita Fedsral do Brasil. A
presente averbagdo é feita mediante REQUERIMENTQ datado de 17 de julho de ano
2019, de ROMANO BUDIN - (CI/RG r® 218.387/PR e CPFMF n° 02.477.829.04),
proprictario do imével em lela; em cujo Requerimento é representads por seu bastante
procurader  substabelecids ANTONIO SERGIQ BARUSSO, brasleiro, casado,
comerciante, (nascido ags 21/11/1947, filho de Aupusto Barusse ¢ Dirce Bernardinho
Barusso), CVRG n? 42175086/SP & CPF/MF n° 158.289.408-68, residente e domiciliado
a Rua Alceu Segantim, n 309, Pérola, na Cidade de Londrina/PR, conferme Instrumento

Piblico de Substabelecimento de Procuragde lavrada acs 14/06/2018, as fis. 118 do
N SEGUE o

L€¥L ¥202/70/60 - NOYYVYO 14V TIVAVO 3138vZI13 Jod sjuswiepbip opeuIsse 10} 0JusINOop ass3

Documento assinado digitalmente, conforme MP n® 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TUPR/OE

Validagéo deste em https:/projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PJ5AX SBQ9H 6CAT5 AH94D

Pagina 647
fls. 435 &

&

s

X

u

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/20086, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

N
o
<
©
N
o
N~
Te)
I3
<
'_
(2
=
o
3]
g
=i
=
ol
!
[e)
|

¥

|

o)

%

e

:

&

s

o

§

)

D

>
=T

2
X
(22)

Il
&
3

=

Ex
K

3
=
)

E=s|

=

=

o)

w0

&
B

)

all

>
O

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1070231-29.2023.8.26.0002 e c6digo msoSdmta.




PROJUDI - Processo: 0020413-10.2023.8.16.0001 - Ref. mov. 147.2 - Assinado digitalmente por Helcio Kronberg:08518784824

09/07/2024: JUNTADA DE MANIFESTAGAO DO PERITO. Arg: Laudo

PROJUDI - Processo: 0020413-10.2023.8.16.0001 - Ref. mov. 113.2 - Assinado digitaimente por David Gomes Miguel

18/04/2024: JUNTADA DE OFiCIO DE OUTROS ORGAOS. Arg: documentoLeitorPDF jsf.pdf1.pdf

Para verificar a autenticidade, acesse https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx e digite o hash c7076080-978c-4010-af6a-4e6f5124c2d3

3.006-2-V°-

= CONTINUAGED

Livio n® 029-8, digitade, conferido e assinado pelo 1° Oficial Substituto OSCAR
GONCALVES JUNIOR, mardado digitar, conferida e subscrita pelo Notario Vitalicio
OSCAR GOMCALYES SOBRINHO, no 10° Tabelionate de Notas da Cidade de
Londrina/PR, (apresentade nesta Serventia em Certidio datada de 13/05/2019),
substabelecimento esse fillade 4 procuragae outargada por ROMANO BUDIN, lavrada
ermn 27110/2008 as fls. 89 do Livro 54-P do Cartorio de Mandiritube/PR, conforme consta
no mesmo. Ficam arquivades nesta Serventia: 1)- Fotocopla do aludide CCIR. 2)-
Fatocopiz do aludide Recibo de Entrega de Declaragao do ITR. 3)- Fotocopia do aludido
Instrumerto de Substabelecimentozde Procuragdo. 4)- O Reguerimente que sclicita a
presente averbagio, e, derfais documentos que o acompanham. Dou fé. Bocailva do

(5~ (vinte e.-sig) agosto do ano 2019 (dois mil & dezenove).
R 3 v ¢ EnZABETE CAVALLARI CARRON, Escrevente, o subscrevi
Custg 11,58 — (FUNREJUS: isentu).

7 -
"K(!)-S.OOB. {Ref. PRENOTACAQO n° 16.631 do Livio 1-"V"/Protocolo ae 11/09/2020
PROCEDIMENTO DE DUVIDA). CANCELAMENTQ DE AVERBAGAO. Tendo em vista o
teor da respeitavel DECISAO proferida pelo Exmao. Sr. Dr. PAULO ANTUNIO FIDALGO,
MM, JSuiz de Direito desta Comarca de Bocailva do Sul/PR, em data de 02 de dezembro|
4o ano 2024, nos Autos n°0001244-77.2020.8.16.0054 de SUSCITAGAO DE DUVIDA,
aue julgou PROCEDENTE a DUVIDA suscitada por este Registro de Iméveis, no sentido
de ser mantida ou ndo a averbagdo n° AV.4-3.008 langada na matricula n® 3.006 do Livro)
2 de Registro Geral deste Oficio, tujo pedido para langamento da mesma teria sido f2ito
por procurador substabelecido, substabelecimento esse filiado a Instrumento Publico def
Procuragdo inexistents; DECISAQ essa mantida pelo Egrégio TRIBUNAL DE JUSTICA
DG ESTADO DO PARANA /18° CAMARA CIVEL, em APELAGAQ GIVEL interposta por]
ANTONIO SERGIC BARUSSO, conforme V: ACORDAQ datado de 24/06/2022, expedidg
am 23/08/2022, cujr: julgnmento foi presidide pelo Exmo. Sr. Dr. Desembargador VITOR]
ROBERTO SILVA, e dele participaram: o Zxmo. Sr. Dr. Juiz Subst. 2° Grau LULZ
HENRIQUE MIRANDA ! Relator, ¢ Exmo. Sr. Br. Desembargador PERICLES BELLUSC
DE BATISTA PEREIRA e o Exmo. Sr. Dr. Desembargador FERNANDG ANTONIG
PRAZERES  CANCELA-SE nesta data a_averbagio n® AV.4-3.006 langada n3
matricula o 2 006 {trés mil & seis) do Livro 2 de Registro Geral deste Oficio em data dg
26072018, ja que ficeu reconbecidn que tal cancelamento se far necessario, uma vey
Jue a procuracao origindria do substabelecimento que conferiu poderes a ANTONIQ
SERGIO BARUSS(C, ndo existe, ou seja, a averbacio em fela fol requerida por guer
nao tinh~ noderss para tal. Ficam arquivados nesta Serventia: A aludida R. DECISAQ dg
1% Grau e o aludido V. ACORDAQ. (Nesta data, CANCELA-SE tamb2m a prenotsgd@ing

16.631 do Livro 1-"ViProtocolo desta Serventia). Dou fé, a do Sul, fuatrey da
outthro do ano 2022 {dois mil & vinte e dou). Eu, ETH
CAVALLARI CARRON, Escrevents, o subscrevi. Sem Cu

R.6-3.008. (Ref. PRENOTACAD n® 18.649 do LivigA-"X"+Frotocalo, de 22/03/2024 — com
apresentacdd de documentos apés a prenotaghorporém, antes da data limite para
emissfo de N.LFR.). PENHORA. Em atendimento ac OFICIO n® 457/2024 — (de mov.110.1
dos respectivos Autos) - expedido em 24/03/2024 pele Exmo Sr. Dr. FABIO LUIS
DECOUSSAU MACHADO, MM. Juiz de Direito da 5° Vara Civel de Curitiba /PR., nos
Autos / Processo n® 0020413-10.2023.8.16.0001 — Classe Processual’ Cumprimento de
Sentenca - Assunto Principal Cenfissac/Composicdo de Divida - Valor da Causa
R$3.828.206,04. EXEQUENTE: EZIO BACHLE- {CPF:028.639.079-56) - Enderego:
Avenida Oscar Barcsllos, n° 926 - Centro, Rio do Sui / SC. EXECUTADA: SELECT
INVESTIMENTOS S/A - (CNPJ: 00.340.355/0004-20) - Enderego: Avenida Engenheirc
Luiz Cartos Berrini, n® 105, Conjunta 1807, Torre 2, na Cidade de Maongtes / SP., e, de
conformidade com determinagéo contida no mov.98.1 do mesmo nominade magistrado —
(que defere pedido de seq.96.1 — da Exequente, formulado em desarréncia do expediente
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desta Serventia de mov.79.2), e, de confon-n'pdade\com o contido no Termo de Penhora- (de

mov.68.1 dos respectivos Autos, no qual a Executada esta com a denominagio de SELECT
CORRETORA DE SEGUROS LTDA) - procede-se o presente registro para consignar a
PENHORA incidente sobre os direitos da executada no imével objeto da matricula n°
3.006 (trés mil e seis) do Livro 2 de Registro Geral deste Oficio, nos termos da r.DECISAQ de
mov.66.1 — (na qual entende o Douto Magistrado que: “Apesar de a Executada fer celebrado
a escritura publica de compra e venda do imével, ainda n&o procedeu com a averbagédo da
transagéo perante o Registro de Iméveis, e que, tal fato, por si sé, ndo impede que sejam
penhorados os direitos aquisitivos que o devedor detém sobre o bem, consoante o
previsto no art, 835, inc.Xll do Cddigo de Processo Civil )' - imével esse que, consta nesta
Serventia como sendo de propriedade de ROMANQ BUDIN. (Funrejus pago em 09/01/2024 —
no valor de R$7.120,02 - Conforme Guia de Recolhimento n® 00000000059725604-9 — (de
mov. 82.2) - emitida pelo Servico de Registro de Iméveis da Comarca de Palmeira / PR —
Circunscricao Imabiliaria onde se encontra registrado o outro imével abrangido pela penhora —
no mesmo procedimento). Ficam arquivados digitalmente nesta Serventia: as pecas
processuais de movimentos aqui mencionados. Foi efetuada por esta Serventia Consulta a
Central Nacional de Indisponibilidade de Bens em 08/04/2024: as 16:20:17h - para o CNPJ
da Executada - (00.340.355/0001-20) - com Resultado Positivo - Protocolo:
202310.0415.02966745-1A-180 — Processo: 10353247120238260602 — Tribunal: TJSP e,
Protocolo: 202308.2119.02881778-1A-080 — Processo: 502503 620238240008 — Tribunal:
TJSC - (Codigo “Hash” nao consignado, tendo em wis teor do SEI: 0003883-
88.2014.8.16.6000 da CGJ / PR)} fé Bocaluva deo 38 (oito) de abril do ano 2024
(dois mil e vinte e quatro). Eu ABETE CAVALLARI CARRON

Clvel de Curmba /PR., como OfIcIO n® 017/2024 de

presente ato & enviada & Douta 52 W3
{54Ev.CQaH2-Z6tDK.F132q.

08/04/2024). SELO DIGITAL: SFR

CERTIFICO E DOU FE QUE ESTE DOCUMENTO
ASSINADO DIGITALMENTE CONFERE COM O
ORIGINAL.

SELO DE FISCALIZACAO
SFRIL.bJrzP.RKrDG
UEw05.F132q

https://selo,.funarpen.com.br

Bel. Elizabete Cavallari Carron
Escrevente - Substituta
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09/07/2024, 17:28 Sicar - Sistema Nacional de Cadastro Ambiental Rural

Pagina Centralde Consulta o
g V-b Legislagao Contatos  Ajuda & Acessar
Inicial  Conteudo Publica Intranet

= Regularizacao Ambiental - Cadastro Ambiental Rural

Informamos que a geragao do pdf do demonstrativo esta temporariamente indispénivel para
acao de manutencao do SICAR

Demonstrativo da Situacao das Informacoes Declaradas no CAR

Situacdo do Cadastro: Ativo

Registro de Inscricdo no CAR: PR-4100202-
33902BE1D55C457EAOCAEC1656BB8366

Condicéo Externa: Aguardando analise, apés revisao ou

atendimento da notificacao

Dados do Imével Rural

Areado 7.744,01ha Datada Inscricdo: 19/03/2018

Imével Rural: Data da Ultima Retificacio: 30/08/2018
Modulos 258,13
fiscais:
Municipio/ Adrianépolis (PR)
UF:
Coordenadas
Geograficas Lat:24°50'57,98" S
do Centréide: Long:48°39'49,47" O

Informacoes Gerais

1. Este documento apresenta a situacio das informacoes declaradas no CAR relativas as Areas de
Preservacdo Permanente, de Reserva Legal e de Uso restrito, para os fins do disposto no inciso Il do caput do
art. 3° do Decreto n° 7.830, de 2012, do art. art. 51 da Instrucdo Normativa MMA n° 02, de 06 de maio de
2014, e da Resolucao SFB n° 03, de 27 de agosto de 2018;

2. As informacoes prestadas no Cadastro Ambiental Rural sdo de carater declaratério e estio sujeitas a
andlise pelo érgio competente;

3. As informacdes constantes neste documento sio de natureza publica, nos termos do artigo 12 da
Instrucdo Normativa MMA n° 02, de 06 de maio de 2014;

4. Este documento nao serd considerado titulo para fins de reconhecimento de direito de propriedade ou
posse;

5. Este documento ndo substitui qualquer licenca ou autorizacdo ambiental para exploracao florestal ou
supressao de vegetacdo, como também ndo dispensa as autorizagdes necessarias ao exercicio da atividade
econdémica no imével rural.

Cobertura do Solo

Area de Remanescente de Vegetacdo Nativa 7.744,01 ha

https://www.car.gov.br/#/consultar 1/3
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09/07/2024, 17:28 Sicar - Sistema Nacional de Cadastro Ambiental Rural
Area Rural Consolidada -

Area de Serviddo Administrativa -

Reserva Legal

Localizacdo da Nao Analisada
Reserva Legal:

Informacao Documental

Area de Reserva Legal Averbada, referente ao Art. 30 da Lei n® 12.651/2012 -

Informacéao Georreferenciada

Areade Reserva Legal Averbada -
Area de Reserva Legal Aprovada nio Averbada -
Area de Reserva Legal Proposta 1.553,01 ha

Total de Reserva Legal Declarada pelo Proprietario/Possuidor 1.553,01 ha

Areas de Preservacio Permanente (APP)

APP -
APP em Area Rural Consolidada -

APP em Area de Remanescente de Vegetacdo Nativa -

Uso Restrito

Areade uso restrito -

Regularidade Ambiental

Para imdveis ndo analisados, o sistema adota o artigo 12 da Lei n° 12.651/2012 como referéncia para
garantir a conformidade legal em relacdo a Reserva Legal. Para imdéveis analisados, as informacgdes
apresentadas neste item sio provenientes da andlise realizada pelo érgio estadual competente. No caso de
Estados que utilizam sistema préprio, caso as informacgdes da anélise da regularidade ambiental ndo sejam
enviadas ao SICAR federal pelo 6rgio estadual competente, o sistema realiza automaticamente o célculo
com base nos dados declarados, a partir da aplicacido da Lei 12.651/2012 e regulamentos.

Passivo / Excedente de Reserva Legal (excedente) + 4,21 ha
Area de Reserva Legal a recompor -

Areade Preservacio Permanente a -
recompor

Area de Uso Restrito a recompor -

Nenhuma sobreposicao encontrada.

https://www.car.gov.br/#/consultar
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Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/20086, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE
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Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1070231-29.2023.8.26.0002 e c6digo msoSdmta.
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