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* . Oficial titular
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TITCLOSE DOCUMENTOS _
FPFSS0A RIRIDICA Matricula: -34.955- Ficha: -1 - Frente- Data: 10/06/2013

|1 APARTAMENTO de nimerc 103 da porta, integrante do edificio, RESIDENCIAL CHUVA DE
'PRATA, situado na Travessa das Pedrinhas, 87, nesta Cidade, inscrito no Cadastro Imobilié_rio
Municipal sob o n® 4005000087A103, composto de quarto com varanda, sala, sanitario social,
cozinha, area de servico além de uma vaga de estacionamento, com &rea construida de 55.84m?,
“4rea privativa de 43.89m?, drea comum de 11,95m’ e fracdo ideal de 0,106973180m?, .do dito
‘empreendimento edificado no lote de terreno foreiro 4 Prefeitura Municipal de Lauro de Freitas-Ba,
| designado pelo n® 09 da Quadra A do Loteamento Pedrinhas, medindo 20,00m de frente e 11,00m de
fundo por 28,00m de. extensfio pela lateral direita e 30.00m de extensdo pela lateral esquerda,
| limitando-se na frente com a Travessa das Pedrinhas; tanto pelo fundo como por ambos os lados, com
terrenos da Irmandade do Santissimo Sacramento de Santo Amaro de Ipitanga, perfazendo uma area
de 434.00m>. PROPRIETARIO: EDNALDO NASCIMENTO TEIXEIRA, brasileiro. comerciante,
solteiro, CPF 788.978.745-68, residente e domjciliado em alvador-a. "9 AN&ERIOR:

&

R.01 - DOACAO - Prot. 94099 - Por escritura publica de 08 de abril de 2013, lavrada no
Tabelionato do 11° Oficio de Notas da Comarca de Salvador-Ba, Livro 0213, f15.090, ordem4 n°
028133, dito proprietario, ja qualificado, doou a SCHELDRON SANTANA BAHIA, brasileiro.
divorciado, corretor de imoveis, CPF 174.737.995-68, residente e domiciliado em Salvador-Ba, o

imovel objeto desta matricula, pelo preco de R$25.041,14 para efeites fiscais. Lauro de Freitas, 10 de
) » ‘ , vary DAJE 004907439,

R02 - VENDA E COMPRA: Prot. 97.539 - Por escrito particular de 20 de dezembro de 2013,
-| devidamente formalizado, do qual uma via ficou arquivada, SCHELDRON SANTANA BAHIA,
ja qualificado, vendeun a SERGIO DE FREITAS NEVES, brasileiro, solteiro, operador, CI
0845301110-SSP/BA, CPF 842.722.525-34, residente e domiciliado na Rua Sussunga Velha, 53,
Sio Caetano, Salvador-Ba, o imo6vel objeto desta matricula, pelo preco de R$100.000,00 sendo
R$32.805.62 pago com recursos d2 conta vinculada do FGTS e R$67.194,38 pago pela interveniente
credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, com sede em Brasilia, DF, Agéncias neste
Estado, CNPJ 00.360.305/0001-04, :ediante financiamento sob a garantia de alienacdo fiduciaria do

imovel, a seguir regigtrada, e de_cujo pre¢o o vendedor dey quitacdo. - Lauro de Freitas, 03 de janeiro
de 2014. OFICIA - VUG @m%m@ Borte, DAJE 007990874.

R03 - ALIENACAO FIDUCIARIA: Prot. 97.539 - Conforme contrato registrado sob n°® 02 acima,
com prazo de caréncia para fins do disposto no §2°do art.26 da Lei 9.514/07 de 30 dias, contados
“1da LIE.lta. de vencimento do ‘primeiro encargo mensal vencido e ndo pago, o comprador alienou
‘|fiduciariamente nos termos e para os efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei referida, 3 CATXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, o imével supra, avaliado em R$113.000,00 em garantia do
_{pagamento do financiamento de R$67.194,38 que tera como encargos a atualizagdo monetdria

despesas de seguro, juros, juros de mora, pena convencional e demais encargos, a ser pago em 420,
prestac_ﬁes mensais, calculadas pelo SAC, no valor inicial de R$678,45 com %néimento da primeira
para trinta dias da data do contrato, por cujas demais condigdes se regera a alienagdo ora registrada.
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. -de dezembro de 2019. OFICIAL

*

b

11 - ' CNM: 013201.2.0034955-66

Lauro de Freitas, 03 d¢ janeiro de 2014, omcmrﬂmum @(‘wa Soogwm Yo dut
DAJE 00799088 1.

.

AV04 - EMISSAO DE CCI Prot. 97.539°- Foi emitida em 20 de dezembro de 2013, a cédula de |
crédito Imobilidria n°® 1.4444.0440147-6 Série 1213, tendo como institui¢do custodiante a CAIXA

- | ECONOMICA FEDERAL, com sede em Brasilia, DF, Agéncias negte Estado, CNPJ 00.360.305/
| 0001-04. Lauro de Freitas, 03 de janeiro de 2014. OFICIA pul N
. S/CUSTAS. , . ..

‘!

. CONVENCAO DE' CONDOMINIO - Protocolo - 133.255 - A Convengdo de Condominio do

empreendimento supra, foi registragda no Reglst -Auxiliar sob o nimero 1. 5% Laurg de Freitas, 02

| AV0S - CANCELAMENTO. PROTOCOLO 151.059 — Averbo, nesta data, o cance]aménto da
‘Alienagio Fiducidria constante do R03 e da CCI no AV04 desta matricula, de conformidade com

|-a autorizagdo da credora, em documento datado de 19 de maio de 2022, devidamente

‘formalizado, do qual uma ficou arquivada. - Lauro de Freitas; 012 de dezembro de 2022
: OFICIALSUBSTITUTO /&% Adbe da | A DAJEs 1492.002.0903614
1492.002.091253. 1 * o Co ! .

’

-|R06 — ALIENACAO FIDUCIARIA - PROTOCOLO 151.528 - De conformidade com a Cédula de

Crédito. Bancdrio N°10178942604, emitida em S&o Paulo, em 07 de novembro de 2022, devidamente
formalizado, do qual uma via ficou arquivada, o emitente SERGIO DE FREITAS NEVES, nascido
em 21/09/1987, filho de Raymundo da Rocha Neves e Daise de Freitas Neves, ja qualificado, o qual
figura também como Interveniente Garantidor, nos termos e para efeitos do artigo 22 e seguintes da
{Lei 9.514/97, deu em alienagéo fiducidria o imével objeto desta matricula, avaliado em R$150.000,00
para fins de publico leildo, em garantia do empréstimo em favor do ITAU UNIBANCO S/A, com

. Jsede ha Praga Alfredo Egydio de Souza Aranha, n° 100, Torre Olavo Setibal, Sgo Paulo/SP, CNPJ

60.701,190/0001-04, no valor total de R$84.107,73, sendo R$81.328,72 o valor do empréstimo e

~.[R$2.779,01 referente a IOF, que sera pago em 240 parcelas mensais, compostas pela amortizagdo do
- Iprincipal mais encargos financeiros, calculadds pelo sistema de amortizagio Tabela SAC, com data de
~~|vencimento da primeira parcela 30 dias apos a liberagdo do crédito, vencendo-se as demais nos meses

SUbsequentes em iguais dias, com data maxima de vencimento da operagéio em 07/02/2043, sendo o

. {valor total da parcela de R$1.554,61, com prazo de caréncia para expedigdo de intimagdo de 30 dias,

contados da data do vencimento do primeiro encargo mensal vencido e ndo pago, tudo conforme as

-. plausulas-e as condi¢Bes acima, e as demais constantes da cédyla de crédito bancério o regxgrada )
[Lauro de Freitas, 26 de dezembro de'2022. Oﬁcnal % iy

DAJE s 1492.002.091871+1492.002.092249.

AV07— CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: E—PROTOCOLO — 172.857 — Fica averbado
nesta data, conforme requerimento do credor, datado de 21 de janeiro de 2026, devidamente

* {formalizado do qual umavia ficou arquivada, acompanhado dos demais documentos comprobatcrlos

em favor do ITAU UNIBANCO 8/A, ja qualificado, credor e proprietario fiduciario do conirato, na
|forma prevista pelo § 7° do artigo 26 da Lei 9.514/97, alterado pelas disposi¢des da Lei 14.711/2023,

I a CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE do imével objeto desta matricula, situado na Rua das

Pedrmhas, n® 87, Centro, CEP 42.702-750, nesta Cidade, em decorréncia da inadimpléncia do

. devedor fiduciante S_ER'GIO DE FREITAS NEVES; ja qualiﬁcado,}g pagamento do débito de que

continua na ficha n® 2
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‘ N “ Oficial titular
RILAURO DE FREMAS CNM: 013201.2.0034955-66
& oo rda Matricula: -34.955- Ficha: - 2 - Frente Data: Continuagéo

trata o registro de nﬁrﬁero R0O6 desta matricula e demais encargos, no valor de R$150.000.00 tendo
sido pago'ITIV no valor de R$4.500,00 sobre a mesma avaliagdo, sendo que sobre a propriedade ora
consolidada incide a restricio de disponibilidade decorrente do artigo 27 do mesmo diploma legal, ou

seja, o proprietario somente podeta alienar o jmével, leyando-o a publicogleilgo. %auro de Freitas, 10
de.fevereiro de 2026. OFICIA 1 Q&Qﬂw @X‘)“@oﬁumﬂaw .
DAJEs, 1492.002.176598+1492.002.176869. V)

AV08 - AVERBACAO DO LEILAO NEGATIVO E QUITACAO DA DiVIDA: E
PROTOCOLO 174.686 — Averbo nesta data, a quitagiio da divida de que trata o R06 desta matricula,
acompanhado das atas dos leildes negativos e o termo de quitagfio, conforme requerimento do credon
fiduciario, datado de 30 de abril de 2026, devidamente formalizado, do qual uma via ficou arquivada,)
em virtude da ocorréncia dos leildes negativos e a nfo arrematagio do bem, com a respectiva extingdol
da divida, em favor do devedor fiduciante Sergio de Freitas Neves, ja qualificado, consolidando a
propriedade plena na pessoa do credor fiduciario, ITAU UNIBANCO S/A., ja qualificado, nog
termos do ,artigo 27, da Lei . .Layro de Freitas, 13 de maio de 2026,
OFICIALCAYD00D §3 ll\," 0! VO HATES 1492.002.185915+1492.002.185988,
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COPIA AUTENTICA

CERTIFICO, na forma facultada pelo § 1° do art. 19 da Lei 6.015/73-LRP que apés
rever os livros e fichas do Cartério a meu cargo, que deles consta ser a presente, copia
reprografica auténtica da matricula retro, arquivada cronologicamente no Registro
Geral.

Lauro de Freitas - BA, 09 de junho de 2026.

Ivania Maria Mesquita Rodrigues - Oficial

Selo de Autenticidade
Tribunal de Justica do Estado da Bahia
Ato Notarial ou de Registro
1492AB4099481
S$52TOHOD90
Consulte:
www.tjba.jus.br/autenticidade
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