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PLI,NIC_) ANTONIO CHAGAS, Bacharel em Direito, Décimo Primeiro Oficial de Registro de
Imoveis da Comarca da Capital do Estado de Séo Paulo, Republica Federativa do Brasil,
CERTIFICA, apedidodo(a,s) interessado(a,s), que, revendo o Livro 2 (dois) de Registro
Geral do Servigo de Registro de Iméveis a seu cargo, dele consta a matriculado teor seguinte:

CNM: 111179.2.0270365-89
11: CARTORIO DOREGISTRO DE IMOVEIS

LIVRO NO2-REGISTRO

GERAL de Sao Paulo
matricula ficha .
[‘ 270.365 } [_ 01 l a0 Paulo, 06 4, Setembro , .4 95.
IMGOVEL: Terreno situado na Rua Benvinda Candida, constante

dos lotes nos 17 e 18 da quadra B, Chécaras Bosque do Sol,
no Distrito de Parelheiros, medindo 48,20m de frente para a
Rua Benvinda Candida, gendo 23,20m em uma Unica linha e mais
25,00m por uma linha guebrada de trés segmentos; 41,50m da
frente aos fundos do lado esquerdo de quem da rua © olha,
dividindoe com terrenos de propriedade de Takac Yoshimura,
sendo que nesta divisa o terrenc contém uma faixa ''mon
aedificandi" de 3,00m de largura em toda a sua extensdo;
40,00m pelo outro lado, confrontando com o lote n@ 16, e
61,00m nos fundos onde confina com o8 lotes n@s 1 e 2,
encerrando a Area de 2.154,00m2.

contribuinte: 276.031.0017-6.

PROPRIETARIGS: RUBENS ABRANTRS AGUIAR, RG n® 658.463-8F e
CPF nC 007.769.808-82, médico, e sua mulher CANDIDA MARIA
BARBOSA LIMA DE AGUIAR, RG n2 1.072.739-8P e CPF nQ
031.961.768-86, do lar, brasileiros, casados sob o regime da
comunhdc de bens, antes da Lei 6.515/77, residentes e
domiciliados nesta Capital, na Rua Bela Vista, n@ 337, apt@
92,

REGISTRO ANTRRIOR: Registros n® em 30/11/79, nas

matriculas nRs 70.525 e 70.52

Av.1/270.365:- Matricula aberta em virtude da fuséao dos
imdveis das matriculas n9s 70.525 e 70.526, nos8 termos da
escritura de 30/08/91 do Tabelionato dp 309 Subdistrito -

Ibirapuera, desta Capital, livro-170, flg.
Data da matricula.

Validate this document by.clicking on the following link: https://assinador-web.onr.org.br/docs/2P7CK-VLT88-KFR6L-RESL8

0 29° Subdistrito - SANTO AMARO e 32° Subdistrito - CAPELA DO SOCORRO, desde

07 de outubro de 1939 ;

- e o Distrito de PARELHEIROS, desde 15 de maio de 1944.

Av.2/270.365:~ Por escritura de 30/08/91 do Tabelionato do
300 Subdistrito - Ibirapuera, desta Capital, livro 170, fls.

- continua no verso -
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CNM: 111179.2.0270365-89

matricuia ficha
[j 270. 365 ‘ 01 |
varso

207, e de caonformidade com o racibo de impostos expedido
para ¢ exercicio de 1.995 pela PMSP, prcocede-se a presente
para ficar constando gue no terreno objeto desta matricula
foi construfde um prédic sob o n® 87 da Rua Benvinda
Candida, com a drea construfda de 100,00mZ; tendo sgido
apresentada a Certid&c Negativa de Débi n_ng\762.279, Série
F, expedida em 03/08/95 pelo INSE. _ —

Data da matricula.

R.3/270.385;— Pela esgcritura referida na Av.2, o imdvel foi
yvendido a MILTON NETTO DE AZEVEDO, RG nf2 5.3%2.012-8P e CPF
ne 517.889.188-00, ministro evangélico, e sua mulher ZULMIRA
CORREA DE AZEVEDO, RG no 8.793.422-8P e CPF nQ 125.677.948-
24, do lar, brasileiros, casados sob o regime da comunhfo de
bensg, antes da Lei 6.515/77, residentes e domiciliados na
Rua Mélaga, n2 97, em Santo André. & —Estado, pelo preco
de Cr$ 30.000,00. T
Data da matricula.

R.4/270,.365:~ Por escritura de 30/08/91 do Tabelionato do
30¢ Subdistrito - Ibirapuera, desta Capital, livro 170, {fls.
208ve, MILTON NETTO DE AZEVEDO e sua mulher ZULMIRA CORREA

DE AZEVEDO, jé4 gualificados, venderam o imével a JOSE LUIS
COSTA GUARITA, RG nC 6.411.574-5SP e CPF n2 047.420.588-60,
brasileiro, solteiro, malioer, industrial, residente e

domjciliado nesta Capital, na Rua sabastiio, no 109,
pelo prego de Cr§ 50.000,00. o
Data:— 06 de setembro de 19%5

CONTINUA NA FICHA 02
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CNM: 111179.2.0270365-39

LIVRO N2 2 - REGISTRO 112 CARTORIO DO REGISTRO DE IMOVEIS
GERAL de Sao Paulo

————matricula ficha

270.365 ] [ 02 ] . =
Continuacao

Av.5/270.365:- Por escritura de 20 de novembro de 2000 do 23° Tabelido de Notas
desta Capital, livro 2330 - fls.256/261, e de conformidade com a certidao de casamento
expedida em 14/09/91 pelo Cartdrio do Registro Civil, 32° Subdistrito - Capela do
Socorro, desta Capital, extraida do registro n® 79437 feito no livro B-266 - fls.087,
procede-se a presente para constar que JOSE LUIS COSTA GUARITA, contraiu
matrimdnio em 14/09/91 com MARCIA REGINA LISBOA KUGELMAS, sob o regime
da comunhao parcial de bens, passando ela a adotar MARCIA REGINA
LISBOA KUGELMAS GUARITA.
Data:- 12 de dezembro de 2000,

R.6/270.365:- Por escritura de 20 de novembro de 2000 do 23° Tabelido de Notas
desta Capital, livro 2330 - fls.256/261, JOSE LUIS COSTA GUARITA, RG n°
6.411.574-558P/SP e CPF n® 047.420.588-60, administrador de empresas, assistido de
sua mulher MARCIA REGINA LISBOA KUGELMAS GUARITA, RG n° 1.856.551-0-
SSP/PR e CPF n° 622.244.849-68, do lar, brasileiros, casados sob o regime da
comunhéc parcial de bens, na vigéncia da Lei 6515/77, residentes e domiciliados nesta
Capitai, na Rua Engenheirc Isaac Milder, n°® 342, apt® 41, VENDEU o imgvel a
ANTONIO BARRI NOVO FILHO, RG n° 6.922.023-SSP/SP e CPF n° 814.213.898-00,
brasileiro, corretor de imdveis, separado consensualmente, residente e domiciliado
nesta Capital, na Av. Cerejeiras, n°® 1040, apt® 51; e AUREA MARCONDES DA SILVA,
RG n° 7.140.558-8SP/SP e CPF n° 791.341.908-30, brasileira, auténoma, separada
consensualmente, residente e domiciliada nesta Capital, na Bua padre Sabdia de
Medeiros, n° 1679, pelo prego de R$ 20.500,00,
Data:- 12 de dezembro de 2000,

e

VICENTE DE ALY

Av.7/270.365:- DIVORCIO (Prenotagido n° 1.224.859 - 17/05/2018)

Pela carta de sentencga de 08 de janeiro de 2018, do Juizo de Direito da 22 Vara Civel
do Foro Central Civel, desta Capital, Comarca de Sao Paule, extraida dos autos
(processo n° 1006267-12.2016.8.26.0001), & feita a presente averbagdoc a fim de
constar que, por sentenga proferida em 01/07/2016, pelo Juizo de Direito da 3? Vara
da Familia e Sucessdes do Foro Regional | — Santana, desta Capital, transitada em
julgado, a separagao consensual de AUREA MARCONDES DA SILVA e ANTONIO
BARR! NOVO FILHO foi convertida_em_divorcio, conforme prova a certiddo de
casamento expedida em 01/11/2016, pelo Oficial do Registro Civil das Pessoas

- Continua no verso -

P&g: 00003/ 00007




Etiqueta Arisp

LT

11Rl 02378225 0001

Validate this
document here

[e]
-
0
L
@
—
©
o
LL
X
o0}
[ee]
|_
-
=
X
O
N~
[a N
AN
~~
[2])
(8]
o
o
kS,
_
(@]
S
S
f
c
9
O
()]
3
f .
(o]
©
©
=
[}
1]
©
=
[2)
o
=
Ny
o
=
[@)]
=
=
o
S
S
(O]
ey
<
c
o
[@)]
<
X
©
S
>
o]
-
c
(O]
€
>
(&)
o
©
@
ey
S
(]
g
]
o
T
>

CNM: 111179.2.0270365-89

——matricula ficha

270.365 ] [ 02 q
\ verso

Naturais do 36° Subdistrito desta Capital, extraida da matricula 115063 01 55 1978 2
00014 143 0004238-96, e averbacio feita 4 sua margem.
Data: 22 de maio de 2018.

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente por
SANDRA ARANTES PEREIRA:21774514850
Hash: BAFAF69DBOBICEDBO3EFC4DCICCF7831
(Matricula em Servicos Online - www. 11ri.com.br)

R.8/270.365: EXTINGAO DE CONDOMINIO (Prenotagio n° 1.224.859 - 17/05/201 8)
Pela carta de sentenga de 08 de janeiro de 2018, do Juizo de Direito da 22 Vara Civel
do Foro Central Civel, desta Capital, Comarca de Sio Paulo, extraida dos autos
(processo n°® 1006267-12.2016.8.26.0001) da acao de extingdo de condominio movida
por AUREA MARCONDES DA SILVA RG n° 7.140.558-6-SSP/SP, CPF/MF n°
791.341.908-30, brasileira, divorciada, aposentada, residente e domiciliada nesta
Capital, na Rua Ataliba Vieira, n® 17, em face de ANTONIO BARRI NOVO FILHO, RG
n° 6.922.023-SSP/SP, CPF/MF n° 814.213.898-00, brasileiro, divorciado, residente e
domiciliado nesta Capital, na Avenida Cerejeiras, n® 1040, apto 51, e conforme acordo
homologado por sentenca de 05/10/2016, transitada em julgado, o _imével ficou
pertencendo exclusivamente a ANTONIO BARRI NOVO FILHO, divorciado, ja
qualificado. Valor venal para o Exercicio de 2018: R$113.926,00.

Data: 22 de maio de 2018.

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente por
SANDRA ARANTES PEREIRA:21774514850
Hash: BAFAF69DBOB9C8DBO3EFC4DC3CCF7831
(Matricula em Servigos Online - www. T1ri.com.br)

R.9/270.365: VENDA E COMPRA (Prenotagdo n° 1.367.053 - 04/08/2021)

Pela escritura lavrada em 01 de junho de 2021, pelo Oficial de Registro Civil e Tabelido
de Notas do Distrito de Parelheiros, desta Capital, no livro 622, pagina 193, ANTONIO
BARRI NOVO FILHO, divorciado, corretor de iméveis, residente e domiciliado nesta
Capital, na Rua Ataliba Vieira, n® 17-A, Vila Medeiros, ja qualificado, vendeu o imével a
VICENTE DE PAULO SANTANA, RG n° 37.748.915-3-SSP/SP, CPF/MF n°
360.096.848-38, comerciante, e sua mulher JULIANA VEIGA DOS SANTOS, RG n°
41.076.542-9-SSP/SP, CPF/MF n® 361.716.648-20, comerciante, brasileiros, casados
sob o regime da comunhao parcial de bens, na vigéncia da Lei n® 6.515/77, residentes
e domiciliados nesta Capital, na Rua Benvinda Candida, n°® 87, Chacara Bosque do
Sol, pelo prego de R$80.000,00.

Data: 13 de agosto de 2021.

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente por
MOISES VARGAS LAING:25807303890
Hash: AAA92A4F095AF213BC23C25774CA7105
(Matricula em Servicos Online - www. 11ri.com.br)

Continua na ficha 03
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CNM: 111179.2.0270365-39

LIVRON°2 - R%CEISXEO 11° REGISTRO DE IMOVEIS DE SAO PAULO
CNS N° 11.117-9

—— matricula ficha

270.365 ] [ 03 ] Continuagioc

e

R.10/270.365: VENDA E COMPRA (Prenotagio n° 1.423.199 - 04/08/2022)

Pelo instrumento particular de 22 de julho de 2022, com for¢a de escritura piblica, nos
termos e forma das Leis 4.380/64 e 9.514/97, VICENTE DE PAULO SANTANA,
motorista de aplicativo, e sua mulher JULIANA VEIGA DOS SANTOS, do lar, ja
qualificados, venderam o imdvel a MAYARA GONCALVES OLIVEIS GONCALVES OLIVEIRA, RG n°
675650136-SSP-SP, CPF/MF n° 134.603.496-62, ¢ RICARDO GOMES CUSTODIO,
RG n® 298419919-SSP-SP, CPF/MF n® 283.394.058-02, brasileiros, solteiros, maiores,
comerciantes, residentes e domiciliados nesta Capital, na Rua José Pinto Brandéo, n°
144, Terceira Divisdo de Interlagos, pelo pre¢o de R$380.000,00.

Data: 17 de agosto de 2022.

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente por
MARCIO TADEU BRETERNITZ CARDOSO:27365626828
Hash: O0CCEIF71B1B330F11942DAEBOBCE4EA
(Matricula em Servicos Online - www. T1ri.com.br)

R.11/270.365: ALIENACAO FIDUCIARIA {Prenotagéo n° 1.423.199 - 04/08/2022) s
Pelo instrumente particular de 22 de julho de 2022, com forga de escritura publica, nos
termos e forma das Leis 4.380/64 e 9.514/97, MAYARA GONGCALVES OLIVEIRA e
RICARDO GOMES CUSTODIO, solteiros, ja qualificados, alienaram fiduciariamente
o imével, em garantia, ao ITAU UNIBANCO S/A, CNPJ/MF n°® 60.701.190/0001-04,
com sede nesta Capital, na Praga Alfredo Egydio de Souza Aranha, n® 100, Torre
Olavo Setabal, pelo valor de R$186.580,00, pagavel por meio de 392 prestagdes
mensais e sucessivas, com juros contratuais & taxa anual efetiva de 9,9900% e
nominal de 9,5598%, correspondendo a taxa mensal efetiva de 0,7966% e nominal de
0,7966%, vencendo-se a primeira em 22/08/2022, reajustaveis as prestagdes e o saldo
devedor monetariamente, na forma do titulo. Valor de avaliagdo do imédvel para fins de
publico leildo: R$742.000,00.

Data: 17 de agosto de 2022.

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente por
MARCIO TADEU BRETERNITZ CARDOSQ:27365626828
Hash: D0CCESF71B1B330F 11942DAEBOBCE4EA
{Matricula em Servicos Online - www. 11ri.com.br)

Av.12/270.365: CONSOLIDACAQ (Prenotagao n°® 1.464.905 - 15/05/2023)

Pelo requerimenta de 22 de julhc de 2024, e a vista da certiddo expedida por esta
Serventia no dia 10 de junho de 2024, que informa sobre a intimagao dos fiduciantes e
quanto ao decurso do prazo de 15 dias sem que tivesse ocorrido a purgacao da mora
em que foram constituidos com a referida intimagdc, foi solicitada a presente
averbacac, com fundamento no paragrafo 7° do artigo 26 da Lei Federal 9.514/97, a

Continua no verso
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CNM: 111179.2.0270365-89
111179.2.0270365-89

— matricula ficha

270.365 ][ 03 ]
verso

fim de constar a consolidagio da propriedade do imével desta matricula, em nome
do credor fiduciario ITAU UNIBANCO S/A, ja qualificade, tendo sido atribuido como
valor consolidado da divida objeto da cobranga a impertancia de R$742.000,00, sendo
certo que, a teor do Artigo 27, § 1° e 2°, da Lei 9.514/97, no prazo de sessenta dias,
contados da data da consolidagdo, o credor fiduciario promovera publico leildo para a
alienacao do imével, comunicando aos devedores, mediante correspondéncia dirigida
a todos os enderegos fisicos constantes do contrato, inclusive ao endereco eletrénico
(incluido pela Lei n® 13.465, de 2017), as datas, horarios e locais dos leilbes a serem
efetuados.

Data: 22/08/2024

Selo digital: 111179331000000199460124A
Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente.
Escrevente autorizado: JOSE VICTOR BELMONT PINHO
Hash: 1464905-9B38DA9C-68DE-49F2-8FAC-56EC53026312

Av.13/270.365: CUMPRIMENTO DE OBRIGACOES (Prenotagdo n° 1.567.800 -
26/12/2024)

Pelo requerimento de 26 de dezembro de 2024, foi solicitada a presente averbacio a
fim de constar que naoc tendo havido licitantes para a aquisicdo do imoével desta
matricula, ocorreu a extingdo da divida, com reciproca quitagao, ficando o credor ITAU
UNIBANCO S/A, investido da livre disponibilidade, na forma do §4° do artigo 26-A da
Lei Federal 9.514/97, e, por consequéncia, exonerado da obrigagdo de que trata o §4°
do artigo 27 do referido diploma legal, conforme prova os autos negativos firmados pelo
leiloeiro oficial, Fernando Jose Cerello Gongalves Pereira, matriculado sob o n® 844, na
JUCESP, relativos aos leildes realizados em 04/12/2024 e 16/12/2024. Foram
apresentadas as publicagbes dos editais de convocacéo para a realizagao do primeiro e
do segundo leildo, conforme exemplares do Jornai Folha de S&c Paulo que circularam ™
nos dias 24, 25 e 26 de novembro de 2024, bem como foi demonstrado o envio da
notificagdo aos devedores fiduciantes para o exercicio do seu direito previsto nos §§ 2-
A e 2-B do artigo 27 da Lei Federal 9.514/97.

Data: 10/01/2025

Selo digital: 111179331000000217305425K
Este ato foi conferido e verificado pelo Escrevente Autorizado CAROLINE LIMA COSTA;
e assinado digitalmente pelo Oficial Plinio Antonio Chagas.
Hash: 1567800-5A5A7BCB-8FBA-4D76-826D-F766E889A6F 3

ENCERRAMENTO DESTA CERTIDAO NA PROXIMA PAGINA |::>

P&g: 00006/ 00007
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CERTIFICO, para fins de autenticagdo, conforme dispde o
pardgrafo 1° do artigo 19 da Lei n° 6.015/73, que a presente
certiddo foi extraida por meio reprogrdfico, retratando a
situagdo juridica do imdvel, abrangendo a sua descrigdo,
numero de contribuinte, proprietario(a), direitos reais,
énus e restrigdes, judicialis e administrativas, incidentes
sobre o imével e o(a) respectivo(a) titular, além das demais
informagbes necessarias a comprovagdo da propriedade e a
transmissdo e a constituig¢do de outros direitos reais, bem
como eventuais direitos reals contraditdérios devidamente
prenotados até 26/01/2026.

CERTIFICO, mais, que, sendo a data da abertura da presente
matricula, ou do registro anterior, de 20 (vinte) anos atras,
servird a presente como certiddo vintendria (Provimento 20/
93 da Corregedoria Geral da Justiga, Capitulo XX das Normas
de Servigo da Corregedoria Geral da Justicga) .

CERTIFICO, finalmente, que, constando eventuais assinaturas
digitais apostas nos atos registrais desta matricula, as
mesmas foram praticadas em estrita conformidade com os
padrées da ICP-Brasil (Infraestrutura de Chaves Publicas do
Brasil), que assegura, de forma permanente, a autenticidade

e a integridade das mesmas. O referido é verdade e dou fé.

Sdo Paulo, 28 de Janeiro de 2026

Henrique Galdino Florencio
Escrevente Autorizado

11° OFICIAL DE REG.DE IMOVEIS

Cartério RS 45,88
Estado R$ 13,04
Sefaz R$ 8,92
Registro Civil RS 2,41
Tribunal de Justiga R$ 3,15
Min. Publico R$ 2,20
Imposto s/servigos RS 0,94
TOTAL RS 76,54

Custas ao Estado e a Secretaria
da Fazenda recolhidas por verba.

Valores correspondentes ao custeio
do Registro Civil e ao Tribunal de
Justica repassados aos o6rgaos
arrecadadores.

Solicite Certidées também pelo nosso site: www.11ri.com.br
112 Oficial de Registro de Iméveis - PLINIO ANTONIO CHAGAS
Rua Nelson Gama de Oliveira, 235 - V.Andrade - CEP 05734-150 - Sao Paulo - SP

Tel.: (11)3779-0000

Para conferir a procedéncia deste documento efetue a leitura do QR Code impresso

P&g: 00007/ 00007
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