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; LAUDO DE AVALIAQAO - TERRENO SEM BENFEITORIA
N@ do Laudo: ‘4 2024 Data da Avaliagdo: 25/04/2024
1. IDENTIFICAGAO:
Nome do Avaliador: Dione Baleeiro Schmidt LTDA
Proprietario: Gustavo Pardo Rossini CPF/CNPJ:‘019.439.788—00
2. IDENTIFICAGAO DO IMOVEL:
Enderego do imével: Condominio Portal da Mantiqueira ‘n°:‘69 Complemento:| Cond. Portal da Mantiqueira
Tipo Logradouro: Alameda Bairro: Eugenio Lefevre
Cidade: Santo Antonio do Pinhal [ UF:|sP CEP:| 12450-000
Cartério: S&o Bento do Sapucai ‘ Matricula n9:‘2.482
3. MICRORREGIAO DO AVALIANDO:
Uso predominante: ‘ [] Resid.Multifamilia N ) [ ] Minimo [] Baixo [ ] pificil  [] Razoavel
A 3 . Padrdo construt. predominante: Lo Acesso: ..
[ ] comercial  [_] Industrial Resid.Unifamilia [v] Normal/Médio [] Alto [v] Bom [] 6timo
Infraestrutura urbana: Rede de Agua Potavel Rede Elétrica Telefonia [] Gas Canalizado [ Pavimentacdo Asfaltica
|:| Rede de Agua Pluvial |:| Rede de Esgoto Pavimentacdo lluminagdo Publica (na via do lote)
Servigos e equipamentos comunitarios: Comercio . Rede Bancarlla . Salde ) I:‘ Lazer
|:| Transporte Coletivo Seguranga Publica Coleta de Lixo Escolas
4. DADOS DO TERRENO:
Tipo de implantagdo: ISOLADO Fragdo Ideal: ‘
Area Terreno (m?): 1.900,00 | Nedefrentes: | 1,00 \
Situagdo: D Esquina |:| Meio Quadra Formato: l:‘ Regular |:| Irregular | Topografia: |:| Plano D Aclive > 10%|
Superficie: Seco [ Brejoso [] Alagavel [] outro Cota do Greide: [] Abaixo [] Mesmo Nivd Y] Acima Declive > 10%
Cercamento: g M~uro ) || Arame (Lateral e Fundos)
|| N&o possui (Frente) L_| Tela
5. DADOS DA UNIDADE AVALIADA:
Posigdo: [ ] Isolado B Junto as laterais Uso:
Objeto da Avaliagdo: . .
jeto da Avaliagdo TERRENO D Ocupa todo o terreng |:| Junth» aos fundos Junto a uma lateral Residencial
|:| Geminada nas laterais |:| Geminada em uma lateral .
D Misto
O imdvel é afetado significativamente por fatores ambientais, climaticos, localizagdo, etc.? Nenhum l:‘ Valorizante |:| Desvalorizante D Comercial
Ocupagdo: |:| Cedido/Comodato N2 Pavimentos:
. |:| || Desocupado |:| Invadido A Otima Boa
Bom Regular = Localizag&o: N
Estado conservag3o do imével: ) ~ || Locado/Arrendado |:| Ocupado D Regular D Ruim
(] Ruim [] Em Construcao Via de acesso: Arterial [ ] Principal
Solugdo de abast. de Agua: Rede de Agua Potavel [ ]| Poco [ ] N&o Possui Solugdo sanitaria: ‘ [ ] Rede de Esgotd_| Fossa Séptica Sumidouro N3o Possui
Averbadas N&o Averbadas Area Area Total
3 (passiveis de Privativa ,
Areas: | Privativa Comum Total averbacio) Total do Imével
0 R R

Estado conserv. Condominio:

Infraestrutura / servigos / .
Piscina || Playground 5
equipamentos do condominio (quando D Y9 |:| Saldo de Festas

aplicavel): []sauna []Interfone Churrasqueira
6. CONDICOES GERAIS:
6.1 - O imdvel apresenta vicios de construgdo aparentes? Em caso afirmativo, relatar problemas.

NAO

Quadra [_] Gerador
Cftv D Hidrometro Individual

Portaria 24 horas
Portdo Eletronico

6.2 - O imdvel aparenta condi¢des de habitabilidade? Em caso negativo, justifique.

NAO

6.3 As informagdes apresentadas na documentagdo correspondem as verificadas na vistoria?

sim

6.4 As informagdes apresentadas na documentagdo correspondem as verificadas na vistoria? Se ndo, relatar:

SIM

6.5 - O imdvel aparenta condigdes de habitabilidade? Em caso negativo, justifique.
NAO

7. DIAGNOSTICO DE MERCADO:
Desemp. do mercado: RECESSIVO Ne de ofertas:| baixo Liquidez e prazo provavel de venda:‘BAIXA (SUPERIOR A 6 MESES)

8. MANIFESTAGAO SOBRE A GARANTIA:

Considerando as informagdes anteriores, a vistoria ao imével, a documentagdo apresentada e as atuais condi¢des do mercado imobilidrio local (liquidez), o bem avaliando pode

SIM
ser aceito em garantia? Em caso negativo, justifique no item "11. Observagdes".

9. RESULTADO:

Valor de mercado (RS).: 600.000,00 Valor de Venda Forgada RS 480.000,00
Area de referéncia (m?): Valor unitario (R$/m?): 315,00

10. OBSERVAGOES:

Existe atualmente uma tendéncia de muitas ofertas com pregos acima do real valor de mercado. Este fendmeno acometeu de um modo geral muitos iméveis Santo Anténio do Pinhal,
aumentando significativamente os valores praticados no mercado imobiliario e consequentemente afetando de forma direta a liquidez tornando-a muito relativa. Recentemente passamos por
um momento atipico devido a inicio de recuperagéo “pds” COVID19 e, considerando esse fato, posso afirmar que existem oscilagdes que desencadearam um ciclo de muita procura devido
tambem as varias caracteristicas presentes em Santo Anténio do Pinhal além das oscilagoes recorrentes no cenario politico a nivel nacional permitindo diferentes perspectivas e expectativas.
A cidade dispdeatracoes de ecoturismo em suas belezas naturais. montanhas cobertas de araucarias. cachoeiras. vistas para a serra e para pontos importantes como o Pico Aqudo e a Pedra

Classificagdo da informagdo: Uso Interno
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do original, assinado digitalmente por RODRIGO ANTONIO DUQUE ANDRADE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 26/03/2025 as

é copia
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1001703-19.2019.8.26.0022 e cddigo SpvVfYTK.
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do Bad, fontes de agua mineral e principalmente o clima. H4 uma supervalorizagdo com tendéncia a médio prazo a um discreto declinio e estabilizagédo de prego, tornando muito relativa a
liquidez, porém uma perspectiva valorizagéo a longo prazo. Nossa regido ¢ muito peculiar, ndo esta muito alinhada com as previses imobilidrias de cidades préximas ou cidades
maiores;Especificamente nesse condominioha umgrande procura devido a baixa oferta, consequentemente aumentando o valor dos disponiveis.

11. ANEXOS:

399

. Documentacdo da unidade avaliada

Santo Antonio do Pinhal, 26 de abril de 2024 De Acordo do Associado
Local e data
NOME  Gustavo Pardo Rossini NoMme Dione Baleeiro Schmidt
cpr 019.439.788-00 cPF 216863888-88
Identificagao do contratante e n? do laudo Associado CREA/ CRECI/CAU  163967f
4 Responsavel Técnico
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