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CERTIFICO, a pedido verbal da parte interessada que neste Registro de Imdveis, encontrei
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
|\ | _ COMARCA DE CAXIAS DO SUL
OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
Manoel Valente Figueiredo Neto - Oficial Titular

CERTIDAO

ELVALENTELSMANOELVALENTELGMANOELVALENTEL7MANOELVALE

no livro 2 Registro Geral, a matricula de INTEIRO TEOR seguinte:

CNM: 099259.2.0115473-81

SEGUNDA ZONA IMOBILIARIA MATRICULA ......... 446,473
CAXIAS DO SUL - RS 7 S s | 01..
OFICIAL TITULAR - MANOEL VALENTE FIGUEIREDO NETO

Livro N.° 2 - Registro Geral

Data: 30 de novembro de 2018.

Imével: FUTURO APARTAMENTO N°204, a ser construido, que sera localizado no

segundo pavimento, de fundos, lado oeste/sul, com as seguintes areas: privativa de
52,6800m?; uso comum de 23,2439m?; total de 75,9239m?, equivalente de construgéo
de 52,8519m?; percentual do terreno de 6,79%; e, ideal do terreno de 24,4453m>. Fica
vinculada a esta unidade a VAGA N°12, que sera localizada no térreo, em area
descoberta, junto ao muro de divisa lado oeste, na parte dos fundos, lado oeste do
pavimento, sendo o quarto no sentido sul/norte, entre a Vaga n°® 11 e o muro de divisa
lado norte, no prédio em alvenaria, com finalidade residencial, a ser localizado na Rua
Gema Beninca Hoffmann, prédio sob n® 777, Bairro Sao Luiz, nesta cidade de Caxias do
Sul/RS, denominado 'MORADA DE ISAR II', cujo empreendimento sera edificado no
terreno urbano, sito nesta cidade, constituido pelo lote n°08 da quadra n°6303, com
testada para a Rua Gema Beninca Hoffmann, lado impar, distando 36,00 metros da
esquina com a Rua Mateus Cardoso, no quarteirdo formado pelas citadas vias, mais a
Rua Manoel Francisco dos Santos e Rua Lourdes Maria Tronca, do Loteamento
denominado “RESIDENCIAL JARDIM VENETO lII”, com a area de 360,00m? (trezentos
e sessenta metros quadrados), medindo e confrontando: ao Norte, por 30,00 metros
com o lote n°06; ao Sul, por 30,00 metros com o lote n°10; ao Leste, por 12,00 metros
com a Rua Gema Beninca Hoffmann; e, ao Oeste, por 12,00 metros com o lote n°07.
Proprietaria: EARQUI SERVICOS DE ARQUITETURA E ENGENHARIA LTDA - ME,
CNPJ n°00.220.583/0001-66, com sede nesta cidade neste ato representada por
Patricia Ruzzarin, CPF n°592.539.160-87.
Titulo Anterior: M.95.086, do L°02-RG, em 21/01/2014, desta 22 Zona.

Rita Neumna Gomes Figueiredo
Oficial Titular: ’f’%ﬁf&}&“ e Dficin! Substituta

Prot.n°257677, L°1-AQ, em 26/11/2018
Emol.: R$9,50 + Processamento Eletrénico: R$2,30 - Redugdo de 50% nos emolumentos (PMCMV) + Selos:

0133.02.1700012.01477 R$1,90; 0133.01.1800036.03337 R$1,40

Av.1/115.473, em 30 de novembro de 2018. PATRIMONIO DE AFETACAO -

Averba-se que o imovel desta matricula estd apartado do patriménio da incorporadora,
ficando o mesmo destinado tdo somente a execugao do empreendimento, ndo podendo
ser dado em garantia de outras dividas ou obrigagdes. Tudo de acordo com
requerimento passado nesta cidade em 22/11/2018, e conforme o Artigo 31-A e

seguintes, da Lei 10.931/04.
Oficial Tltularw e Ll

Prot.n°257677, L°1- AQ, em 26/11/2018
Emol.: R$17,10 + Processamento Eletronico: R$2,30 - Reduggo de 50% nos emolumentos (PMCMV) + Selos:
0133.03.1800027.06817 R$2,70; 0133.01.1800036.03338 R$1,40

- Continua no verso -
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CNM: 099259.2.0115473-81 115.473

MATRICULA ...ouirrrriisie e sae e

Av.2/115.473, em 09 de abril de 2019. - EXISTENCIA DE HIPOTECA -

Averba-se que o imdvel desta matricula encontra-se hipotecado conforme R.9/95.086, onde
figura como credora: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, e devedora: EARQUI
SERVICOS DE ARQUITETURA E ENGENHARIA LTDA. Tudo de acordo com contrato
particular de abertura de crédito e mutuo para construgdo de empreendimento imobilidrio com
garantia hipotecaria, passado nesta cidade em 14/03/2019. (SFH)

. ; KT o Rita Meuma Gomes Figueiredo
Oficial Titular: < QZ:L s Oficial Substituta

Prot.n°261110, L°1-AR, em 03/04/2019.
Emolumentos: R$18,10 - Selo: 0133.03.1900005.05397 = R$2.70 + Processamento eletronico: R$2,50 - Selo:
0133.01.1900005.13387 = R$1,40. Total: R$24,70 - Nos termos da Lei n°11.977/09 - Programa Minha Casa, Minha Vida.

Av.3/115.473, em 23 de janeiro de 2020. - ALTERACAO DA DENOMINACAO SOCIAL -

Averba-se a alteracdo da razdo social de EARQUI SERVICOS DE ARQUITETURA E
ENGENHARIA LTDA para EARQUI SERVICOS DE ARQUITETURA E CONSTRUCOES
LTDA. Tudo de acordo com contrato particular de compra e venda de imdvel, mutuo e alienagéo
fiduciaria em garantia n°8.7877.0732575-0 passado nesta cidade em 10/12/2019, nos termos da
Lei n°11.977/09 - Programa Minha Casa, Minha Vida e alteracdo de contrato social, passado
nesta cidade em 21/05/2019, devidamento registrado na JUCERGS sob n°5047549 em

30/05/2019.
Oficial Titular: R%"’.‘)“A@ Rita Neurna Gornes Figue:ecr

Prot.n°267930, L°1, em 10/01/2020 Oficial Substituta
Emolumentos: R$82.00 + Processamento Eletrénico: R$5,00 +  Selo(s):  0133.04.1900011.08600 R$3.30;
0133.01.1900019.07685 R$1,40

Av.4/115.473, em 23 de janeiro de 2020. - CANCELAMENTO DA Av.2 -

Averba-se que a CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF autoriza o cancelamento da hipoteca
constante do Av.2 desta matricula. Tudo de acordo com contrato particular citado na Av.3 desta
matricula.

Oficial Titular: p%@w;\a Rita Ngt:‘_rpii ibgmsf:gn:ewem
Prot.n°267930, L°1, em 10/01/2020 aL Subatituta

Emolumentos: Nihil - AGNR + Selo: 0133.04.1900011.08603

R.5/115.473 em 23 de janeiro de 2020.

Titulo: Compra e venda.

Transmitente: EARQUI SERVICOS DE ARQUITETURA E CONSTRUCOES LTDA, CNPJ ja
qualificada, neste ato representada por Patricia Ruzzarin, CPF n°592.539.160-87 ¢ Guilherme
Zanotto Colognese, CPF n°030.994.560-71.

Adquirente: SILVANA DOS SANTOS VIANA, brasileira, CPF n°028.283.490-71, camareira,
solteira, maior, residente e domiciliada nesta cidade.

Forma do titulo: Contrato particular citado na Av.3 desta matricula. (SFH)

Valor e Forma de Pagamento: R$125.000,00, composto pela integralizagdo dos seguintes valores:
Recursos proprios: R$17.300,00, Desconto concedido pelo FGTS: R$17.877,00, Financiamento
concedido pela CAIXA: R$89.823,00.

Valor Fiscal: R$125.000,00 em 06/01/2020.

CONTINUA A FOLHAS
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CERTIDAO
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CNM: 099259.2.0115473-81

SEGUNDA ZONA IMOBILIARIA MATRICULA ......ccccccc LT
CAXIAS DO SUL -RS FLSusimmesesiianis 1“ 9
OFICIAL TITULAR - MANOEL VALENTE FIGUEIREDO NETO %

Livro N.° 2 - Registro Geral

Condigdes: As do contrato. GA/GI n°14323/2019. CND/INSS e SRF n°0D9D.EAEA.9B48.2017,
emitida em 13/12/2019. Continua em pleno vigor o Patriménio de Afetagdo constante na Av.1
desta matricula.
. Rita Neuma Gommes Figueiredo
Oficial Titular:?ffi;:\{z«]-M?»A = Oficial Substitina
Prot.n°267930, L°1, em 10/01/2020

Emolumentos: R$325.60 + Processamento Eletrdnico: R$2,50 Redugdio de 50% nos emolumentos conforme determinagéio
(Programa Minha Casa Minha Vida - PMCMYV) + Selo(s): 0133.07. 1900008.03666 R$36.60; 0133.01.1900019.07706 R$1.40 -

Nos termos da Lei n°11.977/09 - Programa Minha Casa, Minha Vida.

R.6/115.473, em 23 de janeiro de 2020.

Titulo: Alienagdo fiduciaria.

Devedora: SILVANA DOS SANTOS VIANA, ja qualificada.

Credora: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, CNPJ n°00.360.305/0001-04, com sede
em Brasilia/DF, neste ato representada por Juliana Pegoraro, CPF n°010.580.990-00.

Forma do titulo: Contrato particular citado na Av.3 desta matricula.

Valor da divida: R$89.823,00 em 10/12/20109.

Valor do imével para fins de venda em publico leildo: R$126.000,00.

Valor da garantia fiducidria: R$126.000,00.

Prazo em meses: Construgdo: 25/03/2022; Amortizagio: 360.

Taxa anual de juros (%): Nominal: 5.00; e, Efetiva: 5.1161.

Vencimento do primeiro encargo mensal: 08/01/2020.

Condigdes: As do contrato. EM ALIENACAO FIDUCIARIA. A devedora ndo podera dispor do
imovel sem o prévio e expresso consentimento da CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF. sob
pena de vencimento antecipado da divida.

Rita Meumna Gormes Figuerredo

Oficial Titular:R%kbq = (. Dficial Substituta
Prot.n°267930, L.°1, em 10/01/2020

Emolumentos: R$258,20 + Processamento Eletronico: R$2,50 Redugdo de 50% nos emolumentos conforme determinagdio
{(Programa Minha Casa Minha Vida - PMCMV) + Selo(s): 0133.07. 1900008.03670 R$36,60; 0133.01.1900019.07719 R$1,40 -

Nos termos da Lei n°11.977/09 - Programa Minha Casa, Minha Vida.

Av.7/115.473, em 13 de julho de 2021. - CONCLUSAO -

Averba-se que, na matricula matriz do empreendimento, foi promovida a construgdo, concluséo,
instituigio do condominio e individualizagdo de economias, conforme Av.17, R.18 e
R.19/M.95.086 - L°2-RG, motivo pelo qual o imovel desta matricula passa a ser constituido pela
seguinte unidade autbnoma: APARTAMENTO N°204, localizado no segundo pavimento, de
fundos, lado oeste/sul, com as seguintes dreas: privativa de 52,6800m? uso comum de
23.2439m?; total de 75,9239m?; equivalente de construgdo de 52,8519m?; percentual do terreno
de 6,79%; e, ideal do terreno de 24,4453m?> Fica vinculada a esta unidade a VAGA N°12,

CONTINUA NO VERSO
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CNM: 099259.2.0115473-81 ) 115.473
MATRICULA ......coorrieeieccennnenae

localizada no térreo, em area descoberta, junto ao muro de divisa lado oeste, na parte dos fundos,
lado oeste do pavimento, sendo o quarto no sentido sul/norte, entre a Vaga n® 11 e o muro de
divisa lado norte, do prédio residencial em alvenaria com 05 (cinco) pavimentos, localizado na
Rua Gema Beninca Hoffman, namero 777, Bairro S@o Luiz, nesta cidade de Caxias do Sul/RS,
denominado "™MORADA DE ISAR II'. Tudo de acordo com requerimento passado nesta cidade
aos 21/06/2021.

Oficial Titular: ¢, AR e Nﬁ?ﬂi?&“@ﬂﬁ“ -
Prot.n°281146, L.°1, em 09/07/2021 b =
Emolumentos: Nihil - AGNR - Ato gratuito nio ressarcivel + Selos: 0133.04.2100015.01606

Av.8/115.473, em 13 de julho de 2021. - CANCELAMENTO DA Av.1 -

Averba-se que a EARQUI SERVICOS DE ARQUITETURA E CONSTRUCOES LTDA, ja
qualificada, neste ato representada por Patricia Ruzzarin, CPF n°592.539.160-87, autoriza o
cancelamento do PATRIMONIO DE AFETACAO constante da Av.1 desta matricula. Tudo de
acordo com requerimento passado nesta cidade aos 21/06/2021.

. ) Rita Neuma Gomnes Figueiredo
/‘(é;\l"'u’\,q,\ D Dficial Substituta

Oficial Titular: /36
Prot.n°281146, L°1, em 09/07/2021
Emolumentos: Nihil - AGNR - Ato gratuito nio ressarcivel + 0133.04.2100015.01620
Av.9/115.473, em 18 de julho de 2022. - CANCELAMENTO DO R.6 -
Averba-se que a CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF autoriza o cancelamento da alienagio
fiduciaria, constante no R.6 desta matricula. Tudo de acordo com contrato particular de compra e
venda de imdvel, matuo e alienacio fiduciaria em garantia n°0010310424, passado na cidade de
Sao Paulo/SP em 15/06/2022. Valor: R$89.823,00, em 10/12/2019.

Oficial Titular: ﬁg%uwﬁtﬂs??’ie?ﬂz.ﬁ?fm
Prot.n°292360, L°1, em 28/06/2022
Emolumentos: R$154,30 + Processamento Eletrénico: R$3,00 Redugdo de 50% nos emolumentos conforme determinagio
(Programa Minha Casa Minha Vida - PMCMV) + Selo(s): 0133.07.2200021.01167 R$48,30; 0133.01.2200024.03251 R$1,80
R.10/115.473, em 18 de julho de 2022.
Titulo: Compra e venda.
Transmitente: SILVANA DOS SANTOS VIANA, ja qualificada.
Adquirentes: 1)ELISANDRA ZORZI, brasileira, CPF n°010.316.610-69, administradora,
divorciada, residente e domiciliada nesta cidade; e, 2)EDUARDA ZORZI SANSIGOLO,
brasileira, CPF n°035.542.260-33, administradora, solteira, maior, residente e domiciliada nesta
cidade.
Forma do titulo: Contrato particular citado na Av.9 desta matricula. (SFH)
Valor e Forma de Pagamento: R$180.000,00, composto pela integralizagdo dos seguintes valores:
Recursos proprios: R$45.000,00, Financiamento concedido pelo credor: R$135.000,00.
Valor Fiscal: R$180.000,00 em 28/06/2022.
Condigdes: As do contrato. GA/GI n°7567/2022.

Rita Neuma Gomes Figueiredo
Oficial Titular: ﬂ%’f_,%)\ﬂu\u{ = Oficial Substityta
Prot.n®292360, L°1, em 28/06/2022
Emolumentos: R$859.00 + Processamento Eletronico: R$6,00 + Selo(s): 0133.08.2200006.01507 R$65.30:
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CERTIDAO
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ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL MATRICULA: 115473
SEGUNDA ZONA IMOBILIARIA - Registro de Iméveis
MUNICIPIO DE CAXIAS DO SUL - RS FOEHA= 083

2 Dr. Manoel Valeme Figueiredo Neto - Oficial Titular

CNM: 099259.2.0115473-81

0133.01.2200024.03252 R$1,80

R.11/115.473, em 18 de julho de 2022.

Titulo: Alienagdo fiduciaria.

Devedoras: 1)ELISANDRA ZORZI, ja qualificada; e, 2)EDUARDA ZORZI SANSIGOLO, ja
qualificada.

Credor: BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A., CNPJ n°90.400.888/0001-42, com sede na
cidade de Sdo Paulo/SP, neste ato representada por Carolina Teigdo Demarco, CPF
n°009.568.000-41 e Rogeria Rosa Brandalise, CPF n°541.475.650-34.

Forma do titulo: Contrato particular citado na Av.9 desta matricula.

Valor da divida: R$144.000,00 em 15/06/2022. Sendo deste valor: R$9.000,00 para despesas
acessorias e R$135.000,00 para financiamento.

Valor do imével para fins de venda em publico leildo: R$180.000,00.

Prazo em meses de amortizacio: 420.

Taxa anual de juros (%): Nominal: 10.9259; e Efetiva: 11.4900.

Taxa anual de juros reduzida (%): Nominal: 9.1006; e Efetiva: 9.4900.

Taxa mensal de juros (%): Nominal: 0.9105; e Efetiva: 0.9105.

Taxa mensal de juros reduzida (%): Nominal: 0.7584; e Efetiva: 0.7584.

Vencimento do primeiro encargo mensal: 15/07/2022.

Condigdes: As do contrato. EM ALIENACAO FIDUCIARIA. As devedoras ndo poderio
dispor do imével sem o prévio e expresso consentimento do BANCO SANTANDER (BRASIL)
S.A., sob pena de vencimento antecipado da divida.

] Rita Meuma Gomes Figueiredo
Oficial Titular: w Oficial Substituta
Prot.n°292360, L.°1, em 28/06/2022

Emolumentos: R$778,20 + Processamento Eletrénico: R$6,00 + Selo(s): 0133.07.2200021.01168 R$48.30;
0133.01.2200024.03253 R$1,80

Av.12/115.473, em 18 de julho de 2022. CONVENCAO DE CONDOMINIO -
Averba-se que foi efetuado o registro da Convengdo de Condominio do MORADA DE ISAR 1T,
no L°3-RA, f1s.01, sob n°16.568, em 18/07/2022.

Oficial Titular.’ﬁc_’,‘éwu A = Oficial Substituta
Prot.n®293020, L°1, em 15/07/2022

Emolumentos R$44,40 + Processamento Eletronico: R$6,00 +0133.04.2200023.01168 R$4,40; 0133.01.2200024.03630 R$1,80

Av.13/115.473, em 18 de margo de 2026. - UNIAO ESTAVEL -

Averba-se a existéncia de unido estavel entre EDUARDA ZORZI SANSIGOLO, ja qualificada, e
f{GOR NOVELO VIGANO, brasileiro, solteiro, maior, metalirgico, CPF n°019.237.710-86, pelo
regime comunhdo parcial de bens desde margo de 2022. Tudo de acordo com escritura piblica
declaratéria de unifio estavel, lavrada em 05/07/2023, L°287 de Contratos, f1.146, por Eliane Zopi
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CNM: 099259.2.0115473-81
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL

SEGUNDA ZONA IMOBILIARIA - Registro de Iméveis

: MATRICULA: 115473
MUNICIPIO DE CAXIAS DO SUL-RS FOLHA: 003v

i He o ]

A&/ Dr. Manoel Valente Figueiredo Neto - Oficial Titular
‘ _%Tﬂ‘?ﬁr Livro n°® 2 - Registro Geral

SRR

Pereira, 2* Tabelid Substituta do 3° Tabelionato de Notas desta cidade, e requerimento subscrito
em 03/03/2026.

Oficial Titular:

Prot.n°341308, L°1, em 06/03/2026
Emolumentos: R$55,00 + Processamento  Eletrénico: R$7,30 + Selo(s): 0133.04.2500002.32937 R$5,50;

0133.01.2500004.47698 R$2,20

Av.14/115.473, em 08 de julho de 2026. - INSCRICAO CADASTRAL e CEP -

Averba-se que o imé6vel objeto desta matricula encontra-se inscrito junto ao cadastro imobiliario
municipal sob n°45.02.6303.008.006, ¢ possui o Codigo de Enderegamento Postal — CEP n°
95074-586. Tudo de acordo com requerimento subscrito nesta cidade em 01/07/2026; e, certiddo
de dados cadastrais do imdvel, expedida pela Secretaria da Receita Municipal da Prefeitura desta
cidade, emitida em 22/06/2026, sob codigo de controle n°ZS11.SYDM.CDJC.2WG4.

‘ Ana Clanxiate Farraso
Oficial Titul% Escrevente u:;;z.aﬁ
Prot.n°346083, L°1, em 02/07/2026 : CTPS 61880 - 63014/7

Emolumentos: R$55,00 + Processamento Eletrbnico: R$7,.30 + Selo(s): 0133.04.2600004.02602 R$5,50;
0133.01.2600001.29199 R$2,20

Av.15/115.473, em 31 de julho de 2026. CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE

Averba-se que, ap6s promover a intimagdo das confitentes devedoras e fiduciantes,
DELISANDRA ZORZI, CPF n°010.316.610-69; ¢ 2)EDUARDA ZORZI SANSIGOLO, CPF
n°035.542.260-33, a qual declarou manter unifio estdvel com Igor Novelo Vigané, CPF
n°019.237.710-86, conforme Av.13/115.473; devidamente cumprida pelo Registro de Titulos e
Documentos desta cidade, conforme registro n°308573, L° B-Eletronico, e intimag¢do promovida
aos 23/03/2026, néo recebida, tendo em vista as intimadas encontrarem-se em local ignorado,
incerto ou inacessivel. Dita intimagfo foi cumprida através de edital publicado no Didrio do
Registro de Iméveis Eletronico aos dias 08, 09 ¢ 10 de Junho de 2026; ocorreu o decurso do prazo
legal sem que houvesse purgagdo da mora por parte das confitentes devedoras e fiduciantes.
Assim sendo, por forga da solicitagfio do credor e fiducidrio, bem como do disposto no paragrafo
7°, do Artigo 26, da Lei n°9.514/1997, fica consolidada a propriedade do imével em favor de
BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A., nos termos do contrato particular registrado sob R.11,
LOOZ-RG, em 18/07/2022. Valor: R$180.000,00 Valor Fiscal: R$180000,00 em 06/07/2026. MANOEL VALENTE
GI/GA n°9054/2026, ¢ Guia Retificativa n°10014/2026, emitida em 21/07/2026. Tudo de acordo

com requerimento de consolidagdo de propriedade emitido na cidade de Ribeirfio Preto/SP, em LIEGTUOE_loR1E7D1C5) 427386
data de 30/06/2026 e demais documentos que o instruem. '
fQUen G Assinado de forma digital
Oficial Timlarﬂﬁglﬂ-u%%ﬂfgﬁg ] bor MANGEL VALENTE
Prot.n°347402, L°1, em 31/07/2026 FIGUEIREDO
Emolumentos: R$482,10 + Processamento Eletronico: R$7,30 + Selo(s): 0133.08.2400004.10697 R$80,80; NET0:01715427386
0133.01.2600001.35987 R$2,20 Dados: 2026.08.03

13:15:10-03'00'

no site do Tribunal de Justica do RS
hitp:igo.djrs.jus.briselodigitaliconsulta
Chave de Autenticidade para consulta:

O REFERIDO E VERDADE E DOU FE. CAXIAS DO SUL, 03 DE AGOSTO DE 2026.

certiddo 006 pag...R$ 47,60+selo: 0133.04.2600004.06631 (R$5,50)
busca em Arquivos..R$ 14,00+selo: 0133.03.2600002.14549 (R$4,40)
proces. eletronico R$ 7,30+selo: 0133.01.2600001.36256 (R$2,20)

099259 53 2026 00099080 4

Total --————————- > R$ 81,00
Nota de Entrega: D2026 07 00020
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