fls. 250

RTIBAS ADVOGADOS

Apartamento 14

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 2* VARA CIVEL
DA COMARCA DE SANTO ANDRE - SP

Processo n°. 1018285-74.2024.8.26.0554

CONDOMINIO EDIFICIO ILHA DE SANTORINI, ja
qualificado nos autos do processo em epigrafe, AGAO DE EXECUCAO
DE TITULO EXTRAJUDICIAL (DESPESAS CONDOMINIAIS) gue move em
face de ALEXANDRE SANTOS MORAIS, brasileiro, representante
comercial, portador da cédula de identidade RG sob o n.

20.297.883-7 SSP/SP e inscrito no cadastro de pessoa fisica
CPF/MF sob o n. 151.795.658-71 e sua esposa ROSIMEIRE LOBO DA
SILVA MORAIS, brasileira, do lar, portador da cédula de
identidade RG sob o n. 33.428.296-2 SSP/SP e 1inscrito no
cadastro de pessoa fisica CPF/MF sob o n. 214.446.578-95, por
seu advogado que esta subscreve, vem respeitosamente, a

presenca de Vossa Exceléncia, atender o r. despacho de fls., e
requerer O gue segue:

Primero requer a juntada das avaliacgdes do
imével.

Apdbs, e nos termos do art. 883 do CPC,
requerer a indicag¢do da Leiloeira Oficial Dora Plat, inscrita
na JUCESP sob o n. 744, devidamente habilitada perante o TJSP
junto ao Portal de Auxiliares da Justigca sob o perfil n.° 5608
para conducdo e realizacdo da Hasta Pubica eletrénica do imével
objeto de penhora nos autos em epigrafe, por intermédio da

gestora ZUK LEILOES, com endereco comercial na Av. Angélica,
1996, 6°andar, Higiendépolis, S&do Paulo, Fone(ll) 3003-0677 e
atuacdo perante a plataforma “www.portalzuk.com.br”.

Rua Laura n°. 464 — Centro — Santo André — SP — CEP 09040-240
Fone: (11) 4427-5533

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JOSE LUIZ RIBAS JUNIOR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 11/02/2026 as 10:39 , sob o nimero WSNE26700359074

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1018285-74.2024.8.26.0554 e codigo tymWGmVh.
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Por oportuno, informa que as datas do leildo
eletrdnico serdo brevemente informadas pela Leilceira indicada,
devendo qualquer intimacdo ser dirigida ao endereco de e-mail
contato@portalzuk.com.br.

Nestes termos,
Pede deferimento.
Santo André, 11 de fevereiro de 2026.

José Luilz Ribas Junior
OAB/SP 206.805

Rua Laura n°. 464 — Centro — Santo André — SP — CEP 09040-240
Fone: (11) 4427-5533
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Laudo de Avaliacao Imobilidria

ANA CAROLINA MOURA DELLARETTI, brasileira, corretora de imodveis, com CRECI n?
303.939-F, declara ter avaliado o imével a seguir, mediante as documentacdes anexadas ao

presente laudo e devidamente baseadas na estrutura do Mercado Imobilidrio de Santo André.

PROCESSO

Processo n?: 1018285-74.2024.8.26.0554 22 Vara Civel do Foro de Santo André
Exequente: Condominio Edificio llha de Santorini

O IMOVEL

Um apartamento n2 14, localizado no 12 andar do “EDIFICIO ILHA DE
SANTORINI”, situado na Rua das Pitangueiras, n2 419, Jardim, Santo André, Sdo Paulo, com area
privativa de 100,1800mt?, melhor descrito e caracterizado na matricula n2 111.504 do (nimero

do cartdrio) Oficial de Registro de Imdveis de Santo André.

s dol M/\R~®

Vista aérea do local

Clicksign 0d2e13c0-f19b-488e-b1d8-90d1b4248746
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DAS DOCUMENTACOES E ORIGEM

O imdvel acima mencionado tem matricula onde constam penhoras e gravames

constantes na referida matricula.

Primeiro Oficial de Registro de Iméveis de Santo André i

O Bel. Carlos Roberto Rodrigues Pinto, Primeiro Oficial de
Registro de Iméveis, Titulos e Documentos, Civil de Pessoa
Juridica da Comarca de Santo André, Estado de Sao Paulo, etc.

c: 111005.2.0111504-04

LIVRO N*2 — REGISTRO PRIMEIRO OFICIAL DI
GERAL DE

eais e Santo André
mu,sm J[ 1 into André, 12 de fevereiro de

IMOVEL - Apartamento n°. 14, localizado no 1°andar do “EDIFIGIO ILHA DE
SANTORINI", situado na Rua das Pitangueiras, n°. 419, Bairro Jardim,
nesta Cidade, contendo sala de estar com sacada e sala de jantar
conjugadas; lavabo; 02 (dois) doermitéries do tipo sufte, sendo um
deles com sacada e banheiro privativos e o outro com closet e ba-
nheiro privativos; cozinha e &rea de servigo. Possui a drea real
privativa de 100,1800m*; drea real comum de divisio nio proporcio-
nal de 28,7000m*, correspondente 4 vaga tripla n®s, 159/160/161 do
3° subsolo; drea real comum de divisio proporcional de 81,4146mé;
perfazendo uma drea real total construida de 211,2848m*; correspon-
dendo-lhe uma fracio ideal no todo do terreno & nas demais coisas
de uso comum do condominio igual a 0,0130341% ou 1,30341%. Postando-
se o chservador na Rua das pitangueiras e olhando de frente para o
empreendimento, dita unidade estd localizada na parte dos fundos e
do lado direito, confrontando pela frente com o hall social, com o
poge do elevador social, com a circulagio de servigo e com drea do
condominia; pelo lado direito com drea do condominio (recuc do e-
dificio em relagio ao lote n®. 06); pelo lado esquerdo também com
drea do condominio (recuo do prédic em relagdo acs lotes n®s. 10,
11, 12, 13 e 14); e, pelos fundos ainda com drea do condominio
(recuo do edificio em relagdo ao lote n®. 02, parte do lote 03,
prédios n®s, 52 e 52-fundos da Rua Marechal Hermes e ao lote n°.
| 04). 0 “EDIFICIO ILHA DE SANTORINI" estd assentado em terreno situado
i 4 Rua das Pitangueiras, constituide pelos lotes n®s. 07, 08 e 09
| da quadra n°. 116-A, do Bairro Jardim, com a drea de 1.500,00m* e
encontra-se perfeitamente descrito e caracterizado na Matricula
n®. 98.732, deste Registro.

EGISTRO DE IMOVEIS
R

@, infarme o processo 1018285-74.2024,8 26,0554 & codign SVAKRCC.

G

PROPRIETARIA- FRATTA GONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA,, com sede 4
na Rua Guarad, n®. 295, vila ¢ilda, em Santo andré, Cep 09190-220, ¥
| inscrita no CWPI/MF sob o n®. 05.585.213/0001-46.
|

|

s (...continua no verso... }

Este documento & capia do original, assinada digitaim ente por LAERCIC MELITO, liberado nos autos em 1508/2025 as 1545

Para conferir o original, acesse o site hips//esa) sp,us.

DA GEOGRAFIA DO IMOVEL

O imdvel estd situado no bairro Jardim, em Santo André, regido residencial consolidada de
padrdo médio a alto, com ruas pavimentadas e arborizadas. Possui comércio local diversificado,
escolas, servicos essenciais e facil acesso ao transporte publico e as principais vias da cidade. A
area oferece opcgbes de lazer e seguranca, sendo atraente para moradia e investimento, com

valorizacdo estavel.
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DO PRECO

Com base nas informagdes acima mencionadas, adotaremos o seguinte valor:
PRECO DO IMOVEL: adotaremos o valor de R$1.170.000,00
Vale considerar, o valor ajustado podera sofrer defasagem de 10 % dez por cento)

para mais ou menos, dependendo das caracteristicas do mercado imobilidario no momento da

venda do imodvel.

FONTES E COMPARACAO

Ver todas as fotos &

===

Apartamento - 104m? - 1quarto - 2 vagas

 Me avisar se o prego baixar | [ QuintoAndar Anunciante Premier
Venda RS 1.130.000 ‘ Me avisar se o preco baixar

Condominio R$ 1.200 - IPTU R$ 100 ..
Agende sua visita
Um corretor entrard em contato com vocé apds o

® Rua das Pitangueiras, Jardim, Santo André agendamento da visita.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JOSE LUIZ RIBAS JUNIOR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 11/02/2026 as 10:39 , sob o nUmero WSNE26700359074

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1018285-74.2024.8.26.0554 e codigo OyMxPRAK.
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Ver todas as fotos

AN

Apartamento - 106m? - 3 quartos - 3 vagas
Contate o anunciante

Condominio RS 785 - IPTU R$ 1210 [ Fmail J

Apartamento - 120m? - 3 quartos - 3 vagas

Contate o anunciante

Venda R$ 1100.000 @

Emal
Condominio RS 1.000 + IPTU RS 90 ™ }

Fonte

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/apartamento-a-venda-jardim-1-quarto-104-m
-3000809343.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-original-NA&n_pills=Ar+condi
cionado&n_pg=1&n_pos=9

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/apartamento-com-3-dormitorios-a-venda-106
-m-por-r$-3025580986.htmi?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-original-NA&n_pills
=Varanda&n_pg=1&n_pos=8

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/apartamento-a-venda-no-bairro-jardim-santo
-3025588700.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-original-NA&n_pills=Churrasq
ueira&n_pg=1&n_pos=10

Clicksign 0d2e13c0-f19b-488e-b1d8-90d1b4248746
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CI' I H Datas e horarios em GMT -03:00 Brasilia
IC <Slgn Log gerado em 07 de fevereiro de 2026. Versdo v1.48.0.

Processo n°_1018285-74.2024.8.26.0554 laudo Ana Carolina.docx.pdf

Documento nimero #0d2e13c0-f19b-488e-b1d8-90d1b4248746
Hash do documento original (SHA256): ff29fc997bb4d3747418a4b0ac3d706ce12b4539d9c87ba9486a14ee08366eeb

Assinaturas

@ Ana Carolina Moura Dellaretti
CPF: 367.291.068-67

Assinou como corretor de iméveis em 07 fev 2026 as 12:18:35
Aké Carolina Moura Dellaretti

Log

07 fev 2026, 09:29:07 Operador com email bruno@bmtp.com.br na Conta a76f62de-5ff6-4622-8d5a-a17db3ddd219
criou este documento numero 0d2e13c0-f19b-488e-b1d8-90d1b4248746. Data limite para
assinatura do documento: 09 de margo de 2026 (09:26). Finalizacao automatica apds a ultima
assinatura: habilitada. Idioma: Portugués brasileiro.

07 fev 2026, 09:29:48 Operador com email bruno@bmtp.com.br na Conta a76f62de-5ff6-4622-8d5a-a17db3ddd219
adicionou a Lista de Assinatura:
acarolina@creci.org.br para assinar como corretor de imoveis, via E-mail.

Pontos de autenticacdo: Token via E-mail; Nome Completo; CPF; Assinatura manuscrita. Dados
informados pelo Operador para validagao do signatario: nome completo Ana Carolina Moura
Dellaretti e CPF 367.291.068-67.

07 fev 2026, 12:18:35 Ana Carolina Moura Dellaretti assinou como corretor de iméveis. Pontos de autenticacdo: Token
via E-mail acarolina@creci.org.br. CPF informado: 367.291.068-67. Assinatura manuscrita com
hash SHA256 prefixo 863e2d(...), vide anexo manuscript_07 fev 2026, 12-18-27.png. IP:
181.77.209.248. Localizagdo compartilhada pelo dispositivo eletrdnico: latitude
-23.8153689365554 e longitude -46.07939498717988. URL para abrir a localizacdo no mapa:
https://app.clicksign.com/location. Componente de assinatura versao 1.1383.1 disponibilizado
em https://app.clicksign.com.

07 fev 2026, 12:18:36 Processo de assinatura finalizado automaticamente. Motivo: finalizacdo automatica apés a
ultima assinatura habilitada. Processo de assinatura concluido para o documento nimero
0d2e13c0-f19b-488e-b1d8-90d1b4248746.

lcp Documento assinado com validade juridica.
Brasil Para conferir avalidade, acesse https://www.clicksign.com/validador e utilize a senha gerada pelos signatarios
E:) ou envie este arquivo em PDF.

As assinaturas digitais e eletrénicas tém validade juridica prevista na Medida Provisoria n°. 2200-2 / 2001

CIicI<sign 0d2e13c0-f19b-488e-b1d8-90d1b4248746 Pagina 1 de 2 do Log
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CI' I H Datas e horarios em GMT -03:00 Brasilia
IC <Slgn Log gerado em 07 de fevereiro de 2026. Versao v1.48.0.

Este Log é exclusivo e deve ser considerado parte do documento n® 0d2e13c0-f19b-488e-b1d8-90d1b4248746, com 0s
efeitos prescritos nos Termos de Uso da Clicksign, disponivel em www.clicksign.com.

Anexos

Ana Carolina Moura Dellaretti

Assinou o documento enquanto corretor de imoéveis em 07 fev 2026 as 12:18:35

ASSINATURA MANUSCRITA
Assinatura manuscrita com hash SHA256 prefixo 863e2d(...)

Ana Carolina Moura Dellaretti
manuscript_07 fev 2026, 12-18-27.png

Clicksign 0d2e13c0-f19b-488e-b1d8-90d1b4248746 Pagina 2 de 2 do Log
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bmtp

Invest

AVALIAGAO DE IMOVEL

Processo n% 1018285-74.2024.8.26.0554 22 VVara Civel do Foro de Santo André
Exequente: Condominio Edificio Ilha de Santorini

De acordo com a solicitagao de V.Sa., apresentamos a conclusdo do nosso departamento
de avaliagdes, quanto ao valor de comercializagao do seguinte imoével:

1)  IMOVEL

Um apartamento n° 14, localizado no 1° andar do “EDIFiCIO ILHA DE SANTORINI",
situado na Rua das Pitangueiras, n° 419, Jardim, Santo André, S&o Paulo, com area
privativa de 100,1800mt?, melhor descrito e caracterizado na matricula n°® 111.504 do
(numero do cartdrio) Oficial de Registro de Imoveis de Santo André.

DOCUMENTAGAO Matricula 111.504 do 1° Oficial de Registro de Iméveis de Santo

André, informacoes extraidas do processo em comento:

Primeiro Oficial de Registro de Iméveis de Santo André g

O Bel. Carlos Roberto Rodrigues Pinto, Primeiro Oficial de
Registro de Iméveis, Titulos e Documentos, Civil de Pessoa
Juridica da Comarca de Santo André, Estado de S&ao Paulo, etc.

CiM: 111008.2.0111804-04

LIVRO N*2 — REGISTRO PRIMEIRO OFICIAL DI
GERAL DE

MATRICULA —— CHA— P -
111.504 ]Eg nto André, 12'de fevereiro de 2010.

IMOVEL - Apartamento n°. 14, localizado no 1°andar do “EDIFICIO ILHA DE
SANTORINI", situado na Rua das Pitangueiras, n°. 419, Bairro Jardim,
nesta Cidade, contendo sala de estar com sacada e sala de jantar
conjugadas; lavabo; 02 (dois) dormitéries do tipo suite, sendo um
deles com sacada e banheiro privatives e o outro com closet e ba-
nheiro privativos; cozinha e drea de servigo. Possui a drea real
privativa de 100,1800m*; drea real comum de divisdo ndo proporcio-
nal de 28,7000m*, correspondente & vaga tripla n°s. 159/160/161 do
3° subsolo; 4rea real comum de divisio proporcional de B1,4148mé;
perfazendo uma irea real total construida de 211,2946m*; correspon-
dendo-The uma fracdc ideal no tedo do terreno e nas demais coisas
de uso comum do condominio igual a 0,0130341% ou 1,30341%. Postando-
se o observador na Rua das Pitangueiras e olhando de frente para o
empreendimento, dita unidade estd localizada na parte dos fundos e
do lado direito, confrontando pela frente com o hall social, com o
pogo do elevador social, com a circulagio de servi¢o e com drea do
condominio; pelo lado direito com drea do condominio (recuo do e-
dificio em relacdo ao lote n°. 06); pelo lado esquerdo também com
| drea do condominio (recuc do prédio em relacio aos Totes n°s. 10,
111, 12, 13 e 14); e, pelos fundos ainda com drea do condominio
! (recuo do edificic em relagdo ao lote n®. 02, parte do Tote 03,
prédios n®s. 52 e 52-fundos da Rua Marechal Hermes e ao lote n®.
! 04). o "EDIFICIO ILHA DE SANTORINI" estd assentado em terreno situado
i 4 Rua das pitangueiras, constitufdo pelos lotes n®s. 07, 08 e 09
| da quadra n®. 116-A, do Bairro Jardim, com a drea de 1.500,00m* e
encontra-se perfeitamente descrito e caracterizado na Matricula
n®. 98.732, deste Registro.

EGISTRO DE IMOVEIS
RI

tte por LAERCIO MELITO, liberado nos autos em 151082025 45 15:45

PROPRIETARIA - FRATTA CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA., com sede 4
na Rua Guarad, n®. 295, vila Gilda, em Santo André, CEP 091%0-220, b
inscrita no CNPJ/MF sob o n®. 05.585.213/0001-46.

[ (...continua no verso... ) 4

Para conferir o original, aces se o site hitps./iesa) sp.us. brl pastadigitalipg/abrirConferenciabacumento. do, infarme o processo 1016285-74.2024.8.26.0554 e codigo SVAKICC.
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Primeiro Oficial de Registro de Iméveis de Santo André S

O Bel. Carlos Roberto Rodrigues Pinto, Primeiro Oficial de
Registro de Imdveis, Titulos e Documentos, Civil de Pessoa
Juridica da Comarca de Santo André, Estado de Sao Paulo, etc.

CWM: 111005.2.0111504-04

2

<]

MATRICULA —— FICHA——, g
111.504 1 F
vERED Il =

— i

REGIST! ES:- R.01, de 24/01/2006, Av.1l, R.12 e AV.14, o
na Matricula n®. te Reg¥stio: %
g

@

P9

do-) 8

=

@

8

AV.01, em 15 de margo de 2010, w g
Titule prenotado sob n®. 304608, acs 10 de maigo de 2010. 2
Retificacio H
po instrumente particular de re-ratificagio de instituicio e espe- g
cificagio de condominio datado de 09 de margo de 2010, assinado e g
com firma reconhecida e do projeto arquivado junto ao processo de §

registro de incorporacio do “Edificio Ilha de Santorini”, verifi-
ca-se que o imével desta matricula € composto de sala de estar com
sacada e sala de jantar conjugadas; lavabo; 03 (trés) dormitérios,
sendo um deles do tipe suite, com sadada e banheire privatives; 01
(um) banheiro social; cozinha e areg de TD'

R.02,a0s 15 de abril de 2.010 \_.___)

Titule prenctado sob n® 305585, reingresso aos 07 de Abril de 2.010.-
Yenda & compra

Por instrumento paricular de 26 de Margo de 2.010, FRATTA CONSTRUTORA E
INCORPORADORA LTDA.. transmitiv por venda para ALEXANDRE SANTOS
MORAIS e sua mulher ROSEMEIRE LOBO DA SILVA MORAIS, brasileiros, casados
no regime da comunhio parcial de bens, na vigéncia da Lei 6515-77; ele representante
comercigl, portador da carteira de identidade RG n®. 20 297 .883-7/S8P/SP, inscrito no

brirConf

.+.continua na ficha 2.

ortciko s (e pagne

Este documento & copla do original, assinado digitaimente por LAERCIO MELITO, liberado nos autos em 15/08/2025 &s 15:45

Para conferir o original, acesse o site hitps./fesa) {jsp jus.

Clicksign

WSNE26700359074

umero

10:39, sob o n(

as

do original, assinado digitalmente por JOSE LUIZ RIBAS JUNIOR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 11/02/2026

é copia

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1018285-74.2024.8.26.0554 e codigo 2RBKu7wg.

Este documento
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Primeiro Oficial de Registro de Iméveis de Santo André i

O Bel. Carlos Roberto Rodrigues Pinto, Primeiro Oficial de
Registro de Imoéveis, Titulos e Documentos, Civil de Pessoa
Juridica da Comarca de Santo André, Estado de Sao Paulo, elc.

CHM: 111005.2.0111504-04

LIVRO N° 2 — REGISTRO PRIMEIRO OFICIAL D|
GERAL DE SAN

e o SantoAndré15 de abril de 2.010
i 2 anto An . e al kS -
2itac0d Cj -« .continuacdo da ficha 1...
CPFIMF sob n®. 151.795.658-71; ela do lar, portadora da carteira de identidade RG n®
33.428.296-2/SSP/SP. inscrita no CPF/MF sob n® 214.446.578-85, residentes e

domiciliados na Rua Itanhaém, n® 115, nesta cidade; pelo valor de R$365.000,00, o
imével objeto da presente matricula.-

EGISTRO DE IMOVEIS
D

Ariovaldo Wosnik — escrevente autdtizado
R.03,a0s 15 de abril de 2.010 !

Alienagdo Fiduciaria

Por instrumento particular referido no registro 02. ALEXANDRE SANTOS MORAIS e
sua mulher ROSEMEIRE LOBO DA SILVA MORAIS, alienaram fiduciariamente o
imével da matricula para a CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, inscrita no CNPJ/MF
sob n®. 00.360.305/0001-04; pelc valor de R$328.500,00. que sera pago na forma do
titulo, com as condigbes nele constantes, microfilmado nesta data, nos termos da Lei
9.514/97 - i

do, informe o processo 1018285-74.2024.8.26.0554 e codigo SVAKF3CC,

Ariavaldo Wasnik - escrevente 1Z;
I\r, 04, aos 20-E;mb:.:n;z i. 018
Titulo prenotado sob n® 441542, aos 07 de dezembro de 2.018.
Existéncia de acdo
Por requerimento de 23 de novembro de 2.018, e da certiddo passada aos 12 de
navembro de 2 018, pela 7* Vara Civel de Santo André - SP, assinada digitalmente por
Rinaldo Vieira, Coordenador do Cartorio, @ demais documentos que o acompanham, &
feita a presente averbagdo, nos termos do Artigo 828 do Novo Cédigo de Processo Civil,
para constar a existéncia da aglo de Execuclo de Titulo Extrajudicial, distribuida aos 29
de junho de 2.016, & 7* Vara Civel de Santo André - SP, processo n® 0018432-
30.2018.8.26.0554, onde séo partes BANCO BRADESCO S/A, inscrito no CNPJ/MF sob
n®. 60.746.948/0001-12 (exequente);, e ALEXANDRE SANTOS MORAIS, j& qualificado
(executado), cujo valor da causa & R$36.755,88.

Andrea Sueli Livramani?@c);lfﬂ@ente Autorizada
o f (

=s.COntinua ne versc...

i

L—

et o itme pagne

Este documentn & copia do original, assinado digitalmente por LAERCIO MELITO, liberado nos autos em 15/08/2025 s 15:45

Para conferir o original, acesse o sile hilpsJ/iesa). sp jus

Clicksign

WSNE26700359074

umero

10:39, sob o n(

as

do original, assinado digitalmente por JOSE LUIZ RIBAS JUNIOR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 11/02/2026

é copia

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1018285-74.2024.8.26.0554 e codigo 2RBKu7wg.
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Primeiro Oficial de Registro de Iméveis de Santo André T

O Bel. Carlos Roberto Rodrigues Pinto, Primeiro Oficial de
Registro de Iméveils, Titulos e Documentos, Civil de Pessoa
Juridica da Comarca de Santo André, Estado de Sao Paulo, etc.

CHM: 111005.2.0111504-04

MATRICULA. FiCHA

C o T 2 ]
— VERED

Av. 05, acs 15 de agosto de 2.025
Titulo prenctado sob n®. 572810, aos 07 de agosto de 2.025.
Penhora
Por certiddo passada aos 07 de agosto de 2.025, pelo 2°. Oficio Civel de Santo André
- 8P, emitida por Mariani Elen Fracon, extraida da agio de Execuglo Civil, processo
n°. 1018285-74.2024.8.26.0554, em que figura como exequente CONDOMINIO
EDIFICIO ILHA DE SANTORINI, inscrito no CNPJ sob n® 12.037.190/0001-08; e
como executados ALEXANDRE SANTOS MORAIS e ROSEMEIRE LOBO DA SILVA
MORAIS, ja& qualificados, sendo de RS$20.22557, o valor da divida, foram
penhorados os “direitos de flduciantes™ que os executados possuem sobre o imével
da presente matricula, sendo Alexandre Santos Morais nomeado depositario do bem.

11100533164025AV1 11504250

do, informe o processo 1018285-74.2024.8.26.0554 e codigo SYAKRBCC,

Andrea Sueli Liviamento Ppcolla = Autorizada

1* OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE SANTO ANDRE - SP
CERTIDAO

Certifico ¢ dou fé que a presenic copia ¢ reproducio auténtica da ficha a que se refere, extmida nos

termos do Art. 19 § 17 da Lei 601573 Santo André. dats abaixo indicada ©
O OFICIAL
As custas ¢ emolumentos devidos por esta ceniddo ji estdo incluidas na data do documento a que s¢

referc

nento & copia do original, assinado digitalmente por LAERCIO MELITO, liberada nos autos em 15/08/2025 85 15:45

wir @ original, acesse o sile hitps:/lesal jsp jus.

Clicksign

WSNE26700359074

umero

10:39,sobon

as

do original, assinado digitalmente por JOSE LUIZ RIBAS JUNIOR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 11/02/2026

é copia

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1018285-74.2024.8.26.0554 e cédigo 2RBKu7wg.

Este documento
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2) LOCALIZAGAO E CARACTERISTICAS

Spadao|Restaurante ®,
LFrutos do/MARS
e X

Condominiof &
Vila'di Modena¥

% JARDII
? Condomninio Eff
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% ¢
e

£ ~ it Google

.

Vista fachada (estimada pelo enderego do imovel)

Clicksign e404230f-5963-4988-af04-ad68efee0241
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WSNE26700359074 .

umero

10:39, sob o n(
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do original, assinado digitalmente por JOSE LUIZ RIBAS JUNIOR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 11/02/2026

é copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1018285-74.2024.8.26.0554 e codigo 2RBKu7wg.
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3) COMPARATIVO DE MERCADO:

Ver todas as fotos |

Apartamento - 104m? - 1 quarto - 2 vagas

( Me avisar se o preco baixar intoAndar | Anunciante Premier |
Venda RS 1.130.000 ‘ Me avisar se o preco baixar [ Quinl ar |

Condominio R$ 1200 - IPTU RS 100 g
Agende sua visita

Um corretor entrard em contato com vocé apds o

®© Rua das Pitangueiras, Jardim, Santo André agendamento da visita.

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/apartamento-a-venda-jardim-1-quarto-
104-m-3000809343.htmlI?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-original-NA&n
_pills=Ar+condicionado&n_pg=1&n_pos=9

Ver todas as fotos [

\

Apartamento - 106m? - 3 quartos - 3 vagas

Contate o anunciante

Email

Condominio RS 785 - IPTU RS 1.210

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/apartamento-com-3-dormitorios-a-ven
da-106-m-por-r$-3025580986.htmlI?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-origi
nal-NA&n_pills=Varanda&n_pg=1&n_pos=8

Clicksign e404230f-5963-4988-af04-ad68efee0241

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JOSE LUIZ RIBAS JUNIOR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 11/02/2026 as 10:39 , sob o nUmero WSNE26700359074

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1018285-74.2024.8.26.0554 e codigo 2RBKu7wg.
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Ver todas as fotos |[

Apartamento - 120m? - 3 quartos - 3 vagas
Contate o anunciante

Venda RS 1.100.000 ‘ Me avisar se o prego baixar |

Email
Condominio R$ 1.000 - IPTU R$ 90 ‘ ‘

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/apartamento-a-venda-no-bairro-jardim-
santo-3025588700.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-original-NA&n
_pills=Churrasqueira&n_pg=1&n_pos=10

4) VALOR MEDIO DE MERCADO

Com base nas informacgdes dos imdveis disponiveis a venda e anuncios de imoveis
similares, o valor médio de mercado com caracteristicas semelhantes na regiao é de
aproximadamente R$1.180.000,00

5) CONSIDERAGOES:

Uma vez que nao fora possivel visitar o imovel “in loco” utilizamos o método comparativo
para referida avaliagdo, tendo como base a metodologia de comparagdo de preco de
mercado como critério principal de avaliagao.

6) AVALIADOR:

Bruno Henrique de N. Ferreira dos Santos

Profissional com mais de 20 anos em experiéncia no mercado imobiliario, atuando no 4°
Tabelido de Notas de Osasco como escrevente notarial; apds estagio na massa falida do
Banco Santos; passando pelo Banco Bradesco departamento do patrimdnio, saindo entao
para Fundar a BMTP Invest Negdcios Imobiliarios, em 2021, imobiliaria e assessoria que
visa atender de forma exclusiva seus clientes em todo o ciclo de venda do imdvel.

Clicksign

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JOSE LUIZ RIBAS JUNIOR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 11/02/2026 as 10:39 , sob o nUmero WSNE26700359074

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1018285-74.2024.8.26.0554 e codigo 2RBKu7wg.
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FORMAGOES

DIREITO (Unip)

Gestao Comercial (Anhembi Morumbi)

PDD Programa de Desenvolvimento de Dirigentes ( Fundagao Don Cabral)
Formacao G4 Sales

Formacao G4 CX

CRECI-SP 240.142

o
////)
=7
Sao Paulo 06 de fevereiro de 2026

Assina de forma eletrénica nos termos do artigo 10 da MP 2.200-2/2001, via plataforma
clicksign.

Bruno Henrique de N. Ferreira dos Santos
Assinado eletronicamente

Este documento é cdépia do original, assinado digitalmente por JOSE LUIZ RIBAS JUNIOR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 11/02/2026 as 10:39 , sob o numero WSNE26700359074

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1018285-74.2024.8.26.0554 e cédigo 2RBKu7wg.
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CI' I H Datas e horarios em GMT -03:00 Brasilia
IC <Slgn Log gerado em 07 de fevereiro de 2026. Versao v1.48.0.

Processo n°_1018285-74.2024.8.26.0554 Laudo BMTP.docx.pdf

Documento ndmero #e404230f-5963-4988-af04-ad68efee0241
Hash do documento original (SHA256): 1d72816f22113b42ecee94d6f13c9bd0f4fd7946676bbe2c44e5bbed224bb340

Assinaturas

@ Bruno Henrique de Nicola Ferreira dos Santos S

CPF:372.705.478-66 é//;

Assinou como corretor de iméveis em 07 fev 2026 as 15:41:02
Bruno Henrique de Nicola Ferreira dos Santos

Log

07 fev 2026, 09:27:22 Operador com email bruno@bmtp.com.br na Conta a76f62de-5ff6-4622-8d5a-a17db3ddd219
criou este documento nimero e404230f-5963-4988-af04-ad68efee0241. Data limite para
assinatura do documento: 09 de margo de 2026 (09:26). Finalizacao automatica apds a ultima
assinatura: habilitada. Idioma: Portugués brasileiro.

07 fev 2026, 09:28:08 Operador com email bruno@bmtp.com.br na Conta a76f62de-5ff6-4622-8d5a-a17db3ddd219
adicionou a Lista de Assinatura:
bruno@bmtp.com.br para assinar como corretor de imoveis, via E-mail.

Pontos de autenticagdo: Token via WhatsApp; Nome Completo; CPF; Assinatura manuscrita.
Dados informados pelo Operador para validacdo do signatario: nome completo Bruno Henrique
de Nicola Ferreira dos Santos e CPF 372.705.478-66.

07 fev 2026, 15:41:02 Bruno Henrique de Nicola Ferreira dos Santos assinou como corretor de iméveis. Pontos de
autenticacdo: Token via WhatsApp *******7742, com hash prefixo 007b43(...). CPF informado:
372.705.478-66. Assinatura manuscrita com hash SHA256 prefixo 5072d9(...), vide anexo
manuscript_07 abr 2025, 13-43-14.png. Componente de assinatura versdo 1.1383.1
disponibilizado em https://app.clicksign.com.

07 fev 2026, 15:41:02 Processo de assinatura finalizado automaticamente. Motivo: finalizacdo automatica apés a
Ultima assinatura habilitada. Processo de assinatura concluido para o documento nimero
e404230f-5963-4988-af04-ad68efee0241.

ICP DPocumento assinado com validade juridica.
Brasil Paraconferiravalidade, acesse https://www.clicksign.com/validador e utilize a senha gerada pelos signatarios

Em ou envie este arquivo em PDF.

As assinaturas digitais e eletrénicas tém validade juridica prevista na Medida Provisoria n°. 2200-2 / 2001

Este Log é exclusivo e deve ser considerado parte do documento n° e404230f-5963-4988-af04-ad68efee0241, com os efeitos
prescritos nos Termos de Uso da Clicksign, disponivel em www.clicksign.com.

CIicksign e404230f-5963-4988-af04-ad68efee0241 Pagina 1 de 2 do Log

Este documento é cOpia do original, assinado digitalmente por JOSE LUIZ RIBAS JUNIOR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 11/02/2026 as 10:39 , sob o nimero WSNE26700359074

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1018285-74.2024.8.26.0554 e codigo 2RBKu7wg.
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CI' I H Datas e horarios em GMT -03:00 Brasilia
IC <Slgn Log gerado em 07 de fevereiro de 2026. Versao v1.48.0.
Anexos

Bruno Henrique de Nicola Ferreira dos Santos

Assinou o documento enquanto corretor de iméveis em 07 fev 2026 as 15:41:02

ASSINATURA MANUSCRITA
Assinatura manuscrita com hash SHA256 prefixo 5072d9(...)

Bruno Henrique de Nicola Ferreira dos Santos
manuscript_07 abr 2025, 13-43-14.png

Clicksign e404230f-5963-4988-af04-ad68efee0241 Pagina 2 de 2 do Log

Este documento é cOpia do original, assinado digitalmente por JOSE LUIZ RIBAS JUNIOR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 11/02/2026 as 10:39 , sob o nimero WSNE26700359074

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1018285-74.2024.8.26.0554 e codigo 2RBKu7wg.
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AVALIACAO DE IMOVEL

Processo n°: 1018285-74.2024.8.26.0554 22 Vara Civel do Foro de Santo André
Exequente: Condominio Edificio Ilha de Santorini

De acordo com a solicitacao de V.Sa., apresento, quanto ao valor de comercializacao do
seguinte imovel:

IMOVEL

Um apartamento n® 14, localizado no 1° andar do “EDIFICIO ILHA DE SANTORINI”,
situado na Rua das Pitangueiras, n°® 419, Jardim, Santo André, Sdo Paulo, com area
privativa de 100,1800mt2, melhor descrito e caracterizado na matricula n® 111.504 do
(numero do cartério) Oficial de Registro de Imdveis de Santo André.

3

419 R. das Pitangueiras
Santo André, S Paulo

© Google Street View

See more dates

% JARDI

Condominio E|
P llha de Santor

Apos levantamento de informacdes com base no estudo do processo e consideracao de
localizagao, comparativo de mercado, estudo da regido, temos o seguinte:

R$1.175.000,00

CONSIDERACOES:

O prazo médio para realizacdo de venda na regiao pode variar de trés a seis meses.

Clicksign

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JOSE LUIZ RIBAS JUNIOR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 11/02/2026 as 10:39 , sob o nUmero WSNE26700359074

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1018285-74.2024.8.26.0554 e codigo nBUTP2PB.
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COMPARATIVO:

Ver todas as fotos |

Apartamento - 104m? - 1 quarto - 2 vagas

( Me avisar se o preco baixar QuintoAndar | i Anunciante Premier |
Venda RS 1.130.000 ‘ Me avisar se o preco baixar Q L

Condominio R$ 1200 - IPTU RS 100 g
Agende sua visita

Um corretor entrard em contato com vocé apds o

®© Rua das Pitangueiras, Jardim, Santo André agendamento da visita.

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/apartamento-a-venda-jardim-1
-quarto-104-m-3000809343.htmi?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting
-original-NA&n_pills=Ar+condicionado&n_pg=1&n_pos=9

" IMOVEIS

: _,;-AV:Y 7 ‘ I | . S : . RN Ver todas as fotos [&
\ 74, )

Apartamento - 106m? - 3 quartos - 3 vagas
Contate o anunciante

Venda R$ 1.150.000 | me avisa se o preco babar | [ }
> Email

Condominio RS 785 - IPTU RS 1.210

https:/ /www.imovelweb.com.br/propriedades/apartamento-com-3-dormitorio
s-a-venda-106-m-por-r$-3025580986.htmlI?n_src=Listado&n_exp=personalize
d_sorting-original-NA&n_pills=Varanda&n_pg=1&n_pos=8

Clicksign 1e529ce9-0e3d-4f37-a92a-4€9545280961

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JOSE LUIZ RIBAS JUNIOR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 11/02/2026 as 10:39 , sob o nUmero WSNE26700359074

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1018285-74.2024.8.26.0554 e codigo nBUTP2PB.
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Apartamento : 120m? - 3 quartos - 3 vagas

Contate o anunciante

Venda RS 1.100.000 ‘ Me avisar se o prego baixar |

Email
Condominio RS 1.000 - IPTU R$ 90 ‘ ‘

https:/ /www.imovelweb.com.br/propriedades/apartamento-a-venda-no-bairr
o-jardim-santo-3025588700.htmi?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting
-original-NA&n_pills=Churrasqueira&n_pg=1&n_pos=10

Assina de forma eletrénica nos termos do artigo 10 da MP 2.200-2/2001, via plataforma
clicksign.

Sao Paulo 06 de fevereiro de 2026

AVALIADOR:

Claudio Mariano
CRECI-SP 287.621

Clicksign

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JOSE LUIZ RIBAS JUNIOR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 11/02/2026 as 10:39 , sob o nUmero WSNE26700359074

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1018285-74.2024.8.26.0554 e codigo nBUTP2PB.
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CI' I H Datas e horarios em GMT -03:00 Brasilia
IC <Slgn Log gerado em 07 de fevereiro de 2026. Versao v1.48.0.

Processo n°_1018285-74.2024.8.26.0554 Laudo Claudio.docx.pdf

Documento nimero #1e529ce9-0e3d-4f37-a92a-4e€9545280961
Hash do documento original (SHA256): d2cc14551988ccc25ad02c98aeab3faf88c9c3ccabf5e701e20ac0dc496c5e37

Assinaturas

@ Claudio Mariano
CPF: 149.277.398-05

Assinou como corretor de imoveis em 07 fev 2026 as 09:47:03

Log

07 fev 2026, 09:30:35 Operador com email bruno@bmtp.com.br na Conta a76f62de-5ff6-4622-8d5a-a17db3ddd219
criou este documento nimero 1e529ce9-0e3d-4f37-a92a-4€9545280961. Data limite para
assinatura do documento: 09 de margo de 2026 (09:26). Finalizacao automatica apds a ultima
assinatura: habilitada. Idioma: Portugués brasileiro.

07 fev 2026, 09:31:17 Operador com email bruno@bmtp.com.br na Conta a76f62de-5ff6-4622-8d5a-a17db3ddd219
adicionou a Lista de Assinatura:
claudio.mariano.corretor@gmail.com para assinar como corretor de imoveis, via E-mail.

Pontos de autenticacdo: Token via E-mail; Nome Completo; CPF; Assinatura manuscrita. Dados
informados pelo Operador para validagao do signatario: nome completo Claudio Mariano.

07 fev 2026, 09:47:03 Claudio Mariano assinou como corretor de imoveis. Pontos de autenticacdo: Token via E-mail
claudio.mariano.corretor@gmail.com. CPF informado: 149.277.398-05. Assinatura manuscrita
com hash SHA256 prefixo 137927(...), vide anexo manuscript_07 fev 2026, 09-46-53.png. IP:
191.38.12.12. Localizacdo compartilhada pelo dispositivo eletrénico: latitude -23.7994313 e
longitude -46.0151393. URL para abrir a localiza¢do no mapa: https://app.clicksign.com/location.
Componente de assinatura versao 1.1383.1 disponibilizado em https://app.clicksign.com.

07 fev 2026, 09:47:05 Processo de assinatura finalizado automaticamente. Motivo: finalizacdo automatica apés a
Ultima assinatura habilitada. Processo de assinatura concluido para o documento nimero
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| DESPACHO

Processo n°: 1018285-74.2024.8.26.0554

Classe— Assunto;  Execucdo de Titulo Extrajudicial - Condominio
Requerente: Condominio Edificio Ilha de Santorini
Requerido: Alexandre Santos Morais e outro

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Eduardo Gior getti Peres

Vistos.

Em atencdo a decisdo de fls. 247, a parte exequente manifestou-se as fls.
250/251, juntando novas estimativas de valor do imével penhorado e indicando a leiloeira
oficial Dora Plat, para conducdo da hasta publica eletrbnica, por intermédio da gestora
ZUK Leildes, em conformidade com o art. 883 do Codigo de Processo Civil e com o
Comunicado CG n° 1082/2021.

Assim, defiro aindicacdo daleiloeira, que devera atuar na alienacdo judicial
do bem penhorado.

Providencie o exequente o recolhimento das custas postais de intimagdo em
15 dias. Apds, intime-se a parte executada acerca das estimativas de valor do imovel
apresentadas as fls. 187/207, conforme anteriormente determinado.

Apoés a regular intimacdo e decorrido o prazo legal sem impugnacéo, ou
apreciada eventual manifestagéo, tornem conclusos para fixagéo das condicdes do leildo e
designacdo da hasta publica eletrénica.

[ ntimem-se.

Santo André, 07 de marcgo de 2026.
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