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Matricula Ficha
122.516 r 1 Santo André, 14 de dezembro de 2022

A Residéncia n° 02, localizada no 1° pavimento, na parte da
frente e na lateral direita, do Condominio "RESIDENCIAL CUBATAO
130", com entrada pelo n® 130 da Rua Cubatdo, situado na "Vila
Clarice", perimetroc urbano desta cidade; possuindc uma &rea real
privativa de 60,0800m? (nesta incluida a &rea correspondente a
sacada); area real comum de divis3c nio proporcicnal de 9,9000m?
(correspondendo a uma vaga coberta, determinada, designada como
“VAGA P/AUTO 02"); &area real comum de divisio proporcicnal de
24,9768m?*; perfazendo uma A&rea real total de 94,9568m?,
correspondendo-lhe uma frag¢do ideal no todo do terrenc e nas
demais ccisas de usc comum de condominio igual a 0,140627 ou
14,0627%. Cabe a essa unidade, o direito de uso exclusivo de 01
(uma) drea descoberta, destinada a “area de servicge”,
“iluminagdo” e “ventilagdo”, com seu acesso unico localizado no
mesmo pavimento, na lateral direita, visto da via publica,
conforme estabelecido no projeto aprovado, incluido como area
privativa desccberta e equivalente de construcdoc de 6,6000m?. O
referido Condominio, foi construido sobre o terrenc de 240,00mz.
Classificagdo fiscal n® 10.086.003 {em area maior).

PROPRIETARIA:- ABC PAULISTA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA,
inscrita no CNPJ n® 21.092.049/0001-91, com sede na Rua Bari n°
86, Vila Metalurgica, nesta cidade.

REGISTRO ANTERIOR:- R.4 ({(Venda e Compra) de 26 de novembro de
2021; R.10 (Instituigdo e Especificacioc de Condominio) e R.12
(Atribuigdec), ambos de 14 de dezembro de 2022; todos da
matricula n® 107.270, desta Serventia.
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AV.1/122.516 - Data:- 14 de dezembro de 2022
Prenotacgdo n® 344.741 de 05/12/2022 - Reingressoc de 08/12/2022.
Selo Digital n® 112573331000aviml2251622n

ABERTURA DE MATRICULA
A presente matricula foi aberta nesta data por forga do

Instrumento Particular de Instituigdo e Especificacdo de
Condominic, datade de 02/12/2022, registrado sob n° 10, e
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conforme averbagdo n° 17, ambos da matricula n® 107.270, destal
Serventia, sendo que, para a averbacdo da construcdo do prédio,
foi apresentada Certiddo Positiva com Efeitos de Negativa de
Débitos da Secretaria da Receita Federal do Brasil com afericao
n® 90.012.98014/62-001, expgdida em 22/11/2022.
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CADASTRO
0 1imdvel desta matricula possui atualmente a Classificacdo
Fiscal n° 10.085.053./ l ' ~
4 [
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VENDA E COMPRA

Por Escritura Puiblica de Venda e Compra, datada de 04/06/2024,
PAginas n®s 299/302, Livro 1003, do 1° Tabelidc de Notas desta
Comarca, na forma de documento eletrbnico (provimento CG.
42/2012); LUCIANA ROBERTQO, brasileira, empresaria, divorciada,
RG n° 23.317.702-4-58P/SP, CPF n° 140.335.108-26, residente e
domiciliade na Rua Olimpia n® 721, Vila Camildpolis, nesta
cidade; ADQUIRIU de ABC PAULISTA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA, retro referida e qualificada; pelo prego de R$1006.000,00,

o imével desta matricula. {(Valpr Venal R$197.455,2%\
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ALIENACAO FIDUCIARIA

Pelo Instrumento Particular de Empréstimo com Constituicgdo de
Alienacdo Fiduciaria de Imdvel em Garantia, EFmissdo de Cédula de
Crédito Imobiliidrio e OQutras Avengas, datado de 09/08/2024, na
forma de documento eletrdnico (provimento CG. 42/2012); a
proprietiaria LUCIANA ROBERTO, brasileira, divorciada, sécia de
empresa, RG. 23.317.702-4-3S5P/SP, CPF. 140.335.108-26, residente
e domiciliada na Rua Caminho do Pilar n ° 475, apto. 143 da
torre ¢, Vila Boa Vista, nesta cidade; ALIENOU FIDUCIARIAMENTE o
imével desta matricula para BMP SOCIEDADE DE CREDITO DIRETO
S.A., inscrita no CNPJ. 34.337.707/0001-00, com sede na Avenida
Paulista n® 1765, conjuntec 11, Bela Vista, em S&c Paulo/SP, pelo
valor de R$187.689,71, com prazo para o pagamento do crédito de
168 meses, no valor da parcela mensal de R$3.026,06, vencendo-se
a primeira parcela no dia 20/09/2024, sendo que as demais
condigdes, constam do referido Instrumento Particular. Consta do
titulo gue o prazo de caréncia para expedicido de intimacdo é de

15 dias. l
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CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO

Nes termos de Instrumente Particular referido no registro
imediatamente anterior a este, ¢ feita a presente averbacdo para
constar que fol emitida pela credora fiducidria BMP SOCIEDADE DE
CREDITO DIRETO S.A., na forma escritural e integral, conforme
disposto na Lei 10.931/04, a CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO série
202408, n°® 0007101, em S&do Paulo, aos 09/08/2024, tendo como
Instituigdo Custodiante COMPANHIA HIPOTECARIA PIRATINI - CHP,
inscrita no CNPJ. 18.282.093/0001-50, com sede na Avenida
Cristovdc Colombo n° 2955, Conjunto 501, Floresta, em Porto
Alegre/RS.
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CANCELAMENTC DE CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO

Fica cancelada a Cédula de Crédito Imobilidrio na forma
escritural, averbada sob n° 5, retro, por autorizag¢do da credora
VERT COMPANHIZA SECURITIZADORA, ora da Cédula de
Crédito Imobiliario, conforme imento datado de
25/06/202¢6.
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CcODIGO DE ENDEREGAMENTO POSTAL - CEP

O imével desta matricula estd cadastryado g#ob CEP n? 0\9250-730.
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CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE

Atendendo ao requerimento datado de 25/06/2026, instruide com a
Certidioc expedida por esta Serventia em 04 de maio de 2026,
referente ao decurso do prazo, sem a purga da mora, relativa &
intimacdo/nectificacdo feita a fiduciante LUCIANA ROBERTOQ,
qualificada no registro n® 3, retro, e com o comprovante do
pagamento do Impostc de Transmissdo "Inter-Vivos", efetuado em
23 de junho de 2026, no valor de R$6.400,00, conforme Guia n°
7695/2026, e nos termos do paragrafo 7° do artigo 26 da Lei n°®
9.514/97; procede-se a presente averbagdo para constar que fica
CONSOLIDADA a propriedade do imével objetc desta matricuwla na
pessoa da atual credora fiduciaria VERT COMPANHIA
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SECURITIZADORA, CNPJ n°® 25.005.683/0001-09, com sede na Rua
Cardeal Arcoverde n° 2.365, 11° andar, Pinheiros, S&o Paulo/SP,
atual detentora da Cédula de Crédito Imobiliario e credora
fiducidria, conforme comprova a Declaragdo da instituigao
custodiante datada de 09/07/2026 e a carta n° B3/DICPE/CCI -
00000015623/2026 da B3 S.A - BRASIL, BOLSA, BALCAOQ, CNPJ N°
09.346.601/0001-25, datada de 07/07/2024. Tendo sidc atribuido a
consolidacgéao o) valor de RS 320.000,00. (Valor Venal

R$216.531,84).
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Certifico que a presente certiddo & reproducdo da matricula arquivada eletronicamente nesta Serventia Reaistral (ant. 37 da Lei
n? 11.977/2009), extraida por meio digital, mediante certificacio de conformidade com Infra-estrutura de Chaves Pablicas
Brasileira - ICP (MP n? 2.220-2/2001 e art. 38 da Lei n? 11.977/2009), devendo para validade ser conservada em meio eletrdnico,
bem como comprovada a autoria e intearidade.

Nada mais constando além dos atos expressamente lancados nesta, sendo gue noticia todas as referéncia relativas ao dominio,
dnus reais e citacBes de acGes reais ou pessoais. reipersecutorias. acerca do imdvel correspondente. desmembradoe da Primeir
Circunscricdo alienagtes, Imobiliaria desta Comarca em 28/02/1973, até a presente data. (Art. 19 § 12, da Lei 6.015{73).

Santo André. 12 de agosto de 2026

Assinado Eletronicamente por Camila Ferreira Garcez Silva, Oficial Substituta, subscrevo.

0 PRAZO DE VALIDADE DESTA CERTIDAO E DE 30(TRINTADIAS CONTADOS DA DATA DE SUA EXPEDIC}IN\O.
(este prazo de validade & exclusivamente para efeitos notariais).

Fica V.Sa. notificado da obrigatoriedade de comparecer na Prefeitura Municipal. a contar da data acima e no
prazo maximo de 30 dias, para atualizar os dados do imével no Cadastro Fiscal Imobiliario. sob pena de
multa no valor de 04 FMP - Artigo 109 paragrafo 1* e 59 da Lei Municipal 3.999/72.
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