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AVALIAGAO DE IMOVEL
A Zuk Leiloes

Processo n°: 1007612-41.2020.8.26.0302 3° Vara Civel do Foro de Jau
Exequente: Rita Maria Vitor Paglialogo

De acordo com a solicitacao de V.Sa., apresento, quanto ao valor de comercializagao do
seguinte imovel:

IMOVEL

Um prédio residencial, situado a Rua Jesus Diz, n® 577, na cidade de Jau , com area
construida 64,80mt2, melhor descrito e caracterizado na matricula n® 2.581 do 1° Oficial
de Registro de Imdveis de Jad.
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Apos levantamento de informagdes com base no estudo do processo e consideracao de
localizacao, comparativo de mercado, estudo da regiao, temos o seguinte:

R$205.000,00

CONSIDERACOES:

O prazo médio para realizacdo de venda na regido pode variar de trés a seis meses.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ANDRE CAPOBIANCO MORANDO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 04/11/2024 as 14:25 , sob o nimero WJAU24701302210

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1007612-41.2020.8.26.0302 e codigo uxIW2YLO.
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Assina de forma eletrénica nos termos do artigo 10 da MP 2.200-2/2001, via plataforma

clicksign.
Sao Paulo 29 de outubro de 2024

AVALIADOR
Claudio Mariano
CRECI-SP 287.621
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CI' I H Datas e horarios em GMT -03:00 Brasilia
IC <Slgn Log gerado em 30 de outubro de 2024. Versao v1.41.0.

Processo n°_1007612-41.2020.8.26.0302 Laudo Claudio.docx.pdf

Documento ndmero #3ce9fa22-5ca0-4d6a-8c84-4d38df62831a
Hash do documento original (SHA256): 3a23986e0015080a12ca7cc3c603292d283d255d63005f4efb8d7672b131db17

Assinaturas

Claudio Mariano
CPF: 149.277.398-05

Assinou como corretor de imoéveis em 30 out 2024 as 18:54:57

Log

30 out 2024, 15:03:00 Operador com email bruno@bmtp.com.br na Conta a76f62de-5ff6-4622-8d5a-a17db3ddd219
criou este documento numero 3ce9fa22-5ca0-4d6a-8c84-4d38df62831a. Data limite para
assinatura do documento: 29 de novembro de 2024 (15:02). Finalizagdo automatica apos a
Ultima assinatura: habilitada. Idioma: Portugués brasileiro.

30 out 2024, 15:03:15 Operador com email bruno@bmtp.com.br na Conta a76f62de-5ff6-4622-8d5a-a17db3ddd219
adicionou a Lista de Assinatura:
claudio.mariano.corretor@gmail.com para assinar como corretor de iméveis, via E-mail, com os
pontos de autenticacao: Token via E-mail; Nome Completo; CPF; endereco de IP. Dados
informados pelo Operador para validagao do signatario: nome completo Claudio Mariano.

30 out 2024, 18:54:57 Cladudio Mariano assinou como corretor de imoveis. Pontos de autenticagcdo: Token via E-mail
claudio.mariano.corretor@gmail.com. CPF informado: 149.277.398-05. IP: 191.204.245.19.
Localizagao compartilhada pelo dispositivo eletrénico: latitude -23.8045834 e longitude
-46.0890616. URL para abrir a localizagdo no mapa: https://app.clicksign.com/location.
Componente de assinatura versao 1.1040.0 disponibilizado em https://app.clicksign.com.

30 out 2024, 18:54:57 Processo de assinatura finalizado automaticamente. Motivo: finalizacdo automatica apés a
Ultima assinatura habilitada. Processo de assinatura concluido para o documento nimero
3ce9fa22-5ca0-4d6a-8c84-4d38df62831a.

ICP DPocumento assinado com validade juridica.
Brasil Paraconferiravalidade, acesse https://www.clicksign.com/validador e utilize a senha gerada pelos signatarios

E:) ou envie este arquivo em PDF.

As assinaturas digitais e eletrénicas tém validade juridica prevista na Medida Provisoria n°. 2200-2 / 2001

Este Log é exclusivo e deve ser considerado parte do documento n° 3ce9fa22-5ca0-4d6a-8c84-4d38df62831a, com os efeitos
prescritos nos Termos de Uso da Clicksign, disponivel em www.clicksign.com.

CIicksign 3ce9fa22-5ca0-4d6a-8c84-4d38df62831a Pagina 1 de 1 do Log
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Laudo de Avaliacao Imobilidria

DAVID ALMEIDA, brasileiro, corretor de imdveis, com CRECI n? 125.647-F,
declara ter avaliado o imdvel a seguir, mediante as documentacdes anexadas ao presente laudo

e devidamente baseadas na estrutura do Mercado Imobilidrio da Cidade de Jau.

O REQUERENTE

O Presente Laudo de Avaliacdao Imobilidria fora requerido pela Zuk Leildes referente ao
Processo n2: 1007612-41.2020.8.26.0302 3° Vara Civel do Foro de Jau

Exequente: Rita Maria Vitor Paglialogo

O IMOVEL

Um prédio residencial, situado a Rua Jesus Diz, n? 577, na cidade de Jau , com

area construida 64,80mt?, melhor descrito e caracterizado na matricula n2 2.581 do 12 Oficial

de Registro de Imdveis de Jau.

Vista aérea do local

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ANDRE CAPOBIANCO MORANDO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 04/11/2024 as 14:25 , sob o nimero WJAU24701302210

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1007612-41.2020.8.26.0302 e codigo cZ2Le3hT.
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DAS DOCUMENTACOES E ORIGEM

O imdvel acima mencionado tem matricula onde constam penhoras e gravames

constantes na referida matricula.

D
Lnndn pala frants com s Rua Jesus Diz, de um lado
hao né 1, de Pedro Carlog Russi, de butro lado ®

s com a Empresa Imobiliaris Jausnse Lt

nn
{ADRSIRD mLJCIPALS= 06 2,41 25 023L.-.-
= Matricula n92.579, copforms Av.

T= nnn DE soula aaaausl -\ marid

rasileiro ela
ten neste Cldade, COFonat1l 15, Azs/-ig\r
ihor PARIA ROSA FEANANDES nusiﬁ\
cajzo, ela do lar, zesidantas n
Jau, 10/05/1577. § Esc.hutdge—p

Rs01/2.58]1 = Nos termos d-
977, do 28 §

de Jad, livro 594, flag

MARIA RﬂSI FERNANDES
através de divisao ﬁ
merido EUCLIDES Bh
ro, resTdentes n cld
nhyo n@ 2 acimiime
Jau, ln/us.lm%ﬁrﬂ § ¥
3 2
........ u.-‘%.,; W =
% k; W
Ava02/2.561 ii ermos da gscritura de
. do_l@ Cartorio da Hotas s ur[:sa
de Jlu 1iv, pigl.ru 310, - IOLANDA OE SOUZA
sgu nl:idn EUCLIDES BARB0SA, autorizaram & compst
¢ao junto ac registra 1/2.581, a Fim de ficar con
primeirs nomsads, edificgu sobre o terreno adauirido i
ferico registro, - um predio residencial, de tijolas
to de telhas, contendosala, dois quartos, cozinha,
nheiro nntoluancu 50,00 m2,), o qual regebes o nn

Rua Jesus Di:z, cuje co nl!ru‘;lu teve seu ter
Conforme Euav consta da r--l'tldau furﬂﬂuﬂl

DA GEOGRAFIA DO IMOVEL

A Rua Jesus Diz é uma rua localizada na cidade de Jau, no estado de S3o Paulo. Ela é uma rua
residencial, com casas e prédios de apartamentos. A rua é bem arborizada e possui calgcadas

largas.

A Rua Jesus Diz é uma rua tranquila e bem cuidada. Ela é uma 6tima opc¢ao para quem busca

um lugar para morar ou para passear.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ANDRE CAPOBIANCO MORANDO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 04/11/2024 as 14:25 , sob o nimero WJAU24701302210

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1007612-41.2020.8.26.0302 e codigo cZ2Le3hT.
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DO PRECO

Com base nas informagdes acima mencionadas, adotaremos o seguinte valor:
PRECO DO IMOVEL: adotaremos o valor de R$200.000,00
Vale considerar, o valor ajustado podera sofrer defasagem de 10 % dez por cento)

para mais ou menos, dependendo das caracteristicas do mercado imobilidrio no momento da

venda do imovel.
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Assinado de forma eletronica nos termos do artigo 10 da MP 2.200-2/2001, via
plataforma clicksign.

Sem Mais.

Sao Paulo, 29 de outubro de 2024

DAVID ALMEIDA
CRECI F: 125.647

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ANDRE CAPOBIANCO MORANDO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 04/11/2024 as 14:25 , sob o nimero WJAU24701302210

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1007612-41.2020.8.26.0302 e codigo cZ2Le3hT.
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CI' I H Datas e horarios em GMT -03:00 Brasilia
IC <Slgn Log gerado em 30 de outubro de 2024. Versao v1.41.0.

Processo n°_1007612-41.2020.8.26.0302 laudo david.docx.pdf

Documento ndmero #86fc5b45-6688-498e-8492-90ecal7e1e93
Hash do documento original (SHA256): 444cae9fd10456e957fd973be5e5c609148d6a6aa2e66e990e97fd083f3b8496

Assinaturas

David Almeida
CPF: 300.984.428-05

Assinou como corretor de imoéveis em 30 out 2024 as 15:07:42

Log

30 out 2024, 15:02:29 Operador com email bruno@bmtp.com.br na Conta a76f62de-5ff6-4622-8d5a-a17db3ddd219
criou este documento numero 86fc5b45-6688-498e-8492-90eca07e1e93. Data limite para
assinatura do documento: 29 de novembro de 2024 (15:02). Finalizagdo automatica apos a
Ultima assinatura: habilitada. Idioma: Portugués brasileiro.

30 out 2024, 15:02:44 Operador com email bruno@bmtp.com.br na Conta a76f62de-5ff6-4622-8d5a-a17db3ddd219
adicionou a Lista de Assinatura:
dalmeida@creci.org.br para assinar como corretor de iméveis, via E-mail, com os pontos de
autenticagdo: Token via E-mail; Nome Completo; CPF; endereco de IP. Dados informados pelo
Operador para validagao do signatario: nome completo David Almeida.

30 out 2024, 15:07:42 David Almeida assinou como corretor de imoveis. Pontos de autenticagdo: Token via E-mail
dalmeida@creci.org.br. CPF informado: 300.984.428-05. IP: 187.43.157.239. Localizagdo
compartilhada pelo dispositivo eletrdnico: latitude -23.54837641602942 e longitude
-46.31828234432543. URL para abrir a localizagdo no mapa: https://app.clicksign.com/location.
Componente de assinatura versao 1.1040.0 disponibilizado em https://app.clicksign.com.

30 out 2024, 15:07:43 Processo de assinatura finalizado automaticamente. Motivo: finalizacdo automatica apés a
Ultima assinatura habilitada. Processo de assinatura concluido para o documento nimero
86fc5b45-6688-498e-8492-90ecal7e1e93.

ICP DPocumento assinado com validade juridica.
Brasil Paraconferiravalidade, acesse https://www.clicksign.com/validador e utilize a senha gerada pelos signatarios

E:) ou envie este arquivo em PDF.

As assinaturas digitais e eletrénicas tém validade juridica prevista na Medida Provisoria n°. 2200-2 / 2001

Este Log é exclusivo e deve ser considerado parte do documento n° 86fc5b45-6688-498e-8492-90ecal7e1e93, com os efeitos
prescritos nos Termos de Uso da Clicksign, disponivel em www.clicksign.com.

CIicksign 86fc5b45-6688-498e-8492-90eca07e1e93 Pagina 1 de 1 do Log
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AVALIAC}Z\O DE IMOVEL
A Zuk Leiloes

Processo n°: 1007612-41.2020.8.26.0302 3° Vara Civel do Foro de Jau
Exequente: Rita Maria Vitor Paglialogo

De acordo com a solicitagdo de V.Sa., apresentamos a conclusao do nosso departamento
de avaliagdes, quanto ao valor de comercializagéo do seguinte imoével:

1)  IMOVEL

Um prédio residencial, situado a Rua Jesus Diz, n° 577, na cidade de Jau, com area
construida 64,80mt?, melhor descrito e caracterizado na matricula n° 2.581 do 1° Oficial
de Registro de Imoveis de Jau.

DOCUMENTAGAO_Matricula 2.581 do 1° Oficial de Registro de Imdveis de Jau ,
informacoes extraidas do processo em comento:
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LIVRO K® 2 - REGISTRD GERAL
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2) LOCALIZAGAO E CARACTERISTICAS

Vista aérea do local
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3) COMPARATIVO DE MERCADO:
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4) VALOR MEDIO DE MERCADO

Com base nas informagdes dos imdveis disponiveis a venda e anuncios de imoveis
similares, o valor médio de mercado com caracteristicas semelhantes na regiao é de
aproximadamente R$210.000,00

5) CONSIDERAGOES:

Uma vez que nao fora possivel visitar o imével “in loco” utilizamos o método comparativo
para referida avaliagdo, tendo como base a metodologia de comparagao de prego de
mercado como critério principal de avaliagéo.

6) AVALIADOR:

Bruno Henrique de N. Ferreira dos Santos

Profissional com mais de 20 anos em experiéncia no mercado imobiliario, atuando no 4°
Tabelido de Notas de Osasco como escrevente notarial; apds estagio na massa falida do
Banco Santos; passando pelo Banco Bradesco departamento do patrimdnio, saindo entao
para Fundar a BMTP Invest Negdcios Imobiliarios, em 2021, imobiliaria e assessoria que
visa atender de forma exclusiva seus clientes em todo o ciclo de venda do imdvel.

FORMAGOES

DIREITO (Unip)
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Gestdo Comercial (Anhembi Morumbi)

PDD Programa de Desenvolvimento de Dirigentes ( Fundagao Don Cabral)
Formacao G4 Sales

Formacao G4 CX

CRECI-SP 240.142

Sao Paulo 29 de outubro de 2024
Assina de forma eletrénica nos termos do artigo 10 da MP 2.200-2/2001, via plataforma
clicksign.

Bruno Henrique de N. Ferreira dos Santos
Assinado eletronicamente
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Assinou como corretor de imdéveis em 31 out 2024 as 08:25:39

Log
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31 out 2024, 08:25:40

Bruno Henrique de Nicola Ferreira dos Santos

Operador com email bruno@bmtp.com.br na Conta a76f62de-5ff6-4622-8d5a-a17db3ddd219
criou este documento numero 408b5594-f6e7-4978-bab8-81f51c0d7775. Data limite para
assinatura do documento: 29 de novembro de 2024 (15:01). Finalizagdo automatica apos a
Ultima assinatura: habilitada. Idioma: Portugués brasileiro.

Operador com email bruno@bmtp.com.br na Conta a76f62de-5ff6-4622-8d5a-a17db3ddd219
adicionou a Lista de Assinatura:

bruno@bmtp.com.br para assinar como corretor de imoveis, via E-mail, com os pontos de
autenticacdo: Token via E-mail; Nome Completo; CPF; endereco de IP; Assinatura manuscrita.
Dados informados pelo Operador para validacdo do signatario: nome completo Bruno Henrique
de Nicola Ferreira dos Santos e CPF 372.705.478-66.

Bruno Henrique de Nicola Ferreira dos Santos assinou como corretor de iméveis. Pontos de
autenticag¢do: Token via E-mail bruno@bmtp.com.br. CPF informado: 372.705.478-66. Assinatura
manuscrita com hash SHA256 prefixo 13c92c(...), vide anexo handwritten_31 out 2024, 08-25-
35.png. IP: 179.110.249.137. Componente de assinatura versao 1.1040.0 disponibilizado em
https://app.clicksign.com.

Processo de assinatura finalizado automaticamente. Motivo: finalizagdo automatica apés a
Ultima assinatura habilitada. Processo de assinatura concluido para o documento nimero
408b5594-f6e7-4978-bab8-81f51c0d7775.

Icp Documento assinado com validade juridica.
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E,»):) ou envie este arquivo em PDF.
As assinaturas digitais e eletrénicas tém validade juridica prevista na Medida Proviséria n°. 2200-2 / 2001

Este Log é exclusivo e deve ser considerado parte do documento n°® 408b5594-f6e7-4978-bab8-81f51c0d7775, com os efeitos
prescritos nos Termos de Uso da Clicksign, disponivel em www.clicksign.com.
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Assinou o documento enquanto corretor de imdveis em 31 out 2024 as 08:25:39
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