CNM: 063537.2.0014395-09

Matricula n. 14.395 Data: 06.01.2022 Livro: 002. Ficha: 001

f
E, IMOVEL: Um imével localizado no nacleo urbano desta cidade, municipio e comarca de Comodoro, estado
o ?(é de Mato Grosso, identificado como Lote n. 48 (quarenta e oito) da Quadra n. 14 (quatorze), do
¢ 52 | Loteamento “RESIDENCIAL RESERVA PARK”, com a area total 360,00m? (trezentos e sessenta
o E({);_ metros quadrados), tendo os seguintes limites e confrontacdes: Medindo 15 metros ao lado direito,
a %ﬁ confrontando com o lote 49 e lote 50 ao (NOROQESTE); 24 metros, fundos, confrontando com Lote 3 ao
o U—‘g (NORDESTE); 15 metros, lado esquerdo, confrontando com Lote 47 ao (SUDESTE); 24 metros, frente,
% é ¢ | confrontando com a R. Reserva Park lote 25 ao (SUDOESTE). Matricula anterior: 10.310, deste RGI.
o PROPRIETARIO: RESIDENCIAL RESERVA PARK EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
g < SPE LTDA-EPP, sociedade empresaria limitada de propdsito especifico, inscrita no CNPJ/MF sob n.
< 14 30.217.730/0001-00, com seus atos constitutivos arquivados na Jucemat sob o NIRE n. 5120158845-7, em
O "'ZJ 17.4.2018, e sua Primeira Alteragdo Contratual arquivada sob n. 2083589, em 13.9.2018, sediada na rodovia
5 = | BR-364, Km 1249, sala 02, em Comodoro. Protocolo: 91.417, do livro n. 01 (Protocolo Geral), de 6.1.2023.
Lu% Eu, = , Rafael Bulau, Registrador Substituto, dou fé. Emol.: R$90,50. Selo Digital:
23 |BUI616 é. g;
Tg
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© Z | COMPRA E VENDA
&% | R-1/14.395 — Protocolo: 91.801 — Comodoro, em 9.2.2023.
W | Pelo Instrumento Particular de Venda e Compra de Bem Imével com Compacto Adjeto de alienagdo
?§' Fiduciaria em Garantia e Outras avengas, sob n. 0162/2023, na forma do artigo 45, paragrafo unico, da Lei

n. 11.795/08 de 8.10.2008 e o artigo 23, combinado com o artigo38 da Lei n. 9.514 de 20.11.1997, firmado
aos 27.1.2023, em Brasilia-DF, a proprietaria Residencial Reserva Park Empreendimentos Imobilidrios
SPE Ltda, inscrita no CNPJ/MF sob n. 30.217.730/0001-00, com seus atos constitutivos arquivados na
Jucemat sob o NIRE n. 5120158845-7, em 17.4.2018, com sua Ultima Alteragio Contratual registrada sob n.
2359382, em 1°.4.2021, sediada na Rua Reserva Park 01, Quadra 30, Lote 24, S/N, Bairro Reserva Park,
nesta cidade de Comodoro, no ato representada por sua procuradora, Sr*. Lucimara Couto Souza, brasileira,
solteira, administradora de empresa, portadora do RG n. 609.669-SSP/RO inscrita no CPF/MF sob
n.665.382.202-82, com enderego comercial, acima, na Cidade de Comodoro-MT, conforme instrumento
plblico de procuragdo lavrado as fls. 171/172, do livro n. 066, em 27.02.2020, no 2° Servigo Notarial e
Registral Civil de Comodoro-MT; VENDEU o imével desta matricula a empresa JK RECAPADORA DE
PNEUS AGRICOLAS LTDA, inscrita no CNPJ/MF sob n. 45.314.974/0001-88, com seus atos constitutivos
arquivados na Jucemat sob o NIRE n. 51201956588, em 16.2.2022, sediada na Rodovia Federal BR 174,
S/N, Zona Rural, nesta cidade de Comodoro, no ato representada por seu sécio, Ancelmo Cezar Corradi,
brasileiro, solteiro, empresario, portador do RG n. 21825859-SESP/PR inscrito no CPF/MF sob
n.784.305.429-49, com enderego comercial, acima, na Cidade de Comodoro-MT; pelo valor total de
R$85.800,00 (oitenta e cinco mil e oitocentos reais). ITBI n. 46, recothido no valor de R$1.716,00, pela
prefeitura municipal de Comodoro-MT. Indisponibilidade de Bens do transmitente IB) — Resultado:
Negativo (Cédigo Hash: 241a.e857.7f5a.5d07.bb48.ea48.fc43.bbb4.83a2.8a13). Eu,

Toni Rocha Carapia Victor, Registradora Substituta, dou fé. Emol.: R$2.700,60. Selo Digital: BUI84077.
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IONI ROCHA CARAPIA VICTOR
Registradora Substituta
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1° SERVICO REGISTRAL DE IMOVEIS, TITULOS E DOCUMENTOS DA COMAR

ALIENACAO FIDUCIARIA

R-2/14.395 - Protocolo: 91.802 — Comodoro, em 9.2.2023.

Devedora/Fiduciante: JK Recapadora de Pneus Agricolas Ltda, retro qualificado. Credora Fiducidria:
Sicoob Administradora de Consércio Ltda (nome fantasia Sicoob Consércio), pessoa juridica de direito
privado, inscrita no CNPJ/MF sob n. 16.551.061/0001-87, com sede na SCR/Sul, Quadra 513, Bloco, “A”,
Lojas 05 e 06, Brasilia-DF, com seu ato constitutivo registrado na Junta Comercial do Distrito Federal em
20.8.1984, sob n® 532.0025557.0, sendo sua ultima Altera¢do e Consolidagio do Contrato Social datada de
23.4.2021, registrada sob n°1740124, em 5.10.2021, na junta comercial do DF, no ato representado por
1(um) de seus bastantes procuradores: a) Maristela Marcia de Araidjo de Borba, brasileira, casada,
contadora, portadora da CI/RG sob n® 8.470CRC/DF, e inscrita no CPF sob n® 297.347.621-68; b) Carlos
César Iwao Yadomi, brasileiro, casado, analista de sistemas, portador da CI/RG sob n° 2.223.577 SSP/GO,
e inscrito no CPF sob n® 401.730.031-68; d) Diego Tenério Ferreira, brasileiro, casado, engenheiro
agrénomo, portador da CI/RG sob n°® 2.483.393 SSP/DF, e inscrito no CPF sob n® 732.467.781-91, todos

Registrador Oficial

ROGERIO VILELA VICTOR DE OLIVEIRA

acima descritos, com enderego comercial acima descrito, conforme Instrumento Piblico de Procuragéo,
lavrada em 4.11.2022, folha 089, Livro n® 7357-P, no 1° Oficios de Notas e Protesto de Brasilia-DF, neste
@88 S | ato substabelece poderes para Giovane Ferreira Rosa, brasileiro, divorciado, gerente bancério, portador da

& | C/RG sob n. 834012 SESDEC/RO inscrito no CPF sob n. 778.558.502-44, residente e domiciliado na

.‘gfngﬁt;ﬂg Documento assinado no Assinador Registro de Imdveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/TVJ2R-FSWDF-6GSJB-VWL82.
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1° SERVICO REGISTRAL DE IMOVEIS
ROGERIO VILELA VICTOR DE OLIVEIRA

Registrador Substituto

Registradora Substituta

Registradora Substituta

Registrador Oficial

Avenida Reserva Park 01, bairro Loteamento Reserva Park, neste municipio de Comodoro-MT, e Darlan
Ricardo Deobald, brasileiro, casado, gerente de negdcios, portador da carteira nacional de habilitagdo sob
n°® 06253940780/DETRAN-MT e inscrito no CPF sob n® 055.187.781-20, residente e domiciliado na Rua
Aroeira, n. 283-E, Bairro Nossa Senhora de Fatima, no municipio de Comodoro-MT, conforme
substabelecimento particular emitido em 26.1.2023. Forma do Titulo: Instrumento Particular de Venda e
Compra de Bem Imével com Compacto Adjeto de alienagio Fiduciaria em Garantia e Outras avengas, sob n.
0162/2023, na forma do artigo 45, paragrafo unico, da Lein. 11.795/08 de 8.10.2008 ¢ o artigo 23, combinado
com o artigo38 da Lei n. 9.514 de 20.11.1997, firmado aos 27.1.2023, em Brasilia-DF. Valor da Carta de
Crédito: R$158.456,31 (cento e cinquenta e oito mil, quatrocentos e cinquenta e seis reais e trinta € um
centavos), correspondente & cota n. 0478, do grupo 1268, contemplada em 16.2.2022. Valor da divida:
R$165.260,63 (cento e sessenta cinco mil, duzentos e sessenta reais e sessenta e trés centavos),
correspondente ao saldo de 172 parcelas mensais e sucessivas, no valor de R$961,77 (novecentos e sessenta
€ um reais e setenta e sete centavos). Percentual a amortizar: 95,5535% do saldo devedor. Prazo de
amortiza¢io da divida: 11.5.2037. Garantia vinculada: Em garantia do pagamento da divida decorrente
do financiamento, bem como do fiel cumprimento de todas as obrigagdes contratuais e legais, a devedora
ALIENOU FIDUCIARIAMENTE, o imével objeto desta matricula, avaliado pelo valor de R$120.000,00
(cento e vinte mil reais). Demais condigdes: As constantes do titulo supra referido. Indisponibilidade de Bens
da devedora/fiduciante ;@B) Resultado: Negativo (Cédigo Hash: 93af.44bb.d601.1f81.3¢53.ca36.9043.8
017.ab06.96dd). Eu, Ioni Rocha Carapid Victor, Registradora Substituta, dou f.

Emol.: Ato tnico (cobrado no registro sob n. R-1/14.395, de acordo com art. 45, da Lei Federal n.

'11.795/2008). Selo Digital: BU164078.

RETIFICACAO
AV-3/14.395 — Protocolo: 91.976. — Comodoro, em 23.2.2023.
Com arrimo nas disposi¢8es do art. 213, inciso [, alinea “a”, da Lei Federal n. 6.015/1973, procedo a esta

averbagdo para constar que no assento registrario identlﬁcado como R-2/14.395 — Protocolo: 91.802, de
9.2.2023, este Servigo Registral, por equivoco de transposigdo, constou erroneamente as informagdes de
Data da Contemplagio da Assembleia, como sendo 16.2.2023, e o correto ¢ 20.7.2022; e o Valor da
Divida, como sendo R$165.260,63, e o correto é R$152.220,03. Ratifico, portanto, todos os demais termos
do assento registra 4&10 ora ret1ﬁ do, constantes desta matricula, para que produza todos os seus juridicos e

legais efeitos. Eu, , Rafael Bulau, Registrador Substituto, dou fé. Emol.: Ato gratuito.
Selo digital: BUI6484‘6

CONSOLIDACAO

DA PROPRIEDADE DO IMOVEL

AV-4/14.395 — Protocolo: 117.992. — Comodoro, em 28/09/2026.

Conforme o disposto no art. 26 da Lei Federal n.° 9.514/1997 ¢ nos termos do requerimento firmado em
24/06/2026 (recepcionado via Servico de Atendimento Eletronico Compartilhado — SAEC/ONR, em
26/05/2025, na forma do protocolo de n.° IN01388953C), pelo credor fiduciério, o Sicoob Administradora
de Consdrcio Ltda. (nome fantasia Sicoob Consércio), retro qualificado, no ato representado por CLS
Organizagdo e Administragdo de Documentos Ltda., inscrita no CNPJ/MF sob n.° 15.556.308/0001-95, com
enderego comercial na Av. das Nagdes Unidas, n.° 12.495, 15.° andar, Torre Nag¢des Unidas, bairro Alto de
Pinheiro, municipio de Sdo Paulo/SP, nos termos da Procuragdo Publica, lavrada em 25/07/2024, no livro
7620-P, as folhas 183/184, nas notas do 1.° Oficio de Notas e Protesto de Brasilia/DF, e do
Substabelecimento de Procuragéo, lavrado em 02/09/2024, no livro 1-Y, as folhas 041/042, nas notas do 5.°
Tabelionato de Notas na comarca de Porto Alegre/RS; contendo o instrumento de notificagio e o
comprovante do recolhimento do ITBI: Guia sob n.° 163/2026, quitada em 28/05/2026, no valor de
R$1.716,00 (imével avaliado para fins fiscais em R$85.800,00); procedo a esta averbagfo para constar que,
em face da devedora fiduciante, a empresa JK Recapadora de Pneus Agricolas Ltda., retro qualificada,
foi realizado o procedimento previsto no aludido diploma legal, sem que houvesse purgagio da mora,
operando-se, desta forma, a CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE do imével objeto desta matricula na
pessoa do credor fiduciirio, Sicoob Administradora de Consércio Ltda., retro qualificado; ao imdvel
consolidado, o credor fiducidrio atribui o valor de R$ 120.000,00 (cento e vinte mil reais). O credor fiduciario
adquirente devera over o(s) publico(s) leildo(Ses), no prazo e condigdes determinados pelo art. 27 da
referida lei. Eu, Ioni Rocha Carapia Victor, Registradora Substituta, dou fé. Emol.:
R$1.974,15. Selo Digital: CLF20786. (base de célculo dos emolumentos: R$85.800,00).

.gsng:fﬁgg Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/TVJ2R-F5WDF-6GSJB-VWL82.
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CERTIDAO. Certificoque esta fotocopia éreproducdo fielda matri cula
n. 14.395, do livre 0. 02, deste RGI, ndo existindo, até esta dats,
quaisquer outros ates registrarios além do que dela consta (Lei n.
S.015/1573, art. 15}, Comodoro-MT, 28002026 — S=lo d= Controls
Digital - Cod. Atofs): 545 - CLF 20788 - R3 7455
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gﬁg Documento assinado no Assinador Registro de Imdveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/TVJ2R-F5SWDF-6GSJB-VWL82.
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MANIFESTO DE
ASSINATURAS

Cddigo de validacao: TVJ2R-FSWDF-6GSJB-VWL82
Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador
Registro de Imdveis, pelos seguintes signatarios:

loni Rocha Carapia Victor (CPF 383.699.661-87)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validagao deste documento:

https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/TVJ2R-FSWDF-6GSJB-VWL82

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
o cédigo de validacao:

https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate

.Efwgﬂ!fﬂ;g Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/TVJ2R-FSWDF-6GSJB-VWL82.
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