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IMOVEL: Um terreno, situado na zona urbana dqéta cidade deJ

Sapiranga, guadra 51, setor 02 do Plano Diretor, cqh a area superfi
cial de 16.167,50m2, com as seguintes medidas e con%rontagaes: ao
norte, onde faz frente para a rua Protdsio Alves, lado impar, mede
150,00m a partir da esquina desta com a rua Ceard; ao sul, onde faz
frente para a rua Margques do Alegrete, lado par, mede 115,00m a paxr
tir da esquina desta com a rua Ceara; ao leste, onde faz frente pa-
ra a rua Ceard, lado impar, mede 109,00m a partir da esguina desta
com a rua Marques do Alegrete; e, ao oeste, mede 52,00m fazendo - *
frente para a Av. Vasco da Gama, lado par, a partir da esquina des
ta com a rua Marques do Alegrete.

Proprietédria: PAQUETA CALCADOS LTDA., com sede na Av. 20 de Setem -
bro, ne. 4411, em Sapiranga/RS, inscrita no CGCMF sob ne. 97.275.
804/0001-35, '

Regs. Anteriores: R - 1 - 1,007, Lv. 2, de 24.08,1976 e AV 3 - 1.
007, remanescente, Lv. 2, imdével descrito sob item 2, 4 /’%;5}{1979
deste oficio._ Emols. R$.4,70. Oficial Substituto: _/ ’/’

R - 1 — 13.156.- Data: 29.11.99.- Protocolo: ne:/38.733.— T
tulo: INCORPORAGZO.~ Forma do Titulo: Escritura Pdblica de Transfe-—
réncia de Iméveis em virtude de Incorporag3o - ato ne, 14.551-408 ,
fls. 41v a 48v, livro ne., 171, lavrada aos 26 de novembro de 1999 ,
nas notas da Tabelid desta cidade.- Transmitente (Incorporada): PA-
QUETA CAILCADOS LTDA, com sede na Av. 20 de Setembro, ne, 4411, em
Sapiranga/RS, inscrita no CGCMF sob ne. 97.275.804/0001-35.- Adqui-
rente (Incorporadora): DISPORT DO BRASIL LTDA., estabelecida & rua
25 de Julho, ne®. 43, em Sapiranga/RS, inscrita no CNPJMF sob ne. 0Ol
084.,522/0001-81.~ vValor: R$.6.650,00.~ Avaliacdo Fiscal:RS$.80.000,00
Objeto: o imével desta matricula.- ITBI guia ne. SMF/0489/99 - im -

posto: "ININCIDENTE conforme Art. 42, Inciso IV, da lei Municipal *
ne., 1.530, de 23 de fevereiro de 1989." (ass.) Jorge Alfredo Schmitt

Chefe de Segd3o Fiscal. Certiddes de Quitacdo de Tributos e Contri -

buigSes Federais ne. 2.973.043, expedida em 16.09.99, Negativa de Dé
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bito ne. 007051999-19602007, expedida em 29.09.99, Quanto a Divi-

da Ativa da Uni3o ne. 00736/99, expedida em 30.07.89, todas em nome

de P‘Wados Ltda. Emols. R$.276,90.- Oficial Substituto H
r’——"
— o .

R - 2 - 13.156 - Data:'04.04.2005.- Protocolo: n°. 47.967.- Titulo: CONFERENCIA DE
BENS - CISAO.- Forma do Titulo: Cépias autenticadas da Certiddo Simplificada, expedida pela
JUCERGS, em 24.02.2005, do Protocolo de Justificagciio e de Cisfio, datado de 31.12.2004 e
Laudo de Awvaliagdo, datado de 01.01.2005. Documentos comprobatérios arquivados neste
Servigo.- Transmitente: DISPORT DO BRASIL LTDA., com sede na Av. 20 de Setembro, n°.
4411, Bairro Centro, em Sapiranga/RS, inscrita no CNPI/MF sob n°. 01.084.522/0001-81.-
Adguirente: PAQUETA PARTICIPACOES LTDA., com sede na Rua 25 de Julho, n°. 43, 1°.
andar, Bairro Centro, em Sapiranga/RS, inscrita no CNPJ/MF sob n°. 07.148.469/0001-11.-
Valor: R$.10.544,89.- Avaliagcdo Fiscal: R$.200.000,00.- Objeto: O imével desta matricula.-
ITBI guia n°. SMF/00106/2005 - imposto: “WN#o incidéncia do imposto cfe. disposto no art. 29,
inciso III da Leit Municipal 3282/03”. Sapir , 17 de margo de 2005. (ass.) Ingrid B. Hartmann
- Diretora de Tributagfo - ¢ Helgna Mafia ¥ly Klein - Secretaria Municipal da Fazenda.- Emols.
R$.94,40.- Oficial: 2" % -~ . ' ’ . '

AV/ 13. 15/ Data/3 07.2006.- Protocolo: n°. 50.066.- Paqueta Participagdes Ltda.
alterou-5ua de@aﬁnag:ao social para PAQUETA EMPREEND]JVIENTOS IMOBILIARIOS

LTDA., conforme cépia autenticada da 5° Alteracdo Contratual, de 10205.20067
'registrada na JUCERGS sob n° 2703022, em 22.05.2006.- o os co robat os

arquivados neste Servigo.- Emols. R$.16,70.- Oficial Substituto:

AV@IS'&- Data: 17-

aos efeitos de ficar consi
Gongalves Dias.-
Oficial Substituta”

.2007.- Protocolo: n°. 52 209.- é’ocedée esta averbag:ao
0 que a Rua Marques do Alegrete passou a denominar-se Rua
entos lif obat()rlos )s _arquivados neste_Servigo.- Emols. R$.16,90.-

i T 34.00:

0312.03.0700034.00304 | . "
/ ‘ b
-~

AV -5 - 13,156 - Data:21/07/2010.- Protocolo: 59.743.- Procede-se a esta averbag#o em
cumprimento ao Mandado de Retificagéio expedido em 13 de julho de 2010, nos autos do processo
n°. 132/1.09.0002174-9 - Retificagdio de Registro Imobili4rio -, assinado pela Exma. Sra. Dra. Paula
de Mattos Paradeda, MM Juiza de Direito da Vara Adjunta da Direc¢fio do Foro da Comarca de
Saplranga/RS para ficar consignado que o 1move1 a que se refere esta matricula tem a seguinte
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FL. MATRICULA
2 m 13.156
\ 4

descrig@o: "Um terreno, situado na zona urbana da cidade de Sapiranga, na quadra n° 51, Setor
02 do Plano Diretor de Sapiranga, com a drea superficial de 9.939,88m? com as seguintes
medidas e confrontagdes: ao norte, onde faz frente para a Rua Protdsio Alves, lado impar, mede
140,46m a partir da esquina desta com a Rua Ceard, ao sul, onde faz frente para a Rua Gongalves
Dias, lado par, mede 99,65m a partir da esquina desta com a Rua Ceard; ao leste, onde faz frente
para a Rua Ceard, lado impar, mede 118,43m a partir da esquina desta com a Rua Gongalves
Dias; e, ao oeste, mede 57,56m fazendo frente para a Av. Vasco da Gama, lado par, a partir da
esquina desta com a Rua Gongalves Fias". Sentenga datada de 06/05/2010, prolatada pela Exma
a—Paula de Mattos Paradeda, MM. Juiza de Direito, trinsita em julgado aos 02/07/2010.-

dlor da Acg#o: R$. 1.003,50.- Documentos comprobatorios arquivados neste Servigo.- B.C.

.- Emols.: R$41,60. Selo: 0312.06.0800015.03613 - R$4,00.- Oficial Substituta:
“j “ L\ -\j .

/AV -6-13.156.- Data:06/12/2010.- Protocolo: 61.193.- Procede-se a esta averbagdo, em
cumprimento ao Mandado de Retificagdo - Registro de Iméveis -, expedido em 29/11/2010, nos
autos do processo n° 132/1.09.0002174-9 - Retificagfio de Registro Imobiliario -, assinado pelo
Exmo. Sr. Dr. Jorge Alberto Silveira Borges, MM Juiz de Direito e por Arlete Pereira Fagundes,
Escrivd/Oficial Ajudante, para ficar consignado que a descrigdo - caracteristicos e confrontagdes -
da linha de divisa oeste do imével a que se refere esta matricula (AV-5-13.156) € a seguinte: "ao
oeste, mede 57,56m fazendo frente para a Av. Vasco da Gama, lado par, a partir da esquina desta
com a Rua Gongalves Dias”. Sent a de 06/05/2010, prolatada pela Exma Sra. Dra. Paula
de Mattos Paradeda, MM. it0, transita em julgado aos 01/11/2010.- Documentos
comprobatdrios arquivados neste ico.- Emols.: R$43,70. Selo: 0312.04.0800015.00886 -
R$0,50.- Oficial Substituta: 'A) o Y-

R-7-13.156.- Damﬂmm 1.- Protocolo: 63.591.- Titulo: HIPOTECA - Forma do
Titulo: Escritura Publica e Constituigdo de Garantia Hipotecaria - ato n° 8.224/411, fI(s).
040/046v, livro n°. 53 de Contratos Diversos, lavrada em 19 de julho de 2011, nas notas do
Tabelionato desta cidade.- DEVEDORA: PAQUETA CALCADOS LTDA, inscrita no CNPJ/MF
sob o n° 01.098.983/0001-03, com sede a Rua Bento Avila de Sousa, n°. 137, Bairro Santa Rita, em
Itapajé/CE.- INTERVENIENTE HIPOTECANTE: PAQUETA EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 07.148.469/0001-1 1, com sede a Rua 25 de
Julho, n°. 43, andar térreo, Bairro Centro, em Sapiranga/RS.- CREDOR: CITIBANK N.A_, inscrito
no CNPJ/MF scob o n° 33.042.953/0001-71, com sede em Park Avenue, n° 399, em Nova York -
EUA - Valor da Divida/Operagio: R$33.713.640,00, com vencimento final em 07/07/2014.- Forma
de Pagamento: sete (7) parcelas totais, sendo seis (6) parcelas iguais no valor de R$.3.524.104,20, a
serem pagas em 21/07/2011, 18/01/2012, 16/07/2012, 11/01/2013, 10/07/2013 e 06/01/2014 € uma
(1) parcela no valor de R$.8.428,410,00, a ser paga em 07/07/2014.- Corregdo: I} durante o
primeiro e o segundo ano da operagfo, 3,5% ao ano mais taxa "LIBOR" aplicavel ao periodo; IT)
durante o terceiro € o quarto ano da operagdo, 5,5% ao ano mais taxa "LIBOR" aplicavel ao
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periodo; e, IIT) durante o quinto ano da operagdo, 7% ao ano mais taxa "LIBOR" aplicavel ao
periodo.- Objeto da Garantia: O imével desta matricula.- Prazo da Hipoteca: vigorara enquanto
existirem obrigagdes da devedora para com o credor.- Avaliagio: Para os fins do art. 1.484 do CC o
imoével foi avaliado em R$.714.000,00.- Certiddo Negativa de Débitos Relativos as Contribuigdes
Previdencidrias € as de Terceiros n®. 055552011-19024070, emitida em 16/05/2011 e Certidao
Conjunta Positiva com-Efet egativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais e a Divida
Ativa da Unifo, emitida em 18/05/2011, ambas em nome de Paquetd Empreendimentos
Imobiliarios’ Ltda.- Demais clauSulas e condigdes constam da Escritura, pelas quais as partes se
obrigam.- B.C. R$3.745.960,00 - Emols.R$2.069,60. Selo: 0312.09.0800015.00235 - R$10,00.-
Oficial Substituta: ‘/_\l/—) - \ -

R - 8 - .156.- Data:25/03/2014.- Protocolo: 74.581.- Titulo: ALIENACAO
FIDUCIARIA - Fgﬁg do Titulo: Contrato de Abertura de Linha de Crédito para Adiantamento,

Anexo I ao Contrato de Abertura de Linha de Crédito de Financiamento de Exportago - Pedido de
Desembolso e Instrumento Particular de Constituigdo de Alienac¢io Fiducidria de Bens Imé6veis em
Garantia, todos datados de 28/02/2014.- FIDUCIANTE (ALIENANTE). PAQUETA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS [LTDA, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
07.148.469/0001-11, com sede 4 Rua 25 de Julho, n°®. 43, andar térreo, Centro, em Sapiranga/RS.-
CREDQE{EQUCIARIO (PROPRIETARIQ): CITIBANK N.A., inscrito no CNPJ/MF sob o n°
33.042.953/0001-71, com sede em Park Avenue, n° 399, em Nova York, Estado de NY - EUA.-
QLIENTE@E!EDQRA; PAQUETA CALCADOS S.A., inscrita no CNPJ/MF sob o n°
01.098.983/0001-03»com scdc & Rua Bento Avila de Souza, n°. 137, Santa Rita, cm Itapajé/CE.-
INTERVENIENTE/DEVEDOR SOLIDARIQ: COMPANHIA CASTOR DE PARTICIPACOES
SOCIETARIAS, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 81.692.295/0001-06, com sede é Rua 18 de
Novembro, n® 135, Bairro Navegantes, em Porto Alegre/RS.- Valor Divi

US$.7.600.000,00 equivalente em 28/02/2014 a RS. 17 825 040 OO -
Inadimplemento/M enalidades: No caso de inadimplemento pelo Cliente do pagamento de
qualquer obrigacdo assumida aplicar-se-do os termos da "clausula 6.", do contrato retro.- Taxa de
Juros: Incidirdo conforme indicando nos respectivos "Pedidos de Desembolso celebrados a cada
Desembolso” - item 6 do quadro preambular.- Pr rma _de Pagamento de cada Desem :
Conforme indicados nos itens 7 ¢ 8 do quadro preambular.- Prazo Maximo Para Solicitacio De
Desembolsos: 05/03/2014.- Data do Desembolso: 05/03/2014.- Valor do Desembolso:
US$.7.600.000,00.- Prazo: 1080 dias.- Forma de Pagamento: (a) Principal: pagiavel em 1080 dias
contados a partir de 05/03/2014, em 05 parcelas iguais e consecutivas, da seguinte forma: a 1*. em
02/03/2015 - US$.1.520.000,00; a 2°. em 27/08/2015 - US$.1.520.000,00; a 3°. em 23/02/2016 -
US$.1.520.000,00; a 4* em 22/08/2016 - US$.1.520.000,00; e, a 5 em 17/02/2017 -
1J8%.1.520.000,00; (b) Juros: Incidirdo sobre o saldo devedor do principal, calculados na base de
taxa LIBOR (conforme definigdo prevista no Contrato), anual para o periodo entre 05/03/2014 a
02/03/2015 e semestral para os demais periodos, apurada pelo CITIBANK, dois dias tteis antes da
data do desembolso e das seguintes datas acrescido de um "spread" de 2,0% a.a, pagaveis em:
02/03/2015, 27/08/2015, 23/02/2016, 22/08/2016 e 17/02/2017.- Objeto da Garantia: O imoével

-..um.uma—na—f—l.—&ﬂ—‘
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desta matricula.- Avaliacdo: Para fins do Coédigo Civil Brasileiro, o imovel desta matricula
juntamente com o das matriculas n°. 45.899, 1°. Zona R.1. de Porto Alegre/RS, 56.644, 3°. Zona
R.1 de Porto Alegre/RS, 43.411, R.I. de Gravatai/RS, 16.640, R.1. de Nova Petropolis/RS e 13.158,
R.1. desta cidade, foram avaliados em R$.17.825.040,00.- Certiddo Negativa de Débitos Relativos
as Contribuicdes Previdencidrias e as de Terceiros n® 030742014-88888469, emitida em
07/02/2014 e Certiddo Conjunta Positiva com Efeitos de Negativa de Débitos Relativos aos
Tributos Federais e a4 Divida Ativa da Unido, emitii?m%m, bas em nome de Paqueta
Empreendimentos Imobiliarios Ltda.- Demais cldystlas e condigdes constam do Contrato, pelas
qguais as partes se obrigam.- B.C. R$.2.970.84 -~ Emols.R$2.555,40. Selo:
0312.09.0800015.00613 - R$13,55.- Oficial Substituta: i, . k -\ :

A

¥

AV -9 - 13 156.- Data:10/04/2014 .- Protc:ru/gol 0. 74.759 .- Procede-se a esta averbag#o aos

efeitos de ficar consignado que, nos termos do Ins ento Particular de Liberagdo de Hipoteca,

datado de 02/04/2014, expedido pelo Citibank N.A., assinado por Maria Aparecida Piovezan e

Soraia Adnan Yakzan, com firmas reconhecidas no 12° Tabelionato de Notas de Sdo Paulo/SP, aos

Wa= NCELO o registro n°. R-7-13.156, desta matricula, tendo em vista a quitagio da

ivida.- Documiento comprobatério arquivado neste Servigo.- Sapiranga, 22 de abril de 2014.-

Emols.; $ 51,20. Selg: 0312.04.0800015.02882 - R$ 0,70.- Oficial Substituta:

- 7~ \ I U

N\ P

/ 10 - 13.156.- Data:19/05/2016.- Protocolo: 82.661.- Procede-se esta averbacio aos
efejtos de ficar consignado que, nos termos dos Aditivos ao Contrato de Abertura de Linha de

Crédito para Adiantamento e ao Instrumento Particular de Constituicio de Alienagio Fiduciaria de
Bem Imével em Garantia, datados de 03/03/2016, registrados sob o n°. R-8-13.156, PAQUETA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, inscrita no OCNPJ/MF sob o n°
07.148.469/0001-11, com sede a Rua 25 de Julho, n°. 43, andar térreo, Bairro Centro, em
Sapiranga/RS, CITIBANK N.A., com sede no EUA, na cidade de New York, Estado de NY, na 399
Park Avenue, PAQUETA CALCADOS S/A., inscrita no CNPJ/MF sob o n°. 01.098.983/0001-03,
com sede a Rua Bento Avila de Souza, n°. 137, Santa Rita, em Itapajé/CE e COMPANHIA
CASTOR DE PARTICIPACOES SOCIETARIAS, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
81.692.295/0001-06, com sede a Rua 18 de Novembro, n® 135, Bairro Navegantes, em Porto
Alegre/RS, resolveram aditar os instrumentos acima referidos, quanto ao seguinte: CLAUSULA 1
- TERMOS DO ADITAMENTO - 1.1. De forma a adequar certas disposigdes especificas previstas
no Contrato, as partes desejam modificar determinados termos e condi¢des do mesmo, observado o
disposto no instrumento. 1.2. Observado o disposto na Clausula 1.1 acima, as partes concordam, de
comum acordo, em estender o prazo, alterar as datas de pagamento do principal e juros do Contrato.
CLAUSULA 2 - ALTERACAO DE CONDICOES DA OPERACAO PREVISTAS NO
CONTRATO. 2.1. Observado o disposto na Clausula 1.2 acima, resolvem as partes alterar o item
(4) do Quadro Preambular que passa a vigorar com a seguinte redagio: (4) PRAZO DA LINHA:
Até 23/02/2017, com inicio na data de emissdo do Contrato. 2.2. Adicionalmente, os itens (3) (iii) e
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(3) (v) do Pedido de Desembolso, Anexo I ao Contrato, passam a vigorar com a seguinte redagio:
(iii) Prazo: 357; (v) Forma de Pagamento: (a) Principal: pagavel em 361 dias contados a partir da
data de desembolso acima mencionada, em 03 parcela(s) igual(is) e consecutiva(s), em
conformidade com o seguinte: Data de Vencimento: 23/08/2016 - Parcela N°. 01 - Valor Principal
do Desembolso: US$ 1.520.000,00; Data de Vencimento: 23/11/2016- Parcela N°. 02 - Valor
Principal do Desembolso: US$ 1.520.000,00; Data de Vencimento: 23/02/2017 - Parcela N°. 03 -
Valor Principal do Desembolso: US$ 1.520.000,00. (b) Juros: Incidirio sobre o saldo devedor do
principal, calculados na base de taxa LIBOR (conforme definigdo prevista no Contrato) de trés (03)
meses apurada pelo CITIBANK, dois dias tteis antes da data do desembolso e das seguintes datas
acrescido de um “spread” de 2,0000% a.a., pagaveis em: Data de Pagamento de Juros 23/08/2016;

23/11 02/2017. Permanecem inalteradas todas as demais clausulas, condi¢cdes e termos
0 contrato € do Injtrumento acima citados, os quais ndo tenham sido expressamente alterados por
estes aditame - Documentos comprobatoérios arquivados neste Servigo.- Sapiranga, 25 de maio

de 2016 Emols.: R$30,80. Selo: 0312.03.1400006.11681 - R$0,70.- Oficial Substituta:
- N ~\ .-
/

AV - 11 - 13,156 - Data:14/09/2016.- Protocolo: 83.745.- Procede-se a esta averbagio
aqueta Calgados S/A. alterou sua denominagdo_social para
~ Documentos comprobatorios arquivados neste Servigo.-
Sapiranga, 21 de setembro 016.- Emols.; R$30,80. Selo: 0312.03.1400006.13993 - R$0,85.-
TN \__- :

NS

LY

AV - 12 - 13 456.- Data:23/08/2016.- Protocolo: 83.558.- Procede-se esta averbacdo aos
efeitos de ficar cgignado que, nos termos dos Aditivos ao Contrato de Abertura de Linha de
Crédito para Adiantamento € ao Instrumento Particular de Constitui¢do de Alienagdo Fiduciaria de
Bem Imével em Garantia, datados de 29/06/2016, registrados sob o n°. R-8-13.156, PAQUETA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, inscrita no CNPJMF sob o n°
07.148.46%9/0001-11, com sede a Rua 25 de Julho, n°. 43, andar térreo, Bairro Centro, em
Sapiranga/RS, CITIBANK N.A_, inscrito no CNPJ/MF sob o n® 05.505.775/0001-32, com sede em
Park Avenue, n®° 399, em Nova York, Estado de Nova York - Estados Unidos da América.-
PAQUETA CALCADOS LTDA., inscrita no CNPJ/MF sob o n°. 01.098.983/0001-03, com sede a
Rua Bento Avila de Souza, n°. 137, Santa Rita, em Itapajé/CE ¢ COMPANHIA CASTOR DE
PARTICIPACOES SOCIETARIAS, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 81.692.295/0001-06, com sede
4 Rua 18 de Novembro, n® 135, Bairro Navegantes, em Porto Alegre/RS, resolveram aditar os
instrumentos acima referidos, quanto ao seguinte: CLAUSULA 1 - TERMOS DO ADITAMENTO
- 1.1. De forma a adequar certas disposiges especificas previstas no Contrato, as partes desejam
modificar determinados termos e condigdes do mesmo, observado o disposto no instrumento. 1.2.
Observado o disposto na Clausula 1.1 acima, as partes concordam, de comum acordo, alterar as
datas de pagamento do principal e juros do Contrato. CLAUSULA 2 - ALTERACAO DE
CONDICOES DA OPERACAO PREVISTAS NO CONTRATO. 2.1. Observado o disposto na

Continua na fl. Y=
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-

Clausula 1.2 acima, resolvem as partes alterar o item (3)(v) do Pedido de Desembolso, Anexo I ao
Contrato, que passa a vigorar com a seguinte redagfio: (v) FORMA DE PAGAMENTO: (a)
Principal: pagével em 1.577 dias contados a partir da data de desembolso acima mencionada, em
08 parcela(s) igual(is) e consecutiva(s), em conformidade com o seguinte: Data de Vencimento:
29/09/2016 - Parcela N°. 01 - Valor Principal do Desembolso: US$170.000,00; Data de
Vencimento: 29/12/2016 - Parcela N°. 02 - Valor Principal do Desembolso: US$460.000,00; Data
de Vencimento: 29/03/2017 - Parcela N°. 03 - Valor Principal do Desembolso: US$250.000,00;
Data de Vencimento: 29/06/2017 - Parcela N° 04 - Valor Principal do Desembolso:
US$250.000,00; Data de Vencimento: 29/09/2017 - Parcela N°. 05 - Valor Principal do
Desembolso: US$790.000,00; Data de Vencimento: 29/12/2017 - Parcela N°. 06 - Valor Principal
do Desembolso: US$820.000,00; Data de Vencimento: 29/03/2018 - Parcela N°. 07 - Valor
Principal do Desembolso: US$910.000,00; Data de Vencimento: 29/06/2018 - Parcela N°. 08 -
Valor Principal do Desembolso: US$910.000,00; (b) Juros: Incidirdo sobre o saldo devedor do
principal, calculados na base de taxa LIBOR (conforme definig&o prevista no Contrato) de 3 (Trés)
meses apurada pelo CITIBANK, dois dias tuteis antes da data do desembolso ¢ das seguintes datas
acrescido de um “spread” de 4,000000% a.a., pagaveis em: Data de Pagamento de Juros
29/09/2016; 29/12/2016; 29/03/2017; 29/06/2017, 29/09/2017; 29/12/2017;, 29/03/2018 e
29/06/2018. Permanecem inalteradas todas as demais cldusulas, condi¢des e termos do contrato e -
cima citados, os quais nfo tenham sido expressamente alterados por estes
cumentos comprobatérios arquivados neste Servigo.- Sapiranga, 21 de setembro
= Emols.: R$3%80. Selo: 0312.03.1400006.13994 - RS$0,85.- Oficial Substituta:
ﬁ/\ -\

AN
&
&
8
8
4]
g
7]

[

AV - 13 - 13.156.- Data:17/02/2017.- Protocolo: 85.100.- Procede-se a esta averbagio aos
efeitos de ficar consignado que, nos termos da Retificagiio e Ratificagio do Aditivo ao Contrato de
Abertura de Linha de Crédito para Adiantamento e Retificagdo e Ratificagdo do Aditivo ao
Instrumento Particular de Constitui¢do de Alienagdo Fiduciiria de Bem Imével em Garantia,
datados de 24/11/2016, objeto do registro n°. R-8-13.156 e¢ AV-12-13.156, PAQUETA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
07.148.469/0001-11, com sede a Rua 25 de Julho, n°. 43, andar térreo, Bairro Centro, em
Sapiranga/RS, CITIBANK N.A., inscrito no CNPJ/MF sob o n® 05.720.913/0001-04, com sede nos
Estados Unidos da América, na cidade de Nova Iorque, Estado de Nova Iorque, na 399 Park
Avenue, por seu representante local, BANCO CITIBANK S.A., com sede a Avenida Paulista, n°®
1111, 2® andar/parte, em S#o Paulo/SP, PAQUETA CALCADOS LTDA., inscrita no CNPJ/MF sob
o n° 01.098.983/0001-03, com sede a Rua Bento Avila de Souza, n°. 137, Santa Rita, em
Itapajé/CE e COMPANHIA CASTOR DE PARTICIPACOES SOCIETARIAS, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 81.692.295/0001-06, com sede 4 Rua 18 de Novembro, n° 135, Bairro
Navegantes:fm/Porto Alegre/RS, resolveram retificar o disposto no item (3) do quadro preambular
do aditivo; quanto ao seguinte: "(3) CREDOR/FIDUCIARIO: CITIBANK N.A., através de sua
international banking facility com sede nos Estados Unidos da América, na Cidade de Nova
lorque, Estado de Nova Ilorque, na 399 Park Avenue, inscrito no CNPJ sob o n°
CONTINUA NO VERSO
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05.720.913/0001-04, neste ato representado por seu(s) Diretor(es)/Procurador(es), Sra. MARIA
APARECIDA PIOVEZAN, brasileira, solteira, bancdria, portadora da Cédula de Identidade RG n°
13.308.248-9-SSP/SP, inscrita no CPF sob o n° 013.665.228-00, com endereco comercial na
Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Av. Paulista, 1.111, CEP 01311-920, doravante
denomiil ~CITI NA”.”. Permanecem inalteradas todas as demais cldusulas, condi¢des e termos
o contrato ¢ do Instrumento acima citados, os quais ndo tenham sido expressamente alterados por
estes aditameptos.- Documentos comprobatorios arquivados neste Servigo.- Sapiranga, 20 de
fevereir 2017.- EmoIs\: R$33,70. Selo: 0312.03.1400006.17404 - R$2,70.- Oficial Substituta:

il eetone . it W

\’ AV -14 - 13.156.- Protocolo: 87.163.- Data:30/08/2017.- Procede-se a esta averbagdo
ags~efeitos de ficar consignado que, nos termos do Aditivo ao Contrato de Abertura de Linha de
Crédito para Adiantamento datado de 07/07/2017, objeto do registro n°. R-8-13.156, PAQUETA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, inscrita no OCNPJ/MF sob o n°
07.148.469/0001-11, com sede a Rua 25 de Julho, n°. 43, andar térreo, Bairro Centro, em
Sapiranga/RS, CITIBANK N.A., inscrito no CNPJ/MF sob o n° 05.720.913/0001-04, com sede nos
Estados Unidos da Ameérica, na cidade de Nova Iorque, Estado de Nova Iorque, na 399 Park
Avenue, PAQUETA CALCADOS LTDA., inscrita no CNPJ/MF sob o n°. 01.098.983/0001-03,
com sede & Rua Bento Avila de Souza, n°. 137, em Itapajé/CE e COMPANHIA CASTOR DE
PARTICIPACOES SOCIETARIAS, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 81.692.295/0001-06, com sede
a Rua 18 de Novembro, n° 135, Bairro Navegantes, em Porto Alegre/RS, resolveram aditar quanto
ao seguinte: "CLAUSULA 1 - CONFISSAO DE DIVIDA - PARCELAS INADIMPLIDAS -
1.1. Em virtude de inadimplementos incorridos pelo cliente no dmbito do Contrato até a data de
celebragdo do presente instrumento, relativos as parcelas de principal devidas em 29/09/2016;
26/12/2016; 29/03/2017 e 29/06/2017; e sem prejuizo das demais obrigagdes assumidas pelo cliente
no ambito do Contrato e do presente instrumento, o cliente se confessa devedor, perante o
CITIBANK, de um montante de US$ 1,130,000,.00 (Hum Milhio Cento e Trinta Mil Délares dos
Estados Unidos), sem a incidéncia de qualquer encargo moratério pactuado no Contrato (“Divida
Confessada™). 1.2. O cliente se compromete a pagar em favor do CITIBANK o montante
correspondente a4 Divida Confessada, acrescida da remuneragfo descrita na Clausula 0.(bl), nas
respectivas datas de vencimento e valores indicados neste instrumento. 1.3. Aos valores devidos
pelo cliente a titulo de Divida Confessada, serfo apliciveis os mesmos termos e condigdes
pactuados no dmbito do Contrato, incluindo, mas ndo se limitando, as hipé6teses de vencimento
antecipado, encargos por atraso, obrigagdes etc. CLAUSULA 2 - ALTERACAO DE
CONDICOES DA OPERACAO PREVISTAS NO CONTRATO - 2.1. Resolvem as Partes
alterar os itens (4) e (6) do Quadro Preambular, os quais passam a ter a seguinte redagéo: “(4)
PRAZO DA LINHA: Até 08/07/2019, com inicio na data de emissio deste Contrato.” “(6) TAXA
DE JUROS: conforme indicado nos respectivos Pedidos de Desembolso celebrados a cada
Desembolso. 2.2 Em decorréncia das alteragfo descritas na Clausula 2.1 acima, os itens (3)(v)(a) e

(3)(v)X(b) do Pedido Desembolso, Anexo I ac Contrato (conforme aditado), passario a vigorar com a
Iseguinte redagdo: "Forma de Pagamento do Valor Total de Principal: (al) Principal da Divida

Continua na fl. 05
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Confessada: pagavel em 10 parcela(s) igual(is) e consecutiva(s), em conformidade com o seguinte:

Data de Vencimento Parcela N° Valor Principal do Desembolso
07/08/2017 01 USS$ 41.135.96
08/09/2017 02 USS$ 41.383.77
10/10/2017 03 USS 41.383.77
08/01/2018 04 LSS 28.497.81
09/04/2018 05 USS$ 28.497.81
09/07/2018 06 US$ 28.497.81
09/10/2018 07 USS 28.497.81
07/01/2019 08 USS$ 28.497.81
08/04/2019 09 US$ 28.497.81
08/07/2019 10 USS$ 835.109.64

(a2) Principal do saldo devedor: pagavel em 10 parcela(s) igual(is) e consecutiva(s), em

conformidade com o seguinte:

Data de Vencimento Parcela N°© Valor Principal do Desembolso
07/08/2017 01 USS$ 124.864.04
08/09/2017 02 US$ 125.616.23
10/10/2017 03 US$ 125.616.23
08/01/2018 04 USS 86.502.19
09/04/2018 05 USS 86.502.19
09/07/2018 06 USS$ 86,502.19
09/10/2018 07 US$ 86.502.19
07/01/2019 08 USS$ 86.502.19
08/04/2019 09 US$ 86,502.19
08/07/2019 10 USS$ 2.534.890.36

(b1) Juros da Divida Confessada: Incidirdo sobre a Divida Confessada, calculados a taxa de
5.850000%, juros estes pagaveis em 10 parcelas: Data de Pagamento de Juros: 07/08/2017,
08/09/2017, 10/10/2017, 08/01/2018, 09/04/2018, 09/07/2018, 09/10/2018, 07/01/2019, 08/04/2019
€ 08/07/2019. (b2) Juros do saldo devedor: Incidirdo sobre o saldo devedor do principal, calculados
a taxa de 5.850000%, juros estes pagaveis em 10 parcelas: Data de Pagamento de Juros:
07/08/2017, 08/09/2017, 10/10/2017, 08/01/2018, 09/04/2018, 09/07/2018, 09/10/2018, 07/01/2019
08/04/2019 e 08/07/2019"; e, nos termos do Aditivo ao Instrumento Particular de Constitui¢io de
Alienagdo Fiducidria de Bem Imével em Garantia, datado de 07/07/2017, objeto do registro n°.
R-8-13.156, as partes acima nominadas, resolveram aditar quanto ao seguinte: "(7) VALOR DO
BEM IMOVEL ALIENADO FIDUCIARIAMENTE: no minimo, 192% (cento e noventa e dois
por cento) do contravalor, em moeda corrente nacional, do valor devido pelo cliente sob o Contrato
Principal, apurado mediante utilizagdo da Taxa de Cambio, abaixo definida. Taxa de Cambio
significa a taxa média de venda de ddlares dos Estados Unidos da América, divulgada pelo Banco
Central do Brasil, dentre outros meios, em sua pagina na internet, taxa essa referente ao dia 1til
imediatamente anterior ao do efetivo pagamento do Contrato Principal ou ao da averiguagio do
saldo devedor do Contrato Principal, conforme o caso. Caso o Banco Central do Brasil deixe de
informar a taxa de cAmbio no dia Wtil imediatamente anterior a data de pagamento, o valor serd
calculado com base em outra taxa que oficialmente a substituir, ou, ainda, na sua falta, aquela que
ficar definida pela média das taxas de venda praticadas pelo mercado no dia 1util imediatamente
anterior a data de liquidag@io, taxa média esta que serd informada pelo CITIBANK, sendo obtida por
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este junto a, no minimo, 3 (trés) institui¢des financeiras de primeira linha autorizadas a operar em
cimbio e que estejam atuando, naquela data, no mercado de cambio. Para os fins do artigo 24 da
Lei n° 9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme alterada e para o registro deste instrumento,
estima-se o valor do Contrato Principal, nesta data, em aproximadamente R$ 15.077.184,00
(Quinze Milhdes, Setenta e Sete Mil, Cento e Oitenta e Quatro Reais). (8) VALOR DO BEM
PARA LEILAO: para efeito de venda em publico leildo, o valor do Bem(ns) objeto deste
instrumento a ser considerado € de R$ 6.550.000,00 (Seis Milhdes, Quinhentos e Cinquenta Mil
Reais), que € o valor atribuido a propriedade de matricula 45.899, segundo o Laudo de Avaliagdo
Técnica elaborado em 15/02/2017 por Valuer Engenharia de Avaliagdes Ltda; R$ 3.155.000,00
(Trés Milhdes, Cento e Cinquenta e Cinco Mil Reais), que ¢ o valor atribuido a propriedade de
matricula 56.644, segundo o Laudo de Avaliago Técnica elaborado em 16/02/2017 por Valuer
Engenharia de Avaliagdes Ltda; R$ 5.876.000,00 (Cinco Milhdes, Qitocentos e Setenta e Seis Mil
Reais), que € o valor atribuido a propriedade de matricula 43.411, segundo o Laudo de Avaliagdo
Técnica elaborado em 17/02/2017 por Valuer Engenharia de Avaliagdes Ltda; R$ 10.439.000,00
(Dez Milhdes, Quatrocentos e Trinta e Nove Mil Reais), que ¢ o valor atribuido a propriedade de
matricula 16.640, segundo o Laudo de Avaliagdo Técnica elaborado em 03/01/2017 por Valuer
Engenharia de AvaliagSes Ltda; R$ 1.355.000,00 (Hum Milhdo, Trezentos e Cinquenta e Cinco Mil
Reais), que € o valor atribuido a propriedade de matricula 13.156, segundo o Laudo de Avaliagdo
Técnica elaborado em 24/02/2017 por Valuer Engenharia de Avaliagdes Ltda; e R$ 1.452.000,00
(Hum Milhdo, Quatrocentos e Cinquenta e Dois Mil Reais), que ¢ o valor atribuido a propriedade
de matricula 13.158, segundo o Laudo de Avaliagio Técnica elaborado em 15/02/2017 por Valuer
Engenharia de Avaliagdes Ltda.” Permanecem inalte todas as derfais clausulas, condigdes e
termos do contrato e do Instrumento acima citagGs, os quais nfio tenfam sido expressamente
alterados por estes aditamentos.- Documentos comprobatérios uivados neste Servigo.-
Sapiranga, 14 de setembro de 2017.- Emols.R$1.682,40. Selo; 0317.01.1600003.44238 - R$1,40;
0312.09.1600001.00220 - R$61,40.- Oficial Substituta:a(\f —~C (- i] \

INDISPONIBILIDAD
AV - 15 - 13.156 - Protocolo: 89.830.- Data10/04/2018.- Consoante protocolo de
indisponibilidade n°. 201804.1016.00484282-1A-780, jufito a Central Nacional de Indisponibilidade
de Bens - CNIB, no processo n°. 01911700074447 - Agio Ordinaria, o Juizo da Vara de Faléncias e
Concordatas de Novo Hamburgo/RS indisponibilizou, os direitos decorrentes do Contrato de
Abertura de Linha de Crédito para Adiantamento, Anexo I ao Contrato de Abertura de Linha de
Crédito de Financiamento de Exportagdo - Pedido de Desembolso e Instrumento Particular de
Constituigdo de Alienagdo Fiduciaria de Bens ImoOveis em Garantia, todos datados de 28/02/2014,
regi o n° R-8-13.156, em relagio a fiduciante/alienante PAQUETA
A REEND NTOS IMOBILIARIOS LTDA, inscrita no CNPI/MF sob o n°
07.148.469/0001-11. Documento comprobatorio arquivado neste Servigo.- Sapiranga, 16 de abril de
Emolumentog: R$ 0,00. Selo: 0312.04.0800015.07813 - R$ 0,00.- Oficial Substituta:
A

A _
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aos efeitos de ficar consignado que, conforme Ordem de Canceiamen{o de Indisponibilidade
constante na Central Nacional de Indisponibilidade de Bens assim caracterizada: Protocolo de
Cancelamento de Indisponibilidade n°. 201805.0816.00504385-TA-730; Processo n°.
01911700074447; Emissor da Ordem: Vara de Faléncias e Concordatas da Comarca de Novo
Hamburgo/RS; e Dados: 04, 6.00484282-1A-780, CANCELO a averbagio n°.
AV-15-13.156, desta ma comprobatério arquivado neste Servigo.- Sapiranga,
11 de maio de 2018.- : R$ 0,00. Selo: 0312.04.0800015.08221 - R$ 0,00.-
Oficial Substituto:

Mf 15:15/ Prétocolo: 90.275.- Data:11/05/2018.- Procede-se a esta averbagdo

aos efeitos de ficar consignado que, nos termos do Instrumento Particular de Cess@o de Garantia de
Alienagdo Fiducidria de Bem Imével, datado de 23/04/2018, CITIBANK N.A., inscrito no
CNPIJ/MF sob o n° 05.720.913/0001-04, com sede na cidade de Nova Iorque, Estado de Nova
Iorque, na 399 Park Avenue cedeu ao BANCO DAYCOVAL S.A., inscrito no CNPJ/MF sob o n°
62.232.889/0001-90, com sede & Avenida Paulista, n® 1793, Bairro Bela Vista, em Sio Paulo/SP,
todos os direitos decorrentes do instrumento a que se refere o registro n°. R-8-13.156, desta

matncula, e respectlvos instrumentos aditivos a que se refer es n°s. AV-10,12,13 e

29/03/20]8 a R$13.337.459, 47 - Documento comprobatérios
Sapiranga, 29 de maio de 2018.- Emols.: R$1.706,60. Selo:
0312.09.1600001.00350 - R$61,40.- Oficial Substituta:

ivados neste Servigo.-
.01.1600003.92683 - R$1,40;

-~

AV - 18 - 13.156.- Protocolo: 93.303.- Data:30/01/2019.- Procede-se a esta averbac¢do aos
efeitos de ficar consignado que, nos termos do Aditiye] datado de 03/12/2018, ao Instrumento
Particular de Constitui¢iio de Alienagdo Fiduciaria dg“Bens Iméveis em Garantia, registrado sob o
n°. R-8-13.156, BANCO DAYCOVAL S.A., por sua agéncia BANCO DAYCOVAL S.A. -
CAYMAN BRANCH, inscrito no CNPJ/MF sob o n® 62.232.889/0024-86, com sede na Cidade de
George Town, Grand Cayman Island, em Harbour Place, 5° andar, 103 South Church Street,

KY1-1108, PAQUETA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ/MF -

sob o n°® 07.148.469/0001-11, com sede & Rua 25 de Julho, n°. 43, andar térreo, Bairro Centro, em
Sapiranga/RS, ¢ PAQUETA CALCADOS LTDA. inscrita no CNPJ/MF sob o n°
01.098.983/0001-03, com sede a Rua Bento Avila de Sousa, n°. 137, Santa Rita, em Itapajé/CE,
resolveram aditar o referido instrumento particular, quanto ao seguinte: "Em virtude da assinatura
em 03/12/2018 do Aditivo ao Contrato de Abertura de Linha de Crédito Para Adiantamento,
resolvem as Partes aditar o campo 5 do Predmbulo do Instrumento de Alienagdo de modo que
passe a vigorar com a seguinte redagdo: (i) VALOR TOTAL: US$ 3.974.350,38 (trés milhoes,
novecentos e setenta e quatro mil, trezentos e cingiienta dolares dos Estados Unidos e trinta e oito
centavos); (ii) PRAZO: 2005 dias; (iii) DATA DE VENCIMENTOQ: 26/08/2019; (iv) TAXA DE
JUROS: 11,90% ao ano”. Permanecem inalteradas e, neste ato sfio ratificadas todas as demais
cldusulas, condigdes ¢ termos dos instrumentos retro, os quais nfo tenham sido expressamente
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novembro

Sapiranga, 29 de

alterados por este aditivo.- Documentos comprobatériqsﬁ;uivados neste Se
de fevereiro de 2019.- B.C. R$7.255.772,77 - Emols.: R$1.802,60. Selo:
R$1,40; 0312.09.1600001.00482 - R$61,40.- Oficial Substituta:

— N — 2.

i
AV - 19 - 13.156.- Protocolo: 96.079.- Data:13/1 1/201%7?@6-56 a esta averbagdo aos
efeitos de ficar consignado que, nos termos do Aditivo, datado de 11/09/2019, ao Instrumento
Particular de Alienagfo Fiducidria de Bem Imdvel em Garantia, registrado sob o n°. R-8-13.156,
BANCO DAYCOVAL S.A., por sua agéncia BANCO DAYCOVAL S.A. - CAYMAN BRANCH,
inscrito no CNPJ/MF sob o n° 62.232.889/0024-86, com sede na Cidade de George Town, Grand
Cayman Island, em Harbour Place, 5° andar, 103 South Church Street, KY1-1108, PAQUETA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA. (em recuperagéo judicial), inscrita no CNPJ/MF
sob 0 n® 07.148.469/0001-11, com sede a4 Rua 25 de Julho, n°. 43, andar 1, Sala 2, Bairro Centro,
em Sapiranga/RS, ¢ PAQUETA CALCADOS LTDA. (em recuperagfio judicial), inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 01.098.983/0001-03, com sede a Rua Bento Avila de Sousa, n°. 137, Santa
Rita, em Itapajé/CE, resolveram aditar o referido instrumento particular, quanto ao seguinte:
CLAUSULA PRIMEIRA - Em 11/09/2019 as Partes resolveram aditar o Contrato de Abertura de
Linha de Crédito para Adiantamento objeto do Instrumento de Aliena¢fo Fiduciaria, passando o
campo 5 do predmbulo do Instrumento de Alienagio Fiducidria a vigorar com a seguinte redagio:
SALDO DEVEDOR DO EMPRESTIMO: US$ 1.005.638,29 (Um Milhio, Cinco Mil, Seiscentos e
Trinta e Oito Délares dos Estados Unidos e Vinte e Nove Centavos), apurado em 11/09/2019 em
moeda nacional no montante de R$ 4.086.008,94 (Quatro Milhdes, Oitenta e Seis Mil, Qito Reais e
Noventa e Quatro Centavos); PRAZO: 1.827 (um mil oitocentos e vinte e sete) dias, contados de
11/09/2019; DATA DE VENCIMENTO FINAL: 11/09/2024, FORMA DE PAGAMENTO e
TAXA DE JUROS: pagamento em 60 {sessenta) parcelas de principal e juros de 10,52% ao ano,
conforme o seguinte cronograma de pagamentos:

Valide este-documento clicando no link-a seguir:-https://assinador-web.onr.org.br/docs/ANNSL=-VVYC5-PHUXG-Z9QRJ

Parcela Nr. Valor (USD) Data Vencto. Parcela Nr. Valor (USD) Data Vencto.
1 8.816,10 11/10/2019 31 23.684,02 11/04/2022
2 9.403,84 12/11/2019 32 23.357,50 11/05/2022
3 8.522,23 11/12/2019 33 23.651,37 13/06/2022
4 9.697,71 13/01/2020 34 22.737,11 11/07/2022
5 8.522,23 11/02/2020 35 23.009,21 11/08/2022
6 8.522,23 - 11/03/2020 36 22.976,56 12/09/2022
7 28.320,65 13/04/2020 37 22.410,59 11/10/2022
8 26.698,92 11/05/2020 38 22.878,60 14/11/2022
9 27.678,49 12/06/2020 39 21.975,22 12/12/2022
10 27.226,80 13/07/2020 40 22.051.41 11/01/2023
11 26.513,89 11/08/2020 41 22.214,67 13/02/2023
12 26.889,39 11/09/2020 42 21.518,09 13/03/2023
13 26.981,90 13/10/2020 43 21.463,67 11/04/2023
p| 14 26.296,20 12/11/2020 44 21.398,37 11/05/2023
15 25.882,60 11/12/2020 45 21.409.25 12/06/2023

Continua na fl. 7.
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16 26.214,57 11/01/2021 46 20.990.21 11/07/2023
17 26.045.86 11/02/2021 47 20.984.77 11/08/2023
18 25.175,14 11/03/2021 48 20.816,07 11/09/2023
19 25.937,02 12/04/2021 49 20.582,06 11/10/2023
20 25.093,51 11/05/2021 50 20.598,39 13/11/2023
21 25.371,05 11/06/2021 51 20.146,70 11/12/2023
22 25.202,35 12/07/2021 52 20.141,26 11/01/2024
23 24.826,85 11/08/2021 53 20.103,16 14/02/2024
24 25.267,65 13/09/2021 54 19.613,38 11/03/2024
25 24.500,33 13/10/2021 55 19.635,15 11/04/2024
26 - 24.337.07 12/11/2021 56 19.493,66 13/05/2024
27 24.358,83 13/12/2021 57 19.254.21 11/06/2024
28 23.830,96 11/01/2022 58 19.112,71 11/07/2024
29 24.021.43 11/02/2022 59 18.971,22 12/08/2024
30 23.346,62 11/03/2022 60 18.786,19 11/09/2024

Permanecem inalteradas e, neste ato sdo ratifi cadas to S demais cla
dos instrumentos retro, os quais n#o tenham
Documentos comprobatoérios arquivados neste Servigo.- Sapiranga, 2
R$.2.043.004,47 .- Emols.: R$1.802,60. Selo:

0312.09.1600001.00693 - R$61,40.- Oficial Substituta:

novembro de 20159.- B.C.

AV - 20 - 13.156.- Protocolg: 98.059.- Data:16/07/2 .- Procede-se a esta averbagdo aos
efeitos de ficar consignado que, nos termos do Aditivodatado de 13/04/2020, ao Instrumento
Particular de Alienacdo Fiducidria de Bem Imdvel em farantia, registrado sob o n°. R-8-13.156,
BANCO DAYCOVAL S.A., por sua agéncia BANCO'DAYCOVAL S.A. - CAYMAN BRANCH,
inscrito no CNPJ/MF sob o n® 62.232.889/0024-86, com sede na Cidade de George Town, Grand
Cayman Island, em Harbour Place, 5° andar, 103 South Church Street, KY1-1108, PAQUETA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA. (em recuperagdo judicial), inscrita no CNPI/MF
sob o n° 07.148.469/0001-11, com sede a Rua 25 de Julho, n°. 43, andar térreo, Bairro Centro, em
Sapiranga/RS, e PAQUETA CALCADOS LTDA. (em recuperagdo judicial), inscrita no CNPJ/MF
sob o n°. 01.098.983/0001-03, com sede 4 Rua Bento Avila de Sousa, n°. 137, Santa Rita, em
Itapajé/CE, resolveram aditar o referido instrumento particular, quanto ao seguinte: Em 13/04/2020
as Partes resolvem aditar o Contrato de Empréstimo e Outras avengas objeto do Instrumento de
Alienagdo Fiduciéria, passando o campo 5 do preadmbulo do Instrumento de Alienagiio Fiducidria a
vigorar com a seguinte reda¢do: SALDO DEVEDOR DO EMPRESTIMO: US$ 1.005.638,29 (Um
Milhdo, Cinco Mil, Seiscentos € Trinta e Oito Dolores dos Estados Unidos e Vinte e Nove
Centavos), apurado em 13/04/2020 em moeda nacional no montante de RS 5.106.530,67 (Cinco
Milhdes, Cento e Seis Mil, Quinhentos e Trinta Reais e Sessenta e Sete Centavos).- PRAZO: 1.612
(Um mil seiscentos e doze) dias, contados de 13/04/2020; DATA DE VENCIMENTOQO FINAL:
11/09/2024.- FORMA DE PAGAMENTO e TAXA DE JUROS: pagamento em 52 (cinquenta e
duas) parcelas de principal, e juros de 10,52% ao més, conforme o seguinte cronograma de

Valide este-documento clicando no link-a seguir:-https://assinador-web.onr.org.br/docs/ANNSL=-VVYC5-PHUXG-Z9QRJ

las, condi¢des e termos
o expressamente altgfados por este aditivo.-

- R$1,40;
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(¢ |pagamentos:
é Parcela.Nr. Valor (USD) Data Vencto. Parcela.Nr. Valor (USD) Data Vencto.
E 01 28.226,39 12/06/2020 27 24.101,03 11/08/2022
5 |02 28.518,19 13/07/2020 28 24.066,93 - 12/09/2022
g 03 27.771,36 11/08/2020 29 23.473,89 11/10/2022
; 04 28.164,82 11/09/2020 30 23.964,53 14/11/2022
7 |05 28.261,81 13/10/2020 31 23.017,83 12/12/2022
L |06 27.543,47 12/11/2620 32 23.097,82 11/01/2023
z |07 27.110,21 11/12/2020 33 23.269,09 13/02/2023
% 08 27.458,08 11/01/2021 34 22.539,07 13/03/2023

g |09 27.281,39 11/02/2021 35 22.482,17 11/04/2023
2 |10 26.369,17 11/03/2021 36 22.413,87 11/05/2023
-g 11 27.167,49 12/04/2021 37 22.425,46 12/06/2023

5 {12 26.283,77 11/05/2021 38 21.986,30 11/07/2023

£ (13 26.574,64 11/06/2021 39 21.980,80 11/08/2023 __
g 14 26.397,96 12/07/2021 40 21.804,11 11/09/2023

o ({15 26.004,59 11/08/2021 41 21.558,93 11/106/2023

E 16 26.466,54 13/09/2021 42 21.576,32 13/11/2023
% 17 25.662,62 13/10/2021 43 21.102,78 11/12/2023
c |18 25.491,63 12/11/2021 44 21.097,37 11/01/2024

g |19 25.514,53 13/12/2021 45 21.057,76 14/02/2024
g 20 24.961,48 11/01/2022 46 20.544,03 11/03/2024

2 121 25.161,15 11/02/2022 47 20.567,31 11/04/2024
E |22 24.454,12 11/03/2022 48 20.419,21 13/05/2024
£ |23 24.807,78 11/04/2022 49 20.168,14 11/06/2024

> |24 24.465,71 11/05/2022 50 20.020,05 11/07/2024

& |25 24.773,78 13/06/2022 51 19.872,06 12/08/2024
g 26 23.815,77 11/07/2022 52 20.007,97 11/09/2024
£ |Ficam mantidas e integralmente ratificadas todas as demais clausulas e condi¢des pactuadas no
o Instrumento de Alienagdo Fiducidria ora aditado, que nfio foram expressamente modificadas pelo
o |presente Aditivo, em especial todas as garantias reais e pessoais outorgadas, passando este Aditivoa
€ |fazer parte integrante, insepardvel e complementar do Instrumento de Alienagdo Fiduciaria, para
_8 todos os fins e efeitos de direito, nfio representando este Aditivo novac;ao dz|1 divida.- A assinatura,
© |formalizac@io e efetividade deste Aditivo nfo representam rentincia de qualquer direito, poder ou
g medida do DAYCOVAL nos termos do Instrumento de Aliena; q F\;:; eleito o Foro
®© |Central da Comarca da Capital do Estado de Sdo Paulo p irimir quaisquer quesides decorrentes
% do presente Aditivo.- Documentos comprobatérios arquivados neste Servigo.-_S4piranga, 02 de
8 [setembro de 2020.- B.C. R$510.260,87 - Emols.: R$1.172,80. Selo: 0342701.1800003,83219 -
S R$1,40; 0312.09.1600001.00889 - R$61,40.- Oficial Substituta: _s. —_— A\ - \ :

@ Z

‘e
% AY - 21 - 13.156.- Procede-se a esta averbagdo aos itos de |aqui ficar consignado o
>

| Continua na IL. U8
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| niimero do Codio Nacional de Matricula - CNM: 10158.2.0013156-06.- Sapiranga, 07 de junho de
2022.- Sem molumettos - R$ 0,00. Selo: 0312.04.0800015.29286 - R$ 0,00.- Oficial Substituta:

s e
[~
/ AV - 22 - 13.156.- Protocolo: 109.110.- Data:04/11/2022.- Procede-se a esta averbagio
os efeitos de aqui ficar consignado que, nos termos da autorizagio expressa constante da Escritura
de Convénio de Limite Rotativo de Crédito com Garantia de Alienagdo Fiduciaria de Bens Iméveis
com Liberagdio Condicional, lavrada em 01 de novembro de 2022, nas Paginas 267/284, do Livro
3369, das notas do 15° Cartério de Sdo Paulo/SP, o BANCO DAYCOVAL S/A autorizou o
CANCELAMENTO do registro n°. R-8-13.156, bem assim das averbag¢des n°. AV-10, AV-12,
AV-13, AV-14, AV-18, AV-19 e AV-20-13.156 e, via de consequéncia, a averbagio n°.
AV-17-13.156, desta matricula, operando, assim, a reversio da propriedade ao patriménio da
entdo adquirente nominada no registro n°. R- ; : sta matricula.- Documentos
comprobatoérios arquivados neste Servigo.- Sa@ novembro de 2022.- B.C.:
R$2.970.840,00.- Emols.: R$2.218,90. Selo: 031 .2000004.75297 -  R$1,80;
0312.09.2000004.00924 - R$81,00.- Oficial Substituta: K — -\

R - 23 - 13.156.- (Reg. Anterior: R-2-13.156" de 04/042005).- Protocolo: 109.110.-
Data:04/11/2022.- Titulo: ALIENACAO FIDUCIA .- Forma do Titulo: Escritura de Convénio

de Limite Rotativo de Crédito com Garantia de Alienagdo Fiduciadria de Bens Iméveis com
Liberagdo Condicional, lavrada em 01 de novembro de 2022, nas Paginas 267/284, do Livro 3369,
das notas do 15° Cartorio de Sdo Paulo/SP.- DEVEDORA: PAQUETA CALCADOS LTDA. - EM
RECUPERACAO JUDICIAL, inscrita no CNPJ/MF sob o n°. 01.098.983/0001-03, com sede 4 Rua
Bento Avila de Sousa, n°. 137, Itapajé/CE - NIRE 23201703636, com Contrato Social alterado e
consolidado, datado de 04/02/2022, registrado na Junta Comercial do Ceara, sob n°. 5748511, em
10/02/2022 e Ultima alteragdo datada de 01/08/2022, registrada na Junta Comercial do Cear3, sob o
n°. 5850696, em 05/08/2022.- FIDUCIANTE ALIENANTE): PAQUETA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ/MF sob o n°
07.148.469/0001-11, com sede 4 Rua 25 de Julho, n° 43, 1° andar, sala 02, Bairro S3o Jacd, em
Sapiranga/RS - NIRE 4320542114-3, com Contrato Social alterado e consolidado, datado de
02/03/2020, registrado na JUCISRS, sob n°. 7132277, em 17/03/2020 e Ata de Reunido dos Sécios
realizada no dia 01/08/2022, registrada JUCISRS, sob n°. 8390253, em 11/08/2022.-
CREDOR/FIDUCIARIO (PROPRIETARIO): BANCO DAYCOVAL S/A., inscrito no CNPJ/MF
sob o n° 62.232.889/0001-90, com sede & Avenida Paulista, n° 1793, Bairro Bela Vista, em Sio
Paulo/SP - NIRE - JUCESP - n°. 35300524110.- Valor do Limite Global de Crédito e Prazo do
Limite: R$20.270.000,00, ao amparo da qual serio alocadas operagdes diversas, incluindo
financiamentos, empréstimos e prestagdo de fiangas, entre outras, sendo certo que o prazo para
utilizagdo do limite ndo podera ultrapassar 120 (cento e vinte) meses, contados de 01/11/2022. O
limite de crédito podera ser usufruido de uma sé vez ou em parcelas, podendo a devedora utiliza-lo

o em operagdes ja contratadas com o credor. Operacdes Existentes: A) Contrato de Abertura de Linha
' CONTINUA NO VERSO
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de Crédito para Adiantamento, firmado em 28/02/2014, aditado de tempos em tempos, sendo o
tltimo em 13/04/2020 - Valor de Principal: US$1.005.638,29 apurado em 13/04/2020 em
R$5.211.016,49 - Prazo: 1.612 dias a contar de 13/04/2020 - Data de Vencimento Final:
11/09/2024 - Forma de Pagamento: 52 (cinquenta e duas) parcelas mensais e sucessivas,
vencendo-se a primeira em 12/06/2020 e a dltima em 11/09/2024 - Juros: 10,52% ao ano -
Encargos: IOF, custas dos cartdrios, tarifas, encargos moratérios, despesas e demais valores
descritos na Escritura ¢ nos demais instrumentos que formalizam as operagdes; e, B) Contrato de
Empréstimo e outras Avengas n°. 40/Lending412051.28, firmado em 22/01/2018, aditado de tempos
em tempos, sendo o ultimo em 20/04/2020 - Valor de Principal: R$5.274.680,00 - Prazo: 2.408
dias - Data de Vencimento Final: 26/08/2024 - Forma de Pagamento: 51 (cinquenta e uma)
parcelas mensais e sucessivas, vencendo-se a primeira em 26/06/2020 e a tiltima em 26/08/2024 -
Juros: 1,15% ao més - Encargos: IOF, custas dos cartérios, tarifas, encargos moratérios, despesas e
demais valores descritos na Escritura € nos demais instrumentos que formalizam as operagdes.-
Prazo de Caréncia para Expedicdo da Intimacfio: 01 (um) dia 1til.- Objeto da Garantia: O imével
desta matricula, com todas as suas acessdes, melhoramentos, constru¢des e instalagdes que lhe
forem acrescidas.- Avaliagdo: Para fins do artigo 24, inciso VI da Lei n°. 9.514/97, o imével foi
avaliado em R$.3.280.000,00.- Demais clausulas e condi¢Ses constam da Escritura pela qual as
partes se obrigam.- Certiddo Positiva com Efeito de Negativa de Débitos Relativos aos Tribufos _
| Federais ¢ a Divida Ativa da Unifio, emitida em 09/08/2022, com validade até 05/02/2023.-
Sapiranga, 14./de novembro de 2022.- B.C. R$. 4.054.000,00.- Emols.R$4.431,70. Selo:
- R$1,80; 0312.09.2000004.00925 - R$81,00.- Oficial Substituta:

~

- 24 - 13.156) Procede-se a esta averbagdo aos efeitos de aqui ficar consignado o
nimero do Codigo Naciorfal de Matricula - CNM: 101584.2.0013156-77.- Sapiranga, 20 de
dezembro de 2023 .- Emol@eq{os -R$ 0,00. Selo: 0312.04.2200004.25593 - R$ 0,00.- Oficial

Substituta:
/ INDISPONIBILIDADE
- 25 - 13.156.- Protocolo: 113.716.- Data:13/12/2023.- Consoante protocolo de

indispordbilidade n°. 202312.1312.03083456-IA-180, junto a Central Nacional de Indisponibilidade
de Bens - CNIB, no processo n° 00209149420235040373, o Juizo da 3* Vara do Trabalho de
Sapiranga/RS indisponibilizon, em face de PAQUETA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA (PAQUETA), inscrita no CNPJ/MF sob o n° 07.148.469/0001-11, os direitos decorrentes da
Escritura de Convénio de Limite Rotativo de Crédito com Garantia de Alienagio Fiducidria de
Bens Imoveis com Liberagdo Condick S lavr em 0l de novembro de 2022, nas Paginas
267/284, do Livro 3369, das rwésjizna:?‘ Cartorio) de Sdo Paulo/SP e registrado sob o n°.
R-23-13.156. Documento comprobatério arquivado.néste Servigo.- Sapiranga, 26 de dezembro de
2023.- Emols: R$54,10. Selo: 0312.01.2300005.15584 ,- R$1,80; 0312.04.2200004.26042 -
R$4.40.- PEPO - Oficial Substimta/_j L ‘\ "

Cantinna na fl. 09
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Valide este-documento clicando no link-a seguir:-https://assinador-web.onr.org.br/docs/ANNSL=-VVYC5-PHUXG-Z9QRJ

O REFERIDO E VERDADE E DOU FE
Sapiranga/RS, 08 de maio de 2024

Bel. Rejane Schierholt
Oficial Substituta
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Valids este-documento clicando no link-a seguir:-https://assinador-web.onr.org.br/docs/ANNBL-VVYC5-PHUXG-Z9QRJ

OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS CHM: 11 SM.2.0013136-77
COMARCA DE SAPIRANGA - RS FL.

MATRICULA
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

Sapiranga, 29 de novembro de 1999 9 13.156

INDISPONIBILIDADE

AV - 26 - 13.156.- Protocolo: 113.717.- Data:13/12/2023.- Consoante protocolo de
indisponibilidade n°. 202312.1312.03083574-1A-620, junto a Central Nacional de Indisponibilidade
de Bens - CNIB, no processo n°. 00209313320235040373, o Juizo da 3* Vara do Trabalho de
Sapiranga/RS indisponibilizou, em face de PAQUETA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA (PAQUETA), inscrita no CNPJ/MF sob o n° 07.148.469/0001-11, os direitos decorrentes da
Escritura de Convénio de Limite Rotativo de Crédito com Garantia de Alienagdo Fiduciaria de Bens
Imédveis com Liberacio Condicional lavrada em 01 de novembro de 2022, nas Paginas 267/284, do
Livro 3369, das notas do 15° Carforio de Sido Paulo/SP e registrado sob o n°. R-23-13.156.
Documento comprobatorio arquiyado neste Servic;o - Sapiranga, 26 de dezembro de 2023.- Emols:
R$54,10. Selo: 0312.01.2 05.15586 $1, 80 0312.04.2200004.26043 - R$4,40.- PEPO -
Oficial Substituta: - —

l_~CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE

/ (§ 7° do art. 26 da Lei n°. 9.514/97)

AV - 274 13.156.- Protocolo: 113.930.- Data:04/01/2024.- Procede-se a esta averbacio
aos efeitos de ficar consignado que a propriedade do imével desta matricula ficou
CONSOLIDADA em mios do BANCO DAYCOVAL S.A., inscrito no CNPJ/MF sob o n°
62.232.889/0001-90, com sede a Avenida Paulista, n® 1793, Bairro Bela Vista, em Sdo Paulo/SP,
nominado no registro n°. R-23-13.156, nos termos do § 7° do artigo 26 da Lei n°. 9.514/97. Tudo
em conformidade com o requerimento formulado por Banco Daycoval S/A, instruido com a
intimagdo feita 3 PAQUETA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 07.148. 469/0001 11, com sede a Rua 25 de Julho, n® 43, 1° andar, sala 2, Bairro
S3o Jaco. em Sapir: da prova do pagamento do imposto de transmissdo - ITBI guia
n°. SMF/149 3 - 1mposto R$ 650600,00 - pago no Banco Daycoval S/A, aos 02/01/2024 -, que
ficam arquivados neste Servigo.-Avaliacdo: R$3.280.000,00.- Sapiranga, 08 de janeiro de 2024 .-
Emols.: R$2.466,70. Selg0312.01.2300p005. \6381 - R$1,80; 0312.09.2000004.01620 - R$81,00.-

Oficial Substituta: . Y ) 7 .
[ 7]

AV - 287 13.156 - Protocolo: 114.660.- Data:15/03/2024.- Procede-se a esta averbagido
aos cfeitos de Ticar consignado que, conforme Ordem de Cancelamento de Indisponibilidade
constante na Central Nacional de Indisponibilidade de Bens assim caracterizada: Protocolo de
Cancelamento de Indlspomblhdade n®.  202403.1512.03216058-TA-910; Processo n°
00209149420235040373; da Ordem: 3% Vara do Trabalho de Sapiranga/RS; e Dados:
202312.1312. 3456-1A-180, CANCELO a averbagdo n°. AV-25-13.156, desta matricula.-
Documento comprobatorio arquiyddo neste Servigo.- Sapiranga, 19 de margo de 2024.- Emols:
R$56,00. Selo: 0312.01.23 5.23456 -\R$2,00; 0312.04.2200004.31529 - R$4,90.- PEPO -

) ~

AV - 29.<13 156.- Protocolo: 115.102.- Data:24/04/2024.- Procede-se a esta averbagio

CONTINUA NO VERSO

\ imagem acima reproduz integralmente o teor da fl. 9 da matricula de n°. 0013156.

O REFERIDO E VERDADE E DOU FE
Sapiranga/RS, 08 de maio de 2024

Bel. Rejane Schierholt
Oficial Substituta

17/18



g REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
'Y ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
SERVICO REGISTRAL ENOTARIAL DEPROTESTO DE TITULOS
Av. Jodo Corréa, 1260 - salas 25-27-28
CEP: 93.800-028 - Sapiranga-RS

Valide aqui

este documento 2 Bel. Acir José Wide - Registrador e Tabelido
CERTIDAO

OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS CNM: 101584.2.0013156-77
COMARCA DE SAPIRANGA - RS
] tvnn T\To 2 - pFPIQT“n CERAT

Sapiranga, 29 de novembro de 1999

aos efeitos de ficar consignado que: 1) consoante Auto Negativo de 1° Leildo, realizado no dia
15/04/2024, o Banco Daycoval S/A, airavés da Leiioeira Oficiai Dora Piat, promoveu
imovel obleto desta matricula, porém n3o houve licitantes, aguardado o 2° leildo que

024; 2) consoanie /ts:uie—Negatn@ de 2° Leiido, realizado no dia 16/04/2024, o Banco
,....\ } p PR _

Cficial) Dora Plat, promoveu o pregio do imovel oo)eto desta
0 ho uyc licitantes.- (art 27 da Lei 9.514/9° /) - Documentos
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0 - 13.156°- Protocolo: 115.102.- _am24/04/2024 Procede-se a esta averbagdo

aos efeitos de aqui fjehr consignado que, conforme Termo de Quitagiio, datado de 22/04/2024,

expedido pelo Bapeo Daycoval S/A, assinado por Juliana Vieiralves Azevedo Camargo e Sandra
Khafif Dayan, este declarou quitada a divida referente a Escritura registrada sob o n°.
R-23-13.156, onde consignou como fiduciante/alienante Paqueta Empreendimentos Imobiliarios

Ltda., em virtude da consolidag¢io da propne@We do Banco Daycgval S/A e da realizagio

dos leildes, averbados sob 3.156, res&p:?wa:nente— Documentos

QoS 1C110€S, aveioaaods SO0 OS 1
comnrobatonoq arquivados B.C.: R$4.054.000,00 .-
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Valide este-documento-clicandono-link-a se

O REFERIDO E VERDADE E DOU FE
Sapiranga/RS, 08 de maio de 2024

Bel. Rejane Schierholt

A consulta estara dsponivel em até 24h
Oficial Substituta 40

G+ nosite do Tribunal de Justica do RS

http:/ /go.tirs.jus.br/selodigital/ consulta
Chave de autentiddade para consulta

101584 53 2024 00014175 94

Emols: R$135,00. Selo: 0312.01.2300005.27807 -
R$2,00; 0312.03.2400001.03184 - R$4,00;

0312.04.2200004.33935 - R$4,90
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