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IMOVEL: A UNIDADE AUTONOMA DESIGNADA APARTAMENTO-TIPO N
- 102, localizada no 10° andar do BLOCO 2 do empreendimento denominad
“CONDOMINIO RESIDENCIAL SUPERA”, com entrada pelo n° 1.449 d
Avenida Presidente Humberto de Alencar Castelo Branco, no bairro d
Vila Augusta, situado no perimetro urbano deste municipio, que assim s
descreve: possui area privativa de 110,30m?, area comum de divisd
proporcional de 50,02m? area comum de divisdo ndao proporcional d
20,70m? (ja incluido o direito ao uso de 02 vagas indeterminadas, localizada
na garagem coletiva do empreendimento, situada nos subsolos), perfazendo
area total construida de 181,02m?, correspondendo-lhe a fragdo ideal d
0,1383% no terreno (que possui 21.573,90m?) e nas demais coisas de usa
comum. A esta unidade corresponde, ainda, uma_ fragdo equivalente g
24,53m? de area comum descoberta, a qual a municipalidade ndo considerod
como area edificada (tanto no projeto como no habite-se), por ser ared
descoberta. Referida unidade confronta (de quem da Avenida Presidente
Humberto de Alencar Castelo Branco olha) pela frente com area comum ddg
condominio (onde no térreo situa-se o recuo do Bloco 2 em relagéo a portaria
e a parte da garagem coletiva — vagas para visitantes), pelo lado direito com
area comum do condominio (vdo de claridade, caixa de escadas e hall de
acesso aos apartamentos), pelo lado esquerdo com area comum ddg
condominio (onde no térreo situa-se o recuo do Bloco 2 em relagdo a rampd
de acesso), e nos fundos com o apartamento de final ‘3’ e area comum da
condominio (pogo do elevador e hall de acesso aos apartamentos).

[CNM: 111484.2.0105799-50|
Guarulhos, 10 de julho de 2013

INSCRICAO CADASTRAL: 111.72.41.0079.00.000 — area maior

PROPRIETARIA: CASTELBLANCO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
S/A, inscrita no CNPJ/MF. sob o n° 09.144.211/0001-72, com sede n4
Avenida Paulista, n°® 37, 15° andar, Bairro Paraiso, Sao Paulo-SP.

REGISTRO ANTERIOR: Registro n° 19 (de 10/07/2013 - instituicdo €

especificagdo parcial de condominio) da matricula n° - 83.925, dests
Serventia.

Guarulhos, 10 de

Substituta @ Mariselma Bispo de Oliveira.
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Prenotagao n°® 254.043, de 27 de junho de 2.013.

Av.1 — TRANSPORTE - HIPOTECA — Consta no R.8 e Av.9 da matricula n°
83.925, que o imbével desta matricula encontra-se hipotecado em favor do
BANCO SANTANDER (BRASIL) S/A, inscrito no CNPJ/MF. sob o n°
90.400.888/0001-42, com sede na Rua Amador Bueno, n°® 474, Sao Paulo-SP,
para a garantia da dl no valor de R$46.160.000,00, pagavel na forma do

' Q . . p =

Guarulhos, 10
Substituta
Prenotagao n. 258.\941,de’2€ de outubro de 2.013.
Av.2 — CANCELAMENTO DA HIP(_)TECA: Averba-se o cancelamento da

Prenotacao n. 2%0.125, d%5 de novembro de 2.013.

R.3 - VENDA E Pela escritura particular (art. 61 da Lei Federal n.
4.380/64) firmada em 07/11/2.013, a proprietaria (CASTELBLANCO
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A, ja qualificada) VENDEU o imével,
pelo valor de R$425.916,28 (quatrocentos e vinte e cinco mil, novecentos e
dezesseis reais e vinte e oito centavos) para DIEGO JUNIOR MENDES DE
SOUZA, brasileiro, solteiro, maior, empresario, RG.32.182.925-6-SSP/SP,

CPF/MF.299.072.048- sidente na Rua Segundo-Tenente AI0|Z|o de
Farias, n.221, S ena, em\Guarulhos/SP.

Guarulhos, 02de dezembro {

Substituta do Oficial MaWpo de Oliveira.

7

Prenotagao n. 260.125, de 25'de novembro de 2.013.

R.4 — ALIENAG CIARIA: Pela escritura particular mencionada no
R.3, o proprietario (DIEGO JUNIOR MENDES DE SOUZA, ja qualificado)
ALIENOU FIDUCIARIAMENTE o imovel (em conformidade com a Lei Federal
n.9.514/97) (pelo SFH), ao ITAU UNIBANCO S/A, inscrito no CNPJ/MF sob n.
60.701.190/0001-04, com sede na Praca Alfredo Egydio de Souza Aranha, n.
100, Torre Olavo Setubal, Sao Paulo-SP, para garantia da divida no valor de
R$315.000,00 (trezentos e quinze mil reais), a ser pagaem 360 parcelas

.- continua na ficha 02 -.
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mensais e sucessivas, no valor de R$3.217,61, vencendo-se a primeira em
07/12/2013 e as demais no mesmo dia dos meses subseqlentes, com taxas
de juros efetiva de 11,5000% a.a, nominal de 10,9349% a.a, taxa efetiva de
juros mensal de 0,9112% e nominal de 0,9112% com as demais clausulas e
condlgoes constant A0 N ulo O valor atnbmdo ao imovel para os fins do

[CNM: 111484.2.0105799-50|
Guarulhos, 02 de dezembro de 2013

Prenotagéo n° 43M novembro de 2025.

Av.5 - AJUIZAMENTO DE EXECUCAOQ: Atendendo ao requerimento firmado
em 10/10/2025, e a vista da certiddo expedida em 15/10/2025, pelo Juizo de
Direito da 152 Vara Civel do Foro Central da Comarca de Sédo Paulo/SP,
averba-se que tramita perante aquele juizo Agdo de Execugdo (processo n°
1070628-22.2022.8.26.0100), movida pelo BANCO BRADESCO S/A,
CNPJ/MF.60.746.948/0001-12, com sede no Nucleo Administrativo denominado
Cidade de Deus, s/n, Vila Yara, Osasco-SP, em face de DIEGO JUNIOR
MENDES DE SOUZA, ja qualificado, no valor de R$162.933,59 (cento e
sessenta e dois mil, novecentos e trinta e trés reais e cinquenta e nove centavos).
Selo digital: 111484331000000100773125U

Guarulhos, 25 de novembro
Substituto do Oficial :

Raul Lima de Almeida Junior.

Prenotagdo n° 446.381, de 13 de margo de 2026.

Av.6 - CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE: Fica consolidada a propriedade
do imovel objeto desta matricula em nome do fiduciario ITAU UNIBANCO S/A,
CNPJ/MF N°60.701.190/0001-04, vez que a seu requerimento, protocolado em
13/03/2026 sob n° 446.381, notifiquei o fiduciante (DIEGO JUNIOR MENDES
DE SOUZA - qualificado no R.3) para satisfazer, no prazo de quinze dias, as
prestagdes vencidas e as que vencessem até a data do pagamento, assim como
os demais encargos, sem que o fiduciante tenha purgado a mora. Esta
averbacéo ¢é feita a vista da prova do pagamento pela fiduciaria do imposto de
transmiss&o inter vivos, o qual acompanhou o requerimento firmado pela
fiduciaria em 05/06/2026. O aperfeicoamento do procedimento executorio
administrativo fica condicionado ao cumprimento, por parte da exequente
> | (credora), da obrigag&o contida no artigo 27 da Lei 9.514/97, redac&o dada pela
Lei n° 14.711/23 cujo teor é o seguinte: “Consolidada a propriedade em seu
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nome, o fiduciario promovera leildo publico para a alienagdo do imével, no
prazo de 60 (sessenta) dias, contado da data do registro de que trata o §7°

do art. 26 desta Lei.”
Selo digital: 1114843310000001 12090626J

Guarulhos, 20 de julho de 2026%/@ _ .
Substituto do Oficial Raul Lima de Almeida Junior.
/4
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CERTIFICO E DOU FE que a presente foi extraida em inteiro teor, nos termos do artigo 19, § 19
da Lei 6.015/1973 sob a forma de documento eletrénico mediante processo de certificacdo digita
disponibilizado pela ICP-Brasil nos termos da Medida Proviséria n. 2200-2, de 24 de agosto de
2001, devendo para validade ser conservada em meio eletrénico. A presente refere-se aos atos
praticados até o dia imediatamente anterior a emissdo. Guarulhos-SP, 22 de julho de 2026.
(KETHELIN DA SILVA PINHEIRO-ESCREVENTE).

OBSERVACAO
Os imoveis localizados no municipio de Guarulhos, antes da emancipacdo da Comarca, integravam
as seguintes circunscri¢cdes imobiliarias da Comarca de Sdo Paulo: A) 32 Circunscricao imobiliaria
no periodo de 24/12/1912 a 08/12/1925 e de 26/12/1927 a 14/05/1939; B) 22 Circunscrigdo
imobiliaria, no periodo de 09/12/1925 a 25/12/1927; C) 72 Circunscrigdo imobiliaria, no periodo de
15/05/1939 a 06/10/1939, e, D) 122 Circunscrigdo imobiliaria, no periodo de 07/10/1939 a
02/03/1956.

Ao Oficial...: R¢ 45,88
Ao Estado....: R$ 13,04
Ao IPESP.....: R$ 8,92
Ao Reg. Civil: R$ 2,41
Ao Trib. Just: R$ 3,15
Ao Municipio.: R$ 2,29
Ao Mn.Plb...: R$ 2,20
Total........: R$ 77, 89
Certdode a0 pratcado protocco ' 446351 covote | INININUNNIMAIEN e coosvoocs
1465642

Para conferir a procedéncia deste
docurnento efetue a leftura do QrCode
impresso ou acesse o endereco
eletrnico:

https:/ /selodigital. tjsp.jus.br

Selo digital:
1114843C3000000112090826V
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