ESTADO DO MARANHAO
REGISTRO DE IMOVEIS DE CAXIAS - MA

MATRICULA n° LIVRO 02 - REGISTRO GERAL m’:sﬁm FICHA no
28-419 AURINO DA ROCHA LUZ D(\ 01':
OFICIAL TITULAR PN
Caxias ,MA ,05 de junho de 2020 \

DENOMINAGAO: LOTE 02.

LOCALIZAGAO: 12 TRAVESSA SANTO ANTONIO, SIN, BAIRRO JOAO VIANA ~ MUNICIPIO E COMARCA
DE CAXIAS-MA.

CIRCUNSCRIGAO: CAXIAS/MA.

IMOVEL: TERRENO URBANO com uma area de 181,28m? (cento e oitenta e um metros e vinte e oito
centimetros quadrados), e um perimetro de 58,48 metros, localizado na 12 TRAVESSA SANTO ANTONIO,
SIN, LOTE 02, BAIRRO JOAO VIANA, no municipio de Caxias-MA, com as seguintes metragens e
confrontacdes: FRENTE: confrontando com a 12 Travessa Santo Antbnio, medindo 9,00m; LATERAL
DIREITA: partindo desse ponto com angulo interno de 89°9'39" em confronto com o Lote 03, medindo
20,61m; FUNDO: partindo daqui com angulo interno de 86°566'29" confrontando com Alberto Barbosa da
Silva, medindo 8,87m; LATERAL ESQUERDA: partindo do ultimo ponto com angulo interno de 93°27'566"
em confronto com Lote 01, medindo 20m, fechando assim o perimetro com a Frente em angulo interno de
90°25'56".

PROPRIETARIO: ALEXANDRE LUCAS SILVA SANTOS, brasileiro, empresario, solteiro, ndo convivente em
unido estavel, nascido em 22/05/1994, portador da ClI/RG n° 3.465.226 expedida pela SSP/Pl em 11/06/2010,
inscrito no CPF/MF sob o n°® 046.499.933-26, nao declarou endereco eletrénico, residente e domiciliado na
Rua Dota Oliveira, n® 1490, Bairro Monte Castelo, em Teresina/PI.

REGISTRO ANTERIOR: Matricula n° 28.337, do LivroR (Em ficha), datada de 20 de novembro de 2019,
desta Serventia..

Protocolo n° 43.388 de 06 de maio de 2020. Selo de F
Valor do ato: R$ 72,20. O Oficial de Registro / ;

AV-01/M-28.419 - CADASTRO IMOBILIARIO\ Caxias MA. 5 de junho de 2020.

¢do n® MATRIC030619YFPYHVBINKQIRQES.
/ Aurino da Rocha Luz.

Nos termos do requerimento passado na cidésie Teresina-Pl, datado de 16 de abril de 2019, assinado e
com firma reconhecida, é esta averbagéo para constar que o imével objeto desta matricula, é designado na
inscricdo imobiliaria sob o n°® 001079955, localizado na 1? Travessa Santo Antonio, s/n, Lote 02, Bairro
Jodo Viana, em Caxias-MA. izagdo Cartogréfica: Setor: 2, Quadra: 307, Lote: 0272, Distrito: 1, Unidade:
001, conforme Certiddo Negativa de Débitos Municipais referente a imoveis, n° 00000654842020, expedida
pela Prefeitura Municipal em /04/06/2020. NADA MAIS. (Digitado por vrs). O referido é verdade e dou fé. O
Oficial de Registro / / Aurino da Rocha Luz. Protocolo n°® 43.388 de 06 de maio de 2020.
Selo de Fiscalizagiom® AVBqudst 9XMG1IN2MLVZQGS27. Valor do ato: R$ 62,62.

AV-02/M-28.419 - CbNSTRUCAO Caxias, MA, 23 de dezembro de 2020.

Atendendo requenm\em’é passado nesta cidade de Caxias-MA, datada de 24 de setembro de 2020,
devidamente assinado e com firma reconhecida, é esta averbagao para constar que no imovel objeto destal
matricula, foi CONSTRUIDO UM PREDIO RESIDENCIAL com a seguinte divis&o interna: Compde-se de 01
(uma) sala de estar, 01 (uma) sala de jantar, 01 (uma) cozinha, 01 (uma) area de servi¢o, 01 (um) banheiro
social, 01 (uma) semi-suite, 01 (uma) suite, 01 (uma) suite com closet, 01 (um) hall, e 01 (uma) garagem para
dois automdveis, perfazendo uma area total construida de 120,00m* (cento e vinte metros quadrados),

edificado no 12 Travessa Santo Antonio, Lote 02, n° 1740, Bairro Jodo Viana, nesta cidade de Caxias
MA, conforme planta e memorial descritivo, ART n® MA20200343745, devidamente assinado pela Engenheiro
Civil Gabriel de Sa Tavares da Silva, Crea-MA: 111809687-8, instruidos com Certiddo de Habite-se e Vistoriaj
expedida pela Secretaria Municipal de Infraestrutura desta cidade, datada de 27 de agosto de 2020 (Processo
n° 01295/2020 de 07/07/2020), e Certiddo Negativa de Débitos Relativos as Contribuicbes Previdenciarias €]
as de Terceiros n° 002502019-88888226, CEI n°® 90.001.84226/61, emitida em 15/12/2020, pela Secretaria dal
Receita Federal do Brasil, valida até 13/06/2021, arquivados nesta Serventia. O referido imével é do tipo
habitacéo residencial, padréo de construgdo médio-alto, idade aparente 02 (dois) anos, vida Util provavel de 50
(cinquenta) anos, estado de conservagdo bom. VALOR DECLARADO: R$ 153.913,00 (cento e ;}

trés mil novecentos e treze reais). VALOR DE AVALIACAQ: R$ 155.354,40 (cento e cinquenta
trezentos e cinquenta e quatro reais e quarenta centavos). Imével avaliado conforme tabela do SINI
MA. NADA MAIS. (Digitado por dcs). O referido é verdade e dou fé. O Oficial de Registro / / X

L
\
K/ontir(tda no verso.
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Aurino da Rocha Luz. Protocolo n® 43.825 de 30 de setembro de 2020. Selo de Fiscalizagdo n°
AVERBAQ306190TN46VB22QPKME15. Valor do ato; R$ 1.263,78.

AV-03/M-28.419 - AVERBACAO INFORMATIVA. Protocolo n° 48.042 de 06 de setembro de 2023,

Nos termos do Instrumento Particular de Venda e Compra de Bem Imével, Financiamento com Garantia de
Alienacéo Fiduciaria de Imével e outras avengas, datadc de 18 de agoste de 2023, e seus anexos, ¢ esta
averbagdo para constar que o numero atua! do Imével objeto dessa matricula é 1740, conforme Certiddo
Negativa de Débitos Municipais referentes & imdveis, expedida pela Prefeitura Municipal em 06/06/2023 sob
o n° 00001273502023~N IS. (Digitado por fasf). O referido é verdade e dou fé. O Oficial de Registro
Substituto /___~"/ !/ Leandro Araujo Nascimento Nogueira. Caxias, MA, 21 de setembro de
2023. Selo de Fiscalizacdo Geral n° AVESVD030619SX0PB53NVE3FDL27. Valor do ato: R$ 58,75.

AV-04/M-28.419 - IDENTIFICAGCAQ PESSOAL. Protocolo n° 48.042 de 06 de setembro de 2023.

Nos termos do nstrumento Particular de Venda e Compra de Bem Imoével, Financiamento com Garantia de
Alienagao Fiducidria de Imovel e outras avengas, datado de 18 de agosto de 2023, e seus anexos, é esta
averbacdo para constar que ALEXANDRE LUCAS SILVA SANTOS é portador da Carteira Nacional de
Habilitagdo CNH n° 05672285776 expedida pelo DETRAWH&MO por fasf). O referido é
verdade e dou fé. O Oficial de Registro Substituto / Leandro Araujo Nascimentio
Nogueira. Caxias, MA, 21 de setembro de 2023. Selo de Fiscalizagdo Geral n°
AVESVD030619BF483EU6X1RWFZ87. Valor do ato: R$ 58,75. (SFH/50%).

R-05/M-28.419 - VENDA E COMPRA. Protocolo n°® 48.042 de 06 de setembro de 2023.
TRANSMITENTE: ALEXANDRE LUCAS SILVA SANTOS, acima qualificado. ADQUIRENTE: SAMUEL
FERREIRA DA SILVA, brasileiro, divorciado, empresario, portador da Cédula de ldentidade RG e CPF/MF n°
249.280.418-60 (nUmero Gnico), declarou enderego eletrdnico: sfdistribuidora. pi@gmail.com, residente e
domiciliado na Quadra 22, n° 6, Conjunto Residencial Dignidade, Bairro Angelim, na cidade de Teresina/P!.
TiTULO: VENDA E COMPRA. FORMA DO TITULO: Nos termos do Instrumento Particular de Venda e
Compra de Bem Imével, Financiamento com Garantia de Alienag&o Fiduciaria de Imovel e outras avencas,
Contrato n® 10184377209, datado de dezoito de agosto de dois mil e vinte e trés (18/08/2023). VALOR
DECLARADOQ: R$ 450.000,00 (quatrocentos e cinquenta mii reais). VALOR DE AVALIACAQ: R$ 450.000,00
(quatrocentos e cinquenta mil reais). Imovel avaliado segundo a Fazenda Publica Municipal, conforme Laudo
de Avaliagio de ITBI, com codigo de autenticidade n° F619 7DCD 8D20 70B8 D958 99D0 1AA2 E3E3,
emitido em 05/09/2023, e guia de recolhimento de Imposto de Transmiss@o de Bens Imdveis - ITBI n°
6212499, pago em 04!09/20WS. (Digitado por fasf). O referido é verdade e dou fé. O Oficial de
Registro Substituto %’, . / Leandro Araujo Nascimento Nogueira. Caxias, MA, 21 de
glo de Fiscalizagio Geral n° REGAVD03061992USTRLDM2D89920. Valor do ato: R$

setembro de 2023.
3.816,65. (SFH/50%).

R-06/M-28.419. ALIENACAQ FIDUCIARIA, Protocolo n° 48.042 de 06 de setembro de 2023.

DEVEDOR: SAMUEL FERREIRA DA SILVA, acima qualificado. CREDOR-FIDUCIARIO; ITAU UNIBANCO
S.A, com sede em Séo Paulo - SP, na praga Alfredo Egydio de Souza Aranha, n° 100 - Torre Olavo Setibal,
inscrito no CNPJ/MF sob o n° 60.701.190/0001-04, no ambito de sua Carteira de Crédito Imobiliario e na
qualidade de Agente Financeiro integrante do Sistema Financeiro da Habitacéo, neste ato representado na
forma de seu Estatuto Social, por seus representantes legais no final assinados e identificados, doravante
denominado simplesmente Itad. TITULO: Nos termos do Instrumento Particular de Venda e Compra de Bem
Imével, Financiamento com Garantia de Alienagdo Fiduciaria de Imovel e outras avengas, Contrato n°
10184377209, datado de dezoito de agosto de dois mil e vinte e trés (18/08/2023), com forca de escritura
publica, na forma do art. 61 da Lei n® 4380/64. VALOR DA DIVIDA: R$ 360.000,00 (trezentos e sessenta mil
reais). VALOR DA GARANTIA FIDUCIARIA: R$ 450.000,00 (quatrocentos e cinquenta mil reais). JUROS: a
taxa anual efetiva de 11.5900%: a taxa anual nominal de 11.0163%. PRAZO: o prazo para amortiza¢éo da
divida & de 384 (trezentos e oitenta e quatro) meses, com vencimento do primeiro encargo mensal em
18/09/2023. CONDICOES: As demais clausulas e condigbes pactuadas, constam no contrato acima
mencionado, cuja copia encontra-se arquivada nesta serveww\ »(Digitado por fasf). O referido é
verdade e dou fé. O Oficial de Registro Substituto ﬂ/ { Leandro Araujo Nascimento
Nogueira, Caxias, MA, 21 de setembro de 2023 Selo de Fiscalizagho Geral n°
REGAVD0306194W0J5EUD6XL39B03. Valor do ato: R$ 3.053,63. (SFH/50%).

Continua na préxima ficha,
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ESTADO DO MARANHAO
REGISTRO DE IMOVEIS DE CAXIAS - MA

MATRICULA n° LIVRO 02 - REGISTRO GERAL aupkica | FicHA e
E
28.419 GRACE CASTELO BRANCO FREITAS +  02F
INTERVENTORA 1|
Caxias ,MA ,05 de junho de 2020 cin.-\ (}30619.2.0028419-04

R

Atendendo ao requenmento passado na cidade ::le Cunhbaa’F'R datadc- de 13 de uutubro de 2{]25 assmadu
digitalmente por Pio Caros Freiria Junior, instruido do documentc de arrecadagdo do [mposto de
Transmissdc de Bens Imaveis - TBI, emitido pela Prefeitura Municipal de Caxias, conforme guia n® 7573853,
devidamente paga em 14/10/2025 e prova da constituico em mora do devedur, é esta averbagéo para
2 9.514!9?. em face do

fica CONSOLIDADA A PROPRIEDADE do imavel objeto desta matricula em favpr dolcredor ﬁduclanu ITAU
UNIBANCO S.A,, acima qualificado. VALOR DE AVALIACAQ: R$ 450.000,00 (g

por fasf). O referido & verdade e dou fé. O Escrevente Autorizado /
Martins Mesquita. Caxias, MA, 22 de outubro de 2025._%
AVERBA03081952SXQTVYIXFEF871. Valor do ato: R$ 4.155, 14

blico h® 2-34987, procedo esta averbagdc para constar qua, em cumprimento ao dispostu no art. 27,
foi realizado o 12 (PRIMEIRO) LEILAO PUBLICO, nos termos da Lein® 9.514/97, artigo 27 e
ia 05 de Janeiro de 2026 as 11:00 horas, de modo Presencial e Online, o quai resultou
DA MAIS. (Digitado por lcmm). O referido € verdade e dou fé. O Escrevente Autorizado
/ Lucas Daniel Martins Mesquita. Caxias, MA, 03 de fevereiro de 20268. Selo de
”F?é-::a!tzag!ﬁu n® AVESVD0306190UHD8PDAUDXRWW 16, Valor do ato; R$ 134 43.

AV-09/ A19- L IVO. Protocolo n° 27 de janeiro
Atendendo™ requerimente passado na cidade de Curitiba/PR, em 22 de janeiro de 2026, expedido pelo ITAU
ANCQ S/A, instruido com a Ata de realizago do 2° Leildo, ocorrido em 19/01/2026, e do Edital de
Leilso Pubilp n® Z-34087, procedo esta averbagdo para constar que, em cumprimento ao disposto no art. 27,
da Lg8.514/7, foi realizado o 2° (SEGUNDO) LEILAO PUBLICO, ncs termos da Lei n® 9.514/97, artigo 27
e paragrafos, jno dia 19 de Janeiro de 2026 as 11:00 horas, de modo Presencial e Online, o qual resultou
NEGATIVO, ficando portanto EXTINTA A ALIENAGAO FIDUCIARIA registrada sob o R-06 (seis) desta
: A Digitado por lemm). O referido & verdade e dou fé. O Escrevente Autorizado

- / Lucas Daniel Martins Mesquita. Caxias, MA, 03 de fevereiro de 2026. Selo de
Ecﬂ;ao n® AVESVD030619GCFQESMOLJSROI40. Valor do ata: RS 134,43,

\
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Q ) 1° OFICIO EXTRAJUDICIAL DE CAXIAS-MA
O F I_ C I O REGISTRO DE IMOWEIS E TABELIOMNATO DE NOTAS

GRACE CASTELO BRANCO FREITAS - OFICIAL INTERVENTORA

CAXIAS CMS: 03.061-9

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

CERTIFIC O edoufé,seresta certiddo o inteiro teor da Matricula de n° 28.419 (CNM: 030619.2.0028419-
04), expedida em forma reprografica nos termos do art. 19 § 1° da Lei 6.015.

Conforme §11, do art. 19 da Lei 6.015/1973, no ambito do registro de imdveis, a certiddo de inteiro teor da
matricula contera a reprodugdo de todo seu conteldo e sera suficiente para fins de comprovagdo de
propriedade, direitos, énus reais e restricdes sobre o imovel, independentemente de certificagdo especifica pelo
oficial. Assinado de forma digital por GRACE

GRACE CASTELO BRANCO casteLo BRANCO

. . FREITAS:66680719453
Caxias/MA, 02 de margo de 2026. FREITAS:66680719453 Dados: 2026.03.03 08:35:49 -03'00'

__Grace Castelo Branco Freitas - Tabelia e Oficial Registradora Interventora
__Rodrigo Lima de Sousa - Escrevente Autorizado
__Leudiane Araujo da Silva - Escrevente Autorizada
__Lucas Daniel Martins Mesquita - Escrevente Autorizado
(Valida por 30 dias)

Poder Judiciario — TIMA
Selo: CERINT030619ZNAGCYDMQZQYK806
02/03/2026 - 09:53:21 - 16.24.4 - Parte(s): GarantiaBR LTDA (Diogo Oliveira)
Total: R$ 101,88 - Emol: R$ 90,96 - FERC: R$ 2,73 - FADEP: R$ 3,64 -FEMP:
R$ 3,64. Consulte a validade deste selo no site https://selo.tjima.jus.br
Poder Judiciario — TIMA
Selo: CERELE030619VVS7HLMX6TR9DM33 O30
02/03/2026 09:52:56, Ato: 16.24.4.1, Parte(s): GARANTIA LTDA (Diogo Oliveira) s
Total R$ 10,14 Emol R$ 9,06 FERC R$ 0,27 FADEP R$ 0,36 FEMP R$ 0,36 FERRFIS R$ [w]
0,09 Consulte em https://selo.tjima.jus.br
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MANIFESTO DE
ASSINATURAS

Cddigo de validacao: W3VUC-VGD54-2CK23-BCM5R
Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador
Registro de Imdveis, pelos seguintes signatarios:

Grace Castelo Branco Freitas (CPF 666.807.194-53)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validagao deste documento:

https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/W3VUC-VGD54-2CK23-BCM5R

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
o cédigo de validacao:

https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate

.Efwgﬂ!fﬂ;g Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/W3VUC-VGD54-2CK23-BCM5R.



		2026-03-03T11:33:05+0000


		2026-03-03T08:35:49-0300
	GRACE CASTELO BRANCO FREITAS:66680719453




