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IMOVEL: ESTACIONAMENTO n° 355, a ser construido, do "Condominio Barra Garden
Zona Sul", descoberto, simples, localizado no primeiro pavimento, com acesso pela entrada
principal do condominio, dai, pela direita, vai-se até a quinta via de acesso, onde é o décimo
oitavo a esquerda, com drea real privativa de 10,5800m?, area real de uso comum de divisdo nio
proporcional de 8,5141m? édrea real de uso comum de divisdo proporcional de 0,7092m?, area
real total de 19,8033m?, correspondendo-lhe a fragio ideal de 0,000200 no terreno e nas coisas de
uso comum. O terreno sobre o qual sera construido ¢ condominio, assim se descreve: Lote
01, da quadra "A", do "Loteamento Jodo Salamoni”, com area
localizado no quarteirdio formado pela Estrada Jodo Salomoni, [l
projetado da Rua Coronel Octaviano Pinto Soares e terras ’o\v
Assungdo e Vicente Avalone, com as seguintes medidas g &.Qn

frente, ao norte, no alinhamento da Estrada Jodo $% %
139°59'59" segue por 8,41m formando bisel na esquin "."%

tendo dngulo interno de 139°59"59, segue no sex

r 24,97m, apos faz dngulo
ormando estas duas ultimas
dl faz frente a leste; segue, apds
7Z4m formando bisel na esquina das
pos faz dngulo interno de 136°26'33",
o dngulo interno de 181°20'49", segue no
s dimensdes confronta com o alinhamento da

dimensdes alinhamento com a Rua Diretrzz-45M
angulo de 136°26'33", no sentido nordggte:
Ruas Diretriz 4574 e Coronel Octavia ito

W“
\
e

Rua Coronel Octaviano Pi fazeggo Trente ao sul, apés angulo interno de 89°15'33"
segue no sentido sul-no ,48m junto a divisa com 4reas que sdo ou foram de
Antonio Assungio e i lo oeste, até alcangar o alinhamento com a Estrada Jodo
Salomoni com a qua! nterno de 84°17'14" fechando o poligono da area. Sobre
referido lote constgtdt rédio sob n® 987 da Estrada Jodio Salomoni.
PROPRIELARYA CONSTRUCOFES E INCORPORACOES LTDA., CNPJ
08.056.9% de nesta Capital.

INCORPORARQO QUEIROZ MELLO TWINS BARRA  GARDEN
EMPREENI@'EOS IMOBILIARIOS LTDA, CNPJ 15.222.068/0001-92, com sede nesta
Capital.

REGISTRO ANTERIOR: Livro 2-RG, matricula n® 154.691, do 3° Registro de Imoveis.
OBS.1: A presente matricula foi aberta em virtude de INCORPORACAO, sendo apresentada a
RRT n® 273392, do arquiteto e urbanista Joceh Ricardo Possebon.

0BS.2: O presente empreendimento encontra-se enquadrado no PROGRAMA MINHA CASA
MINHA VIDA, nos termos da Lei n® 11.977, de 07/07/2009.

OBS.3: Em conformidade com a documentagio arrolada no art. 32, da Lei n°® 4.591/64, 0
processo de incorporagiio, devidamente lancado no R.2-154.691 - Livro 2-RG, encontra-se
arquivado nesta Serventia.
PROTOCOLO n° 614.606 de 04/97/201
Registrador(a) Substituto(a):
Emolumentos: R$6,20 e Selo;40471.01.12

Escrevente: Ana Paula

I

00026.07912 RS 0,25.
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AV-1-167.649, de 06 de margo de 2013. AFETACAQ: Conforme AV.3 da matricula n°
154.691, a incorporagfio encontra-se submetida ac REGIME DE AFETACAO, nos termos do
art. 31-A da Lei n° 4.591/64.
PROTOCOLO: N°. 633.444/de 27/02/2013. Escrevente Autorizada: Ana Paula
Escrevente Autorizado(a):
Registrador(a) Substituto(q):
Registrador(a):

Emolumentos R$ 11,80 efSelo: 0471.02.1200034.08888 R$ 0,40. PpeRe Eletronico de
Dados: R$ 1,60 e Selo: 047}/0}\1300010.09975 RS 0,30. Q CA‘Q\

- > N N
AV-2-167.649, de 20 de dezpmbro de 2013. W ‘_miljﬂﬁm_y_\‘ DRPORACAOQ:
Conforme AV-4 da matridula n° 154.691, foi re NEW%‘RJ' osdo art. 33, da
Lei n° 4.591/64, cuja documentacfo encontra-sd argu </ \

'.ﬁ”;‘r&\
PROTOCOLO: 656.630 d& 11/1242013. Escre 'f@%;}.(&a Paula

Escrevente Autorizado(a): ﬂ\)

Registrador(a) Substituto(a):
Registrador(a): V

Emolumentos: R$ 11,80. Selo 0471.02.1400035-09830: \R S 0,40. Processamento eletrdnico de

' 2?{15 %LIQK& Conforme AV.6 da matricula n°
154.691, o prédio sob n°® 9 Ay’ @5& omoni, o qual assentava-se sobre o terreno do
empreendimento "' Condoxfiin) NBRpr Zona Sul", foi demolido.

PROTOCOLO: 740.832 -‘:‘O ) / 47 de 09/02/2017. Auxiliar; Luis Roberto.
Escrevente Autorizadofs :

Registrador(a) S
Registrador(a)

Emolume @ NP5
dados: Nihih 3¢
O\

AV-4-167.64 : /Iye janeiro de 2018. CONCLUSAQ DA CONSTRUCAO: Conforme
e

requerimento 2017, instruido de provas habeis
\ \ » por JCLEE CONSTRUCOES E
INCORPORACOES LTDA., CNPJ 08.056.986/0001-23, com sede nesta Cgpital, e

QUEIROZ MELLO TWINS BARRA G
/ ARDEN EMPREENDIM
.IMOBILLARIOS LTDA., CNPJ 15.222.068/0001-92, com sede nes ot e

(Isento). Processamento eletronico de

Rua 4574, tudo em conformidade com a Carta de Habi
, abita
00308201 7-88888707, de 26/12/201 7;e, ART n° 7133604, CREA n° RS083761.

PROTOCOLO: 765.882 de 27/12/2 Eserevente: Igor Lazzarotti
Escrevente Autorizado(a): M
| Registrador(a) Substitut a):

CONTINUA AFOLHAS « —

SOLICITADO POR: BANCO STATES - CPF/CNPJ: ***.008.880-** DATA: 05/06/2026 16:08:56



CNM: 099267.2.0167649-10

REGISTRO DE IMOVEIS DA 3° ZONA DE PORTO ALEGRE
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

MATRICULA
167.649

FLS.
02

167.649
—MATRICULA—

PORTOALEGRE/RS, 04 de janeiro ge 2018

Registrador(a):
Emolumentos: R$17,10. Selo 0471.03.1700041.08276: R$2,70.
Processamento eletrénico de dados: R$2,30. Selo 0471.01.1800001.04282: R$1,40.

AV-5-167.649, de 22 de agosto de 2019. CANCELAMENTO AFETACAOQ: Nos termos do art.
31-E da Lei n® 4.591/64, fica extinto o patrimbnio de Afetagdo, relativamente ao imdvel objeto
desta matricula.

Escrevente: Sitarz

R-6-167.649, de 22 de agosto de 2019. COMPRA A
Escritura Publica de Compra ¢ Venda, @‘V : @» ionato, desta Capital, Livro n°
776, fls.011, n° 004-97.114, de 28/0 ‘-b.) '.flv Ry R$23.120,00. AVALIAS:AO:

R$35.000,00. TRANSMITENTE(S):
LTDA, CNPJ 08.056.986/0001-23, con

solteira, maior, estudante : residen &\ ‘
PROTOCOLO: 809198 e 108N’ @
Escrevente Autorizado(a} DR
Registrador(a) Substituto(R:2)) ¢
Registrador(a):

Emolumentos: R$
Processamen S5

N
Av-7-167.§§g 28 dejhho de 2023. CODIGO NACIONAL DE MATRICULA: Certifico
que a presente icufaesta cadastrada sob n® 099267.2.0167649-10.
Auxiliar de Esc e. Andresa
Escrevente Autorizado(a): ) . /‘\ L{)b:ﬁz}
Registrador(a) Substituto(a): A
Emolumentos: Nihil. Selo 0471.04.2300032.02848: (Isento).
Proc. eletronico de dados: Nihil. Selo 0471.01.2300034.05813: (Isento).

AV-8-167.649, de 28 de junho de 2023. DESIGNACAQ CADASTRAL: Conforme
requerimento contido no Instrumento Particular com Eficacia de Escritura Publica — Leis n%
4.380/1964 € 5.049/1966 Alienagdo Fiduciaria de Imdével em Garantia — Lei n® 9.514/1997 e Lei
n° 13.465/2017, de 12/05/2023, pela parte interessada, fo1 dito que o imoével objeto da presente
matricula estd inscrito no Cadastro Imobiliario da Secretaria Municipal da Fazenda sob
n°100123330.

PROTOCOLO: 928.654 de 22/06/2023. Auxiliar de Escrcvente: Andresa

Escrevente Autorizado(a): J\,\/\: :
Registrador(a) Substituto(a): N /\ Mwif}
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Registrador(a):
Emolumentos: R$ 105,20. Selo 0471.04.2300032.02849: RS 4,40,
Proc. eletrénico de dados: RS 6,40. Selo 0471.01.2300034.05817: R$ 1,80,

AV-9-167.649, de 28 de junho de 2023. RUA: Conforme provas ja arquivadas neste Oficio,
verifica-se que a rua “4574” denomina-se, atualmente, rua Walton Pontes Carpes.

Auxiliar de Escrevente: Andresa )
Escrevente Autorizado(a): ) 1.
Registrador(a) Substituto(a): ;\Juw A j\ M’JW
Registrador(a): Emolumentos: Nihil. Selo 0471.04.2300032.014Q0;
Proc. eletrdnico de dados: Nihil. Selo 0471.01.2300034.0277R

R-10-167.649, de 28 de junho de 2023. COMPRA E VRNDA) /2N
Instrumento Particular com Eficacia de »‘Q*D DAblicA\— Leis n° 4.380/1964 ¢

5.049/1966 Alienacdo Fiduciari 5 , (:) g %" 1 n°

. ( ¢do Fiduciaria de Imével em Gas % { 514/1997 e Lei n® 13.465/2017,

de 12/05/2023. VALOR: R$35.000,00. AVA (':g’q”.sbh .000,00 (Avaliagdo juntamente

com o imével da Matricula 167.140), @A’_ SMKRENTE(S): ROBERTA DOS REIS

HERNANDES, CPF 025.010.130-00/bsmsite ta, maior, empresaria, residente’ e

domiciliada nesta Capital. N

ADQUIRENTE(S): ALVARO A&T) NGHED \i . MENEZES JUNIOR, CPF 001.787.890-

03, brasileiro, solteiro, maior, diretonsesigds ~§‘ domiciliado nesta Capital.

PROTOCOLO: 928.654 de .\%‘ I “@ 1ar de Escrevente: Andresa

Escrevente Autorizado(a) h\ U’)m
Registrador(a) Substitata(a) </ \g d

Emolumentos: R$ ’ 08.2300028.00316: RS 65,30.
Proc. eletrﬁnicq& : d. Selo 0471.01.2300034.05821: RS 1,80.

R-11-167. & o de 2023. ALIENACAO FIDUCIARIA
Inst n ar com Eficicia de Escritura Publica — Leis n° 4.380/1964 ¢
5.049/1966 Aliprans

iduciaria de Imovel em Garantia — Lei n® 9.514/1997 e Lei n® 13.465/2017,
de 12/05/2023. EOR DA DiVIDA: R$344.000,00 (Valor juntamente com o imdvel da
Matricula 167.140). AVALIACAOQ: R$35.000,00. PRAZQ: 420 parcelas mensais e sucessivas no
valor inicial de R$4.154,26, vencendo-se a primeira parcela em 12/06/2023. JUROS: Taxa Efetiva
Anual Sem Bonificacio de 11,8900%, Taxa Nominal Anual Sem Bonificagio de 11,2874%, Taxa
Efetiva Anual Bonificada de 11,7500% e Taxa Nominal Anual Bonificada de 11,1610%.
DEVEDOR(ES) (Fiduciante(s)): ALVARO ASTROGILDO DE MENEZES JUNIOR, CPF
001.787.890-03, brasileiro, solteiro, maior, diretor, residente ¢ domiciliado nesta Capital.
CREDOR (Fiducidrio): BANCO SANTANDER (BRASIL) S/A, CNPJ 90.400.888/0001-42,
com sede em Sio Paulo/SP.

PROTOCOLO: 928.654 de 22/06/2023. Auxiliar de Escrevente: Andresa
Escrevente Autorizado(a): P

Registrador(a) Substituto(a): Q},/L,u\./[ /\ bb -UjE
Emolumentos: RS 835,80. Selo 0471.08.2300028.00317: RS 65,30.

Proc. eletronico de dados: RS 6,40. Selo 0471.01.2300034.05822: RS 1.80.
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AV-12-167.649, de 31 de janeiro de 2025. CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE:
Requerimento, de 20/01/2025, expedido pelo BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A, credor
fiduciario da divida relativa ao Contrato de Financiamento Imobilidrio com Alienag¢dio Fiducidria
em Garantia n° 0010372396, firmado em 12/05/2023. VALOR: R$37.753,48. AVALIACAO:
R$37.753,48. Esta averbacdo ¢ feita a vista dos documentos mencionados nos termos do art. 26; §
7° da Lei 9.514/97, bem como da comprovacio do pagamento pela fiducidria do Imposto de
transmissfio inter vivos, devido de acordo com a Guia n® 0051.202%Q0121.9, de 15/01/20285,
mediante recolhimento de R$1.132,60, instruido com prova da } ?’F 2

inadimpléncia, certiddo do decurso do prazo sem purgacio da ie
respectivo. TRANSMITENTE(S) (Fiduciantes): ALVAR

Capital.
ADQUIRENTE (Fiduciaria): BANCO SANTANDERIBRASIL ) SA, CNPJ 90.400.888/0001 -
42, com sede em Brasilia/DF.

PROTOCOLO: 986.635 dé A E t drevf )
Escrevente Autorizado(a): (A '

Emolumentos: R$ 184,60, Belo. O4YR06. (0788: R$ 35.,90.
1.2400052.08801: R$ 2,00.
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