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| MANDADO —FOLHA DE ROSTO - Processo Digital

Processo Digital n°: 1016753-80.2023.8.26.0625

Classe — Assunto: Execucdo de Titulo Extrajudicial - Despesas Condominiais
Exequente: Condominio Residencial Palmeira

Executado: Vanessa Helen Procopio

Vaor daCausa R$ 4.163,20

N° do Mandado: 625.2025/042936-0

Justica Gratuita

Mandado expedido em relacéo ao (a):

Executado: VANESSA HELEN PROCOPIO, RG 451168707, CPF 36488374869 , com
endereco a Antonio Marcondes da Silva, 200, Torre 8 Ap 3 - Paime, Barranco, CEP 12051-683,
Taubaté - SP

INTIMACAO da executada para apresentacio de resposta em quinze dias. Caso a devedora ndo
se encontre no imével em questdo, o auxiliar do juizo devera qualificar 0 eventual ocupante,
intimando-o desta penhora, também para manifestacéo que entender cabivel, no prazo de quinze
dias. Na mesma oportunidade, o oficial de justica deverd redlizar a avaliagdo do imoével ora
penhorado de acordo com o teor do despacho abaixo.

Nome do(a) Juiz(a) de Direito: José Claudio Abrahdo Rosa

Sintese da deciséo:

Vistos. Embora a penhora dos direitos do executado sobre o imével objeto da matricula n®
148.771 do Servico de Registro de Iméveis de Taubaté/SP (fls. 432/434), dada a natureza propter
rem da divida condominial e manifestacdo expressa da parte credora (fls. 425/427), defiro a
penhora do imével gerador do débito, ainda que esteja alienado fiduciariamente, pois prevalece o
interesse da coletividade condominial sobre o do credor fiduciario. Nesse sentido: Agravo de
instrumento. Cumprimento de sentenca. Cobranca de despesas condominiais. Decisdo agravada
gue defere a penhora dos direitos sobre o0 imoével de propriedade das executadas. Inconformismo.
Acolhimento. Disciplinado art. 27, § 8°, daLei n°® 9.514/97 e do art. 1.368-B do Cédigo Civil que
regem as obrigacdes entre o credor fiduciario e o devedor fiduciante, ndo irradiando efeitos
constitutivos em face do condominio credor. Possibilidade de que a constricao recaia sobre o bem
imoével gerador da divida "propter rem", ainda que alienado fiduciariamente, porquanto sobre o
interesse do credor fiduciario prevalece o interesse da coletividade condominial. Tese afetada ho
ambito do C. STJ (Tema 1266), ndo tendo havido a ordem de suspensdo dos recursos objeto da
mesma técnica. Aplicabilidade da Sumula 478 (Na execucdo de crédito relativo a cotas
condominiais, este tem preferéncia sobre o hipotecario). Precedentes do C. STJ, desta C. Camara
e Corte de Justica. Decisdo reformada. Agravo provido. (TJSP; Agravo de Instrumento
2086237-32.2025.8.26.0000; Relator: R6molo Russo). Sendo assim, conforme consolidado pelo
STJ, odireito real existente sobre 0 imével sobressai em relacéo ao vinculo contratual gerado pelo
contrato de alienacdo fiduciéria entre o credor fiduciério e a exequente (Simula n® 478 do C. STJ
- Tema 1266). Intime-se a credora fiduciéria acerca desta determinacdo, nos termos do art. 272 do
Cadigo de Processo Civil, para manifestacdo em quinze dias. Intime-se ainda a executada, por
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intermédio de oficia de justica (Antonio Marcondes da Silva, 200, Torre 8, Apartamento 03,
Pameiras, Barranco, nesta cidade), para apresentacdo de resposta em quinze dias. Caso a
devedora ndo se encontre no imével em questdo, 0 auxiliar do juizo devera qualificar o eventual
ocupante, intimando-o desta penhora, também para manifestacdo que entender cabivel, no prazo
de quinze dias. Copia desta determinacéo servird como mandado. Na mesma oportunidade, o
oficial dejusticadeverarealizar aavaliacdo do imoével orapenhorado. Int.

ADVERTENCIA: 1. PROCESSO DIGITAL: A integra do processo (peticdo inicial,
documentos e decisbes) podera ser visualizada na internet, sendo considerada vista pessoal (art.
P, §1° dalLe Federal n°11.419/2006) que desobriga a anexacdo. Para visualizago, acesse o site

www.tjsp.jus.br, informe o nimero do processo e a senha Senha de acesso da pessoa selecionada.

Peticdes, procuracoes, defesas etc, devem ser trazidos ao Juizo por peticionamento eletrénico. 2 .
PROCESSO FISICO: A senha do processo possibilita a visualizagdo das pecas produzidas na
Unidade Judicial.

Taubaté, 06 de novembro de 2025.

*62520250429360*
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CERTIDAO

Processo Digita n°:
Classe - Assunto:
Exequente:
Executado:

1016753-80.2023.8.26.0625

Execucdo de Titulo Extrajudicial - Despesas Condominiais
Condominio Residencial Palmeira

Vanessa Helen Procopio

Situag@o do Mandado Cumprido - Ato positivo

Oficial de Justica

Oscar Affonso Neto (28816)

Justica Gratuita

CERTIDAO - MANDADO CUMPRIDO POSITIVO

CERTIFICO eu, Oficia de Justica, que em cumprimento ao mandado n°
625.2025/042936-0 dirigi-me ao endereco indicado onde, apds consultar
trés corretores imobiliarios, AVALIElI o referido imével, matricula
n°148.771, em R$120.000,00 (cento e vinte mil reais) e, em seguida,
INTIMEI Vanessa Helen Procopio do inteiro teor do presente mandado e
avaliacdo, aqual ciente aceitou a contrafé e exarou sua assinatura.

Ato: Intimagéo
Pessoa: Vanessa Helen Procopio

Ato: Avaliacéo
Pessoa: Vanessa Helen Procopio

Diligéncia:

06/11/2025 as 17:45 - local: Antonio Marcondes da Silva, n° 200, Torre 8
Ap 3 - Palme - Barranco (CEP 12051-683) - Taubaté/SP (distancia 0 km

O referido é verdade e dou fé.

Taubaté, 07 de novembro de 2025.

01 ato
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