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CERTIFICO, a pedido da parte interessada e no uso das atribui¢gdes conferidas por lei, que, revendo os
arquivos deste Servigo de Registro, no Livro n° 2 - Registro Geral, consta o seguinte teor:

CNM: 097360.2.0011523-07

CANOAS, 31  de maie de 197 © D1 11523

1
< REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE. CANOAS
2 LIVRO N° 2 — REGISTRO GERAL
= FLS, ricuLA
2
-
|

M-11523. UM TERRENO, situade n2 zona urbanz desta Cldade. ng guar-
teiras formade pelas Ruzs da Replblica, Ega de Gueirdz, huenldas -
Carlcs Gomes e Ssldanha da Gama, constitulde de lote n%3d, ds gua-
dra "XY", de Pargue Residancial Harmonia, Primeira Parte, medlndn -
11,00m de frente, & oeste, no alinhamentec da rua da Republlca, per
32,00m de extensae da frente ap funde, por ambss eos lades, o gual-
|entesta, 2 leste, onde tem @ mesma largura da frente, com o lote -
n208 dz proprisdade de floy Alves Machade; dividinde-se por um le-
de, ao sul, com o late n229, e, pelo outro lade, 20 norte, cem o -
dito de n%31 ambos que s2e ou foram da Imebilidria Financial Ltda,
distande 78,00m da esquina cem a rua Egca de Queireoz,
Prgprletarla- IMOBILIARIA FINANCIAL LTDA.
Origem: Livre 8-A, n®ll1 deste COfig

sub-oficial custas-563,00
R-1/11523. Escriture de cempra e venda, ccm cessao e transferencia
de direites centratuais, levrada nas notas de 2°® Tabelisnato desta
Cidade, livre 52-8, fls.160, n®13,320/106, em 14.,05.1979.
Adguirente: ELSA JACINTA GANDOLFI, brasileira, vidva, comercidris,
CPF n2261.878. alU/BQ, domiciliada nesta Cidade.
Trans: Imebilidria Financial Ltda,, representada em causa propria-
por Leao Zelmanovitz.
Cedente: Espdlio de ODILO DE MIRANDA PAIVA, CPF n®001.161.140/53,-
representado neste ateo, per seu 1nuentar1ante, Flavio Vellinha ce-~
{Lacerda, bresileiro, advegado, casado, domiciliado em Portoc Alegre
conforme Alvara Judicizl.
Velaer: 60,00 - avaliadeo em ({100.000,00.
Pretecelo n918 516 do livro 1-A
Deu fé. Cansas, 31 de mais de 19/,

e ; care s
= . - e 5 X0,
‘ 3 P “ i -

sub-—aficial

Av-2/11523. Conssante requerimento datazda de 14.05.1979 e Certidao |
da Prefeltura ne00873 de 0%9.04.1979, scbre o terreno da presente -
matriculs fei construide um prediao de madeira, que tomeu o n®3065-
da rua da Repiblica, lotade na Prefeitura em 12.11.57, de proprie-|
dade de Elss Jacinta Gandelfi.

Pretecelo n2l8.516 de livre 1-A,

|Deu fé. Cancas, 31 de maio de 19)?.

~==" e

sub-uF1c1al

Av.2{11.522 ~ Cancas, 16 de selembro de 2020. RETIFICAGAO - NOME/QUALIFICACAO.

J Com fulcro no disposto no artioge 212, |, "g”. da Lei n® 6.015/1872, reflifice ¢ R-1, quanto a
nome ¢ dados de qualificagde no gue segue: ELSA JACINTHA GANDOLFI (e ndo ELSA
JACINTA GANDOLF, como constou), solteira (e ndo ¥iGva, como comatawdaAxeEagio feiia !
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em razao de formal de parlilha de 19/10/1990, expedidoc nos autos do processe de
arrolamento n® 3171-307/88, da 5% Vara Civel de Canoas/RS, instruidoe de centiddo expedida
pelo Registro Civil das Pessoas Naturais de Gramado/RS, malricula n® 102523 01 55 1914 1
00005 053 DOODO67 41, em 24/06/2020.

OBS . Ato praticado na data supra indicada, em virtude da conlagem em dobro dos prazos
registrals, conforme arl. 11 do Provimento n® 942020 do CNJ e arl. 7°, pardgrafo Onico, do
Provimento n* 17,2020 da CGJ/RS, dia da pandemia da COVID-19.

Protocolo n* 390556, Livio 1-AM, datadb/de 13 de agosto de 2020.

Escrevente, Michelly Ruckerl Bom.

NG, R$37,00. Selo: D1032.01.2000002.27686 - R$1,40; 0103.04.2000001.11400 - R$3,30
R.4y‘11.§23 —Canoas, 16 de setembro d‘: 2020. PARTILHA.

QUINHAO: O imdvel desta matricula.

TRANSMITENTE: Espélio de ELSA JACINTHA GANDOLFI, inscrita no CPF sob nimero
261 878.410-34, folecida emn 19/04/1982.

ADQUIRENTE: DOMINGOS FELICIANO GANDOLFI, brasileiro, representante comercial,
inscrilte no CPF nudmero 138.136.090-49, casado, pelo regime da comunhdo universal de
bens, anles da vigéncia da Lei n® 6515/1977. com LORETE SCHMIDT GANDOLFI,
brasileira, do lar, inscrita no CPF numero 297.998.640-20, residentes e domiciliados na rua
Bomingos Marlins, n® 804, nesta cidade.

TITULD: Formal de partitha de 19/10/1990, expedido nos auios do processo de arrolamenlo
n® 3171-207/88, da 5 Vara Civel de Canoas/RS. Foi atribuido o quinhdo acima especificado
para o herdeiro-filho, como pagamento de legitima. pelo valor de Cz$100.000,00. Avaliagdo
fiscal de Cz§100.000,00, em 25/05/1988. Imposto de fransmissao quitado.

OB5.: Alo praticado na dala supra indicada, em virtude da contagem em dobro dos prazos
registrais, conforme arl. 11 de Provimento n® 94/2020 do CNJ e art. 7°, paragrafo (nico, do
Provimenio n® 17,2020 da CGJ/RS, diantg.da pandemia da COVID-19.

Frotocolo n® 390556, Livro 1-AlM, datad 12 de agosto de 2020.

Escrevente, Michelly Ruckert Bom. ¢
NS. R$5174 60. Selo: 0103.01.2000002.236587 - R$1.40; 0103.06.1800001.10672 - R$24 50

R.5/11.523 ~ Canoas. 15 de selembro dell2020. PARTILHA.

QUINHAQ: O imdvel desta matricula.

TRANSMITENTES. Espdlio de DOMINGOS FELICIANO GANDOLFL, inscrito no CPF sob

nimere 128.126.090-49, falecido em 05/04/2005; e Espdlic de LORETE SCHMIDT

GANDOLFI, inscrita no CPF sob nimero 297 998 640120, falecida em 08/02/2000.

ADQUIRENTE: ALEX SCHMIDT GANDOLFI, brasileiro, motoiisia, inscrito no CPF numero |

455.455.030-24, casadoe, pelo regime da comunhdo parcial de bens, com GELSIOMARA DE

SOUZA GANDOLF!, brasileira, do lar, inscrita no CPF nimero 485 349 400-49, residentes e

dgmiciliados na rua Republica, n® 2119, bairro Harmonia. nesta cidade.

TITULO: Formai de parfiiha de 30:07/2007, expeditio nos auios do processo de inveniario nd )

008:1.05.0161562-0, da 17 Vara Civel de Canoas/RS. Foi alnbuide o quinhdo acima
SpeCi herde; —come pagamento de legitima  cONTINUA 4 FOLHAS . — |

2
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pelo valor de R$25.000,00. Avaliagio fiscal de R$25.000,00, em 15/06/2007. Imposto de
transmisséo quitado.

OBS.. Ato praticado na data supra indicada, em virtude da contagem em dobro dos prazos
registrais, conforme art. 11 do Provimento n°® 94/2020 do CNJ e art. 7°, paragrafo unico, do
Provimento n® 17/2020 da CGJ/RS, di da pandemia da COVID-19.

Protocolo n® 390557, Livro 1-AM, data e 13 de agosto de 2020.

Escrevente, Michelly Ruckert Bom.

NS. R$387,00. Selo: 0103.01.2000002. 47588 - R$1,40; 0103.07.1900007.06068 - R$36.60
Av.6/11.523 - Canoas, 01 de abril de 202{@. RETIFICACAO - BAIRRO.

Com fulcro no disposto no artigo 212 combinado com o artigo 213, |, ambos da Lei n® 6.015/1 973,
retifico a matricula, para dizer que o imével esta localizado no bairro Harmonia. A presente
averbaglo é feita a vista de requerimento de interessado, instruido do Habite-se n® 11 08186, de
22/12/2020.

Protocolo n® 400147, Livro 1-AP, datado de 01 de margo de 2021.

Escrevente, Fayrusy dos Santos Moreira. {_

HK. R$134,20. Selo: 0103.01.2000005.11451 - R$1,40; 0103.04.2000001.29721 - R$3,30
Av.7/11.5283 - Canoas, 01 de abril de 2021. RETIFICAGAO - NUMERO.

Com fulcro no disposto no artigo 212 combinado com o artigo 213, |, ambos da Lei n® 6.015/1973,
retifico a matricula, para dizer que o imével esta localizado na rua da Republica, n® 2119 (e nao
mais n°® 3065, como constou). Averbagdo feita em razéo de requerimento de interessado,
instruido de Certidao/SMDUH/DLF/UFL/N® 042/2021, de 25/03/2021.

Protocolo n® 400147, Livro 1-AP, datado de Q1 de margo de 2021.

Escrevente, Fayrusy dos Santos Moreira.’ .J,J

HK. R$134,20. Selo: 0103.01.2000005.11452 - R$1,40; 0103.04.2000001.29722 - R$3,30
Av.8/11.523 — Canoas, 01 de abril de 2021. DEMOLIGAO.

O prédio de madeira antes existente sobre o terreno desta matricula foi demolido. Valor de
demoligdo atribuido de R$5.037,84. Averbagéo feita & vista de requerimento de interessado,
instruido da Certid4o/SMDUH/DLF/UFL/N® 042/2021, de 25/03/2021, e da Certiddo Negativa de
Débitos Relativos as Contribuicdes Previdenciarias e as de Terceiros n° 000352021-88888573.
Protocolo n® 400147, Livro 1-AP, datado de 01 de margo de 2021.

Escrevente, Fayrusy dos Santos Moreira. | E F\I

HK. R$91,30. Selo: 0103.01.2000005.11453 - R$1,40; 0103.06.1800001.11927 - R$24,50
Av.9/11.523 - Canoas, 01 de abril de 2021. CONSTRUGAO.

Sobre o terreno desta matricula, foi edificada uma construgao residencial, de alvenaria, com area
construida de 159,60m?, situada na rua Republica, n® 2119, com valor de construgéo atribuido
pelo requerente de R$265.797,84. Averbacdo feita a vista de requerimento de interessado,
instruido do Habite-se n° 110816, de 22/12/2020, e da Certiddo Negativa de Débitos Relativos as
Contribuigbes Previdenciarias e as de Terceiros n° 000352021-88888573.

Protocolo n® 400148, Livro 1-AP, datado de 01 de margo de 2021.

Escrevente, Fayrusy dos Santos Moreira. {. Ji{

HK. R$616,00. Selo: 0103.01.2000005.11454 - R$1,40; 0103.08.1800001.11005 - R$49,50
Av.10/11.523 — Canoas, 11 de junho de 2021. RETIFICACAO - CADASTRO.

g
-~

— MATRICULA —

(continua no verso)
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Tom fulcro no disposto no artigo 212 combinado com o artigo 213, |, ambos da Lei n® 6.015/1973,
retifico a matricula, para dizer que o nimero do cadastro municipal do imoével & 36599.
Averbacéo feita em razdo de instrumento particular (Contrato n® 10158527300), de 07/05/2021,
instruido de Documento de Arrecadacgac Municipal.

Protocolo n® 405247, Livro 1-AR, datado de 02 de junho de 2021.

Escrevente, Fayrusy dos Santos Moreira.

VT. R$134,20. Selo: 0103.01.2100002.01358 - R$1,40; 0103.04.2000001.41403 - R$3,30
R.11/11.523 — Canoas, 11 de junho de 2021. COMPRA E VENDA.

OBJETO: O imdvel desta matricula.

TRANSMITENTE: ALEX SCHMIDT GANDOLFI, motorista, inscrito no CPF numero
455.488.030-34, e, na qualidade de anuente, GELSIOMARA DE SQOUZA GANDOLFI, do lar,
inscrita no CPF numero 485.849.400-49, ambos brasileiros, casados pelo regime da comunhao
parcial de bens, residentes e domiciliados na rua Republica, n® 2119, bairro Harmonia, nesta
cidade.

ADQUIRENTES: ALEX DE VARGAS SILVA, brasileiro, enfermeiro, solteiro, maior, inscrito no
CPF nldmero 024.875.740-70, residente e domiciliado na rua Joaquim de Carvalho, n° 650,
apartamento 303, bloco 05, bairro Vila Nova, em Porto Alegre/RS; e BRUNA BELTRAME,
brasileira, enfermeira, solteira, maior, inscrita no CPF numero 021.522.140-05, residente e
domiciliada na rua Joaquim de Carvalho, n® 650, apartamento 303, bloco 05, bairro Vila Nova, em
Porto Alegre/RS. i

TITULO: Instrumento particular (Contrato n° 10158527300), firmado com base no artigo 61 da Lei
n° 4.380/1964, em S3o Paulo/SP, aos 07/05/2021. imovel vendido pelo prego de R$460.000,00,
sendo R$124.000,00 pagos com recursos proprios e R$336.000,00 com recursos de
financiamento, garantido pela alienagéo fiduciaria abaixo registrada. Avaliagdo fiscal de
R$460.000,00, em 28/05/2021. ITB! quitado.

Protocolo n® 405247, Livro 1-AR, datado de Q2 de junho de 2021.

Escrevente, Fayrusy dos Santos Moreira. d,l

VT. R$2.116,30. Selo: 0103.01.2100002.01359 - R$1,40; 0103.09.1800001.05767 - R$61,40
R.12/11.523 — Canoas, 11 de junho de 2021. ALIENAGAO FIDUCIARIA EM GARANTIA.
OBJETO: O imdvel desta matricula.

DEVEDORES FIDUCIANTES: ALEX DE VARGAS SILVA brasileiro, enfermeiro, solteiro, maior,
inscrito no CPF numero 024.875.740-70, residente e domiciliado na rua Joaquim de Carvalho, n®
650, apartamento 303, bloco 05, bairro Vila Nova, em Porto Alegre/RS; e BRUNA BELTRAME,
brasileira, enfermeira, solteira, maior, inscrita no CPF numerc 021.522.140-05, residente e
domiciliada na rua Joaquim de Carvalho, n® 650, apartamento 303, bloco 05, bairro Vila Nova, em
Porto Alegre/RS.

CREDOR FIDUCIARIO: ITAU UNIBANCO S.A., inscritoc no CNPJ sob numero
60.701.190/0001-04, com sede na praga Alfredo Egydio de Souza Aranha, n® 100, Torre Olavo
Setubal, em Sao Paulo/SP.

TITULO: Instrumento particular (Contrato n°® 10158527300), firmado com base no artigo 61 da Lei
n°® 4.380/1964, em Sao Paulo/SP, aos 07/05/2021. O objeto acima especificado foi alienado a

parte credora, em carater fiducidrio, para garantia de divida no valor de R$362.420.00, A divida |
(continua na folha 3 )
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sera paga em 360 meses, sendo o encargoe inicial no valor total de R$3.124,358 e com vencimento
em 07/06/2021. O saldo devedor do financiamento serd atualizado mensalmente, antes da
incidéncia dos juros & da amortizagdo, na data de vencimento das prestagbes mensais ou da
evantual liguidagao/amortizagio extraordindria, mediante aplicagio de percentual utilizado para a
remuneracio basica dos saldos dos depdsitos ermn Caderneta de Poupanga Livre (pessoa fisica),
que tenham aniversario no dia do contrato. Juros remuneratorios: 6.6909% a.a. (taxa nominal) e
6.9000% a.a. (taxa efetiva). Para os fins do artigo 26, §2°, da Lei n° 9.514/1997, fica estabelecido
o prazo de caréncia de 30 dias, contados da data do vencimento da primeira praestagdo vencida e
nido paga. Para cs efeitos do artigo 27 da mesma lei, a garantia foi avaliada em R$515.000,00.
Protocolo n® 405247, Livro 1-AR, datado de 02 de junho de 2021.

Escrevente, Fayrusy dos Santos Mareira. |

VT. R$1.760,90. Seio; 0103.01.2100002.01 360 - R$1,40; 0103.09.1800001.05768 - R$61,40

Av.13/11.523 - Canoas, 10 de outubro de 2025. CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE.

Com bhase no disposto no artigo. 26, §7°, da Lei n® 9.514/1997, averba a consolidagdo da
propriedade do imével desta matricula em favor da parte credora, ITAU UNIBANCO S.A.
devidamente qualificada no R.12, que devera promover pablico leildc para a alienagdo do imavel,
conforme o procedimento previsto no artigo 27 da referida lei. Averbagio feita a requerimento,
datado de 08/09/2025, instruido de certiddo do decurso do prazoe de 15 dias da intimacao da parte
devedora sem purga da mora, bem como de comprovante de quitagio do ITBI (valor atribuido
pelo contribuinte da R$515.000,00 e avaliacgéo fiscal de R$515.000,00, em 09/09/2025).

Protocolo n® 503712, Livro 1-BW, datado de 10 de ocutubro de 2025.

Emol: R$1.162,30 (Selo: 0103.00.2100005.00464 = R$94,70), PED: RS$6,90 (Selo:
0103.01.2500001.24367 = R$2,10} f()

Escrevente, Juli Moura Moreira. Al

i~

{continua no verso)

Dou fé. Canoas/RS, quinta-feira, 26 de fevereiro de 2026, as 10h:34m:14s.

EMOLUMENTOS: R$ 81,00 -JOS
Certidao digital (Provimento CNJ 127/2022) Matricula 11.523: R$ 47,60 (0103.04.2500002.19925
. g~ . . g . =R$5,50)
Certidao de inteiro teor emitida e assinada  suscaemlivos e arquivos: RS 14,00 (0103.03.2500002.27717 = RS 4,40)

dlgitalme nte ve riﬁCéve I por me io do Processamento eletronico de dados: R$ 7,30 (0103.01.2500002.08908 = R$ 2,20)
ki
codigo QR localizado na parte superior.
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