LAUDO TECNICO DE AVALIACAO DE IMOVEL

ENDERECO DO IMOVEL ONDE FOI ELABORADO O LAUDO DE AVALIACAO:

Avenida Luiz do Patrocinio Fernandes — Bairro: Rio Acima - CEP: 181 14-001 — Cidade:
Votorantim-SP - Coordenadas Geograficas: 23°32'27.80"S - 47°26'12.43"0

DADOS DA EMPRESA PROPRIETARIA DO IMOVEL, SOLICITANTE DA
CONTRATACAO DOS SERVICOS:

SANAMED SAUDE SANTO ANTONIO LTDA.
Endereco da Sede:

AV. Santo Antonio, 150 — SALA A, Bairro: Barra Funda — CEP: 18114-345 — Votorantim-
SP.

CNPJ: 02.930.236/0001-52
A/C — ADALTON MURARO DELANHESI

Contato:

Tel: (015) 99762.0010

DADOS DO RESPONSAVEL TECNICO RESPONSAVEL PELO LAUDO TECNICO
DE AVALIACAO:

Nome: Everton Lopes Sanches — CREA-SP: 5069850081 — CPF: 300.409.518-12 — RG:
33.952.737-7

Endereco:

Rua: Achilis Longo, 06 — Bairro: Centro — CEP; 18110-085 — Votorantim-SP.
ART (ANOTACAO DE RESPONSABILIDADE TECNICA): 28027230181469347

Finalidade

Fornecer subsidios Téenicos para decistes futuras pertinentes aos objetos periciados em
questdo.

Objeto da Avaliagiio

Imovel Urbano, constituido por um terreno localizado na Avenida Luiz do Patrocinio
Fernandes, com acesso entre aos n® 1.114 e 1.144, juntamente ao Laudo Técnico de avaligiio

sera anexado o projeto de desmembramento de area, onde no projeto detalha o perimetros e
elevagdes do terreno referido.
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Descriciao do Imovel

O Terreno estd localizado entre Area Urbana e Corredores de Conservagido Ambiental, Morros
e Encostas, na Avenida Luiz do Patrocinio Fernandes, no Bairro Rio Acima, Votorantim-SP,
que faz ligagdo centro/bairro, ocupada de forma diversificada nos segmentos residencial,
conjuntos habitacionais, residéncias unifamiliares

comercios e servicos dos mais diversos.

| (Fig.\ﬂl)

Referéncia e Normas Aplicadas

O Laudo Técnico de Avaliacio do Tmével aqui apresentado segue as Normas da ABNT
(ASSOCIACAO BRASILEIRA DE NORMAS TECNICAS) - NBR — 14653-2.

Data da Realizac¢io da Vistéria

21/11/2018

O presente Laudo Técnico de avaliacdo, com um total de 21 folhas (frente),
numeradas do inicio ao fim, de forma seqiiencial, com assinatura do engenheiro responsavel na
folha de N° 9, e um total de 14 fotos, também numeradas, dos setores vistoriados.

1. CONSIDERACOES PRELIMINARES

Trata o Seguinte Trabalho de Avaliagio devidamente consubstanciado no Imovel pertencente

a Matricula sob n® 275, Localizado na Avenida Lujz do Patrocinio Fernandes, no Bairro Rio
Acima, Votorantim-SP.

* Tal Avaliagio tem como por seu objetivo, instruir seu valor real de Mercado para Venda, ou
qualquer outro tipo de transac&io imobiliria.

2. A PRESENTE AVALIACAO ESTA FUNDADA COM BASE NOS SEGUINTES
PARAMETROS:
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A) Em Elementos constatados “IN LOCO” quando da Vistoria do Imével.
B) Em informagdes obtidas juntos aos profissionais de mercado Imobilirio Local.

* Paraa presente Avaliacdo considera-se que o Imével referido se encontra regularizado e livre
de qualquer 6nus.

3. ANEXOS DE DOCUMENTOS

ART ( Anotagio de Responsébilidade Técnica)
Copiado IPTU/2.018

Copia da Matricula do Imével sob n° 275

Copia do tltimo Projeto de Desmembramento de Area, Aprovado pela Prefeitura Municipal.
Imagens de Satélite

Amostras de Terrenos para Venda na Cidade de Votorantim
Relatério de Sondagem

4. DADOS DE AREA DO IMOVEL

Area Averbada (que consta na Matricula): 27.678,49
Area do Terreno: 27.678,49

Area que consta no IPTU: 27.678.,49

5. TOPOGRAFIA DO TERRENO

O Terreno € irregular com declive acentuado aos fundos.

6. INFORMACOES SOBRE O TIPO DE SOLO

Proximo ao terreno foi realizado recentemente uma sondagem em um prédio de uso comercial,

que tem como sua ocupagdo atual, o Forum Desembargador Augusto Cezar Luz Franco Pinto,
onde o relatério da sondagem serd anexado junto ao laudo téenico de avaliagio.

7. NOTA:

A area total do terreno estd baseada no Projeto de Desmembramento de Area com n®° de processo
246/00 e alvara 175/01 expedido na data 21/10/01 e matricula do imovel.

8. MACROZONEAMENTO

Conforme o Macrozoneamento, o referido Imével esta Localizado entre Zoneamento ZR3-3 e
corredores de conservagio ambiental, morros e encostas.
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(Fig. 02)

* Detalhes sobre limite de area e demarcacGes, serd anexado Jjunto ao laudo, o projeto de
desmembramento de area.

9. LOCALIZACAO

(Fig. 03)

Conforme Lei Municipal 004, o Imével esti Localizado na Avenida Luiz do
Patrocinio Fernandes, que faz Ligacfio Centro/Bairro, Composta por duas faixas de
Arrolamento com canteiro central, onde confronta com prédios comerciais e moradias
Unifamiliar de Médio Padrio, contendo ao seu redor, areas institucionais, também como
(Escolas, Posto de Satide, Creche, Igreja etc), conforme Plano Diretor do Municipio, o local
estd localizado entre os Zoneamentos ZR3-3 e corredores de conservagdo ambiental, morros e
encostas que € classificado de média a alta densidade demografica, em habitagdes uni e
multifamiliares, caracterizadas em sua maior porgdo como areas de urbanizagéio consolidada,
proximo ao centro urbano (Rio Acima) e 4reas proximas as divisas com Sorocaba (140 a 280

hab/ha). Lote minimo de 200 m?, com frente minima de 10 metros, demais informacdes serdo
anexadas ao Laudo.
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O Local e Arborizado e tem ampla Area de Estacionamento, com varios Prédios
Edificados no Local.

10. INFRA-ESTRUTURA BASICA

O Local ¢ dotado de melhoramentos Urbanos, tais como, Pavimentacdo (Em
Asfalto), com sistema de guias e sarjetas, Energia Elétrica, Telefonia, Rede de Agua, Captagéio
de Esgoto, [luminagéio Piblica, Coleta de Lixo, Transporte Coletivo Proximo.

11. DIAGNOSTICO DE MERCADO

Primeiramente ¢ muito importante deixar claro a situagdo economica que o Pafs
vivencia no momento atual, fato noticiado em toda a rede de comunicagdo, tanto nas capitais,

como nas cidades do interior, a crise economica, afetou todos os setores, nfio so a Construcdo
Civil, como também o setor Imobiliario.

Hoje se encontra na cidade poucas ofertas de terrenos de grande dimensfo proximo
a dreas urbanas, acreditamos em um novo aquecimento no mercado, mais por enquanto o
mercado nédo da sinais de retomada, o imovel acima especificado, tem contempla uma grande

area, ¢ possui uma 6tima localizagio, confrontando com uma das principais vias de acesso da
cidade.

12. COLETA DE DADOS

Foi coletado do mercado imobiliario da cidade de votorantim varios terrenos para
venda, para se obter a referéncia estatistica de valores, para se chegar no valor real de mercado,
pérem o imoével aqui especificado deve ser tratado de forma singular, devida a auséncia de
terrenos com as mesmas carateristicas, declaro ter feito a coleta de dados com Referéncias em
terrenos semelhantes, e mantendo a imparcialidade e profissionalismo para se chegar no valor

real de mercado, e fico a disposicio para qualquer situacfio refente aos valores empregados
nesse documento.

O levantamento de dados tem como objetivo a obtengfio de varias amostras
representativa para explicar o comportamento do mercado local, no qual o imével avaliando
esteja inserido e constitui a base do processo avaliatério. Nesta ctapa o engenheiro de avaliagdes
fez a pesquisa de mercado, onde foi coletado dados e informacdes confidveis preferentemente
a respeito de negociagBes realizadas anteriormente e atualmente na cidade de votorantim, e

ofertas, contemporaneas a data de referéncia da avaliagdo, com suas principais caracteristicas
econdmicas, fisicas e de localizacdo.

Os dados de mercado teve suas caracteristicas verificadas pelo engenheiro de
avaliagdes.

Os dados de oferta sdo indicacdes importantes do valor de mercado. Entretanto, foi

considerado superestimativas que em geral acompanham esses precos e, elaborado o confronto
das Amostras.
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Em todas as amostras apresentadas, foi feita a visita de cada Terreno tomado
como referéncia, com o intuito de verificar, tanto quanto possivel, todas as informacdes

de interesse;

Todos os aspectos foram levantados as informagdes das partes envolvidas, de forma

a conferir maior confiabilidade aos dados coletados também foram levantados.
PERIODO DA PESQUISA: 19/11/2018 a 23/11/2018

TABELA DAS AMOSTRAS

AMOSTRAOL  TERRENO PARA VENDA, VILA AMORIM - - VOTORANTIM-SP
AMOSTRA 02 TERRENO PARA VENDA, VOTORANTIM PARK | - VOTORANTIM-SP
AMOSTRA 03 TERRENO PARA VENDA, COND. VALE AZUL - VOTORANTIM-SP
AMOSTRAO4  TERRENO PARA VENDA, VILA PEDROSO - VOTORANTIM-SP
AMOSTRA D5  TERRENO PARA VENDA, PQ. SANTA MARCIA - VOTORANTIM-SP
AMOSTRA 06 TERRENO PARA VENDA, VILA DOMINGINHO - VOTORANTIN- SP
AMOSTRA 07 TERRENO PARA VENDA, PARQUE JATA[ - VOTORANTIM-SP
AMOSTRA08  TERRENO PARA VENDA, JARDIM ANA CLAUDIA - VOTORANTIM-SP
AMOSTRA 09 TERRENO PARA VENDA, PQ. SANTA MARCIA - VOTORANTIM-SP
AMOSTRA 10 TERRENO PARA VENDA, JARDIM ARAUJO - VOTORANTIM-SP

Meédia Aritmética: R$501,22/m?

13. GRAFICOS:

- Coluna

BS500,00
RS800D,.00
RE700,00
BSE00, 00
RS500,00
RS400,00
BS300,00
RS200.008
RS100,00
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- Dispersio

RSS00,00

RSBOC,00

RSTO0, 00 -

RSE00,00 - v
RS500,00 .
RS4DD,00

RS300,00

RS200,00

RS100,00

5

Colunas com referencia entre as amostras e a média

R$S00,00
RS800,00
RS700,00
RSE00, 00
RS500,00
RS400,00
R5300D,00
RE200,00
R$100,00

AMOSTRAS
MEDIA

14. MEMORIAL DE CALCULO

VARIANCIA:

VAR = (164,28 - 501,22)* + (577,78 — 501,22)* + (485,81 — 501,22)2 + (785,71 = 501,22)* + (633,33 - 501 2231

(250,00 — 501,22)> + (722,49 — 501,22)* + (645,39 — 501,22)* + (533,33 - 501,22)* + (214,14 — 501,22)2 / 501,22

= 434317.95
501,22

VAR = 866,52
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DESVIO PADRAO:
DP =+866,52
DP = 29,44

COEFICIENTE DE VARIACAO:

S — € o desvio padrio
X — ¢ a média dos dados
CV — € o coeficiente de variacio

CV=5/X.100
CV =29,44/501,22

CV =5.87%

Baixa Disperséo dos dados homogéneos

RELACAO DAS AMOSTRAS ENTRE O VALOR MENOR E MAIOR

AMOSTRA 01 = 164,27 — 501,22 / 29,44 = 11,44
AMOSTRA 04 = 785,71 — 501,22 / 29,44 = 9,66

AMPLITUDE DO INTERVALO DE CON FIANCA

Aplicagio da Tabela de T-STUDENT, limites de confianga com numeros de dados (n)
inferior a < 30 e variagfo igual ou inferior a 20% (Vinte por Cento) da média aritmética:

le=X+Tc. S/\/n-l, onde:

Le = Limite de Confianca
X = Meédia Aritmética

Te = Coeficiente de Student
S = Desvio Padrio

n-1 = Graus de Liberdade

Para nivel de 80%, correspondente ao porcentual de 0,80 (10 amostras),

o valor de Tc é
igual a 1,38.

GL = grau de liberdade
N = numero de amostras

GL=(m-1)
GL=(10-1)
GL=9

Le=501,22 + 1,38 . 29.44/\/9
Le=501,22+ 13,54
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LIMITE ENTRE O VALOR MINIMO E MAXIMO ATRIBUIDO A VENDA

Valor Inferior = 487,68/m?
Valor Superior = 514,76/m?

Valor adotado

R$487,68 x 27.678,49m? : R$13.498.246,00

Considerando o terreno ter uma localizago, pérem possuir topografia irregular, onde parte do

terreno se encontra em corredor de conservagio ambiental, morros e encostas, considera-se o
valor inferior de R$487,68m?2.

15. VALOR DE MERCADO PARA LOCACAO:

Valor estimado para a venda do imével referido: R$13.498.246,00 (Treze Milhdes,
Quatrocentos ¢ Noventa e Oito Mil, Duzentos e quarenta e seis Reais).

Os valores expressos acima foram obtidos em concordancia com a liquidez do
mercado local, na presente data, obedecendo aos atributos particulares do imével, suas

caracteristicas fisicas, sua localizacio e a oferta de imdveis assemelhados no mercado
imobiliario.

16. CONCLUSAO:

O valor avaliado para locacdo do referido imével com um terreno de 27.678.49m?
conforme matricula, localizado na Avenida Luiz do Patrocinio Fernandes, com acesso entre os
n® 1.114 ¢ 1.144 no Bairro: Rio Acima — Votorantim-SP, pelos critérios e consideragdes
expostas anteriormente o valor para Venda estd avaliado em R$1 3.498.246,00 (Treze Milhdes,
Quatrocentos e Noventa e Oito Mil, Duzentos e quarenta e seis Reais), valor este representativo
de mercado, atendendo a ABNT — NBR 14653-2 .

Votorantim, 27 de Novembro de 2.018.

/_b

&

EVERTON LOPES SANCHES
ENG® CIVIL
CREA-5069850081

CPF—-300.409.518-12
RG -33.952.737-7

Declaro ter vistoriado a Edificacio e me responsabilizo, sob as penas da lei, que as
informacdes constantes neste Laudo Técnico de Avalia¢iio, estio em conformidade com a
Legislacdo e Normas Técnicas em Vigor, a menos quando mencionado o contrario.
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17. OFERTA DE TERRENOS NA CIDADE DE VOTORANTIM-SP - NOVEMBRO —

2018.

17.1. AMOSTRA 01
Terreno / Venda.

RBA NEGOCIOS IMOBILIARIOS - CRECI 028538-J-SP

TEL: (015) 33316999 /(015) 998416999
COD. AR0016

Endereco do Imével:

Vila Amorim, Votorantim-SP

Terreno Residencial em Votorantim - SP, Vila Amorim

Terreno com 46.945m? no Bairro Vila Amorim - Votorantim

pografia: Irregular

DATA DA OFERTA: 19/11/2018
AREA TOTAL: 46,945 00M?
VALOR : R$7.712.000,00

VALOR EM M2 R$164,28/m?

17.2. AMOSTRA 02
Terreno / Venda.

Almir Del Grossi - CRECI 56365-F-SP

TEL: (015) 3342-7300 / (015) 99789-3703
COD. 1304

Enderego do Imével:

Votorantim Park I, Votorantim-SP

(Fig. 04)

Terreno Residencial em Votorantim - SP, Votorantim Park |
Terreno com 200,00 m? no Bairro Votorantim Park |

Dimens&o : 8,00 m X 25,00 m
Topografia: Plano
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(Fig. 05)

DATA DA OFERTA: 21/11/2018
AREA TOTAL: 225,00M?
VALOR : R$ 130.000,00

VALOR EM M2 R$ 577,78/m?

17.3. AMOSTRA 03
Terreno / Venda.

José Carlos Cuechi - CRECI 185224-F-SP
TEL: (015) 99771-0389
COD. ee5dbs

Endereco do Tmével:

Condominio Vale Azul Votorantim

Terreno Residencial em Votorantim - SP, Condominio Vale Azul

Terreno com 175,00 m? no Bairro Colina Santa Monica
Topogr Pequeno aclive aos fundos

(Fig. 06)
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DATA DA OFERTA: 14/11/2018
AREA TOTAL: 175,00M>
VALOR : R$ 85.000,00

VALOR EM M?: RS 485 81/m?

Descricio do Terreno

Terreno 175 m2, Condominio Vale Azul
precisa: Agéncia da Caixa, padarias, su
O condominio ofe

, ha 2 minutos do Bairro Rio Acima. No bairro vocé encontra tudo que
permercados, farmacias, posto de saiide, restaurantes, muitas lojas.
rece toda infra-estrutura, como seguranca 24 horas, piscina, churrasqueira, saldo de festa,

Caracteristicas

Perto de vias de acesso, Proximo a transporte publico, Proximo a es

cola, Churrasqueira, Jardim, Espago gourmet,
Saldo de festas, Playground, Piscina para adulto, Piscina infantil.

17.4. AMOSTRA 04
Terreno / Venda.

City2M Negécios Imobiliarios Ltda, - CRECI 26663-J-SP
TEL: (015) 98122-5100 — (015) 3019-9970
COD. 318520

Endereco do Imovel:

Vila Pedroso, Votorantim-SP

Terreno com 140,00 metros quadrados no Bairro Vila Pedroso
Topografia: plano

12
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(Fig. 08)
DATA DA OFERTA: 20/11/2018

AREA TOTAL: 140,00M?

VALOR : R$ 110.000,00

VALOR EM M?: R$ 785,71/m?

17.5. AMOSTRA 05
Terreno / Venda.

Marcia Maria Dias - CRECI 36578-F-SP
TEL: (015) 99615-0983
COD. 1708

Enderec¢o do Imével:

Parque Santa Mércia Votorantim-SP - 1708

Terreno com 300,00 m? no Bairro Parque Santa Marcia
Topografia: plano
i

(Fig. 09)
DATA DA OFERTA: 23/11/2018
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AREA TOTAL: 300,00M>
VALOR : RS 190.000,00
VALOR EM M2: RS 633 ,33/m?

17.6. AMOSTRA 06
Terreno / Venda.

ADILSON GONCALVES DE MENDONCA - CRECI 159194-F-SP
TEL: (015) 98107-8150 — 97402-1925
COD. 282

Endereco do Imével:

Vila Dominguinho Votorantim-SP

Terreno com 1.800,00 m? sendo 56x28.68 na Rua Sorocaba - Bairro Vila Dominguinho
Topografia: Declive aos fundos do terreno

* (Fig. 10)
DATA DA OFERTA: 12/11/2018
AREA TOTAL: 1.800,00M?

VALOR : R$ 450.000,00
VALOR EM M2: R$ 250,00/m?

17.7. AMOSTRA 07

Terreno / Venda.

Hirea Negécios Imobiliarios - CRECI 23568-J-SP
TEL: (015) 3202-6214 — 3019-0800
COD. 868000

Endereco do Imével:

Parque Jatai - Votorantim-SP

Terreno irregular com 487,20 m?
Jatai,

Topografia: Irregular Declive aos fundos do terreno

sendo 18,20 x 38,40 x 13 x 30,10 na Rua Sorocaba - Bairro Parque

14
Laudo n2 53.208/2018

fls. 58

X

3 : ( B19700329810
Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ANA LUCIA ALVES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 06/02/2019 as 11:08 , sob o nimero WSCB19

i i 5di F1.
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0016550-83.2018.8.26.0602 e codigo 4B496



DATA DA OFERTA: 23/11/2018
AREA TOTAL: 487,20M?
VALOR: R$352.000,00

VALOR EM M2 R$722,49/m?

17.8. AMOSTRA 08
Terreno / Venda.

Iméveis Dac - CRECI 149540-F-SP
TEL: (015) 3247-7938 — (015) 98810-3118
COoD. 962

Endereco do Imovel:

Jardim Ana Claudia - Votorantim-SP

Terreno irregular com 285,00 m2 sendo 12 x 25 - Bairro Jardim Ana Claudia.
Topografia: Irregular Aclive aos fundos do terreno

DATA DA OFERTA: 13/11/2018
AREA TOTAL: 285,00M?
VALOR: R$182.000,00

VALOR EM M2 R$645,39/m>

Laudo n2 53.208/2018

(Fig. 11)
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17.9. AMOSTRA 09
Terreno / Venda.

Andrade Jr. e Santos Ltda - ME - CRECI 80218-F-SP
TEL: (015) 3327-0603 — (015) 99111-3344
COD. TE0651

Endereco do Imével:
Parque Santa Marcia - Votorantim-SP

Terreno irregular com 300,00 m* sendo 10 x 30 - Bairro Parque Santa Marcia — Votorantim-SP.
Topografia: Irregular Aclive aos fundos do t

(Fig. 13)
DATA DA OFERTA: 14/11/2018
AREA TOTAL: 300,00M?

VALOR: R$160.000,00
VALOR EM M2 R$533,33/m?

17.10. AMOSTRA 10
Terreno / Venda.

MARCELLO ROBERT WILSON - CRECI 148098-F-SP
TEL: (015) 3346-8664 — (015) 98177-7700
COD. TE0203

Endereco do Imével:

Jardim Araiijo - Votorantim-SP

Terreno irregular com 7.000,00 m* - Bairro Jardim Araiijo — Votorantim-SP.
Topografia: Irregular Aclive aos fundos do terreno
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(Fig. 14)
DATA DA OFERTA: 22/11/2018
AREA TOTAL: 7.000,00M?
VALOR: R$1.500.000,00
VALOR EM M?: R$214,14/m?

18. Conforme Plano Diretor de Votorantim:

LEI COMPLEMENTAR N° 4, DE 17 DE DEZEMBRO DE 2015.

Dispde sobre o Plano Diretor de Desenvolvimento Integrado do Municipio de Votorantim
e da outras providéncias.

Capitulo II
DO ZONEAMENTO DE USO E OCUPACAO DO SOLO SECAO I - DAS
DISPOSICOES PRELIMINARES

AWEST Para os efeitos desta Lei e de sua regulamentagfo, as defini¢des e expressdes téenicas estio
listadas no anexo 1.

AE88 Considera-se zoneamento de uso ¢ ocupagdo do solo, 0 processo de orientacdo e controle
da localizagio, dimensionamento, intensidade e tipo de uso dos lotes e das edifica¢des, bem como,
0 processo de orientagdo e controle das relages entre espacos edificados e nio edificados.

! Para efeito de aplicacfio desta Lei, o territério do Municipio ¢ dividido em zonas, conforme
indicados no Mapa III - Zoneamento Municipal, a saber:

a) Zona Urbana;
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§ 1° Zona Urbana é entendida como area urbanizada contida na delimitaciio do Perimetro

Urbano do Municipio e, destinada as funcdes caracteristicamente urbanas de Habitar,
Trabalhar, Circular e Recrear.

V -ZR3 - ZONA DE USO RESIDENCIAL E MISTA

De média a alta densidade demografica, em habitacSes uni e multifamiliares, caracterizadas em
sua maior por¢do como areas de urbanizagdo consolidada, proximo ao centro urbano (Rio

Acima) ¢ dreas préximas as divisas com Sorocaba (140 a 280 hab/ha). Lote minimo de 200 m2,
com frente minima de 10 metros.

XVI - ZCA - ZONA DE CONSERVACAO AMBIENTAL

Areas destinadas exclusivamente a preservagéio ambiental, a manutencio da vegetagiio natural
¢ a revegetagdo no caso de degradagiio, destinadas a formagéo de corredores de conservaciio
ambiental, areas de protecfo e de preservagéio ambiental ao longo dos cursos d’agua, topos de
morros e encostas de grandes declividades, de uso recreacional e lazer restrito.
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Observacdes do Quadro I:
1. Todos os indices urbanisticos deveréio ter demonstragdes graficas de facil interpretagio.

2. H do Recuo letaral serd contado a partir do piso do pavimento térreoao teto do andar mais
alto.

3. Serd considerado até 3 pavimentos a edificacfio com altura maxima 12,00 mts, contados do
piso do andar mais baixo ao teto do andar mais alto.

4. Nao sera considerada na altura da edificacfo as paredes sobrelevadas, como barrilete, caixa
da agua, casa de maquinas ¢ outras construges sem permanéncia humana.

5. O recuo lateral dispensavel na ZCP e CCS, podera ser exigido em situacdes especificas de
vizinhanca.

6. As atividades sujeitas a controle especial deverdo se enquandrar no padrio de incomodidade
admissivel para a zona e diretrizes especificas de acesso viario.

7. Recuos laterais séo obrigatdrio para todas as laterais do lote, exceto situagdes dispostas no
quadro.

8. Havendo reentrancias ou saliéncias nas fachadas (frente, laterais e fundo) do corpo principal
da edificacio.

9. Na ocorréncia de edificagdio secundaria no mesmo lote ou gleba é exigido o recuo de fundo
entre as edificagdes, admitido a distdncia minima de 2,00 nas edificacdes térreas.

(a) Usos R2.02, R3.02 e S2, poderfio ocupar 1 (um) recuo lateral da edificaciio em até 1/4 do
comprimento lateral do terreno.

(b) a ser definido em cada caso pelo érgao de planejamento.

(¢) ver restri¢des no item XIV do artigo 40°.

(d) ver § 2 .° do artigo 83°.

(e) restrigdes de uso conforme legislagiio da APA Itupararanga (§ 3.°¢ § 4 .° do artigo 39°):
(el) Zona de Ocupagfio Rural (ZOR) - Usos Permitidos.

I - Atividades agrossilvopastoris controladas e de baixo impacto ambiental, principalmente
em relagdo ao uso de agroquimicos e espécies exéticas invasoras:

II - Culturas permanentes (frutiferas);

IIT - Incentivo a agricultura familiar e organica, priorizando praticas agroecoldgicas;
IV - Atividades pesqueiras, desde que praticadas de forma sustentavel:

V - Aqiiicultura;

VI - Atividades de mineracfo controladas sistematicamente:

VII - Atividades de comércio e servigo de pequeno porte e de baixo impacto ambiental;

VIII - Permanéncia das construgdes existentes para uso unifamiliar isolado.

IX - Atividade de baixo impacto ambiental.
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(E2) Zona de Conservagio dos Recursos Hidricos (ZCRH) - Usos Permitidos.

[ — Atividades rurais sustentaveis- atividades agricolas com enfoque na conservagio do solo e
recursos hidricos, com uso racional de agroquimicos;

IT — Atividades de lazer como clubes e agremiacGes;

[ — Atividades pesqueiras com excecio da pesca em escala incompativel com a capacidade
suporte das espécies-alvo;

IV — Atividades de lazer e turismo de baixa ocupag#o e impacto ao redor do reservatério.

V — Atividades de ecoturismo em geral;

VI - Recomposigio florestal com espécies nativas nas areas de varzeas, areas de preservacio
permanentes - APPs e campos antrépicos;

VIII - Atividade agropecuaria, desde que nfo promova modificacio no ambiente natural
existente, respeitando a capacidade de suporte do mesmo:;

[X — Atividades de visitagiio contemplativa;

X- Pratica de aqiiicultura, desde que sejam realizados estudos especificos sobre a capacidade
suporte do reservatério e de autodepuragio da 4dgua;

XI- Parcelamento do solo para fins urbanos de ocupaciio humana nio adensada, mediante a
obrigatdria instalagfo e funcionamento de infra-estrutura de saneamento.

ambiental, e formagio e manutengfio de amplas dreas ajardinadas e arborizadas, com espécies
nativas e garantindo taxas de permeabilidade do solo com percentual.

minimo de (cinqiienta por cento) da drea bruta, tudo conforme demais exigéncias da
legislacio ambiental;

XII - Atividades de lazer e turismo de baixa ocupagio e impacto ambiental.

XII- A instalagdo de infra-estrutura de saneamento basico (sistemas de coleta e tratamento de
agua e esgotos).
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