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Oficial de Registro de Imoveis dﬁ/{
JOAO ALBERTO DE OLIVEIRA GOIS '

COMARCA DE A FE DO SUL Cédigo Naciona! de Serventia / CNS: 11.971-9
Estado do 580 Paulo

LIVRO 02 - REGISTRO GERAL Matricula(CNM):119719.2.0049064-25
Santa Fé do Sul, 26 de Setembro de 2025

DENOMINAGAOQ: LOTE 21 DA QUADRA 24.
LOCALIZAGAO: AVENIDA "E" - JARDIM GUANABARA.
MUNICIPIO: SANTA FE DO SUL - SP, CEP 15777-140.

'CARACTERISTICOS: Um iméve!l urbano, com as seguintes caracteristicas e
confrontagdes: medindo 10,00 metras de frente, confronta com a Avenida E; pe'o lado direito,
de quem da rua olha para o imével, medindo 25,00 metros, confronta com o Lote 20; pelo lado
esquerdo, também de quem da rua olha para o imével, medindo 25,00 metros, cenfronta com o

"Lote 22; e finalmente aos fundos, medindo 10,00 metros, confronta com o Lote 05, perfazendo
uma firea total da 250,00 metros quadrados.

PROPRIETARIA: IMOBILIARIA TERRA NOVA LTDA, inscrita no CNPJ/MF. sob n°
03.464.736/0001-09, devidamente registrada na Junta Comercial do Estado de S#o Paulo
(JUCESP) sab o NIRE n°® 35215986074, com sede na Avenida Angélica, n® 2261, Conj. 52,
Bairro Consolagio, na cidade de S8o Paulo/SP.

REGISTRO ANTERIOR: Abertura da Matricula n® 16.856, de 16 de agosto de 2000; e, R.02 da
Matricula n® 6 856, de 23 de agosto de 2004, ambos desta Serventia. Eu,
Eloisa Ribeiro da Concei¢ho, Escrevente, formulei e digitei; e Eu,
Cristiane de Almeida Rabslo Géis, Escrevente Assessora Jurldica do
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"AV.01/M.49.064". Em 26 de Setembro de 2025. (Prenotagfio n® 149.161, de 11 de setombro
de 2025) - DENOMINAGAO DE ViA PUBLICA - Procede-se a presente, nos termos da Lei
Municipal n® 2.318, de 20 de outubro de 2005, para constar que a via publica com a qual o imével
desta Matricula faz frente, passou a denominar-se AVENIDA IDALINO LONGHI - BIDAS. Eu,
: Eloisa Ribeiro da ConceigBo, Escrevente, formulei e digitei; & Eu,
114 ¢ Cristiane de Almeida Rabelo Géis, Escrevente Assessora Jurldica do Oficial,
evo. (Selo Digital n® 1197193E10A00000177490256)
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"AV.OZIM.49!064". Em 26 de Setembro de 2025. (Prenotagdo n° 149.161, de 11 de setembro
de 2025) - CADASTRO MUNICIPAL - Extrai-se da Certiddo emitida pelo Municlplo de Santa Fé
do Sul/SP, de 01 de setembro de 2025, refativa ao valor venal atual do imove] desta Matricula,
que ele esta cadastrado no Municipio com o n® 1070400’30, _“é Eloisa Ribeiro
da ConceigBo, Escrevente, formulei e digitei; e Eu,
Rabelo Géis, Escrevente Assessora Juridica do Ofi Acld'al gh%nfasr&m
1197193310A0000017748925B) . e 'T Pf’ f:ff?m
‘R.03/M.49.064". Em 26 de Setembro de 2025, (Prenotacﬂom:l"‘us 161, de 11 de setembro de
2025) - VENDA E COMPRA - Por Escritura Plblica, de 04 de setembro de 2025, lavrada no Livro
n® 121, paginas n® 041/044, pelo Oficial de Registro Civil das Pessoas Naturais e Tabslific de

Notas de Trés Fronteiras/SP, a proprietaria IMOBILIARIA TERRA NOVA LTDA, ja qualificada,
Continua no verso
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Oficial de Registro de Imoveis -
JOAQ ALBERTO DE OLIVEIRA GOIS
Caodigo Nacional de Serventia / CNS: 11.971-9

COMARCA DE SANTAFE DO SUL
Estado da S80 Paulo

- Continuagdo do anverso Matricula {CNM): 119719.2.0049064-25

vendau o imével, objeto desta Matricula, a JOSE GOMES BATISTA FILHO, brasileiro, vendedor
portador da Carteira de Identidade RG de n® 28.599.725-7-SSP/SP, inscrito no GPF}MF sob n‘;
202.805.718-10, casado sob o regime da comunh&o parcial de bens, na vigéneia da Lei n®
6.515/77, com ALEXANDRA RUFINO DE OLIVEIRA BATISTA, brasileira, do lar, portadora da
Carteira de I[dentidade RG de n® 50.329.456-1-SSP/SP, inscrita na CPF/MF sob n®
397.328.588-85, domiciliados na Rua Nove, n® 104, Centro, na cidade de Santa Fé do Sul/SP,
pg.- R$ 3;.440.00 (trinta e sete mil e quatrocentos e quarenta reais). Eu,

Z oisa Ribeiro da Conceicfio, Escrevents, formulei e digitei; ,
umr ﬁ ristiane de Almeida Rabelo Géis, Escrevente Assessora Juridig;ilo ;ﬁci:,
bnferi e subgérevo. (Selo Digital n® 1197193210A000001 7748825F)

"AV.04/M.49.064". Em 30 de Outubro de 2025, {(Prenotagio n° 149.572, de 08 de Outubro
de 2025) - CADASTRO DE CODIGO DE ENDEREGAMENTO POSTAL - Extrai-se do
comprovante emitido pelo site oficial dos Correios, pesquisado em 22 de outubro de 2025,
relativo ao codigo postal atual do imdye! desta Matricula, que ele estd cadastrado no CEP
sob o n® 15777140 . Eu,/) "~ (zi} Eloisa Ribeiro da Conceigio, Escrevente,
formulei e digitel; e Eu, 7 Cristiane de Almeida Rabelo Géis, Escrevente
Assessora  Juridica Oficiat conferi e subscrevo. (Selo digitat n°
1197193310A0000017886325G) Rodrigo Blann dos Sewies
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“AV,05/M.49.064”, Em 30 de Outubro de 202F5 {Prenotagio n® 149.572, de 08 de Outubro
de 2025) - ACESSAO: CONSTRUGAG DE PREDIO RESIDENCIAL - Por requerimento, de 8
de outubro de 2025, Alvard de Construgdo n® 2E-138/2013, Carta de Habitagio n° 2E-
097/2013 e Certid&o n° 2E-183/2013, da Municipalidade de Santa F&é do Sul/SP, e Certidéo
Negativa de Débitos - Aferigio n° 60.014.22930/61-001, relativos as Contribuigtes
Previdenciarias, averba-se gue, sobre o imdvel desta Matricula, construiu-se um PREDIO
RESIDENCIAL, construldo em alvenaria de tijolos ceramicos, forro de laje pré-fabricada e
coberto com telhas ceramicas, contendo as seguintes dependéncias: 02 (dois) dormitorios, 02
(dois) banheiros, 01 (uma) sala, 01 (uma) cozinha e 01 {uma) varanda, perfazendo uma
area total de 88,45 m? {oitenta e cito metros e quarenta € cinco centimetros quadrados), o
gual tomou o nimero 31, Avenida Idalino Longhi - Bidas, Jardim Guanabara, Santa Fé do
Sul/SP. O valor declarado empregado na construgéo foi de R$ 300.000,00 {trezentos mil
reais) Fu. Z Eloica Ribeiro da Conceigéio, Escrevente, formulei e digitei; e
Eu; y ~Cristiane de Almeida Rabelo Géis, Escrevente Assessora Juridica
do subscrevo. (Selo Digital n® 1197193310A00000178862251)

1

“R.06/IM.49.064”, Em 05 de Dezembro de 2025. {Prenotagio n° 150.348 de 28 de
novembro de 2025} - COMPRA E VENDA - Por Instrumento Particutar de Financiamento
para Aquisicdo de Imdvel, Venda e Compra e Constituicdo de Alienagéo Fiduciaria, entre
outras Avengas, com eficacia de Escritura Publica - nos termos da Lei 9.514 de 20/11/1997 -
Contrato n® 5273607, de 25 de novembro de 2025, o proprietario JOSE GOMES BATISTA

Continua na ficha 2
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'} Sao Francisco, na cidade de Santa Fé do Sul/SP, pelo prego de R$ 301.000,00 {trezentos @

REGISTRODE IMOVEIS, TITULOS E DOCUMENTOS E CIVIL DE PESSOAS
JURIDICAS DA COMARCA DE SANTA FE DO SUL — SAO PAULO

OFICIAL DE REGISTRO - JOAO ALEERTO DE OLIVEIRA GOIS
CODIGO NACIONAL DA SERVENTIA - CNS 119719

CERTIDAO

- LLOTENO Le0r = 41k 1% 3 1:-: C‘lﬂ LE‘i O,Ul:,?})
. FrR .

r o T

Oficial dé Registro de Imdéveis

JOAO ALBERTO DE OLIVEIRA GOIS

COMARCADESANAFE DO SuL Cc’)digo Nacional de Serventia / CNS: 11.8
Estade da Sao Paule

Ficha 2 Matricula (CNM): 119719, 49064-25

FILHO e seu cénjuge ALEXANDRA RUFINO DE OLIVEIRA BATISTA, ja qualificados,
venderam o imével desta Matricula, a FLAVIO GOMES BATISTA, brasileire, solteiro,
empresario sécio, portador da Carteira de |dentidade RG de n* 556475240-SSP/SP, inscrito
no CPF/MF sob n® 443,197 .328-12, domiciliado na Rua Nossa Senhora Aparecida, n® 316,

',‘ um mil reais), sendo R$ 91.000,00 (noventa e um mil reais) o valor da entrada; e R$
5.;210 000,00 (duzentos e dez mil reals) atrayés de recursos do financiamento concedido pelo
§Banco Bradesco S.A. Eu, HzSUEY Eer%aral Escrevente
¢ slonistisne de Almeida Rabelo

l?iCoordenadora formulei e digiei; e, Eu, i
3 2Gois, Escrevente Assessora Juridice confeﬁubé'méﬁﬁ'g'd?gﬁ'o (Selo Digital n®
2 £1197193210A0000013048325U)

“R.07/M.48.064”, Em 05 de 0?460 de 2025. (Prenotacdo n® 150.348, de 28 de
novembro de 2025) - ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA - Pelo mesmo titulo que
deu origem ao “R.06" (seis), o adquirente e devedor fiduciante FLAVIO GOMES BATISTA, ja
qualificado, alienou ao credor fiduciario BANCO BRADESCO S.A, instituigho financeira,
inscrita no CNPJ/MF sob o n® 60.746.948/0001-12, NIRE 35.300.027.795, com sede ho
niclec Administrativo “Cidade de Deus”, s/n, Vila Yara, em Osasco/SP, em carater
fiduciario, o im&vel desta Matricula, tornando-se o deveder fiduciante possuidor direto e o
credor fiduciario possuidor indireto do imével, pelo valor da divida de R$ 210.000,00
{duzentos e dez mil reais), que serd pago no prazo de 420 (quatrocentos) meses,
através de parcelas mensais ¢ sucessivas, vencendo a primeira em 28/12/2025 e as
demais no mesmo dia dos meses subsequentes, no valor inicial de R$ 3.025,15 (trés mil
e vinte e cinco reais e quinze centavos), e encargo mensal no valor de R$ 3.066,69 (trés
mil € sessenta ¢ seis reais ¢ sessenta ¢ nove centavos}, incluindo principal, seguros e
demais obrigactes, com a taxa de juros nominal e efetiva: 12,0963% a.a. e 12,7800% a.a;
pelo Sistema de Amortizagdo: “SAC"; e, com as demais condigdes constantes do titulo, tudo
'nos termos do artigo 22 e seguintes da Lei n® $514/97, tendo as partes atribuido ao imdvel o

valor de R$ 301.000,00 (trezentos e um mil reais) para os efeitos do artigo 24, VI da
supracitada Lei. Eu, e = Ia Queiroz Amaral, Escrevente
oordenadora, for e digitei; e, E e Cristiane de Almeida
abelo G6is, Escrevente Assessora Juridica do Oficial, mmw%ﬁgﬁ&% {Selo Digita! n°

197193210A0000018048225W) gprrusrm_
: [T

"AV.08/M.49.064". Em 24 de Julto de 2026. {(Pranctagio n° 152.135, de 06 de abrll de
2026) - CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE - A Reguerimento do credor fiducidrio, de
10 de junho de 2026, instruldo com prova da intimagéo e certiddo do decurso do prazo
sem purgacdo da mora, que resultou no inadimplemento do devedor fiduciante
FLAVIO GOMES BATISTA, jd qualificado, averba-se a CONSOLIDACAO da
propriedade deo imoével desta Matricula na pessoa do credor fiducidrio, BANCO
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Oficial de Registro de Imoveis

JOAO ALBERTO DE QLIVEIRA GOIS

COMARCA DE SA FE£ DO SUL Cédigo Macional de Serventia / CNS: 11.971-9
Estado de S8o Paulo

Continuago do anverso Matricula {CNM): 119719.2.0049084-25

BRADESCO S.A., com sede no Nicleo Cidade de Deus, s/n, Vila Yara, em Osasco - 8P,
inscrito no CNPJ n® 60.748.94B/0001-12, inscrito na JUCESP sob NIRE n°
35.300.027.795, pelo valor de R$ 301.000,00 (trezentos e um mil reais), e avaliagdo fiscal
de R$ 139.021,02 (cento e trinta e nove mil, vinte & um reais e dois centavos). Por forga do
disposto no art. 27 da Lei n® 9.51 4!97 o m ULy : era haver tentativa de
venda dele em publicos leildes. Eu, juumee e drai 2 frid pdrige Blanco dos
Santos, 2° Substituto do Oficial, Jigh&! cr.adean:.
Oliveira Gébis, Oficial de Registro,
n*1197193310B0000000101726C).

{Selo Digital
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REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS E DOCUMENTOS E CIVIL DE PESSOAS
JURIDICAS DA COMARCA DE SANTA FE DO SUL — SAO PAULO

OFICIAL DE REGISTRO - JOAO ALEERTO DE OLIVEIRA GOIS
CODIGO NACIONAL DA SERVENTIA - CNS 119719

CERTIDAO

(Inteiro teor —arr. 19, § 1°, da Lei 6 015/73)

CERTIDAO - Pedido: 152135

CUSTAS

CERTIFICO E DOU FE. que a presente certiddo da
matricula n.° 49064 | foi extraida sob a forma de documento
eletrdnico  mediante processo de cerificacio  digital
disponibilizado pela ICP-Brasil. nos termos da Medida
Proviséria n.® 2.200-2, de 24 de agosto de 2001, devendo
para sua validade, ser conservada em meio eletrénico, bem
como comprovada a autoria e integridade. Retrata a
situagéo juridica do imovel até o Ultimo dia Util anterior a
data de expedicdo.

Emolumentos el
Estado
Sec. Fazenda B ¥ s L
Registro Civil ST
Trib. Justica st 0 s
Ministério Publico .. .....:
Imposto Municipal ... .. .:
TOTAL

45,88
13,04
8,92
2,41
3,15
2,20
2,29
77.89

PRAZO DE VALIDADE

Conferéncia feita por:

Para fins do disposto no inciso vV do art. 1° do Dec.
Federal n® 93.240/86. e letra “c” do item 15 do Cap. XIV do
Provimento CGJ 58/89, a presente certiddo e VALIDA POR
30 DIAS, a contar da data de sua emisséo.

(ASSINATURA DIGITAL)

MARIANA CAMILA DA SILVA

INACIO
ESCREVENTE

Santa Fé do Sul, 24 de julho de 2026

SELO DIGITAL
1197193C30B0000000101826Q
Para conferir a procedéncia deste documento efetue a leitura do

QR Code impressoc ou acesse ¢ enderego eletrénico hitps:/selod
igital.tjsp.jus.br
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