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Livro N° 2 REGISTRO GERAL Ficha 01

Matricula N° 134.731 Data: 16 de Agosto de 2012.

IMOVEL: Apartamento 102 do Saint Emilion Residence, localizado no 1°
pavimento, situado na rua Eca de Queiroz, n® 125, bairro Saguagi, neste municipio
de Joinville, com &rea total de 130,92 m?, drea privativa de 94,11 m?, drea de uso
comum de 36,81 m?, ¢ a fracfio ideal de 1,82% equivalente a 26,79 m? do terreno
com drea total de 1.493,03 m?, incluindo as vagas de garagem descobertas 66 e 67.
Proprietaria: VEJA CONSTRUCOES E INCORPORACOES LTDA, pessoa
juridica de direito privado, inscrito no CNPJ sob o n® 10.385.198/0001-22, com
sede na rua Visconde de Taunay, n° 500, Centro, neste municipio de Joinville.
Registro Anterior: Matricula n® 104,455 do Livro 02-RG, arquivada neste 1°
Oficio de Registro de Iméveis de Jeinville.

Protocolo: 237.299, 26 de Julho de 2012.

Emolumentos: R$ 5,25,

Escrevente Substituta - Lidiane Hepp WW

AV.-1-134.731: - Em 16 de Agosto de 2012. - Unidade em construcio.

Trata-se de unidade em construgdo (obra ndo concluida), pendente de regularizagio.
O presente 6nus serd cancelado com a averbagio da construcdo (conclusio da obra)
e com o registro da institui¢io do condominio. Protocolo: 237.299, 26 de Julho de
2012.

Escrevente Substituta - Lidiane Hepp W

R.-2-134.731: - Em 16 de Julho de 2013. - Hipoteca.

Devedora: VEJA CONSTRUCOES E INCORPORACOES LTDA, pessoa juridica
de direito privado, inscrito no CNPJ sob o n° 10.385.198/0001-22, com sede na ruaj
Visconde de Taunay, n° 500, bairro Atiradores, neste municipio de Joinville.
Credora hipotecéria pignoraticia: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituigio
financeira constituida sob a forma de empresa pidblica, pessoa juridica de direito
privado, vinculada ao Ministério da Fazenda, inscrito no CNPJ sob o n°
00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, quadra 4, lotes 3 e 4, no
municipio de Brasilia/DF. Fiadores: BRUNQ FREITAS CAUDURO DE
OLIVEIRA, CPF 043.353.009-05, CNH 01936089404 DETRAN/SC, brasileiro,
solteiro, 0 qual declara ndo manter relagido de unido estavel, empresério, residente e
domiciliado na rua Desembargador Nelson Nunes Guimarées, n® 366, apartamento
302, caixa postal 05, bairro Atiradores, neste municipio de Joinville; LUIZ
CARLOS CARDOSO, CPF 438.584.739-87, RG 6/R 1.215.500 SESP/SC,
empresario, ¢ sua esposa AVANIR LUCIANE HERZMANN CARDOSO, CPF
542.905.549-20, RG 974465 SSP/SC, jornalista, ambos brasileiros, casados pelo
regime da comunhdo universal de bens, residentes e domiciliados na rua Afonso
Penna, n° 871, apartamento 602, caixa postal 13, bairro Bucarein, neste municipio de
Joinville;, DENIS ROBERTO STRICKER, CPF 379.690.219-72, CNH
01038874408 DETRAN/SC, empresdrio, ¢ sua esposa LORETA MARTINS
STRICKER, CPF 067.160.919-04, RG 99690-4 SSP/SC, funciondria ptiblica, ambos
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Bianca Castellar de Faria - Titular
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Joinville/SC - Fone: (47) 3043-5888
www. 1rijoinville.com.br

CNM: 107896.2.0134731-20

ontinuacio da Matricula N° 134.731 O01v

brasileiros, casados pelo regime da comunh@o parcial de bens, residentes e
domiciliados na rua Quinze de Novembro n® 2594, fundos, bairro Gléria, neste
municipio de Joinville; JOSE ANTONIO VALDEZ, CPF 503.014.549-49, RG
5.204.477-7 SESP/SC, empresdrio, e sua esposa MARIA RAQUEL KORMANN
VALDEZ, CPF 433.528.209-53, RG 999.617 SESPDC/SC, do lar, ambos
brasileiros, casados pelo regime da comunhdo parcial de bens, residentes e
domiciliados na rua Fernando de Noronha, n® 75, apartamento 1102, bairro
Atiradores, neste municipio de Joinville; IVANDRO GERALDO DE SOUZA, CPF
549.033.609-97, RG 6746 SEC/DISU/GESUP. empresirio, e sua esposa LUCIANE
JUETTE GARCIA DE SOUZA, CPF 745.515.319-87, RG 2.603.477 SSP/SC, do
lar, ambos brasileiros, casados pelo regime da comunh@o parcial de bens, residentes
e domiciliados na rua Afonso Penna, n® 871, apartamento 602, caixa postal 13,
bairro Bucarein, neste municipio de Joinville. Conforme contrato particular de
mutuo para construgio de empreendimento imobilidrio com garantia hipotecdria €
outras avengas, com recursos do sistema brasileiro de poupanga ¢ empréstimo -
SBPE que entre si celebram a Veja Construgdes e Incorporagdes ¢ a Caixa
Econdmica Federal, para constru¢io do empreendimento denominado Saint Emilion
Residence, este imdvel foi dado em primeira e especial grau de hipoteca para
garantia de divida no valor de R$ 5.000.000,00. Prazo de Construgéo: o prazo de
construgdo do presente financiamento é de 24 meses definido no Cronograma
Fisico- Financeiro do empreendimento, ndo podendo ultrapassar a 36 meses e
somente podera ser prorrogada, quando restar comprovado caso fortuito ou forga
maior, mediante andlise técnica e autorizacdo da Caixa, consubstanciada na
regulamentacdo vigente. Juros: mensais a taxa nominal de 9,1098% a.a.,
correspondente 3 taxa efetiva de 9,5001% a.a., acrescidos de atualizacio monetdria
apurada no periodo, com base nos indices de remuneracio bédsica aplicada aos
depésitos do FGTS vigente na data de aniversario do referido contrato. Prazo de
Caréncia: o prazo de caréncia é de 06 meses, com vencimento inicial na data de
aniversdrio do contrato, imediatamente subsequente ao término da obra, comprovado
pela Caixa, a partir da liberagio da iltima parcela do financiamento. Concordam as
partes que o valor dos imdveis hipotecados para fins do artigo 1.484 do Cddigo
Civil, fica fixado em R$ 13.976.000,00. FRI: 0000.50020.0921.39735, recolhido o
valor de R$ 490,00, na Caixa Econdmica Federal - CEF, em data de 29/05/2013,
autenticagdo mecanica: CEF189729052013096241005966 (valores esses que
abrangem os imdveis matriculados sob n°s 134.730 a 134.850). Certiddo do INSS n°
000432013-20024198 apresentada. Certiddo Conjunta de Tributos Federais ¢ Divida
Ativa da Unido n° 56BE.B488.3BB7.902E apresentada. Protocolo: 248.227, 04 de
Julho de 2013.

Escrevente Substituta - Lidiane Hepp W
AV.-3-134.731: - Em 16 de Julho de 2013. - Cessé@o Fiduciaria/Penhor de Direitos
Creditérios.
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Bianca Castellar de Faria - Titular
Rua Orestes Guimaraes, 538 - 1° andar - América
Joinville/SC - Fone: (47) 3043-5888
www. 1rijoinville.com.br

CNM: 107896.2.0134731-20
Livro N° 2 REGISTRO GERAL Ficha 02

Matricula N°  134.731 Data: 16 de Julho de 2013.

Conforme cl4usula décima segunda do instrumento particular registrado sob o R.2
supra, a devedora Veja Construgles e Incorporagdes Ltda cede fiduciariamente 2
credora Caixa Econémica Federa - CEF, em penhor, os direitos creditorios
decorrentes dos Contratos de Promessa de Compra e Venda de cada uma das
unidades do empreendimento  comercializadas com  autofinanciamento,
discriminadas no anexo do referido contrato, e os que venham existir decorrentes das
vendas futuras, vincendos a partir desta data, de acordo com os artigos 1.451 ao
1.460 do Cédigo Civil Brasileiro. Protocolo: 248.227, 04 de Julho de 2013.
Escrevente Substituta - Lidiane Hepp _.~

AV.,-4-134.731: - Em 19 de Novembro de 2015. - Construcgio e institnicio de
condominio.

Q empreendimento foi concluido, tendo sido averbada a construgéio (Av. 9) e
regisirada a instituigio e especifica¢io do condominio (R. 10) na matricula
104.455 (registro anterior), cancelando-se a Av. 1 supra. Protocolo: 278.338, 09 de
Novembro de 20135. Selo de fiscaliza¢do: EBF37081-7LJR

Escrevente Substituta - Fernanda Elisa Tonioti Pedrini

AV.-5-134.731; - Em 19 de Fevereiro de 2016. - Cancelamento de oteca.
Conforme instrumento particular de autorizagéio de cancelamento de hipoteca,
firmado pela Caixa Economica Federal - CEF, datado de 16/02/2016, fago o
cancelamento do registro constante no R.2 supra. Protocolo: 281.311, 17 de
Fevereiro de 2016. Emolumentos: R$ 92,20. Selo de fiscalizacgo: EET51987-

744W, -
Escrevente Substituta - Fernanda Elisa Tonioti Pedrini (@
AV.-6-134.731: - Em 19 de Fevereiro de 2016. - Cancelamento de Cessio

Fiduciaria/Penhor de Direitos Creditorios.
Conforme instrumento particular de autorizagdo de cancelamento de Cessdo
Fiduciaria/Penhor de Direitos Creditorios, firmado pela Caixa Econémica Federal -
CEF, datado de 16/02/2016, fago o cancelamento da averbagdo constante na AV.3
supra. Protocolo: 281.311, 17 de Fevereiro de 2016. Emolumentos: R$ 92,20. Selo
de fiscalizacdo: EET51988-M175.

Escrevente Substituta - Fernanda Elisa Tonioti Pedrini

1° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

A convengiio de condominio do Saint Emilion Residence foi registrada, nessa
serventia, no Livro 3-RA sob n° 13.908. Protocolo: 282.291, 21 de Margo de 2016.

Emolumentos: R$ 92,20. Selo de fiscaliza¢do: EET64109-LUWSY

Escrevente Substituta - Fernanda Elisa Tonioti Pedrini m
AV.-8-134.731: - Em 28 de Margo de 2016. - Inscri¢io imobilidria. Al
Averba-se que o imo6vel desta matricula encontra-se cadastrado na Prefeitura

Municipal de Joinville sob o n® 13.20.44.52.0547.0006, conforme comprova guia
de ITBI n° 2200/2016 expedida aos 16/03/2016 pela Prefeitura Municipal de
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Bianca Castellar de Faria - Titular
Rua Orestes Guimaraes, 538 - 1° andar - América
Joinville/SC - Fone: (47) 3043-5888
www. 1rijoinville.com.br

CNM: 107896.2.0134731-20

Continuacio da Matricula N°  134.731 02v
Joinville. Protocolo: 282.291, 21 de Margo de 2016. Emolumentos: R$ 92,20. Selo
de fiscalizacio: EET64110-A8RG.

Escrevente Substituta - Fernanda Elisa Tonioti Pedrini

R.-9-134.731: - Em 28 de Marco de 2016. - Compra ¢ Venda.

Transmitente: VEJA CONSTRUCOES E INCORPORACOES LTDA, pessoa
juridica de direito privado, CNPJ 10.385.198/0001-22, com sede na rua Doutor
Jodo Colin, n° 1285, sala 3, bairro América, neste municipio de Joinville.
Adquirente: EMISON JOSE DA SILVA, CPF 859.004.949-34, RG 3824754
SSP/SC, brasileiro, solteiro, o qual declara ndo manter relagdo de unido estavel,
empresario socio, residente ¢ domiciliado na rua Alvarenga Peixoto, n° 168,
apartamento 402, bairro América, neste municipio de Joinville. Conforme
instrumento particular de financiamento para aquisi¢do de imével, venda e compra
¢ constitui¢iio de alienagdo fiduciaria, entre outras avengas, contrato n® 000792623-
5, com for¢a de escritura ptblica, datado de 04/03/2016 emitido no municipio de
Sdo Paulo, esse imovel foi alienado pelo valor de R$ 450.000,00, sendo R$
116.400,00 de recursos proprios ¢ R$ 333.600.00 mediante financiamento,
garantido pela alienacdo fiducidria abaixo registrada. ITBL recolhido pela
avaliagiio fiscal de R$ 450.000,00, mediante a guia n°® 2200/2016. FRI:
-0000.50020.1213.7116, recolhido o valor de RS 600,00, em data de 21/03/2016.
Consta no instrumento a apresentagdo de certiddo de dnus e agdes reais e
reipersecutérias bem como a fiscal municipal. Certiddo Conjunta de Tributos
Federais, Divida Ativa da Unido e INSS n® 9513.43AF.AE12.5456 apresentada. A
DOI sera emitida no prazo regulamentar. Protocolo: 282.291, em 21 de Marco de
2016. Emolumentos: RS 1.200,00. Selo de fiscalizagdo: EET64111-Z4D3.
Escrevente Substituta - Fernanda Elisa Tonioti Pedrini

R.-10-134.731: - Em 28 de Margo de 2016. - Alienagdo Fiduciaria.

Devedor:: EMISON JOSE DA SILVA, CPF 859.004.949-34, RG 3824754
SSP/SC, brasileiro, solteiro, o qual declara nfio manter relagiio de unido estavel,
empresario sécio, residente e domiciliado na rua Alvarenga Peixoto, n® 168,
apartamento 402, bairro América, neste municipio de Joinville. Credor
(fiducidrio): BANCO BRADESCO S.A., inscrito no CNPJ sob o n°
60.746.948/0001-12, com sede na Cidade de Deus, Vila Yara, Osasco/SP.
Conforme o instrumento particular ja especificado no R.9 supra, ¢ imovel
constante da presente matricula foi alienado fiduciariamente para a credora, em
garantia de divida no valor de R$ 333.600,00. Quantidade de parcelas: 360
parcelas mensais. Encargo Inicial: prestagio (a+j) - R$ 3.509,28; Seguros R$
157,29; Taxa de Administragdo: R$ 25,00 e total - R$ 3.666,57. Sistema de
Amortizagdo: SAC. Vencimento do primeiro encargo mensal: 01/05/2016. Taxa de
| juros: a} Nominal Anual de 9,29%. b) Efetiva Anual de 9,70%. Valor da Garantia:
Para os efeitos do disposto no art. 24, VI, da Lei 9.514/97, as partes avaliam este
imovel em R$ 417.000,00. Prazo de caréncia: o atraso de 30 dias, contados da data
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~_ CNM: 107896.2.0134731-20
Livro N° 2 REGISTRO GERAL Ficha 03

Matricula N° 134.731 Data: 28 de Marco de 2016.

de vencimento do primeiro encargo mensal vencido e ndo pago conferira a credora
o direito de intimar os devedores, na forma e para os efeitos o art. 26 da Lei
9.514/97. Protocolo: 282.291, 21 de Margo de 2016. Emolumentos: R$ 1.200,00.

Selo de fiscalizagdo: EET64112-KIK]J.
Escrevente Substituta - Fernanda Elisa Tonioti Pedrini (m

' : R —
AV.11-134.731: - 22 de julho de 2026. - Escrituragio Eletrﬁnica.\
Procede-se a esta averbagdo, nos termos do art. 653, § 4°, do .CNCGFE—SC,
para constar que os proximos atos registrais envolvendo o presente imével
serdo escriturados de forma exclusivamente eletronica. Protocolo: 428.780, 21
de julho de 2026. Emolumentos: Ndo incidem. Selo de fiscalizagdo:
HX175368-RXPZ. :
Assinado eletronicamente por Nilma Simas da Silveira - Escrevente
Operacional, em 22/07/2026 08:59:43
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Rua Orestes Guimaraes, 538 - 1° andar - América
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www. 1rijoinville.com.br

Matricula n° 134.731 - 03v CNM: 107896.2.0134731-20

AV.12-134.731: - 28 de julho de 2026. - Consolida¢do da propriedade.
Proprietario consolidado: BANCO BRADESCO S/A, pessoa juridica de
direito privado, CNPJ 60.746.948/0001-12, com sede no nucleo nucleo Cidade
de Deus, s/n°, bairro Vila Yara, no municipio de Osasco/SP. Tendo em vista a
constituicdo em mora dos devedores fiduciantes e a auséncia de pagamento,
averba-se a consolidagdo da propriedade em nome do credor fiduciario,
conforme previsto no art. 26, paragrafo 7°, da Lei 9.514/97. ITBI: recolhimento
realizado pela avaliagdo de R$ 727.400,00, mediante a guia n°® 10020/2026. A
DOI sera emitida no prazo regulamentar. Protocolo: 428.727, 21 de julho de
2026. Emolumentos: R$ 1.269,93. FRJ: RS 288,65 - (FUPESC: 24,42%; OAB,
Peritos e Assisténcia: 24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%:; Ressarcimento de Atos
Isentos e Ajuda de Custo: 26,73%; TISC: 19,55%). ISS: RS 38,10. Total: RS
1.596,68. Selo de fiscalizacao: HX179316-KID3.

Assinado eletronicamente por Cledenisia Machado da Silva - Escrevente de
Registro, em 28/07/2026 15:01:14
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Bianca Castellar de Faria - Titular
Rua Orestes Guimaraes, 538 - 1° andar - América
Joinville/SC - Fone: (47) 3043-5888
www. 1rijoinville.com.br

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR
Matricula n°: 134.731 (até R/Av-12)

Certifico que o presente documento é fiel expresséo dos registros existentes no 1° Registro
de Iméveis de Joinville, conforme dispde o art. 16 da Lei 6.015/73.

O referido é verdade e dou fé.

Joinville/SC, 28 de agosto de 2026.

Documento assinado eletronicamente por

Bianca Castellar de Faria - Titular

Emolumentos:R$ 27,56

FRJ: R$6,26

ISS: R$0,83

Total: R$ 34,65

(FUPESC: 24,42%; OAB, Peritos e Assisténcia: 24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento de Atos
Isentos e Ajuda de Custo: 26,73%; TJSC: 19,55%)

Poder Judiciario
Estado de Santa Catarina
Selo Digital de Fiscalizagédo
Normal

HYC24336-RP5L

Confira os dados do ato
em:

www tisc.ius.br/selo

Validade: 30 dias - Pedido n° 680.890. 28/08/2026 as 10:34:01.
Solicite sua certidao eletronicamente em www.registradores.onr.org.br
Documento assinado digitalmente por BIANCA CASTELLAR DE FARIA (015.610.649-39)
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