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Santo André, 05 de Abril de 2022.

AVALIAGAO DE IMOVEL

Finalidade: Estudo de valor de mercado.

Imével: Sala comercial situada a rua General Osério, nimero 1.031, unidade 163, Centro,
Campinas, Sao Paulo.

Inscrigdo Municipal: 3423.13.56.0001.02002

Matricula: 124.249 do 2° Oficial de Registro de Iméveis de Campinas
Area privativa: 39,03 m?

Valor venal: R$92.053,92 - referéncia 2022

Proprietarios: Silvana Gomes Heleno, adquirida por Escritura Publica de Venda e Compra
de Imovel, lavrada junto ao Tabelido de Notas e Protestos de Titulos da Comarca de Tupa -

SP, aos 17 de Julho de 2010.

VALOR DE MERCADO: R$80.500,00 (OITENTA MIL E QUINHENTOS REAIS)

METODOLOGIAS:

Método comparativo direto de dados de mercado;
Método comparativo de custo.

RESUMO:

Imovel ndo vistoriado, desconsiderando avaliagdo das condigbes internas.

Equiparando metragem interna da sala comercial, localizagdo e idade do imovel com
demais ofertas em condicbes aproximadas, avalio o imoével pelo valor supra descrito.
Valor apurado pela média dos imdveis comparados.

Deve ser levada em consideracdo margem de 5% acima ou 5% abaixo dos valores
pesquisados.
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Pesquisas comparativas:

s/sala-a—venda—40—m-suo2--mr—r$7000O-

1) httosrwaw.imovelweb.com.br/Drooriedade

centro-2963590723.htm¥
2) httos://www imovelweb.com
2062480626 .htm!

-em-centiro-
br/orooriedades/sa'la—a-venda-e—oara-aluuuei em

—-venda-oor—r$88.900-ou

com.briDronriedades/sala-th»m—SUDZ

3) httos:f/ww.%movelweb
-aluquel—oor-29640824931htm1

4) httos:l/www.imove\web.ccm.br

3.0t

- 81
f0rooriedadeslsala-a—venda‘em-centro 2962423

ml

Denis Gu o Déa Massini
CPF 288931038-85
CRECI-SP 1 13063
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PAULO ROBERTO
www.leardi.com.br

N LEARDI

Trodicao imobilidria desde 1918
Condominio Edificio José Guernel)j

Assunto: Avaliagao de imovel

De acordo com Sua solicitagao, apresento a conclu

ao valor de comercializacdo do imdvel, situado Rua General
conjunto 163, localizado no 16° andar, Centro de Campinas — SpP.

a matricula.

O imével esta situado em zon

, » Com rede de esgoto e de
agua, energia elétrica, lluminacao publi i '

asfaltica e calgcamento.

Cédigo Cartografico: 3423.13.56.0001.02002/ Matricula 124249

Tomando-se por base as consideracbes descritas
localizacao, formato, dimensoées,

aproveitamento. Caracteristicas da zon
publicos, sey tipo, idade, distribuicao
imével quanto ao valor de comercializ
variacdo de +- 59 (Cinco por cento).

acima e tendo em vista a sug
area construida e consideracées de

acao em R$80.000,00 (oitenta mil reais) com
Avaliacdo feita de acordo
considerando img
acesso.

parativo direto de mercado,
ta ao interior pPor nao termos

Atenciosame

sao de minha avaliacdo quanto
Osério, n° 1031

Omposto de 01 ( uma) sala,
+ € Uma area total de

746

!
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

:

PARACER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA

A pedido do Condominio Edificio José Guernelli

1 - FINALIDADE

Este Parecer Técnico tem por finalidade determinar o valor de mercado para VENDA do
CONJUNTO COMERCIAL composto de uma sala, um banheiro e um lavatdrio com area de
construcdo de 39,0375 m? e uma drea total no terreno de 2,2656 m? situado a rua general
0s06rio,1031 16°andar, conjunto03 , no bairro Centro, de propriedade de Silvana Gomes
Heleno inscrita no CPF: 102682758-67 segundo certiddo de Venda e Compra do iméveis em
referencia, lavrada junto ao Tabelido de Notas e Protestos de Titulos da Comarca de Tupa —
SP datada de 16/07/2010, mas que ndo foram levados a registro pela adquirente na
matricula de imével, porém imdvel este descrito nos termos da matricula n2 124.249 do 22

Cartério de Registro de Iméveis de Campinas C6d. Cartografico: n2 3423.13.56.0001.02002.
2 - DESCRICAQ

O imodvel Trata-se de um conjunto comercial composto de uma sala, um banheiro e um
lavatorio, com drea de construgdo de 39,0375 m? e uma drea total no terreno de 2,2656 m>.

Ano de depreciagdo: 1970
Valor Venal: 92.053,92

Tipo do imovel: Predial 4 — Servigo

3 - CARACTERISTICA DO LOCAL
3.1 Localizagdo

0 imével em estudo esta situado no Edificio José Guernelli, localizado na Rua General
Osério, 1031 - 16° andar no conjunto 03 bairro Centro, Campinas-SP, sendo esta uma
das ruas principais do Centro de Campinas. O local dista cerca 19,9 quilémetros do
Aeroporto Internacional de Viracopos, 5,0 quildmetros do Shopping Iguatemi
Campinas. Ainda como pontos de referencia, podemos cita que o imével em estudo
dista aproximadamente:

e 130 metros do Palacio da Justica;
e 500 metros da Prefeitura de Campinas; e
e 2,2 quildbmetros da Justiga do Trabalho sito a Av. José de Souza Campos.

Amanda Carneiro Santos de Souza — CRECISP 235995-F
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PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA

3.2 MAPA DE LOCALIZAGAO
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3.4 Caracteristicas da Regidao

O bairro, bem como a circunvizinhanc¢a do imével em estudo é ocupado por comércios
em geral, casas, condominios residéncias e comércios, escolas, hospitais e clinicas,
bancos, farmacias e comércios variados.

Amanda Carneiro Santos de Souza — CRECISP 235995-F
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PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA

3.5 Melhoramentos Publicos

O Local onde o imével se encontra possui toda infraestrutura como rede de agua,
esgoto, energia elétrica, telefonia, iluminagdo publica, guia e sarjetas, pavimentagdo
asfaltica e calcamento.

3.6 Acessos

A regido é facil acesso por ruas e avenidas, o local é servido de transporte coletivo que
liga toda cidade de Campinas.

4 AVALIAGAO
4.1 Metodologias Utilizadas

Em conformidade com a Resolugdo COFECI 1066/07, o anexo IV do Ato Normativo
001/2011 do COFECI e considerando o item 8.2.1 da ABNT/NBR 14653, para a
elaboragao de este Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadoldgica e a realizagdo da
avaliacdo do imovel objeto deste parecer, utilizou-se o “Método Comparativo Direto
de Dados de Mercado”.

Pelo método aplicado, foi levada em consideracdo as diversas tendéncias e flutuagdes
do Mercado Imobilidrio, identificando-se imdveis que tenham elementos com
atributos comparaveis, chamados imdveis referenciais, para compara-los com o imével
em avaliacdo. A partir da ponderagdo dos dados obtidos, foi possivel determinar o
valor do bem imovel.

E nesse contexto que este método se apresenta como o mais recomendado e utilizado
para a avaliacdo de valor de imdveis.

Amanda Carneiro Santos de Souza — CRECISP 235995-F
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PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA

4.2 PESQUISA DE MERCADO — IMOVEIS REFERENCIAIS

A determinacdo do valor do imdvel em avaliagdo, foi realizada pela comparagao no
mercado de outros 7 (sete) imdveis que apresentam elementos com atributos
comparaveis. Estes imoveis, sendo referenciais, foram utilizados no método aplicado
neste parecer e estdo identificados abaixo.

R1 — https://www.zeloimoveis.com/imovel/SA083030-salacomprar-centro-campinas-
sp?reloaded=true

Sala Comercial Avenida José Paulino — Valor : RS 120.000,00 — 75 m?
Valor por m? RS 1.600

R2- https://www.zeloimoveis.com/imovel/sala-a-venda-e-para-aluguel-em-
centro/ECOSMART0482_ZELO

/

ks
Sala Comercial- Avenida Francisco Glicerio— Valor: RS 110.000,00 — 45 m? Q&,
.

Amanda Carneiro Santos de Souza — CRECISP 235995-F
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PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA

:

Valor por m?2: RS 2.444,44

R3 — https://www.vivareal.com.br/imovel/sala-comercial-1-quartos-centro-bairros-campinas-
39m2-venda-RS$80000-id-2556330922/

s 4

Sala Comercial — Centro — Valor RS 80.000,00 — 39m?
Valor por m?: RS 2.051,28

R4 - https://www.vivareal.com.br/imovel/sala-comercial-centro-bairros-campinas-61m2-

== e %

venda-RS$140000-id-2514342272/,

Sala Comercial — Centro — RS 140.000,00 - 61m?

Valor por m% RS 2.295,08

Amanda Carneiro Santos de Souza — CRECISP 235995-F
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PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA

RS — https://www.vivareal.com.br/imovel/sala-comercial-centro-bairros-campinas-39m2-
venda-RS80000-id-2533194627/

Sala Comercial — Rua General Osério, 1031 — R$80.000,00 — 39 m?
Valor por m% RS 2.051,28

R6 — https://www.vivareal.com.br/imovel/sala-comercial-2-quartos-centro-bairros-campinas-
62m2-venda-R$150000-id-2536566101/

Sala Comercial - Rua General Osério, 111 — RS 150.000,00 — 62 m?
Valor por m% RS 2.419,35

R7- https://www.vivareal.com.br/imovel/sala-comercial-1-quartos-centro-bairros-
campinas-62m2-venda-RS142000-id-2543329903/

Amanda Carneiro Santos de Souza — CRECISP 235995-F
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

Sala Comercial — Rua General Osério, 1031 — RS 142.000,00- 62m?
Valor por m%: RS 2.290,32

O Valor apurado na pesquisa de mercado considerando a média simples do metro
quadrado o valor de RS 15.151,75 referente a soma das sete amostras, é de RS
1.190,35 por metro quadrado. Valor do Imdvel sem depreciacdo: RS 84.481,83.

Valor do imével considerando a depreciacdo: RS 80.257,73

Com a variacdo de + ou — 5%, podendo ser comercializado entre RS 84.270,62
(Oitenta e quatro mil duzentos e setenta reais e sessenta e dois centavos) e RS
76.244,84 (Setenta e seis mil duzentos e quarenta e quatro e oitenta e quatro
centavos).

- Objetivo do Trabalho
Conhecimento do valor de mercado.

- Avaliagdo feita de acordo com a média de valor de mercado, sem considerar as

condigdes internas do imével avaliando, uma vez que ndo foi autorizado a mesma.

Campinas, 05 de Abril de 2021.

' g\jl\gm\dg (CL\‘ncuLQ

Amanda Carneiro Santos de Souza

Creci- SP: 235995-F

Amanda Carneiro Santos de Souza — CRECISP 235995-F
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Conjunto Comercial / Sala com 1 quarto, 39 m? em Centro, Campinas -... https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-conjunto-comercial-sala-...
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Conjuntos Comerciaise S... s / Rua General Osério

SALA COMERCIAL PARA VENDA NO CENTRO...

sala/conjunto para comprar em ~» QO
Rua General Osério, 1031 - Centro, Campinas - SP @

Venda RS 80.000
condominio RS 350
IPTU RS 91

(W = o

39m?2 1 quarto 1 banheiro

Usamos cookies para personalizar conteddos e melhorar a sua experiéncia. Ao navegar neste site, vocé
concorda com a nossa Politica de Cookies.
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Conjunto Comercial / Sala com 1 quarto, 39 m? em Centro, Campinas -...

2 0of5

[ criar alerta de iméveis similares

Descricao

SALA COMERCIAL PARA VENDA NO CENTRO, CAMPINAS - SP
Sala para venda, regido Central, com 39,68 m?, em 6tima localizagao de frente ao Largo do
Rosario, andar alto, precisa pequena reforma,. sem garagem....

Mostrar mais
A~

Outras ofertas desse anunciante (1.794)

HM & Polo Consultoria Imobiliaria e Empreendimentos...
Creci: 08512-J-SP

Ver telefone
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Conjunto Comercial / Sala 39 m? em Centro, Campinas - ZAP Imoveis https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-conjunto-comercial-sala-c...
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Conjunto Comercial / Sala 39 m? em Centro, Campinas - ZAP Iméveis https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-conjunto-comercial-sala-c...
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Q

Seja o primeiro a saber das novidades!

Instale o aplicativo e acompanhe as atualizagdes de novos imoveis!

L] Criar alerta de iméveis similares

Descricao

Sala comercial, com 35 m?, para locagao no centro em frente ao Largo do Rosario, com wc e
copa. -

~

Outras ofertas desse anunciante (751)

Jors: Imobiliaria Porto & Rodrigues Ltda - EPP
N
Creci: 01915-J-SP

Ver telefone

Usamos cookies para personalizar conteddos e melhorar a sua experiéncia. Ao navegar neste site, vocé
concorda com a nossa Politica de Cookies.
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Conjunto Comercial / Sala 40 m? em Centro, Campinas - ZAP Imoveis https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-conjunto-comercial-sala-c...
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Conjunto Comercial / Sala 40 m? em Centro, Campinas - ZAP Imoveis https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-conjunto-comercial-sala-c...
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[ Criar alerta de iméveis similares

Descricao

50% de Desconto!

Localizada na Rua General Osorio, n° 1031, no Centro, Campinas/SP. Localizado no conjunto O...

Mostrar mais
~

Outras ofertas desse anunciante (90)

Alfa Leildes - Especialista em Imoveis

Ver telefone

Nome

Telefone

Usamos cookies para personalizar conteddos e melhorar a sua experiéncia. Ao navegar neste site, vocé
concorda com a nossa Politica de Cookies.
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Conjunto Comercial / Sala com 1 quarto, 40 m? em Centro, Campinas -... https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-conjunto-comercial-sala-...
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Conjuntos Comerciaise S... s~ / Rua General Osdrio

[ I 4 [ )

Imobiliaria em Campinas Real FG Solugoes...

destaque  sala/conjunto para comprar em ~ O
Rua General Osério, 1031 - Centro, Campinas - SP @

Venda RS 119.000
condominio ndo informado
IPTU nao informado

(W £
40 m? 1 quarto 1 banheiro

'
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Conjunto Comercial / Sala com 1 quarto, 40 m? em Centro, Campinas -... https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-conjunto-comercial-sala-...
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[ Criar alerta de iméveis similares

Descricao
Imobilidria em Campinas Real FG Solug¢des Imobiliarias

Mostrar mais
~

Outras ofertas desse anunciante (360)

) Real FG Solug¢des Imobiliarias Creci 30838-J-SP
=% Creci: 30838-J-SP

Ver telefone

Nome

‘ Telefone ‘
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