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EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA 1* VARA CIVEL DA COMARCA DE
TAUBATE — SP.

Processo n° 1010518-15.2014.8.26.0625.

N° de ordem: 1.306/14.

Acdo: Execucao de titulo extrajudicial.

Exequentes: Hélcio José da Costa Junior e Maria Stella Amorim da Costa
Zolmer.

Executados: Enéias Cardoso de Oliveira Lanchonete - ME, Enéias Cardoso de

Oliveira e Daniel Milanese dos Santos.

Reinaldo Ribeiro Gerth, engenheiro, registrado no
CREA 6.* Regido, sob n.° 0600339061, Perito Judicial, nomeado e
compromissado na presente a¢do, que tramita perante esse Juizo e Cartorio, apos
efetuar vistorias, diligéncias, estudos, pesquisas e demais servigos
complementares, vem mui respeitosamente a presenca de Vossa Exceléncia,
apresentar os resultados de seus trabalhos consubstanciados no seguinte LAUDO
TECNICO.

Nestes termos,

P. deferimento.

Pindamonhangaba, 19 de agosto de 2021.

Reinaldo Ribeiro Gerth
Engenheiro CREA n.° 0600339061

Perito Judicial
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1 - CONSIDERACOES PRELIMINARES

Trata-se de acdo de execu¢do de titulo extrajudicial proposta por
Hélcio José da Costa e Maria Stella Amorim da Costa Zolner em face de Enéias
Cardoso de Oliveira Lanchonete - ME, Enéias Cardoso de Oliveira e Daniel
Milanese dos Santos, na qual se determinou a realiza¢do de pericia para avaliar o
bem imével penhorado, localizado na Rua Corifeu de Azevedo Marques, n° 60,
Bairro Jardim das Industrias, Sdo José dos Campos-SP, conforme matricula n°.
75.982, registrada no cartério de Registro de Iméveis de Sao José dos Campos-

SP.

2 — INDICACAO DE ASSISTENTE TECNICO E APRESENTACAO DE
QUESITOS

As partes ndo indicaram assistente técnico, nem apresentaram quesitos.

3 - DESCRICAO DO IMOVEL CONFORME A MATRICULA N° 75.982

Na matricula n°. 75.982 do Cartorio de Registro de Iméveis de Sao
José dos Campos, verifica-se a seguinte descri¢ao:

Um lote de terreno, sem benfeitorias, sob nimero 60 da quadra 85,
situado em frente para rua Corifeu de Azevedo Marques, antiga rua 83, do
loteamento denominado Jardim das Industrias, Vale do Paraiba, Sdo José dos
Campos, desta cidade, com area de 250,00 m?, medindo 10,00 m. de frente, igual

medida nos fundos, por 25,00 m. da frente aos fundos, em ambos os lados,
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confrontando pela frente com a rua de sua situacdo; nos fundos, com o lote 26;
pelo lado direito, no sentido de quem do imdvel defronta a via puablica, com o
lote 59 e pelo lado esquerdo com o lote 61 todos da mesma quadra. Inscricdao

imobilidria: 49. 066. 060. 00.4.

4 - VISTORIA

Aos 16 dias do més de mar¢co do ano de 2021, na presenca do
assistente do perito (Sr. Ralph Gouvéa Gerth), do assistente técnico do perito
(Arq. Nelson Bettoi batalha Neto) e dos representantes do executado (Srt*.
Cristiane Alves de Oliveira e Sr. Arnaldo Santos de Oliveira), procedi a vistoria

do im6vel objeto da lide, situado a Rua Corifeu de Azevedo Marques, n° 60,

Jardim das Industrias, Sdo José dos Campos-SP.

FIG. 1- LOCALIZACAO DO IMOVEL
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4.1 - DESCRICAO DO IMOVEL CONFORME A VISTORIA

O imével é composto de terreno e benfeitorias, sendo as seguintes:

Terreno:

Com metragem de 10,00 m. x 25,00 m. e drea de 250,00 m?2, possui a
topografia plana, situado em meio de quadra, consisténcia seca, sendo servido
pelos seguintes equipamentos urbanisticos: iluminacdo publica, rede de energia
elétrica, telefonia e tv a cabo, guias, sarjetas e via asfaltada, rede de 4gua
encanada e rede de esgoto.

Benfeitorias:

Uma edificacdo em trés pavimentos, com um total de 254,95 m? de
area construida, composta de:

- Pavimento térreo: Uma edicula tipo residéncia com varanda, saldo
comercial com banheiro e depdsito e uma garagem;

- 1.° pavimento: Uma residéncia com varanda; e

- 2.° pavimento: Uma varanda descoberta.

Caracteristicas das benfeitorias:

e Pav. Térreo:

Edicula tipo residéncia com uma varanda;

A residéncia é composta pelos seguintes ambientes: sala de estar e
jantar, cozinha, banheiro, 2 dormitérios € uma varanda.

Suas caracteristicas construtivas e porcentagem realizadas sido as
seguintes:

Residéncia:

Area construida de 62,50 m2, padrdo construtivo simples, com idade
aparente de 30 (trinta) anos, seu estado de conservacdo necessitando de
reparos simples;

Estrutura tipo concreto armado;

Paredes internas e externas em alvenaria;
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Reboco em todas as faces da parede.

Pintura em tinta latex;

Piso em cerdmica em todos os ambientes;

Revestimentos em ceramica até o teto nas partes molhadas;

Cobertura em telha de ceramica assentadas em madeiramento;

Forro, parte em laje pré-fabricada e parte em forro de madeira.

Portas e janelas em madeira envernizadas.

Loucas e metais de boa qualidade;

Instalacdo de dgua, esgoto e elétrica, para o uso adequado.

Varanda:

Area construida de 34,50 m2, padriao construtivo simples (cobertura),
com idade aparente de 30 (trinta) anos, seu estado de conservagao
necessitando de reparos simples;

Estrutura tipo concreto armado;

Paredes externas em alvenaria;

Reboco em todas as faces da parede.

Pintura em tinta latex;

Piso em ceramica;

Cobertura em telha de ceramica assentadas em madeiramento.

e Saldo comercial e deposito:

O saldao comercial € composto pelos seguintes ambientes: saldo,

depdsito e banheiro.

Suas caracteristicas construtivas e porcentagem realizadas sido as
seguintes:

Area construida de 63,25 m2, padrdao construtivo médio (loja), com
idade aparente de 30 (trinta) anos, seu estado de conservacdo necessitando de
reparos simples a importantes;

Estrutura tipo concreto armado;

Paredes internas e externas em alvenaria;

Reboco em todas as faces da parede;
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Pintura em tinta latex;

Piso em ceramica em todos os ambientes;

Revestimentos em ceramica até o teto em todos os ambientes;

Cobertura em laje pré-fabricada;

Portas e janelas metélicas pintadas em esmalte sintético;

Loucas e metais de boa qualidade;

Instalacdo de dgua, esgoto e elétrica, para o uso adequado.

Garagem:

A garagem € composta pelos seguintes ambientes: saldo.

Suas caracteristicas construtivas e porcentagem realizadas sdo as
seguintes:

Area construida de 36,50 m2, padrio construtivo econdmico (galpio),
com idade aparente de 30 (trinta) anos, seu estado de conservacdo necessitando
de reparos simples a importantes;

Estrutura tipo concreto armado;

Paredes internas e externas em alvenaria;

Reboco em todas as faces da parede;

Pintura em tinta latex;

Piso em concreto desempenado;

Cobertura em telha de ceramica assentadas em madeira;

Porta metdlica e janelas em ceramicas vazadas.

e 1.° Pavimento:

Residéncia:

A residéncia € composta pelos seguintes ambientes: sala de estar,
cozinha, banheiro e uma varanda.

Suas caracteristicas construtivas e porcentagem realizadas sdo as
seguintes:

Area construida de 57,35 m?, padrdao construtivo simples, com idade
aparente de 30 (trinta) anos, seu estado de conservacdo necessitando de reparos

simples;
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Estrutura tipo concreto armado;

Paredes internas e externas em alvenaria;

Reboco em todas as faces da parede;

Pintura em tinta latex;

Piso em cerdmica em todos os ambientes;

Revestimentos em cerdmica até o teto nas partes molhadas;

Cobertura e forro em laje pré-fabricada com assentamento de cerdmica
na parte superior da laje;

Portas e janelas em madeira envernizadas;

Loucas e metais de boa qualidade;

Instalacdo de agua, esgoto e elétrica, para o uso adequado.

Varanda:

Area construida de 8,10 m2, padrao construtivo simples (cobertura),
com idade aparente de 30 (trinta) anos, seu estado de conservacdo necessitando
de reparos simples;

Estrutura tipo concreto armado;

Paredes externas em alvenaria;

Reboco em todas as faces da parede;

Pintura em tinta latex;

Piso em ceramica;

Cobertura em telha de ceramica assentadas em madeiramento.

e 2.° Pavimento:

Composto de uma varanda descoberta;

Varanda;

Area construida de 56,00 m2, padrdo construtivo simples, com idade
aparente de 30 (trinta) anos, seu estado de conservacdo necessitando de reparos
simples, onde o piso equivale a cobertura com telhas;

Paredes (muretas) externas de 1,00 m. de altura em alvenaria;

Reboco em todas as faces da parede;

Pintura em tinta latex;
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Piso em ceramica em todo o ambiente;

Sem cobertura e forro.

5—-AVALIACAO

Adotaremos os critérios e regras da NBR-14.653, parte 1, Avaliacao
de Bens e NBR 14.653, parte 2, Avaliacdo de Imdveis Urbanos, bem como
Normas de Avaliagdo de Iméveis Urbanos do IBAPE - Instituto Brasileiro de

Avaliag0Oes e Pericias de Engenharia de Sao Paulo.

5.1 -METODOLOGIA APLICADA NA AVALIACAO DO TERRENO

A avaliacdo do terreno serd elaborada pelo Método Comparativo
Direto e homogeneizada na sua transposi¢ao.

Os valores das ofertas dos terrenos pesquisados foram obtidos com
informacdes em imobilidrias e publicacdes desta cidade, estando os elementos
situados na mesma regido geoecondmicos.

Os elementos coligidos serdo submetidos as seguintes operagoes:

1) O transporte dos valores pesquisado e transposto para o imovel
avaliando serd feito de acordo com a Planta Genérica de Valores da Prefeitura
Municipal de Sao José dos Campos, onde o valor de lancamento para o lote
avaliando, para o ano de 2021 é de R$ 428,38/m?;

2) Haverd reducdao de 10% nas ofertas, dada a elasticidade dos
negocios;

3) Conforme levantamento na regido do imével avaliando, da coleta

dos elementos, verificou-se predominar lotes com caracteristicas extraida da
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tabela do Grupo I “zonas de uso residencial horizontal”, 2.* zona “residencial
horizontal médio”, com os seguintes fatores de ajuste e caracteristicas e
recomendacdes:

Frente de referéncia “Fr” = 10,00 m

Profundidade minima “Pmi” = 25,00 m

Profundidade maxima “Pma” = 40,00 m

Expoente de fator frente “f” = 0,20

Expoente de fator profundidade “p” = 0,50

Multiplas frentes ou esquinas “CE” = ndo se aplica

Coeficiente de area “Ca” = ndo se aplica

Area referéncia do lote = 250,00 m2

Intervalo caracteristico de dreas = 200,00 m? a 500,00 m?

4) De acordo com as recomendagdes de procedimentos do IBAPE na
norma de avalia¢des de imdveis urbanos, seguem as férmulas mateméticas para
tais aplicacoes, considerando:

5) Na homogeneizacdo (tratamento dos dados da pesquisa), ajustar os

dados da pesquisa a situagao paradigma:

Vu = Vo/At x Fo x{ 1+ [(F1- 1) + (F2- 1) + (F3- 1) ..+ (Fn - 1)]}

6) Para aplicacdo destes conceitos, as formulas dos fatores de forma -
testada, profundidade e 4rea - devem estar relacionadas com o tratamento da
pesquisa de mercado, ou seja, a condicdo de levar os valores a situacao
paradigma. Para tanto, acrescentam-se os seguintes esclarecimentos na referida
Norma:

7) Fatores testada e profundidade;

8) As influéncias de profundidade e testada podem ser calculadas pelos

seguintes fatores:
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9) Profundidade: fung¢do exponencial da propor¢cio entre a
profundidade equivalente (Pe) e as profundidades limites indicadas para as zonas
(Pmi e Pma);

10) Entre Pmi e Pma admite-se que o fator profundidade Cp € igual a
1,00;

11) Se a profundidade equivalente for inferior a minima e estiver
acima da metade da mesma (1/2 Pmi =< Pe =< Pmi), devera ser empregada a
seguinte férmula:

Cp = (Pmi/Pe)P

12) Nota: Esta férmula substitui a indicada no item 10.03.1 alinea da
norma do IBAPE
Cp = (Pe/Pmi)P

13) Para Pe inferior a ¥2 Pmi adota-se Cp = (2)P
14) Se a profundidade equivalente for superior a maxima até o triplo
da mesma (Pma =< Pe =< 3Pma), a férmula a ser empregada ja contempla o fator

que afeta o valor unitario somente na parte do terreno que exceda este limite:

1/Cp = (Pma/Pe) + {[1 - ( Pma/Pe)] . (Pma/Pe)P}

15) Para Pe superior a 3 Pma, adota-se na férmula acima Pe = 3 Pma;
16) Testada: fun¢do exponencial da proporcao entre a projetada (Fp) e

a de referéncia (Fr), pela seguinte expressao:
Ct= (F/F,)!, dentro dos limites: Fr/2 =< Fp =< 2F;
17) Se a testada do imdvel for menor que Fr/2 adota-se o coeficiente

de testada correspondente a metade da frente de referéncia; se for maior que 2Fr,

adota-se o coeficiente de testada correspondente a frente 2Fr;
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18) As Tabelas 1 e 2 da Norma do IBAPE/SP resumem, para cada
zona de avaliagdo, os intervalos dos expoentes p e f, os limites de influéncia por
profundidade e frente, bem como os ajustes decorrentes de dreas e frentes
multiplas e/ou de esquina;

19) Fator 4rea;

20) Em zona residencial horizontal popular (1.* zona) aplica-se
somente o fator drea, utilizado dentro dos limites de dreas previstos, sem

aplicacdo dos fatores testada e profundidade, pela seguinte férmula:

1/Ca = (125/A)**, onde A = drea do comparativo

21) A influéncia da area em outras zonas, se utilizada, deve ser
fundamentada.

22) Fator frentes multiplas;

23) Igualmente, o fator de frentes multiplas deve estar relacionado com
o tratamento da pesquisa de mercado, ou seja, na condi¢do de levar os valores
estimados a situagdo paradigma (terreno em meio de quadra), devendo-se,
portanto, empregar os coeficientes indicados nas Tabelas 1 e 2 na forma inversa;

24) Valor do terreno;

25) Na avaliacdo (determinar o Valor do Terreno Avaliando) ajustar o

valor médio obtido na situacdo paradigma para as condi¢des do avaliando:

Vi=Vu {1+ [(F1-1)+ F2- 1)+ Fz- 1)..4 (Fa- D]} x A

5.1.1 - AVALIACAO DO TERRENO

Para apurar o valor do terreno avaliando foi utilizado o software

GeoAvaliarPro recomendada pelo Instituto Brasileiro de Avaliagdes e Pericias
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em Engenharia do Estado de Sao Paulo “IBAPE/SP”, onde apds pesquisas e
homogeneizacdo (ver planilha em anexo), obtivemos o valor unitirio de R$
1.302,37/m? (um mil, trezentos e dois reais e trinta e sete centavos por metro
quadrado), totalizando o valor do terreno em R$ 325.593,70 (trezentos e vinte e
cinco mil, quinhentos e noventa e trés reais e setenta centavos) para agosto/2021.

Valor total do terreno: R$ 325.593,70 (trezentos e vinte e cinco

mil, quinhentos e noventa e trés reais e setenta centavos) para agosto/2021.

5.2—-METODOLOGIA APLICADA NA AVALIACAO DA
BENFEITORIA

Nas classificacdes e caracterizagdes das edificagdes, entre outros
conceitos e critérios com o objetivo de nortear eventuais desvaloriza¢des do valor
da edificagdo, utilizaremos o estudo elaborado pela comissdo de peritos conforme
portaria n.° 1/99, do Meritissimo Juiz de Direito Coordenador do Centro de
Apoio aos Juizes da Fazenda “CAJUFA”, publicado no Diario Oficial do Estado
de Sdo Paulo - Caderno 2 - em 17/05/2002.

A comissdo de Peritos com a determinagdo, entre outras, elaborou o
presente estudo com o objetivo de balizar os laudos de avaliacdo de imdveis, a
vista do flagrante desatualizarao do estudo até entdo vigente.

Em 1.3.2007, o “IBAPE-SP” Instituto Brasileiro de Avaliagoes e
Pericias de Engenharia de Sdo Paulo, atualizou os coeficientes adotados no
trabalho elaborado pela “CAJUFA” e converteu o coeficiente que antes era H8:N
para o atual RgN, devido a alteracao da NBR 12721-2006 - Avaliagdo de Custos
Unitarios para Incorporagdo de Edificios — Procedimento.

O custo unitario basico “CUB” por m? a ser utilizado nos célculos das
benfeitorias, serd cedido pelo Sindicato da Industria da Construcdo Civil de Sao

Paulo “SINDUSCON-SP” agosto de 2021 € igual a RsN R$ 1.724,52/m2.
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Mediante norma NBR 12721-2006 - Avaliacdo de Custos Unitarios
para Incorporacdo de Edificios — Procedimento, adotaremos os coeficientes
médios onde teremos:

DBI - 10,0% = Fator 1,10

De acordo com a metodologia definida na NBR 12721/2006, aplica-se

o modelo a seguir:

Ve=[CUB+OI/S_]xBDIx S x Foc
V¢ = Valor da construgao;

CUB = Custo Unitério Bésico;

OI = Orcamento de instalacoes;

S = Area construida

BDI = Beneficio e Despesas Indiretas

Foc = Fator obsoletismo de conservagao

Havera depreciacdo pelo obsoletismo e pelo estado de conservagdo
(Foc), utilizando o critério Ross/Heidecke, que leva em conta o obsoletismo, o
tipo de construcdo e acabamento, bem como o estado de conservacdo da
edificagdo, na determinacao de seu valor de venda.

O fator Foc € determinado pela seguinte expressao:

Foc =R + K x (1-R), onde:

R - coeficiente residual correspondente ao padrdo, expresso em
decimal na tabela 1;

K - coeficiente de Ross/Heideck na tabela 2;
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Tabela 1
- Vida referencial (IR) e o valor residual (R) para as tipologias d
este estudo
CLASSE TIPO PADRAO Idade Referencial - | Valor Residual -
IR (anos) R (%)

BARRACO 1.1.1- Padrdo Rustico 5 0

1.1.2- Padrdo Simples 10 0

1.2.1- Padrdo Rustico 60 20

1.2.2- Padrdo Proletario 60 20

1.2.3- Padrdo Econémico 70 20

1.2.4- Padrdo Simples 70 20

CASA

1.2.5- Padrdo Médio 70 20

1.2.6 - Padrdo Superior 70 20

RESIDENCIAL 1.2.7- Padr3o Fino 60 20

1.2.8 - Padrdo Luxo 60 20

1.3.1- Padrdo Econémico 60 20

1.3.2- Padrdo Simples 60 20

1.3.3- Padrdo Médio 60 20

APARTAMENTO

1.3.4- Padrdo Superior 60 20

1.3.5- Padrdo Fino 50 20

1.3.6- Padrdo Luxo 50 20

2.1.1- Padrdo Economico 70 20

2.1.2- Padrdo Simples 70 20

ESCRITORIO 2.1.3- Padrdo Médio 60 20

COMERCIAL, 2.1.4- Padrdo Superior 60 20

SERVICO E 2.1.5- Padrdo Fino 50 20

INDUSTRIAL 2.1.6- Padrdo Luxo 50 20

2.2.1- Padrdo Econémico 60 20

. 2.2.2- Padrdo Simples 60 20

GALPAO 2.2.3- Padrdao Médio 80 20

2.2.4- Padrdo Superior 80 20

3.1.1- Padrdo Simples 20 10

ESPECIAL COBERTURA 3.1.2- Padrdo Médio 20 10

3.1.3- Padrdo Superior 30 10

Tabela 2 - Coeficiente de Ross-Heideck - K
Idade em % Estado de Conservagao - Ec
da Vida A B C D E F H

Referencial | 0,00% 0,32% 2,52% 8,09% 18,10% 33,20% | 52,60% | 75,20%
2% 0,9898 0,9866 0,9649 0,9097 0,8106 0,6612 | 0,4692 | 0,2455
4% 0,9792 0,9761 0,9545 0,9000 0,8020 0,6541 | 0,4641 | 0,2428
6% 0,9682 0,9651 0,9438 0,8899 0,7930 0,6468 | 0,4589 | 0,2401
8% 0,9568 0,9537 0,9327 0,8794 0,7836 0,6391 | 0,4535 | 0,2373
10% 0,9450 0,9420 0,9212 0,8685 0,7740 0,6313 | 0,4479 | 0,2344
12% 0,9328 0,9298 0,9093 0,8573 0,7640 0,6231 | 0,4421 | 0,2313
14% 0,9202 0,9173 0,8970 0,8458 0,7536 0,6147 | 0,4362 | 0,2282
16% 0,9072 0,9043 0,8843 0,8338 0,7430 0,6060 | 0,4300 | 0,2250
18% 0,8938 0,8909 0,8713 0,8215 0,7320 0,5971 | 0,4237 | 0,2217
20% 0,8800 0,8772 0,8578 0,8088 0,7207 0,5878 | 0,4171 | 0,2182
22% 0,8658 0,8630 0,8440 0,7958 0,7091 0,5784 | 0,4104 | 0,2147
24% 0,8512 0,8485 0,8297 0,7823 0,6971 0,5686 | 0,4035 | 0,2111
26% 0,8362 0,8335 0,8151 0,7686 0,6848 0,5586 | 0,3964 | 0,2074
28% 0,8208 0,8182 0,8001 0,7544 0,6722 0,5483 | 0,3891 | 0,2036
30% 0,8050 0,8024 0,7847 0,7399 0,6593 0,5377 | 0,3816 | 0,1996
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32% 0,7888 0,7863 0,7689 0,7250 0,6460 0,5269 | 0,3739 | 0,1956
34% 0,7722 0,7697 | 0,7527 0,7097 0,6324 0,5158 | 0,3660 | 0,1915
36% 0,7552 0,7528 | 0,7362 0,6941 0,6185 0,5045 | 0,3580 | 0,1873
38% 0,7378 0,7354 | 0,7192 0,6781 0,6043 0,4929 | 0,3497 | 0,1830
40% 0,7200 0,7177 | 0,7019 0,6618 0,5897 0,4810 | 0,3413 | 0,1786
42% 0,7018 0,6996 | 0,6841 0,6450 0,5748 0,4688 | 0,3327 | 0,1740
44% 0,6832 0,6810 | 0,6660 0,6279 0,5595 0,4564 | 0,3238 | 0,1694
46% 0,6642 0,6621 0,6475 0,6105 0,5440 0,4437 | 0,3148 | 0,1647
48% 0,6448 0,6427 | 0,6286 0,5926 0,5281 0,4307 | 0,3056 | 0,1599
50% 0,6250 0,6230 | 0,6093 0,5744 0,5119 0,4175 | 0,2963 | 0,1550
52% 0,6048 0,6029 | 0,5896 0,5559 0,4953 0,4040 | 0,2867 | 0,1500
54% 0,5842 0,5823 0,5695 0,5369 0,4785 0,3902 | 0,2769 | 0,1449
56% 0,5632 0,5614 | 0,5490 0,5176 0,4613 0,3762 | 0,2670 | 0,1397
58% 0,5418 0,5401 0,5281 0,4980 0,4437 0,3619 | 0,2568 | 0,1344
60% 0,5200 0,5183 | 0,5069 0,4779 0,4259 0,3474 | 0,2465 | 0,1290
62% 0,4978 0,4962 0,4853 0,4575 0,4077 0,3325 | 0,2360 | 0,1235
64% 0,4752 0,4737 | 0,4632 0,4368 0,3892 0,3174 | 0,2252 | 0,1178
66% 0,4522 0,4508 | 0,4408 0,4156 0,3704 0,3021 | 0,2143 | 0,1121
68% 0,4288 0,4274 | 0,4180 0,3941 0,3512 0,2864 | 0,2033 | 0,1063
70% 0,4050 0,4037 | 0,3948 0,3722 0,3317 0,2705 | 0,1920 | 0,1004
72% 0,3808 0,379 | 0,3712 0,3500 0,3119 0,2544 | 0,1805 | 0,0944
74% 0,3562 0,3551 0,3472 0,3274 0,2917 0,2379 | 0,1688 | 0,0883
76% 0,3312 0,3301 0,3229 0,3044 0,2713 0,2212 | 0,1570 | 0,0821
78% 0,3058 0,3048 | 0,2981 0,2811 0,2505 0,2043 | 0,1449 | 0,0758
80% 0,2800 0,2791 | 0,2729 0,2573 0,2293 0,1870 | 0,1327 | 0,0694
82% 0,2538 0,2530 | 0,2474 0,2333 0,2079 0,1695 | 0,1203 | 0,0629
84% 0,2272 0,2265 0,2215 0,2088 0,1861 0,1518 | 0,1077 | 0,0563
86% 0,2002 0,1996 | 0,1952 0,1840 0,1640 0,1337 | 0,0949 | 0,0496
88% 0,1728 0,1722 0,1684 0,1588 0,1415 0,1154 | 0,0819 | 0,0429
90% 0,1450 0,1445 | 0,1413 0,1333 0,1188 0,0969 | 0,0687 | 0,0360
92% 0,1168 0,1164 | 0,1139 0,1074 0,0957 0,0780 | 0,0554 | 0,0290
94% 0,0882 0,0879 | 0,0860 0,0811 0,0722 0,0589 | 0,0418 | 0,0219
96% 0,0592 0,0590 | 0,0577 0,0544 0,0485 0,0395 | 0,0281 | 0,0147
98% 0,0298 0,0297 | 0,0290 0,0274 0,0244 0,0199 | 0,0141 | 0,0074
100% 0,0000 0,0000 | 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 | 0,0000 | 0,0000

Quadro 1 - Estado de Conservagao - Ec

Caracteristicas

Edificacdo nova ou com reforma geral e substancial,
com menos de dois anos, que apresente sinais de|
desagaste natural de pintura externa.

Edificacdo nova com reforma geral ou substancial, com
menos de dois anos, que apresente necessidade
apenas de uma demdo leve de pintura para recompor|
sua aparéncia.

Edificagdo seminova ou com reforma geral ou
substancial entre dois a cinco anos, cujo estado geral
possa ser recuperado apenas com reparos de eventuais
fissuras superficiais localizadas e/ou pintura externa e|
interna.

Ref. | Estado da Edificagdo [Depreciagado (%)
A Nova 0,00
B | Entre nova e regular 0,32
C Regular 2,52
Entre regulare
D necessitando de 8,09
reparos simples.

Edificacdo seminova ou com reforma geral ou
substancial entre dois a cinco anos, cujo estado geral
possa ser recuperado com reparos de fissuras e trincas
localizadas e superficiais e pintura externa e interna.
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Edificacdo cujo estado geral possa ser recuperado com

pintura externa e interna apds reparos de fissuras e|
trincas superficiais generalizadas, sem recuperagdo do
sistema estrutural. Eventualmente, revisdo do sistema

Edificacdo cujo estado geral possa ser recuperado com
pintura externa e interna apds reparos de fissuras e
trincas, com estabilizagdo e/ou recuperagdo localizada|
do sistema estrutural. As instalagdes hidraulicas e|
elétricas possam ser restauradas mediante a revisdo e|
substituicdo eventual de algumas pecas|
desgastadas naturalmente. Eventualmente possa ser|
necessdria a substituicdo dos revestimentos de pisos €|
paredes, de um ou de outro cémodo. Revisdo da
impermeabilizagdo ou substituicdo de telhas de|

Edificacdo cujo estado geral possa ser recuperado com
pintura externa e interna, com substituicdo de panos|
de regularizagdo da alvenaria, reparos de fissuras e|
trincas, com estabilizagdo e/ou recuperacdo de grande|
parte do sistema estrutural. As instalagGes hidraulicas |
elétricas possam ser restauradas mediante substituigao|
de pegas aparentes. A substituicdo dos revestimentos|
de pisos e paredes, da maioria dos cémodos, se faz
necessdria. Substituicdo ou reparos importantes na
impermeabilizagdo ou no telhado.

Edificacdo cujo estado geral com estabilizagdo e/ou
recuperagdo do sistema estrutural, substituicdo da
regularizagdo da alvenaria, reparos de fissuras e
trincas.Substituicdo das instalagdes hidraulicas e
elétricas. Substituicdo dos revestimentos de pisos e|
paredes. Substituicdo da impermeabilizagdo ou do|

E Nece55|tar1do de 18,10
reparos simples
hidrdulico e elétrico
Necessitando de
E rey?aros simples a 33,20 -
importantes
cobertura.
N .
G ecesgtando de 5260
reparos importantes
Necessitando de
H [reparos importantes a 75,20
edificagdo sem valor
telhado.
| | Edificagdo sem valor 100,00

Edificacdo em estado de ruina.

V. TABELA DE COEFICIENTES

Validade dos Intervalo de indices - Pc
Classe Grupo Padrdo
indices* Minimo Meédio Mdximo
i 1.1.1- Padrdo Rustico 0,060 0,090 0,120
1.1BARRACO | /A POrtirde

01/03/2007 1.1.2- Padréo Simples 0,132 0,156 0,180
1.2.1- Padrdo Rustico 0,409 0,481 0,553
1.2.2- Padréo Proletdrio 0,624 0,734 0,844
1.2.3- Padrdo Econémico 0,919 1,070 1,221
A A partir de |1.2.4- Padréo Simples 1,251 1,497 1,743
’ 01/11/2017 |1.2.5- Padréo Médio 1,903 2,154 2,355
1. RESIDENCIAL 1.2.6 - Padrdo Superior 2,356 2,656 3,008
1.2.7- Padrdo Fino 3,331 3,865 4,399

1.2.8- Padrdo Luxo 4,843 - -
1.3.1- Padréo Econémico 0,600 0,810 1,020
\Sem elevador 1,032 1,266 1,500
13 A partir de [1-3-2- Padrdo Simples ES—— 1 260 L0 © 680

om elevador , » ,
APARTAMENT 01/03/2007
% \Sem elevador 1,512 1,746 1,980
1.3.3- Padrdo Médio

Com elevador 1,692 1,926 2,160
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\Sem elevador 1,992 2,460
1.3.4- Padrdo Superior
Com elevador 2,172 2,406 2,640
1.3.5- Padrdo Fino 2,652 3,066 3,480
1.3.6- Padrdo Luxo 3,490
12.1.1- Padrdo Econémico 0,600 0,780 0,960
\Sem elevador 0,972 1,206 1,440
12.1.2- Padrdo Simples
Com elevador 1,200 1,410 1,620
\Sem elevador 1,452 1,656 1,860
2.1 A partir de 2.1.3- Padrdo Médio
ESCRITORIO | 01/03/2007 Com elevador 1,632 1,836 2,040
2. COMERCIAL, y \Sem elevador 2,046 2,220
12.1.4- Padrdio Superior
ST 2 Com elevador | 2,052 2,286 2,520
INDUSTRIAL
2.1.5- Padréo Fino 2,523 3,066 3,600
2.1.6- Padrdo Luxo 3,610 -
12.2.1- Padrdo Econémico 0,518 0,609 0,700
. i 12.2.2- Padrdo Simples 0,982 1,125 1,268
2.2 GALPAO A partir de p
01/11/2017 |3 2.3- Padréo Médio 1,368 1,659 1,871
12.2.4- Padrdo Superior 1,872 - -
3.1.1- Padrdo Simples 0,071 0,142 0,213
3.1 A partir de — —
3. ESPECIAL COBERTURA | 01/11/2017 3.1.2- Padrdo Médio 0,229 0,293 0,357
13.1.3- Padrdo Superior 0,333 0,486 0,639

5.2.1 - CLASSIFICACAO DAS BENFEITORIAS EDIFICACOES

e Edicula casa:

Quando da vistoria, verificou-se constar uma casa residencial térrea,
com um total de 62,50 m? de drea construida, padrdo construtivo simples, com
idade aparente de 30 (trinta) anos, seu estado de conservacdo necessitando de
reparos simples.

Quanto a descricdo e caracterizagdo da edificacdo conforme vistoria e
estudos elaborados, o imdvel avaliando enquadra-se para a construgdo residéncia
Padrdo Simples, descrito conforme estudo elaborado pela comissdo sendo:

2.4 - PADRAO SIMPLES

Edificacdes térreas ou assobradadas, podendo ser geminadas,
inclusive de ambos os lados, satisfazendo a projeto arquitetdnico simples,
geralmente compostas de sala, um ou mais dormitérios, banheiro, cozinha,

podendo dispor de dependéncias externas para servigos e cobertura simples para
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um veiculo. Estrutura simples de concreto e alvenaria de tijolos de barro ou de
blocos de concreto, revestidas interna e externamente. Cobertura em laje pré-
moldada impermeabilizada ou telhas de cimento amianto ou barro sobre estrutura
de madeira, com forro. Areas externas sem tratamentos especiais, eventualmente
pisos cimentados ou revestidos com caco de ceramica ou cerdmica comum.
Fachadas normalmente pintadas a latex sobre emboco ou reboco, podendo ter
aplicacdo de pastilhas, ceramicas ou equivalentes, na principal.

Caracterizam-se pela utilizacdo de materiais construtivos e
acabamentos econdmicos e simples, tais como:

Pisos: ceramica comum, taco, forragdo de carpete.

Paredes: pintura sobre emboco ou reboco; eventualmente azulejo até
o teto nas dreas molhadas.

Forros: pintura sobre emboco ou reboco aplicados na propria laje; ou
sobre madeira comum.

Instalacoes hidraulicas: embutidas e restritas aos componentes
essenciais, dotadas de pecas sanitdrias comuns e metais de modelo simples.

Instalacées elétricas: embutidas, com pontos de iluminagdo basicos,
reduzido nimero de tomadas e utilizando componentes comuns.

Esquadrias: madeira, ferro e/ou de aluminio de padriao popular.

Intervalo de valores aplicado ao padrdo construtivo — base R8N —

SINDUSCON/SP

Padréo Intervalo de Indices - Pc
Minimo | Meédio | Miximo
2.4 - Padrdo Simples 1,251 1,497 1,743

Adotado o intervalo de indice médio = 1,497.

e Edicula varanda:
Quando da vistoria, verificou-se constar uma varanda residencial

térrea, com um total de 34,50 m? de area construida, padrdo construtivo simples
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(cobertura), com idade aparente de 30 (trinta) anos, seu estado de conservacgao
necessitando de reparos simples.

Quanto a descri¢do e caracterizacdo da edificacdo conforme vistoria e
estudos elaborados, o imével avaliando enquadra-se para a constru¢do residéncia
Padrao Simples, descrito conforme estudo elaborado pela comissdo sendo:

4.1 - PADRAO SIMPLES

Cobertura de telhas de barro, metdlicas ou fibrocimento apoiadas
sobre pecas simples de madeira ou de concreto pré-moldado em pequenos vaos;
sem forro; sem fechamentos laterais; piso em concreto, em geral com
revestimentos simples. Podem utilizar como apoio, muros ou paredes de outras
edificagoes.

Intervalo de valores aplicado ao padrdao construtivo — base R8N —

SINDUSCON/SP

Padrio Intervalo de Indices - Pc
Minimo | Meédio | Miximo
4.1 - Padrao Simples 0,071 0,142 0,213

Adotado o intervalo de indice maximo = 0,213.

e Saldo e deposito:

Quando da vistoria, verificou-se constar um saldo comercial térreo,
com um total de 63,25 m? de area construida, padrao construtivo econdmico
(loja), com idade aparente de 30 (trinta) anos, seu estado de conservacao
necessitando de reparos simples a importantes.

Quanto a descricao e caracterizacdo da edificacdo conforme vistoria e
estudos elaborados, o imdvel avaliando enquadra-se para a constru¢do residéncia
Padrido Econdmico, descrito conforme estudo elaborado pela comissao sendo:

2.1.1 - PADRAO ECONOMICO

Edificacdes térreas ou com mais pavimentos, executadas obedecendo
a estrutura convencional e sem preocupagdo com a funcionalidade ou o estilo

arquitetonico. Nao possuem elevador e normalmente ndo dispdem de espago para
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estacionamento. Os andares usualmente sdo subdivididos em salas com
dimensodes reduzidas, geralmente dotadas de banheiros coletivos no andar, com
instalacOes sumdrias e com aparelhos sanitarios bdsico, de modelos simples. O
térreo pode apresentar destinacdes diversas, tais como saldes, oficinas ou lojas,
sendo o acesso aos andares superiores feito através de escadas e corredores
estreitos, geralmente sem portaria. Fachadas sem tratamento arquitetonico,
normalmente pintadas a latex sobre emboco ou reboco, combinadas com
caixilhos do tipo econémico, fabricados com material de qualidade inferior.

Caracterizam-se pela utilizacio de poucos acabamentos, tanto nas
areas privativas como nas de uso comum, tais como:

Pisos: ceramica comum, taco, forracdo, caco de ceramica ou até
cimentado liso.

Paredes: pintura latex sobre embog¢o ou reboco, podendo dispor de
barra impermedvel nas dreas molhadas e, eventualmente, nas dreas de circulacao
e escadarias.

Forros: pintura sobre embogo e reboco na propria laje.

Instalacées elétricas: sumadrias, com nimero minimo de pontos de
luz, interruptores e tomadas, utilizando componentes comuns.

Intervalo de valores aplicado ao padrdao construtivo — base R8N —

SINDUSCON/SP

Padrio Intervalo de Indices - Pc
Minimo | Médio | Maximo
4.1 - Padrao Econdmico 2,081 2,313 2,544

Adotado o intervalo de indice médio = 2,313.

e Garagem:

Quando da vistoria, verificou-se constar uma garagem térrea, com um
total de 36,50 m? de drea construida, padrdo construtivo econdémico (galpao),
com idade aparente de 30 (trinta) anos, seu estado de conservacao necessitando

de reparos simples a importantes.
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Quanto a descri¢do e caracterizagdo da edificacdo conforme vistoria e
estudos elaborados, o imdvel avaliando enquadra-se para a construcao residéncia
Padrdo Econdmico, descrito conforme estudo elaborado pela comissao sendo:

3.1 - PADRAO ECONOMICO

Com um sé pavimento e vaos de pequenas propor¢des, podendo
chegar até dez metros, fechamentos com alvenaria de tijolos ou blocos de
concreto, podendo ou nao ser totalmente vedados. Cobertura em telhas de barro,
metalicas ou de fibrocimento, sobre estrutura de madeira ou metalica, sem forro.
Fachadas sem revestimentos, podendo ser pintadas a liatex sobre emboco ou
reboco. Normalmente, ndo possuem piso de alta resisténcia e o pé-direito em
geral chega até seis metros de altura.

Caracterizam-se pela utilizacdo apenas de materiais de acabamentos
essenciais, tais como:

Pisos: em geral concreto rudstico; podendo ter revestimento comum
nos banheiros.

Paredes: geralmente sem revestimentos ou pintura sobre reboco,
eventualmente barra impermedvel nos banheiros.

Instalacoes hidraulicas: sumadrias, dotado de aparelhos sanitdrios
simples.

Instalacdes elétricas: minimas com poucos pontos de luz e tomadas,
podendo apresentar fiacdes aparentes.

Esquadrias: madeira, aluminio e/ou ferro simples e de baixa
qualidade.

Intervalo de valores aplicado ao padrdo construtivo — base R8N —

SINDUSCON/SP

Padrio Intervalo de Indices - Pc
Minimo | Meédio | Méximo
4.1 - Padrao Econdmico 0,518 0,609 0,700

Adotado o intervalo de indice médio = 0,609.
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e Residéncia:

Quando da vistoria, verificou-se constar uma residéncia 1.° pavimento,
com um total de 57,35 m? de drea construida, padrdo construtivo simples, com
idade aparente de 30 (trinta) anos, seu estado de conservacdo necessitando de
reparos simples.

Quanto a descri¢do e caracterizagdo da edificacdo conforme vistoria e
estudos elaborados, o imével avaliando enquadra-se para a construcio residéncia
Padrdo Simples, descrito conforme estudo elaborado pela comissdo sendo:

2.4 - PADRAO SIMPLES

Edificacdes térreas ou assobradadas, podendo ser geminadas,
inclusive de ambos os lados, satisfazendo a projeto arquitetonico simples,
geralmente compostas de sala, um ou mais dormitérios, banheiro, cozinha,
podendo dispor de dependéncias externas para servigos e cobertura simples para
um veiculo. Estrutura simples de concreto e alvenaria de tijolos de barro ou de
blocos de concreto, revestidas interna e externamente. Cobertura em laje pré-
moldada impermeabilizada ou telhas de cimento amianto ou barro sobre estrutura
de madeira, com forro. Areas externas sem tratamentos especiais, eventualmente
pisos cimentados ou revestidos com caco de ceramica ou ceramica comum.
Fachadas normalmente pintadas a lidtex sobre embog¢o ou reboco, podendo ter
aplicacdo de pastilhas, ceramicas ou equivalentes, na principal.

Caracterizam-se pela utilizacio de materiais construtivos e
acabamentos econdmicos e simples, tais como:

Pisos: ceramica comum, taco, forra¢do de carpete.

Paredes: pintura sobre embog¢o ou reboco; eventualmente azulejo até
o teto nas dreas molhadas.

Forros: pintura sobre embog¢o ou reboco aplicados na propria laje; ou
sobre madeira comum.

Instalacées hidraulicas: embutidas e restritas aos componentes

essenciais, dotadas de pecas sanitdrias comuns e metais de modelo simples.
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Instalacoes elétricas: embutidas, com pontos de iluminagdo basicos,
reduzido ndmero de tomadas e utilizando componentes comuns.

Esquadrias: madeira, ferro e/ou de aluminio de padriao popular.

Intervalo de valores aplicado ao padrdo construtivo — base R8N —

SINDUSCON/SP

Padrio Intervalo de Indices - Pc
Minimo | Meédio | Miximo
2.4 - Padrao Simples 1,251 1,497 1,743

Adotado o intervalo de indice médio = 1,251.

e Varanda:

Quando da vistoria, verificou-se constar uma varanda 1.° pavimento,
com um total de 8,10 m? de drea construida, padrdo construtivo simples
(cobertura), com idade aparente de 30 (trinta) anos, seu estado de conservacao
necessitando de reparos simples.

Quanto a descricdo e caracterizac¢io da edificacdo conforme vistoria e
estudos elaborados, o imdvel avaliando enquadra-se para a construcao residéncia
Padriao Simples, descrito conforme estudo elaborado pela comissao sendo:

4.1 - PADRAO SIMPLES

Cobertura de telhas de barro, metdlicas ou fibrocimento apoiadas
sobre pecas simples de madeira ou de concreto pré-moldado em pequenos vaos;
sem forro; sem fechamentos laterais; piso em concreto, em geral com
revestimentos simples. Podem utilizar como apoio, muros ou paredes de outras
edificagdes.

Intervalo de valores aplicado ao padrdao construtivo — base R8N —

SINDUSCON/SP

Padrio Intervalo de Indices - Pc
Minimo | Médio | Maximo
4.1 - Padrao Simples 0,071 0,142 0,213

Adotado o intervalo de indice médio = 0,213.
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A varanda do 2.° Pavimento ndo serd avaliada, pois a ceramica
assentada neste ambiente, foi considerado como cobertura em reposicdo das

telhas de ceramica e ja avaliado na residéncia do 1.° pavimento.

5.2.2 - AVALIACAO DA BENFEITORIA

Ap0s cdlculos e homogeneizagdo dos dados (ver planilhas a seguir),
obtivemos para as benfeitorias - edificagdes o valor de R$ 396.171,98 (trezentos
e noventa e seis mil, cento e setenta € um reais € noventa e oito centavos) para

agosto/2021.

VALOR TOTAL DAS BENFEITORIAS

Casa edicula R$ 117.111,99
varanda edicula RS 5.307,06

saldo e depésito RS 159.586,13
garagem R$ 22.517,09
residéncia 1.2 pav. RS 90.403,70
varanda 1.2 pav. RS 1.246,01

TOTAL = RS 396.171,98

Valor da benfeitoria: R$ 396.171,98 (trezentos e noventa e seis

mil, cento e setenta e um reais e noventa e oito centavos) para agosto/2021.

6 — VALOR TOTAL DO IMOVEL

Para o valor total do imovel (ver planilhas a seguir), obtivemos o
montante de R$ 721.765,68 (setecentos e vinte € um mil, setecentos e sessenta e

cinco reais e sessenta e oito centavos) para agosto/2021.
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VALOR TOTAL DO IMOVEL

VALOR DO TERRENO RS 325.593,70
VALOR DAS BENFEITORIAS RS 396.171,98
TOTAL = RS 721.765,68

7 - CONCLUSAO

Conforme vistoria e apds levantamentos verificou-se que o imoével
avaliando é composto de terreno e benfeitorias, sendo que apds estudos e
pesquisas, obtivemos o valor apurado e homogeneizado de R$ 721.765,68
(setecentos e vinte e um mil, setecentos e sessenta € cinco reais € sessenta e 0ito

centavos) para agosto/2021.
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8 —-FOTOGRAFIAS

Foto 1: Vista da fachada do imével.

Foto 2: Vista do dormitoério residéncia edicula.
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Foto 3: Vista interna do banheiro residéncia edicula.

Foto 4: Vista interna da sala residéncia edicula.
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Foto 5: Vista interna da cozinha residéncia edicula.

Foto 6: Vista interna da varanda residéncia edicula.
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Foto 7: Vista da escada caracol de acesso ao 1.° e 2.° pavimentos.

Foto 8: Vista interna do salao comercial.
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AVALIACOES PATRIMONIAIS
Foto 10: Vista interna da garagem.

Foto 9: Vista interna do banheiro do saldo comercial.
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Foto 11: Vista interna da cozinha e sala da residéncia do 1.° pav.

Foto 12: Vista interna do banheiro da residéncia do 1.° pav.
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Foto 13: Vista interna do banheiro da residéncia do 1.° pav.

Foto 14: Vista interna do dormitério da residéncia do 1.° pav.
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LAUDOS PERICIAIS E DE VISTORIA — INSPECAO PREDIAL
reinaldogerth@superig.com.br

AVALIACOES PATRIMONIAIS
Foto 15: Vista da varanda do 1.° pav.

Foto 16: Vista da varanda do 2.° pav.
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ANEXO 2 - PLANILHAS PARA AVALIACAO DO TERRENO

Sy
Yol T W ——
wmidesk
MODELO DE ESTATISTICA DESCRITIVA

DESCRIGAD : EXECUCAD PROCESSD EXECUCAD HELCIC X ENELAS DATA =  14/08/2021

FATOR OFERTA/TRANSACAD ; 0F

EDFICAGAD WALORES DE VENDA ¢ [SAFE-57 - 2014 - 540 PAULD - 3F

GBSERVAGAD

FROCESSO EXECUCAD HELCIC X EMEIAS 1010518-15.2014,8.24.0625 - MO - 1304-14

IOMA DE AVALIACAC

Descricdio do Iona de Avaliocde : ZESIDENCIAL HORZOMNTAL MEDIC

Fr I Ce Prnil Frna =] Ar Fa A Min
1000 0.2 [ 2500 A0 0.50 250,00 .00 200,000

FATORES
FATOR INDICE

Localizocdo A0 25

Teslada 0

(] Profundicade

[ Frantes Maltiplas Maa

3 Area

Topagrafia plong

[ Censhlencia oo

MATRIZ DE UNITARIOS
x Valor o Variagcao Varlagde

Nom. | Endereco Unitario | OMOgeNeizocas | oo cdigma|  Avallando
D 1] a, D, B0AD BATISTA S DE GIUBRGE JR. SN E10a6T4 1BE,6E (LBA2s 0.5
O 2| av. DR FOAD BATSTAS. DE QUERCE JR_SH 410334 TPE1LAT nriee 0,999
B 3| R BERMARDO DE GRABDIS 402 1.240,00 1.0F4 BF 0.E708 0,9%9%
8] 4| R BRIGUL SN | a4 00 3 TEA N0 FLLEH) ], 0000
[E 5| R MANUEL BOSCO RIBEIROD 136 1.320,00 1.217,18 0LF221 0,7777
B | RUAHEITCR DE ANDRADE 87 | 05T 1LE53,80 |53 1,000
] 7| RUAHEITGR DOE ANDRADE SN R0, 10, [t 1,000

RUA GUARATINGUETA - N° 229 - CRISPIM - CEP 12402-5%0 - TELEFAX 3642-3881 - PINDAMONHANGABA — SP
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ADERENCIA
Mim Observado Cakulado
1 2.106,74 185868
2 4.103,34 2.951,67
3 1.260,00 1.096,8%
4 1.764,00 1.764,00
5 1.320,00 1.217.18
6 1.28571 1.353,80
7 1.080,00 1.080,00
GRAFICO DE DISPERSAO
Valorves Observados x Valoves Calealados
2400
2300
23 —
2100 Pl
o
2000 - -
1500 -
-
1800 L
i
1700 -
= -
% 1 600
¥
#1500
1400 q ;
1300 - -
~ 15
1300 . —fﬂfij--
5 3
1.100 é:rf L
=
1000 >
o0 ~ Sl
A6 —
-
LU
200 1,000 1200 L 406 1600 L300 2000 2300 2400
(e rvado
APRESENTAC AD DOS RESULTADOS
DADDS DO AVALLANDOD
Tpoe - Tarano Leeal = ¥ CODREIFEL DE Al EVEDD MARCITUES 40 JARDIAY D45 IRDUESTELAL LAzl Deba = | 450021

Cllenhe o JUTIE (A1 WAk A S IWEL DA SOk SR A DE LA mard
Area o ¢ DE0L00 Modaolidade ; Yenda
Dizkibuicdo sxpacial
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VALORES UNITARIOS

VALORES HOMOGENEIZADOS

Media Unildarias © 1.341 74
Desvio Paodrdo 225353
- 1 LA
& A0 : 174453
Cosficients de Variocda - 15,5700

GRALU DE FUNDAMENTAGAD

Madia Unitarles : 1 302,57
Desvio Padrdo @ 200,40
- B0 90 A
+ 0 |LAREUE
Coslicisnke de Yoriagde ; 21,5200

Descrigaon FRAUIN GRAU I FRAUI []
1 \Carar, 10 il aenbando Complen sawin alkeda I:I Ceron gt 3 s fukeom E oy o o g I:I k)
il Hiweds anafisnd s umsddne i roadwmenk zar miggma
Tmantdada minmase i3 .
2| patees o oot usidon [l " i ! ) ¢
Iden bz ag Ao dos dadan Fipeparningio de nnrm rofa kedes g parnispho denform rofa kodee Aprmenbecio mkrm rel sodos e
M ki e i i i s st | L |awemnae dos dsgdaiounsatuiios | 3 Yoot dusc rasosuiess. . | 1 2
[ [ mier vt da gjusis decads
4Hurllil'uc-\:ﬂ|d..lbr- A1 E .00 8200 u 408200 % D 1
GRAUDE FUNDAMENTACAD: 0
FORMACAD DOS VALORES
MEDL SANEADS (RE): 1.aoear
TEATADA; .o FROFUNDDADE 00000
FREMTES MULTFLAS: 0,0000 FATOR AREA! 00000

VALOR UNTARKD (RS m2): 130237000
INTERVALOS DE CONFIANCA (8055} Paradigma

WALOR TOTAL (RS} 325 595,70
INTERVALOQS DE CONFIANCA (805%); Avaliando

BTERVALD MiNMO - 171008
INTERWALD MAXIAD 1 145484

GRAU DE PRECISAD

NTERVALO MBIMD 1 12854
MTERVALD MAXBID : 147617

GRAU DE FRECEAO: W

RUA GUARATINGUETA - N° 229 - CRISPIM - CEP 12402-5%0 - TELEFAX 3642-3881 - PINDAMONHANGABA — SP
reinaldogerth@superig.com.br
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ELEMENTOS DA AVALIACAD
DADOS DA FICHA 1

HNUMERD DA FESQUEA : 540 JOSE DO5 CAMPDSE - 3P - 2021 |:| UTILEADD  DATA DA PESQUEA ; 16/08/ 2021

SETOR : 4% QUADRAS @ 083 MDICE DO LOCAL: 425,35 CHAVE GEOGRAFICA :

DADOS DA LOCALIZAGCAD

ENDERECO ; AV. DR, IO A BATISTA S, OF QUEIRDT IR, MUMERD ; 5H
COMP . A LADCY M | 7B0 BARRO : 1AR DM DA% INDIZGTRIAS CIDADE = 5A0 JOSE D05 CAMPOS - 5P
CEF : UF: 3P

DADDS DA REGIAD

MELHORAMENTOS :
[FPAVIMENTACAD [3] REDE DE COLETA DE ESGOTC [l REDE DE LUMIN ACAD PUBLICA

[[] REDE DE GAs [<]REDE DE DETRIBUICAD DE AGUA [TV A CABD

DADOS DO TERRENOD

AREA [Ar) 105600 TESTADA - (cf} m 7377 PROF. EQUN. [Fe}: 47,01
ACESSBEDADE:  Dista FORMATO : Reguiar ESGQUINA : MOo
TOPOGRAF|A ; Dafic

CONSIETENCEA : SECO

SEM CONSTRUGAOD

FATORES ADICIONAIS

ADICION AL D1z | o0 ADICION AL 02 1,00 ADICION AL D3: .00
ADICION AL D4 |00 ADICION AL 05; 1,00 ADICKIN AL D&: 105
DADOS DA TRANSAGAO
MATURELZA : Oferta WALOR DO MOVEL (R5) : 2.500.000,00
IMOBILAR LA VLA BOAS MOBLIARA
CONTATD ¢ TELEFOMNE ¢ [12}1-32090080

CESERVACAD:

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAD

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAD

LOCALZACAD Flac ! non FTADICIONAL 0T & oo VALOR UNITARIO - 200874
TESTADA CF; 0,13 FTADICION AL 0F ; D00 HOMOGENEIZACAD ; | BSH, 46
FROFUNDIDADE Cp : o0 FTADICIDMAL O3 000 VARIACAD : (G803
FRENTES MULTIFLAS Ca ; noo FTADKCIONALO4 om0 VARIACAO AVALIANDO : 07997
CONSETEMCIA Fo oo00  FTADKIONALDS: 000

AREA Co: poo  FTADKCKOMAL QS : 00

TOPOGRAFLA Fi: 0,00

RUA GUARATINGUETA - N° 229 - CRISPIM - CEP 12402-590 - TELEFAX 3642-3881 - PINDAMONHANGABA — SP
reinaldogerth@superig.com.br
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ELEMENTOS DA AVALIACAO

DADOS DA FICHA 2

NUMERD DA PESQUEA : 540 1O5E DOS CAMPOS - 5F - 2021
SETOR ;4% GUADRA : O1F INDICE DO LOCAL: 504.70

DADOS DA LOCALIZACAD

[JUTLEADD DATA Db FESQUEA : 16/ 05/ 203
CHAVE GEOGRAFICA

EMDERECD : AV DR, JOAD BATISTAS. DE GUEIRGT JR
QO ;A0 LA M 2301 BAIRED : 1aRDIM DA IMDIFSTELAS
CEF ; UF : 5P

DADOS DA REGIAGC

HUMERD ; 5H
CIDADE : 543 103E DOS CaMPOs - 5P

MELHORAMENTOS :
[E]PAVIMENTACAD (3] REDE DE COLETA DE ESSOTO

[ ] REDE DE GAS

DADOS DO TERRENOD

[<]REDE DE DETRIBUICAD DE AGUA [} TV A CABD

[<]REDE DE RUMINACED PUBLICA

AREA [Ar) s 5800 TESTADA - {cf) m 2500 PROF. EGUN. (Pe): 24,02
ACESSHBILDADE : Cirestoa FORMATO : Eesguler ESGUIM & - Jim
TOFOGEAFNA plano

COMSETENCIA - s=ca

SEM CONSTRUCAD

FATORES ADICIOMALS

ADKION AL O1: 1.00 ADKCIONAL 02 T ADKCION AL 03: 1.00

ADKHIM AL 04: 1.0 ADKION AL 05 L ADICKIM AL 0&: 1,00

DADOS DA TRANSAGAD

MWATURETA : (Xarta

MOBRARL :
CONTATD ;

OBESERYAGCAD;

VALOR DO MOVEL [RS) - 3,000 000 50
HORIZONTE IMOVES

RESULTADD DA HOMOGENEIZACAD

TELEFOME : {12)-38402622

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONALS

LOCALEAGAD Flae | 075 FT ADICKONAL O ¢
TESTADA O : 003 FT ADKCIOMAL 02 :
PROFUNDIDADE Cp - goo FT ADICIOMAL 03
FRENTES MULTIPLAS Ce ; oo FTADICIONAL 04
CONSETENCIA Fo : poo P ADICKONAL 08 :
AREA Ca: onn FT ADICIONAL 06 ¢
TOPOGRAFIA B 0,00

VALORES/VARIACAD
000 VALOR UNITARIO 4,103,394
0 HOMOGENEIZACAD : 2,951,467
0.00 VARIACAD : 07193
000 VARIACAD AVALIANDO : 0,579%
0.00
000

RUA GUARATINGUETA - N° 229 - CRISPIM - CEP 12402-590 - TELEFAX 3642-3881 - PINDAMONHANGABA — SP
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ELEMENTOS DA AVALIACAD
DADOS DA FICHA 3
MUMERD DA FESGUBA : 5AD JOSE DDS CAMPOS - 5P - 2021 Eumz.a.nn DATA D4 PESQURA - 14/08/200]
SETOR : 47 GUADRA = {41 MDICE DO LOCAL : 42858 CHAVE GEOGRAFICA :

DADOS DA LOCALIZACAD

ENDERECO : R. BERMARDS DE GRASOIS HUMERD : 402

COMP BARRG ; JARDHM DAS INDLSTRIAS CIDADE 1 540 JOSE D08 CAMPOL - 5P
CEF : U : 5P

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS ;

EPA‘UN!HTA'I:I.G @ REDE DE COLETA DE ESGOTC E REDE BE LUMP ACAD PUBLICA

[[]REDE DE GAS SC|REDE DE DETREUICAD DE AGUA [M] TV A CABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) FH000 TESTADA - {cf} m 000 PROF, EQUN. (Pel: a7 b
ACESSIBILDADE ; Cirgto FORMATD ; Regular ESQUINA : Mao
TOPCGRAFIA © plana

CONSETEN CIA - 800

SEM CONSTRUCAOD

FATORES ADICIONAIS
ADCHOM AL DT 1.00 ADNCKON AL 02: 1,00 ADICEDMN AL D3 1,040

ADKCION AL D4 1,00 ADICIIN AL D5: 1.00 ADBCIOM AL D&: (Ren

DADCS DA TRANSACAD

MATUREZA : Oferta VALOR DO WOVEL (RS) : 1.080.000,00
WOBLIARLA : EMO COMSLLTORA,
COMNTATO ¢ TELEFOME - {12)-39229778

OBSERVAGCAD:

RESULTADO DA HOMOGENEIZACAD

FATORES NORMA |BAPE/SP FATORES ADICIONALS VALORES/VARIACAD

LOCALRACAD Floc ao0 FTADICKONAL 01 ; .00 VALOR UNITARIO - 1.260,00
TESTADA O : 0,13 FT ADICEON AL O : [ HOMOGENEIZACAD ; [N
FROFUNDIDADE Cp - aon FTADKCIONAL 03 ¢ .00 VARIACAD : 0.8704
FREMTES MULTIFLAS Co ; 0,00 FTADICIONAL 04 ; 0,00 "I"ARIAC.IE.O AVALIANDO ! 0.597%
CONSETENCIA Fo : oo FT ADICION AL OF oo

AREA Ca: a0 FT ADICION AL 06 : 0,00

TOPOGRAFLA F1 2 000

RUA GUARATINGUETA - N° 229 - CRISPIM - CEP 12402-590 - TELEFAX 3642-3881 - PINDAMONHANGABA — SP
reinaldogerth@superig.com.br
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ELEMENTOS DA AVALIACAO
DADOS DA FICHA 4

NUMERD DA PESQUISA | 540 JCSE DOS CAMPOS - 5P - 202 FUTRRADD DATA DA PESQUEA = | 4/08/200]
SETOR : 4% QUADEA : 053 NDICE DO LOCAL: 428,38 CHAVE GEOGRAFICA ;

DADOS DA LOCALIZACAO

EMDEREGD : B BIRIGUI MUMERD ; 5
COMP : A LADD DM 128 BAIRROD : JaZ0Ik Das INDUSTEIAS CIDADE : 5A0 JOSE BO3 CAMPOL - 5F
CEP ! UF: 5F

DADOS DA REGIAD

MELHORAMENTOS :

[E]PAVMENTACAD [X] REDE DE COLETA DE E3GOTO [FIREDE DE MUMM AGCAD PUBLICA
[ REDE DE GAS REDE DEDETRBUICED DE AGUa [TV A CABD

DADOS DO TERREND

AREA [Ar) r: 2500 TESTADA - (cf] m 10053 PROF. EQUN. (Pe) - 3500
ACESSBRIDADE :  Dielo FORMATO : Eegular ESQUINA : Haa
TOFCOGRAFIA ; plona

CONSETEMCIA o

SEM CONSTRUCAD

FATORES ADICIONAIS
ADKCICHN AL 01 1.00 ADICKIN AL 02: 1,00 ADICION AL 03: 1,00

ADICHIN AL D4 1,063 ADICION AL 05 [ELe ADICIN AL D&: 1.5

DADOS DA TRANSACAD

WATURET A : Olerla VALOR DO WOWVEL (RS5): 430.000,00
WOBILIARLA : TECH IMOVEE
CONTATD TELEFOME : (12096561718

OBSERVACAD:

RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIOMAIS WALORES/VARIACAD

LOCALZACAD Floe oo FTADKCKMAL D1 : .00 VALOR UNITARIO - | F4d.00
TESTADA CF: o0 ET ADICIMAL O 0.00 HOMOGEMEIZACAD : | 744,00
FROFUNDIDADE Cp ogon FTADICKNAL 03 0,00 VARIACAD o000
FRENTES MULTIPLAS Ce - oo FTADICKONAL D4 00 VARIACAD AVALIANDO oo
COMSETENCIA Fe - oog FTADICIGNAL 05 0.00

AREA Ca: [sXelr} FT ADICKXNAL O ; 000

TOPOGRAFL Fi: (0

RUA GUARATINGUETA - N° 229 - CRISPIM - CEP 12402-590 - TELEFAX 3642-3881 - PINDAMONHANGABA — SP
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ELEMENTOS DA AVALIACAO
DADOSDA FICHA 5

HUMERD DA PESQUEA ! SAD JOSE DOS CAMFPOS - 5P - 207 E“!H.EADCI DATA DA PESGUISA @ 1&/08/ 2021

SETOR: 4% QUADRA @ ¥4 BDICE DO LOCAL: 424,38 CHAVE GEOGRAFICA |

DADOS DA LOCALIZACAD

ENDEREGCD : E. MANUEL BOSCO RIBSIRD MUMERD - 134
COMP - BARRO : JARDIM DAS INDUSTRIAS CIDADE : SAD JO5E DS CAMPCS - 5P
CEP - UF : 5P

DADOS DA REGIAD

MELHORAMENTOS :
[ PAVIMENTACAD [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO [IREDE DE RUMM ACAD PUBLICA
[[] REDE DE GAS [ REDE DE DETRIBUICAD DE AGUA [TV A CARO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar] nr: AT500 TESTADA - (¢} m 1500 PROF. EQUN. (Pe): 25,00
ACESSEILDADE ; Chreta FORMATE ; Reguiar ESGURA ; Nag
TOFOGRAFIA - plana

CONSBTENCIA ; w00
SEM CONSTRUGCAD

FATORES ADICIONAIS
ADECHON AL 01 1.00 ADICION AL 02: 1.00 ADICION AL 02 1.00)

ADICION AL 04! 1,00 ADICION AL 05 100 ADKCIOM AL 04! 1,00

DADOS DA TRANSACAO

HATUREZA ; Olera YALOR DO IMOVEL (R%); 550.000,00
MOBLIARES : FERREIRIMHA, WO BS

CONTATD TELEFONE : [12)-39499939
QRSERVACAQ:

RESULTADO DA HOMOGENEIZACAD

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAD |
LOCALZAGCAD Floc - 0.0 FT ADKCION AL O : L0 VALOR UNITARIO - 1.320,00)
TESTADA CT: -0.08 FTADICION AL 02 : 0,04 HOMOHGEN Elzﬁ,qin H 121718
FROFUMDIDADRE Cp o.oo FT ADKOM AL 03 0,00 ?ARIAC.E;U : 07721
FREMTES MULTIPLAS Ce : 00 FT ADICIOMN AL 04 - 0.00 'I.|'A_mj,|:i0 AVALIANDD - .50
COMSETEN Cla Fe . n0n FT ADHCION AL 05 - 000

AREA Ca: o0 FT ADICION AL 04 000

TOPOGRAFLA FE: 0,00
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ELEMENTOS DA AVALIACAD
DADOS DA FICHA &

NUMERD DA PESQUBSA : 5800 JOSE DOS Cak POS - 5P - 2021
SETOR : 47 GUADRA : 07T M DICE DO LOCAL : 42638 CHAVE GEOGRAFICA

DADCS DA LOCALIZACAD

[JUTHEADD DATA DA FESQUGA : | &/08/20F1

ENDEREGCS : RUAHETOR CE AMDRADE HUMERD ; 57
COMP.: BAIRRD ; JARDIN Doad IMOUSTRIAS CIDADE ; 540 JOSE Cels CAMPOS - 5P
CEP UE: &P

DADOS DA REGIAD

MELHORAMENTOS ;

[E]PAVIMENTACAD [ REDE DE COLETA DE ESSOTO [<]REDE DE RUMINACAD FUBLICA
[ REDE DE GAS []REDE DE DETRIBLICAD DE AGUa [l TV A CABO

DADODS DO TERRENO

AREA [Ar) TR TESTADA - (cf} m 1400 PROF. EQUN. (Pe): 20,00
ACESSBILDADE :  Cirsto FORMATO | Regqular ESQUM A Nao
TOPOGRAFIA - piang

COMSETENCIA - seco

SEM CONSTRUGCAD

FATORES ADICIOMAIS
ADKCIOM AL 01 100 ADICIOMAL D2 i ADICIOM AL 03: .00
ADICKIM AL 04: 1,00 ADKCION AL 05 L ADICKIM AL 04: 1,00

DADOS DA TRANSAGAD

MATUREIA : Céerta VALOR DO MOVEL [R5) « 40000000
MO RLIARE - GRUPD CAZA MOVES
CONTATO : TELEFOME | {12)-38368300

OBSERVACAOD:

RESULTADO DA HOMOGENEIZACAD

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAO

LOCALEACAD Fioc 000 FTADKIONAL 01 ; 000 VALOR UNITARIO 12857
TESTADM CT -0.07 FT ADICIOM AL 02 .00 HOMOGENEIZACAD ! A%1a0
PROFUNDIDADE Cp - 0z FTADICIONAL 03 : 0,00 VARIACAD : 8850
PRENTES MOLTLAS Co: 000 FTADIGGNAL 34: 000 VARIACAO AVALIANDO : 1.0000
COMSETENCIA Fo noo FTADICIONAL 08 oo

AREA Ca: 0,00 FT ADKIOMAL DS 000

TOPOGRAFIA Ft: 0,04
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a
ra doaliar

ELEMENTOS DA AVALIAGCAOD
DADOS DA FICHA 7

MUMERD DA PESQUEA ; 540 JOSE QOGS CAMPOS - 5F - 2071 FIUTLEADD DATA DA FESQUEA : 14082071

SETOR : 49 GUADRA : 080 MNCICE DO LOCAL : 478 38 CHAVE GEOGRAFICA :

DADOS DA LOCALIZACAD

ENDEREGO : RUAHEITOR DE AMDRADE HUMERD ; 5M

COMP ERd FRENTE AC 87 1743 BARRO : JARDIM DAS INDUSTRIAS CIDADE : 540 JOSE DTS CAMPOS - 59
CEP : UF: 5P

DADOS DA REGIAD

MELHORAMENTOS :
[E|FAVIMENTACAD [] REDE DE COLETA DE ESGOTO []REDE DE LUMIN ACAC PUBLICA
[ REDE DE GAS [<]REDE DE DETRIBUICAD DE AGUA [E]TV A CABD

DADOS DO TERRENO

AREA [Ar] n: 230,00 TESTADA - (e} m 1000 PROF.EQUN, [Pe): 2500
ACESSIBILDADE ; Dirmta FORMATO ; Ragular ESQUINA ; Mo
TOFOGREAFLA - plano

CONSETENCLA tec

SEM CONSTRUCAO

FATORES ADICIONAIS
ADICION AL 01 1.00 ADICION AL 02: 100 ADICION AL 03: 1.00
ADICION AL 04 10 ADICICN AL 0S: 1,00 ADICION AL 04 100

DADOS DA TRANSACAD

NATURETA | Cfare VALOR DO IMOVEL (F5) : 300.000,00
BAOBLLAREA - ML MOVERS
CONTATO ! TELEFOME ! (42}-309312000

ODBSERVAGCAD:

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAD

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAD

LOCALRACAD Floc ; noo FTABKCKONAL 01 a0 VALOR UMITARIO | 1.080,00
TESTADA Of : 000 FTADICKOMAL 02 : 000 HOMOGENEIZACAD : 1.080.00
PROFUNDIDADE Cp : ono FTADKCIONAL 04 - e VARIACAO : | ooos
FREMTES MIULTIF LAS Ce @ 000 FTARICKINAL M4 000 VARIACAD AVALIANDO : 16000
CONSETEN CIA Fe oon FTADICIONAL 05 - 0.00

AREA Ca: ono FTADKCIONAL 04 - oo

TOP OGRAFIA B 0,00
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ANEXO 3 - PLANILHA PARA AVALIACAO DA BENFEITORIA

AVALIACAO DE BENFEITORIAS CONSTRUCOES
DADGS DO IMOVEL

Imdvel = Residencia térrea {edicula)

Local. =  R. Corifeu de Azeveda Margues ne 60 bairro: Id das Industrias
Prop. = Daniel Milanese dos Santos Cidade: 5do losé dos Campos
Data = agosto-21
CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS
Tipo de construgdo = Casa Padrao= Simples Interv. Val.= 1,497 RBN
fArea Construida = 62,50 m?
|idade Apar 30 anos Vida Ref. 70 anos V. Resid. = 20%
FOC = FATOR OBSOLUTISMO DE CONSERVACAD
Foc = idade apar. I vida ref.
Foc = 30 ! 70 necessitando de
Foc = 043 ou 43% Est. Conserv. reparas simples K= HesiEs
R= 20% Conservagao = &
CALCULD DO FATOR DE DEPRECIACED PELA |DADE
Foc=R+Kx(1-R)
Foc = 0,20 + 0,575 X B0%
Foc = 0,20 - 0,45984
Foc= 0,660
CALCULO DO VALOR DA BENFEITORIA
Tipo da construgdo = Casa Padrio= Simples Interv. Val.= 1,497 R8N
Area Construida = 62,50 m Foc= 0,660 Idade Apar. = 30 anos

lcus = RS 1.724.52 fm* apa/?1 Intery, Val.= 1,457 R8N
Valor unitario "Vu" = CUB x Interv. Valor. = RS 258161 /m’
|BDI = 1,10 fm?

Ve = [CUB +01/5] x BDI x5 x FOC

Vo= RS 2.581.61 Smix 1,10 X 62,50 me® 0,660
Vs R 117.111,99
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AVALIAGCAO DE BENFEITORIAS CONSTRUCOES
DADOS DO IMOVEL

Imdvel = Varanda téries (edicula)

Local. = R Corifeu de Azevedo Marques n.2- 60 balrro:  1d das Industrias
Prop.=  Daniel Milanese dos Santos Cidade: 530 losé dos Campos
Data = apgosto-21

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS

Tipo de construgdo=  Cobertura  Padrio=  Simples Interv. Val.= 0,213 REN
Area Construida = 3450 m?
[idade Apar ao anos Vida Ref. 20 anos V. Resid. = 10%

FOC = FATOR DBSOLUTISMO DE CONSERVACAD

Foc = idade apar. / wida ref, K=
iy e / 24 Est. Conseny. Reressle _ndu i adotado 0,312
Foc = 1,50 ou 1508 reparos simples
75%
R= 10% Conservagio = e
CALCULD DO FATOR DE DE PRECIACAD PELA IDADE
Foc=R+Kx(1-R|
Foc = 0,10 + 0,312 X a0%5
Foc = 0,10 + 028071
Foc = 0,381
CALCULO DO VALOR DA BENFEITORIA
Tipo de construcdo = Cobertura Padrdo= Simples Interv. Wal.= 0,213 RBN
Area Construida = 3450 mt Foc= 0381 Idade Apar. = 30 anos

jcue = R%1.724,52 fm?* ago/21 Interv. Val.= 0,213 REN
Walor unitario "Vu" = CUB x Interv, Vialor. = RS 367,32 fm?
|BDI = 1,10 jm*

= [CUB + 01/5] x BDI x 5 x FOC

Vo= R5367,32 fmtx 1,10 b 34,50 m® X 0,381
Vo= RS 5.307,06
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AVALIA{;.IED DE BENFEITORIAS CONSTRUCOES
DADODS DO IMBVEL
Imdwvel = 5al3o e deposito
Local, = R. Corifeu de Azevedo Margues ng &0 bairro: Id das Industrias
Prop. = Daniel Milanese dos Santos Cidade: S53o José dosCampos
Data = apoito-21
CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS
Tipo de construgso = loja  Padrao= econdmico Intery. Val.= 2,313 REN
Area Construlda = 63,25 m?
Idade Apar 30 anos Vida Ref. 70 anos V. Resid. = 20%
FOC = FATOR OBSOLUTISMO DE CONSERVACAQ
Foc = [dade apar. / vida ref.
FoC = 30 ) 70 necessitando de -
Foc = 043 ou 43% e reparos simples % Ues
R= 20% Conservacao = F
CALCULD DO FATOR DE DEPRECIACAD PELA IDADE
Foc=R+Kx(l-R)
Foc = 0,20 + 0,469 P B0%
Foc = 0,20 0,37504
Foc = 0,575
CALCULO DO VALOR DA BENFEITORIA
Tipo de construcdo = laja Padrio= econdmico Interv. Val.= 2,313 REN
Area Construida = 63,25 mt Foc= 0575 Idade Apar. = EL] anos
CUB = R51.724 .52 fm*  apof1 Interv. Val.= 2,313 REN
Valor unitdrio "Vu" = CUB x Interv. Valor, = A5 398881 /m*
BDI= 1,10 fm#
Ve = [CUB + 01f5] x BDI x 5 x FOC
Vo= RS398881 fmix 1,10 X 63,25 md o 0,575
Ve = RS 159.586,13
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AVALIACAO DE BENFEITORIAS CONSTRUGOES
DADOS DO IMOVEL

Imével = Garagerm
Local. =  R. Corifeu de Azevedo Margues me B0 bairro:  1d das Industrias
Prop. = Daniel Milanese dos Santos Cidade: Sio José dos Campos
Data = agosto-21
CARACTEFI[SHCAS-CGNSTEUTWAS
Tipo de construcdo = gzlpio  Padrio= economico Interv. Val.= 0,609 REN
Area Construida = 1650 m?
|ldade Apar 30 anos Vida Ref. &0 anos V. Resid. = 20%
FOC = FATOR DBESOLUTISMO DE CONSERVACAD
Foc = idade apar. f vida ref.
ks e b W Ext.Consery, "CoToiendede | g
Foc = 0,50 ol 50% reparos simples
R= 0% Conservacio= F
CALCULD DO FATOR DE DEPRECIACAD PELA IDADE
Foc=R+Kx([1-R)
Foc = 0,20 * 0,418 X 0%
Foc = 0,20 + 0,334
Foc = (1,534
CALCULD DO VALOR DA BENFEITORIA
Tipo de construgdo = galpdo Padrio= econdmico Interv. Val.= 0,609 REN
Area Construlda = 1650 mt Foc= 0,534 Idade Apar. = 30 anos
|cue = RS 1.72452 /m*  apo/2l Interv. Val.= 0,500 REN

Valor unitario "Vu®™ = CUB x Interv. Valor. =
|BDI = 1,10 fm?

RS 1.050,23  /m?

Vi = [CUB + OI/5] x BDI x5 x FOC

Ve= R51.050,23 fm*x 1,10 X
Vis RS 22.517,09

I650  mE o 0,534
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AUALIA{:.&D DE BENFEITORIAS CON ETHUl;ﬁES
DADOS DO IMOVEL
Imével = Residencia 1.2 pavimento
Local. = R. Corifeu de Azevedo Margues ne ol bairro:  Jd das Industrias
Prop. = Daniel Milanese dos Santos Cidade: 530 lose dos Campos
Data = agosto-21
CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS
Tipo de construgdo = Apartamenta  Padra=  Econdmico Interv. Val.= 1,251 REN
Area Construida = 62,50 m?
Idade Apar 30 anos Vida Ref. 60 anos V. Resid. = 20%
FOC = FATOR OBSOLUTISMO DE CONSERVACAD
Fac = idade apar. 7 vida ref,
Foc = 30 ! &0 Eitl o rmeid: nEEESSItaT‘IdD de K= 0,512
Foc = 0,50 ol 50% reparos simples
R= 20% Conservagdo = =
CALCULO DO FATOR DE DEPRECIACAD PELA IDADE
Foc=R+Kx(1-R)
Foc = 0,20 + 0512 X B0%
Foc= 0,20 + 0,408532
Foc = 0,610
CALCULO DO VALOR DA BENFEITORIA
Tipo de construcdo = Apartament Padro=  Econdmico Interv. \Val.= 1,251 R8N
Area Construida = 62,50 m? Foc= 0,610 Idade Apar. = 30 anos
CUB = R51.724,52 fm® agos21 Interv. Val.= 1,251  REN
Valor unitdrio "Vu" = CUB x Interv. Valor, = RS 2.157,37  fm?
BDI = 1,10 Jm?
\ic = [CUB + OI/5] x BDI x 5 x FOC
Vo= RS2.15737  /mPx 1,10 X 62,50 m* x 0,610
V= RS 90.403,70
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AVALIACAD DE BENFEITORIAS CONSTRUCOES
DADOS DO IMOVEL

Iméwvel =  Varanda 1.2 pav.

Local. = K. Corifeu de Azevedo Margues n2 B0 bairro:  Id das Industrias
Prop. = Daniel Milanese dos Santos Cidade: 580 lose dos Campos
Data= agosto-21
CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS
Tipo de construgéo = Cobertura Padrdo= Simples Interv. Val.= 0,142 REBM
Area Construida = 810 m?
|idade Apar 30 anos Vida Ref. 20 anos V. Resid. = 10%

FOC = FATOR OBSOLUTISMO DE CONSERVACAQ

Foc= idade apar. / vida ref, K=
Foc = 30 ! 20 Est. Consarv. necessitando de adotado 0,312
Foc = 1,50 au 150% reparos simples 75%
R= 10% Conservagdo = €
CALCULD DO EATOR DE DEPRECIACAD PELA IDADE
Foc=R+Kx([1-R)
Foc = 0,10 + 0,312 X o0%
Foc = 0,10 + 028071
Foc = 0,381
CALCULO DO VALOR DA BENFEITORIA
Tipo de construgdo = Cobertura Padro=  Simples Interv. Val.= 0,213 RBN
Area Construida = 810 m? Foc= 0,381 Idade Apar. = 30 anos

jcus = R%1.724,52 fm*  agefZ1 Intery. Val.= 0,213 REN
Valor unitario "Vu" = CUBE ¥ Interv. Valor. = RS 367,32 fm?
|BDI= 1,10 Jm®

Vo= [CUB +01/S] x BDI % 5 x FOC

Vo= RS 367,32 fm?x 1,10 X 8,10 m* x 0,381
V= RS 1.246,01
VALOR TOTAL DAS BENFEITORIAS

Casa edicula RS 117.111,99
varanda edicula RS 5.307,06

saldo e depdsito RS 159.586,13
garagerm RS 22.517,09
residencia 1.2 pav. RS 90.403,70
varanda 1.2 pav, RS 1.246,01

TOTAL = RS 396.171,98

RUA GUARATINGUETA - N° 229 - CRISPIM - CEP 12402-590 - TELEFAX 3642-3881 - PINDAMONHANGABA — SP
reinaldogerth@superig.com.br
-50-

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por REINALDO RIBEIRO GERTH e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 19/08/2021 as 15:51 , sob o0 nimero WTBT21701641828

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1010518-15.2014.8.26.0625 e c6digo hxxcGPsi.



LAUDOS PERICIAIS E DE VISTORIA — INSPECAO PREDIAL REINALDO RIBEIRO GERTH
AVAL|AC©ES PATRIMONIAIS ENGENHEIRO CREA-SP N° 0600339061

fls. 571

ENCERRAMENTO

Nada mais havendo a esclarecer, encerramos o presente trabalho que é
composto por 51 (cinquenta e uma) folhas, impressas em computador, com
informagdes somente no anverso, todas rubricadas, vindo a primeira e a ultima

assinada por este perito que as subscreve.

ANEXOS:

- Fotografico constituido por 16 fotografias digitalizadas.
- Croqui do imével.

- Planilhas para avaliacdo do terreno.

- Planilhas para avaliacdo da benfeitoria.

O signatario coloca-se ao inteiro dispor de Vossa Exceléncia para os

esclarecimentos que fizerem necessarios.

Pindamonhangaba, 19 de agosto de 2021.

Reinaldo Ribeiro Gerth Nelson Bettoi Batalha Neto
Engenheiro CREA n.° 0600339061 Arquiteto CAU n° A 18933-2
Perito Judicial Assistente Técnico do Perito Judicial
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