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MATRICULA FICHA
LMEZD L_OJ j / FICHA LOMPLEMENTAR =
IMOVEL: Apartamento n° 23,% no 2° pavimentc,/ do empreendimento

imobilidrio denominado "THE ONE", situado na Avenida Antonio Cavassana e Rua
Oscar Motta, nesta cidade de Aragatuba, Estado de S&o Paulo, com a area privativa total
real de divis&o ndo proporcional de 111,51m?, sendo 89,005m? de area privativa coberta
padrdo e mais 22,50m?* de 4rea privativa coberta de padriio diferenciado ou descobertal
(duas vagas de garagem designadas como 23A e 23B); a 4rea de uso comum de divisdo
proporcional de 28,41m?; totalizando a 4rea real de 139,92 correspondendo-lhe a
fragdo ideal no terreno de 3,49661%. O terreno onde se a ificio encerra a area
de 1.605,00m>.

PROPRIETARIA: TECNOBENS CONST
LTDA, com sede na Avenida da Saud
10.384.637/0001-82.

RPORACOES
xuba/SP, CNPJ n°

° 84.264— Apartamento n° 23

REGISTROS ANTERIORES: R-01 ¢gRIXN ROxagaoy, feitos em 14 de novembro
de 2011, na matricula n° 84.264, ne ( g
00

CADASTRO MUNICIPAL: 50090, ’
</K;éca3ba,~, }(}7/_ de @ 2012. O  Escrevente  Substituto,
7& /il Ola).
—— K/

’\\\\ Matricula n

I4

Av-01 em 10 d&Xed
TRANSPORIK

icula n° 84.264, feito em 10 de dezembro de 2012, por Cédula
n 70110/0001, emitida em 06 de dezembro de 2012, a fracdo|
3 61%. que corresponde ao apartamento n° 23. em construcéo.|
aplamente em favor do BANCO BRADESCO S.A., CNPJ n°
» para garantia da divida de R$2.500.000,00 (dois milhdes e
mil“reais), com vencimento em 13 de/dezembro de 2015, os juros sdo
axa de 17,76% ao ano, o pagamento sera [efetuado na praga de Aragatuba/SP.
pPArtS-da presente outros imoveis 76nstantes do [titulo. (Protocolo n°® 241.012 de
%R2012). AVERBADO POR: (Rafael Rodrigues Freire),

ente. Marcelo Augusto Santana ¢e Melo, Oficial.

\ S—
Av-02 em 15 de dezembro de 2014.

CANCELAMENTO - ALIENACAO FIDUCIARIA

Fica cancelada a Av-01 referente a alienagdo fiducidria do imovel desta matricula, em
virtude da quitagdo da divida, autorizado pelo credor fiducidrio BANCO BRADESCO
S.A., CNPJ n° 60.746/9 8/0001-12, nos termos do instrumento particular datado de 09
degdezembto ¢ 4. (Protocolo n.° 263813 de 11/ 12/2014). AVERBADO POR:
(Rafael Rodrigues Freire), Escrevente. Marcelo Augusto Santana

- continua no verso-
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Av-03 em 9 de margo de 2015.

TRANSPORTE- RAZAO SOCIAL/PATRIMONIO DE AFETACAO

a) Conforme a Av-07/Matricula n°® 84.264, feita em 16 de dezembro de 2014, neste
Registro, verifica-se que em virtude da transformagio da TECNOBENS
CONSTRUCOES E INCORPORACOES LTDA em sociedade por agSes, a mesma
passou a denominar-se TECNOBENS CONSTRUCOES E INCORPORACOES

r

S.A., conforme prova o 14° instrumento particular datado de 18 de ju _] r 2014,
registrado sob o n° 411.912/14-8, em 08 de outubro de 2014, na Jun d

Estado de Sdo Paulo — JUCESP; e, b) Conforme a Av-08/Matr1c {
em 18 de dezembro de 2014, neste Registro, verifica-se q Sristi t;w s

patrimdnio de afetacdo sobre o terreno onde se assenta o emp -r-; q,_-; :.@!’u

denominado "THE ONE”, bem como as acessdes e 08\eltos
vinculados ao referido empreendimento objeto do R-02/¥fattivfaAXBE264955s quais
manter-se-do_apartados do patriménio da incorporadprazye spordendo _apenas pelas
dividas e obrigacdes da incorporacdo e ndo se oIMuniEAM 2O G3-demais bens,

direitos e obrigactes do patriménio da incorpora 58 artigos 31-A €
31-B da Lei n°® 4.591. de 16/12/1964. n.AR65 de 19/02/2015).
11

AVERBADO POR:’Q\{/&@UILULWC;\(Pri v@ runo), Escrevente.

Marcelo Augusto Santana de Melo, Ofict

,»&
Y%
Av-04 em 9 de marco de 2015.

CONCLUSAO DO COND&) %}
Tendo em vista a con re Mmento imobiliario denominado "THE
ONE", situado na Rua Ay : 7 u Rua Antonio Cavasana n° 466, conforme

da presente onvertlda em matrlcula recebendo o numero

103.762, n ento particular datado de 03 de fevereiro de 2015.
(Protocolo 2/2015). AVERBADO POR: r_&Ap@\i_J\nggggCA(Priscila

‘ e
Saraivg d©9ON el @, Escrevente. Marcelo Augusto Santana de Melo, Oficial.
AN
Av-05 em to de 2015.
CADASTRO CIPAL

O imével desta matricula possui o cadastro municipal n°® 2.12.00.16.0090.0224.01.07,
conforme prova a certidio de valor venal do exercicio de 2015, expedido pela
Prefeitura Municipal de Aragatuba/SP, nos termos da escritura objeto do R-06.
(Protocolo n.° 272.635 de 21/08/2015). AVERBADO POR: - (José Renato
Berti), Escrevente. Marcelo Augusto Santana de Melo), Oficial. |

R-06 em 31 de agosto de 2015.

COMPRA E VENDA

Por escritura datada de 06 de agosto de 2015, de notas do 3° Tabelido local, livro n°
568, fls. 205/207, TECNOBENS CONSTRUCOES E INCORPORACOES S/A,
com sede na Avenida da Saudade, 389, Aragatuba/SP, CNPJ n°10.384.637/0001-82,
transmitiu por venda o imével matriculado a NIVALDO BUENO FRANCO DA

-continua na ficha 02-
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ROCHA, brasileiro, empresario, /RG .575.779-6-SP, CPF n°460.065.408-00,
casado pelo regime da comunhi iwWersal de bens antes da/ vigéncia da lei n.°
6.515/77, com ADELIZ REGINA FERNANDES DA ROCHA, brasileira,
empresaria, RG n°5.644.539-SP, CPF n°004.680.218-50, domiciliados na Rua Oscar
Rodrigues Alves n°625, apto 121, nesta cidade, pelo valor de R$150.038,00. (Protocolo
n.° 272.635 de 21/08/2015). REGISTRADO POR: .. (José Renato Berti),
Escrevente. Marcelo Augusto Santana de Melo, Oficial.

&8
Av-07 em 31 de agosto de 2015. %\)

CANCELAMENTO DO PATRIMONIO DE AFRFARE
Fica cancelada a Av-03 do item "B", referent€\a0.path ) fetacdo, tendo em
vista a conclusdo do empreendimento imobifiagiondengunado “FHE ONE", conforme

(Protocolo n°® 272.635 de 21/08/20 Q ’

Berti), Escrevente. Marcelo Au@B
&
1
P

antana ac g
9

Av-08 em 21 de agost‘ @

PENHORA Q

Por certidédo de pe Qc.:\:, 5 de agosto de 2017, pela Central de Mandados
da Comarca deQArasatiba/SRX Tfiptinal Regional do Trabalho da 15 Regido, subscrita
pela Escri ‘ﬁ“’ \kj S Maria de Paula, extraida dos autos da Execugdo
Trabalhj ta, S %ﬂ“ 0946-10.2015.5.15.0019, entre partes: SIND TRAB
SN w»o DIFUSAO E TELEV EST S PAULO, CNPJ n°
x¥giiente; e, ADELIZ REGINA FERNANDES DA ROCHA,

NIVALDO BUENO FRANCO DA ROCHA, CPF n°

\ ~ (José Renato

AO CULTURAL NIVALDO FRANCO BUENO, CNPJ n°
4N 07 RADIO ANDRADINA LTDA - ME, CNPJ] n°
43.531.383/0001-37; EDITORA CLUBE LTDA - EPP, CNPJ n°
05.671.925/0001-88; NBF DA ROCHA & CIA LTDA - ME, CNPJ n°
04.159.575/0001-02; SOM TRES RADIODIFUSAO LTDA - ME, CNPJ n°
55.748.495/0001-23; ANDRADINA COMUNICACOES URGENTES S/C LTDA.,
CNPJ n° 59.752.527/0001-15; RADIO URUBUPUNGA LTDA - ME, CNPJ n°
43.535.582/0001-13; RADIO CIDADE NOIVA DO TIETE LTDA - ME, CNPJ n°
62.091.517/0001-90; NIVALDO BUENO FRANCO DA ROCHA, CNPJ n°
45.662.160/0001-34; MARAJA COMUNICACOES SOCIEDADE CIVIL
LIMITADA, CNPJ n° 51.098.655/0001-85; LINS RADIO CLUBE LTDA - ME,
CNPJ n° 51.656.007/0001-05; RADIO CIDADE ANDRADINA LTDA. - ME, CNPJ
n°® 53.594.347/0001-76; SRC PROPAGANDA E PUBLICIDADE LTDA - EPP,
CNPJ n° 19.270.208/0001-59, executados, foi procedida a penhora do imoével
matriculado, de propriedade de Nivaldo Bueno Franco da Rocha € sua mulher Adeliz
- Regina Fernandes da Rocha. Valor da causa: R$86.000,00. Foi nomeado depositario
Nivaldo Bueno Franco da Rocha, ja qualificado. A presente € feita nos termos da
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decisdo_judicial de fls. OS CGC 01/2016, proferida em 19 de julho de 2017, que

determinou a penhora de fragio superior 4 pertencente ao executado Nivaldo Bueno

Franco da Rocha. (Protocolo n° 297.428 de 15/08/2017 — Penhora Online:

W. AVERBADO POR: Fabio Rogério Cola, Escrevente Substituto. Eu,
(Marcelo Augusto Santana de Melo), Oficial, subscrevi.

Av-09 em 30 de novembro de 2017.

CANCELAMENTO DE PENHORA
Fica cancelada a averbag@io n° 08, referente a penhora que g
matricula, nos termos do Oficio n° 734/2017 expedido em 14-ds
pela 1* Vara do Trabalho desta Comarca de Aragatuba, Est

pelo MM. Juiz do Trabalho Titular, Dr. Adhemar Pris oﬁ.\‘w ;

autos do Processo n° 0010946-10.2015.5.15.0019 -
EMPRESAS DE RADIODIFUSAO E TE

tI' As.
61.708.293/0001-50, exequente; e, RADIO CI '\.;*",t T
Ve O
€

UBA LTDA -
decisdo proferida em

3 oox : recurso. (Protocolo n.°
300.984 de 27/11/2017).JAVERBADO R to de Carvalho Lourengo,

Escrevente. Eu, / Santana de Melo), Oficial,
subscrevi.

INVENTARIQ¥XIRA
‘-L ¢ aa (C

axbril de 2022, de notas do 2° Tabelido local, livro

trumentalizou a sucessdo de NIVALDO BUENO
A7 CPF n° 460.065.408-00, falecido em 01 de janeiro de
de casado pelo regime da comunhdo universal de bens

, foi atribuido & vidva meeira: ADELIZ REGINA
FERNANDES DA ROCHA, brasileira, empresaria, RG n° 5.644.539-8-SP,
CPF n° 004.680.218-50, domiciliada na Rua Conselheiro Oscar Rodrigues
Alves n° 625, apto. 112, Vila Mendonga, nesta cidade; ¢ aos herdeiros filhos:
1) ALEXANDRA FERNANDES ROCHA, brasileira, separada
judicialmente, empresaria, RG n° 18.713.763-8-SP, CPF n°® 067.346.638-84,
domiciliada na Rua Mato Grosso n° 101, apto. 44, bairro Peliciari, na cidade de
Andradina/SP; 2) MARCELO FERNANDES ROCHA, = brasileiro,
empresario, RG n°® 18.713.765-1-SP, CPF n° 252.885.138-30, casado pelo
regime da comunhdo parcial de bens na vigéncia da lei n.° 6.515/77, com
CAROLINA EMATNE RANGEL ROCHA, brasileira, cirurgid dentista, RG
n° 26.436.002-3-SP, CPF n° 213.382.048-58, domiciliados na Rua Oiti n°® 268,
Condominio Delta Park, nesta cidade; e, 3) MARCIO FERNANDES
ROCHA, brasileiro, empresario, RG n° 18.713.764-SP, CPF n°

continua na ficha 3
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165.485.478-61, casado pelo regime da comunhdo parcial de bens na vigéncia
da lei n.° 6.515/77, com DENNYS AUGUSTO CAMPIONI ROCHA,
brasileiro, publicitario, RG n® 22.030.875-5-SP, CPF n° 248.553.458-65,
domiciliados na Rua Conselheiro Oscar Rodrigues Alves n° 625, apto. 112,
Vila Mendonga, nesta cidade. Na propor¢do de 1/2 ou 50% para viuva meeira,
e 1/6 ou 16,66% para cada herdeiro filho. n® 357.093 de
25/04/2022). REGISTRADO POR: ) i
Escrevente. Marcelo Augusto Santana de Melo, @ficial
Selo Digital: 120477321000000033942022W
RN

&)
r
[
c.
)
=
e

Av-11 em 18 de novembro de 2022.

AVERBACAO PREMONITORIA (B JL : , f AQ)

Foi distribuida em 20 de mam@ e ,c 3 a em juizo, a acdo de
Execu¢do de Titulo Extrajud afes/Bancarios, Processo n°
1010341-14.2022.8.26.048 g 2 oro de Presidente Prudente,

Estado de S3o Paulo, #ie ;, P TIVA DE CREDITO DE

LIVRE ADMISSA(] i. PARANAPANEMA - SICOOB
CREDIVALE, CN LITA 01 60, em face de SOM TRES
RADIODIFUS 4 55.748.495/0001-23; ADELIZ

ROCHA, CPF n° 004.680.218-50;
ROCHA, CPF n° 067.346.638-84;
OCHA, CPF n° 252.885.138-30; e, MARCIO
CPF n° 165.485.478-61, cujo valor da causa ¢

JO8, 52. 230 55.020, 55.021 e 74.569. (Protocolo n.° 365.279 de 10/1 1/2022
otocolo Eletronico n°® AC0020 4953 VERBADO POR: Isabel Castilho
ima Salvador, Escrevente. Eu, (Marcelo Augusto Santana de
Melo), Oficial, subscrevi.
Selo Digital: 1204773310000000391 13822F

Av-12 em 14 de dezembro de 2022.

AVERBACAO PREMONITORIA (EXISTENCIA DA ACAQ)

Foi distribuida em 07 de novembro de 2022 e admitida em juizo, a agdo de
Execu¢do de Titulo Extrajudicial - Contratos Bancérios, Processo n°
1020013-38.2022.8.26.0032, na 2° Vara Civel do Foro de Aragatuba, Estado de
Sd0 Paulo, movida pelo BANCO BRADESCO §S/A.,, CNPJ n°
60.746.948/0001-12, em face de EDITORA CLUBE LTDA. - EPP, CNPJ n°

continua no verso
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05.671.925/0001-88; ¢, ADELIZ REGINA FERNANDES DA ROCHA,
CPF n° 004.680.218-50, cujo valor da causa é R$268.598,20, nos termos da
certiddo expedida em 07 de novembro de 2022, pelo Cartério do 2° Oficio e
Juizo de Direito da 2* Vara, ambos do Civel da comarca de Aragatuba, Estado
de S3o Paulo, subscrita pelo MM. Juiz de Direito, Dr. Carlos Eduardo Zanini
Maciel, e requerimento datado de 01 de dezembro de 2022. A presente € feita

de 01/12/2022 - Protocolo Eletronico n°® AC002101919). AV

Isabel Castilho Lima Salvador, Escrevente. Eu, A
Augusto Santana de Melo), Oficial, subscrevi.
Selo Digital: 1204773310000000397082221 @
| QDTN

@w S
Av-13 em 16 de dezembro de 2024 @© @g

PENHORA

Por certiddo de penhora expedida ¢ 9 A\ deZET 2024, pelo Cartério
do 4° Oficio e Juizo de Direito 84> ¥ara~amboydo Civel da comarca de
Aragatuba, Estado de Sdo Payf ‘\O\Eserivao/Diretor, Sr. Altemir
Antonio Gomes, extraida ¢ 5, acadede Execugdo Civil, Processo n°

0004490-42.2018.8.26.0082 SCRITORIO CENTRAL DE

ARRECADACAO AO ECAD, CNPJ] n°
00.474.973/0001- \ DIO CLUBE DE ARACATUBA
LTDA., CNPJ n% . 94: NIVALDO BUENO FRANCO DA
ROCHA, CPBEn° 460 : ¢, MARCIO FERNANDES ROCHA,

o datado de 07 de novembro de 2024, foi procedida
deal de 16.66% do imdvel matriculado, de propriedade de
‘!’ ocha. Valor da causa: R$1.329.003,46. Foi nomeado
1t; Marelo Fernandes Rocha, ja qualificado. Faz parte da presente o
imov icula n® 52.230. (Protocolo n.° 397.369 de 10/12/2024 - Penhora
Online: R} 000547339). AVERBADO POR: me~ (Isabel Castilho
Lima Salvador), Escrevente. Marcelo Augusto Santana de Melo, Oficial.
Selo Digital: 120477331000000060388224H

depo

Av-14 em 13 de maio de 2026

PENHORA

Por certiddo de penhora expedida em 06 de maio de 2026, pelo Cartério do 2°
Oficio Judicial do Foro Central da comarca de Andradina, Estado de Sio
Paulo, subscrita pelo Escrivdo/Diretor, Sr. Newton Castanheira Pedroza,
extraida dos autos da agdo de Execugdo Civil, Processo n°
0002436-59.2020.8.26.0024, movida por ESCRITORIO CENTRAL DE
ARRECADACAO E DISTRIBUICAO ECAD, CNPJ n°

continua na ficha 4
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( )
00.474.973/0001-62, em face *{S/STEMA REGIONAL DE

COMUNICACAO ANDRADINA L CNPJ n° 02.333.058/0001-82;

MARCELO FERNANDES ROCHA, CPF n° 252.885.138-30;, MARCIO
FERNANDES ROCHA, CPF n° 165.485.478-61; ¢, ALEXANDRA
FERNANDES ROCHA, CPF n° 067.346.638-84, de acordo com o auto/termo
datado de 11 de margo de 2026, foi procedida a penhorg da parte ideal de

16,6666666% do imével matriculado, de propriedade slo Fernandes

Rocha. Valor da causa: R$712.651,33. Foi nomead@ Marcelo

Fernandes Rocha, ja qualificado. Fazem parte da pr¢ . A% % ovel

da matricula n® 52.230. (Protocolo n.° 418.9 Penhora

Online: PH000616574). AVERBADO POR XN/ sdbel Castilho

Lima Salvador), Escrevente. Marcelo Augug oﬂ:@ 3 ﬁc1al

Selo Digital: 1204773310000000731273 ’\

Av-15 em 13 de maio de 2026

PENHORA @9

Por certiddo de penhora D io de 2026, pelo Cartério do 2°

Oficio Judicial do For 3 ca de Andradina, Estado de Séo
@ \ . 7 Sr. Newton Castanheira Pedroza,

(4]

ﬁ ) Execugdo Civil, Processo n
%(4. mdyida por ESCRITORIO CENTRAL DE
*\n STRIBUICAO  ECAD, CNPJ n°
face de SISTEMA REGIONAL DE
ANDRADINA LTDA., CNPJ n° 02.333.058/0001-82;
RNAKNDES ROCHA, CPF n® 252.885.138-30; MARCIO

i RCHA, CPF n° 165.485.478-61; e, ALEXANDRA

Paulo, subscrita pels
extraida dos @
0002436-59,202 0826

matricula n® 52.230. (Protocolo n.° 418.929 de 05/2026 - Penhora
nline: PH000616574). AVERBADO POR: (Isabel Castilho
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