
JOSÉ CARLOS MÁRSICO 
OAB/SP 39.822 

ADVOGADOS MICHELLE DE SOUSA LINO 
OAB/SP 245.493 

 

Av. Costábile Romano, n.º2695, Ribeirânia,  CEP 14096-380, Fone: (16)  3965-1225 
Ribeirão Preto/ SP – e-mail - jmarsico@terra.com.br 

EXMO-(A). SR(A). DR(A). JUIZ(A) DE DIREITO DA 5ª VARA CIVEL DA COMARCA DE 
RIBEIRÃO PRETO/SP. 

 

Proc. 0021203-18.2024.8.26.0506 

Cumprimento de Sentença 

 

 

   J O S É                C A R L O S            M Á R S I C O  e 
M I C H E L L E        D E         S O U S A         L I N O,  

nos autos do CUMPRIMENTO DEFINITIVO DE SENTENÇA    requerido contra ELIANA 
ANGHINONI PINTO vem respeitosamente à presença de V. Exa., em atendimento ao r. 

despacho de fls. 99/100, expor e requerer o seguinte: 

 

1-             Como restou determinado que se aferisse e 

comprovasse o valor dos 06 (seis) imóveis penhorados pela média de 03 avaliações, 

requer-se a juntada das inclusas 18 (dezoito) avaliações, correspondendo 03 para cada 

um deles, com indicação da média aferida para cada um deles  

 

a)  O imóvel   matriculado sob o nº 75.207 no 2º Cartório de registro 

de imóveis Ribeirão Preto/SP, localizado na Rua Tibiriçá, No. 280 e 

constituído pelo apto. 101do Edifício Guaratuba – ostenta o valor 

médio e total de  R$ 334.833,33 (trezentos e trinta e quatro mil, 

oitocentos e trinta e três reais e trinta e três centavos); 
 

b) O imóvel   matriculado sob o nº 7.539 no Cartório de Registro de 

Imóveis de Ituverava/SP, localizado na Rua Brigadeiro Jose Vicente 

de Faria Lima, nº745 – ostenta o valor médio e total de 

R$1.813.116,66 (hum milhão oitocentos e treze reais e sessenta e seis 

centavos); 
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JOSÉ CARLOS MÁRSICO 
OAB/SP 39.822 

ADVOGADOS MICHELLE DE SOUSA LINO 
OAB/SP 245.493 

 

Av. Costábile Romano, n.º2695, Ribeirânia,  CEP 14096-380, Fone: (16)  3965-1225 
Ribeirão Preto/ SP – e-mail - jmarsico@terra.com.br 

c) O imóvel  matriculado sob o nº 10.278 no Cartório de Registro de 

Imóveis de Ituverava/SP, localizado na Rua Brigadeiro Jose Vicente 

de Faria Lima, nº,284 – ostenta o valor médio e total de 

R$293.333,33, sendo que  66,66% do imóvel representa o valor 

de R$ 193.599,99 (cento e noventa e três mi, quinhentos e noventa e 

nove reais e noventa e nove centavos; 

 

d) O imóvel   matriculado sob o nº 11.817 no Cartório de Registro de 

Imóveis de Ituverava/SP, localizado na Av. Dr. Soares de Oliveira, nº 

735 - ostenta o valor médio e total de   R$ 715.000,00, sendo que 

66,66% do imóvel representa o valor de R$471.900,00 
(quatrocentos e setenta e um mil e novecentos reais); 

 
e) O imóvel   matriculado sob o nº 17.572 no Cartório de Registro de 

Imóveis de Ituverava/SP, localizado na Rua Dr. Soares de Oliveira, nº 

344 – ostenta o valor médio e total de R$ 111.666,66,00, sendo que 

66,66% do imóvel representa o valor de R$ 66.999,99 (sessenta 

e seis mil, novecentos e noventa e nove reais e noventa e nove 
centavos; 

 
f) O imóvel    matriculado sob o nº 13.998 no Cartório de Registro de 

Imóveis de Santo Antônio da Platina/PR, parte da fazenda barra 

Mansa, naquele município, com área de 13,446 alqueires, cadastrado 

no INCRA:712.183.009334-3 – ostenta o valor médio e total de R$ 

4.800.000,00, sendo que 50% do imóvel representa o valor de 

R$2.400.000,00 (dois milhões e quatrocentos mil reais); 
 

2- Ressaltando que às fls. 103/104 já se formalizou a 

indicação dos leiloeiros,  

Pede deferimento. 

Ribeirão Preto/SP, 13 de maio de 2025. 

 

 

JOSE CARLOS MARSICO                               MICHELLE DE SOUSA LINO 
   OAB/SP. 39.822     OAB/SP. 245.493 
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AVALIAÇÃO DE IMÓVEL 

 
Processo nº: 0021203-18.2024.8.26.0506 5ª Vara Cível do Foro de Ribeirão Preto 
Exequente: Jose Carlos Marsico 
 
De acordo com a solicitação de V.Sa., apresentamos a conclusão do nosso departamento 
de avaliações, quanto ao valor de comercialização do seguinte imóvel: 
 
1) IMÓVEL 
 
Um prédio próprio para posto de gasolina, lavagem e lubrificação de veículos e oficina 
mecânica, composto de várias secções, construído de tijolos coberto com telhas e 
estrutura metálica, situado na Avenida Doutor Soares de Oliveira, nº 745, Ituverava, São 
Paulo, construído de tijolos e coberto com telhas e estrutura, com área de 1.172,90mt², 
melhor descrito e caracterizado na matrícula nº 7.539 do 1º Oficial de Registro de Imóveis 
de Ituverava. 
 
DOCUMENTAÇÃO Matrícula 7.539 do 1º Oficial de Registro de Imóveis de Ituverava, 
informações extraídas do processo em comento: 
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2) LOCALIZAÇÃO  E CARACTERÍSTICAS  
 

 
Vista aérea do local   
 

 
Vista fachada (estimada pelo endereço do imóvel) 
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3) COMPARATIVO DE MERCADO:  
 

 
 
https://www.marciacorretoradeimoveis.com/imovel/casa/venda/ituverava/sp/centro/
CA0010_MDINIZ 
 
 

 
4)  VALOR MÉDIO DE MERCADO 
 

Com base nas informações dos imóveis disponíveis à venda e anúncios de imóveis 
similares, o valor médio de mercado com características semelhantes na região é de 
aproximadamente R$1.759.350,00. 

  
 
 5) CONSIDERAÇÕES: 
 
 
Uma vez que não fora possível visitar o imóvel “in loco” utilizamos o método comparativo 
para referida avaliação, tendo como base a metodologia de comparação de preço de 
mercado como critério principal de avaliação.  
 
 
6) AVALIADOR: 
 
Bruno Henrique de N. Ferreira dos Santos  
Profissional com mais de 20 anos em experiência no mercado imobiliário, atuando no 4º 
Tabelião de Notas de Osasco como escrevente notarial; após estágio na massa falida do 
Banco Santos; passando pelo Banco Bradesco departamento do patrimônio, saindo então 
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para Fundar a BMTP Invest Negócios Imobiliários, em 2021, imobiliária e assessoria que 
visa atender de forma exclusiva seus clientes em todo o ciclo de venda do imóvel. 
 
FORMAÇÕES 
 
DIREITO (Unip)  
Gestão Comercial (Anhembi Morumbi) 
PDD Programa de Desenvolvimento de Dirigentes ( Fundação Don Cabral) 
Formação G4 Sales  
Formação G4 CX  
CRECI-SP 240.142 
 
 
 
 
                                                                São Paulo 24 de abril de 2025 
 

Assina de forma eletrônica nos termos do artigo 10 da MP 2.200-2/2001, via plataforma 
clicksign. 

Bruno Henrique de N. Ferreira dos Santos  
Assinado eletronicamente 
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Matrícula 7.539 Laudo BMTP.docx.pdf
Documento número #fd34089b-48bc-4d1b-ab46-415be875a3fc

Hash do documento original (SHA256): 7b645aa639a7671b2b5f01ea3d18dc742cc71c39fed55d6ef26d9e13ceeee1b7

Assinaturas

Bruno Henrique de Nicola Ferreira dos Santos

Bruno Henrique de Nicola Ferreira dos Santos

CPF: 372.705.478-66

Assinou como corretor de imóveis em 28 abr 2025 às 10:20:26

Log

28 abr 2025, 09:36:35 Operador com email bruno@bmtp.com.br na Conta a76f62de-5ff6-4622-8d5a-a17db3ddd219

criou este documento número fd34089b-48bc-4d1b-ab46-415be875a3fc. Data limite para

assinatura do documento: 28 de maio de 2025 (09:36). Finalização automática após a última

assinatura: habilitada. Idioma: Português brasileiro.

28 abr 2025, 09:36:59 Operador com email bruno@bmtp.com.br na Conta a76f62de-5ff6-4622-8d5a-a17db3ddd219

adicionou à Lista de Assinatura:

bruno@bmtp.com.br para assinar como corretor de imóveis, via E-mail. 

Pontos de autenticação: Token via WhatsApp; Nome Completo; CPF; endereço de IP; Assinatura

manuscrita. Dados informados pelo Operador para validação do signatário: nome completo

Bruno Henrique de Nicola Ferreira dos Santos e CPF 372.705.478-66.

28 abr 2025, 10:20:26 Bruno Henrique de Nicola Ferreira dos Santos assinou como corretor de imóveis. Pontos de

autenticação: Token via WhatsApp *******7742, com hash prefixo 007b43(...). CPF informado:

372.705.478-66. Assinatura manuscrita com hash SHA256 prefixo 5072d9(...), vide anexo

manuscript_07 abr 2025, 13-43-14.png. IP: 177.68.214.241. Localização compartilhada pelo

dispositivo eletrônico: latitude -23.8419968 e longitude -46.1438976. URL para abrir a localização

no mapa: https://app.clicksign.com/location. Componente de assinatura versão 1.1189.0

disponibilizado em https://app.clicksign.com.

28 abr 2025, 10:20:27 Processo de assinatura finalizado automaticamente. Motivo: finalização automática após a

última assinatura habilitada. Processo de assinatura concluído para o documento número

fd34089b-48bc-4d1b-ab46-415be875a3fc.

Documento assinado com validade jurídica.

Para conferir a validade, acesse https://www.clicksign.com/validador e utilize a senha gerada pelos signatários

ou envie este arquivo em PDF.

As assinaturas digitais e eletrônicas têm validade jurídica prevista na Medida Provisória nº. 2200-2 / 2001

Datas e horários em GMT  -03:00 Brasilia

Log gerado em 28 de abril de 2025. Versão v1.42.0.
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P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 0
02

12
03

-1
8.

20
24

.8
.2

6.
05

06
 e

 c
ód

ig
o 

1k
0b

Q
be

k.
E

st
e 

do
cu

m
en

to
 é

 c
óp

ia
 d

o 
or

ig
in

al
, a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 M
IC

H
E

LL
E

 D
E

 S
O

U
S

A
 L

IN
O

 e
 T

rib
un

al
 d

e 
Ju

st
ic

a 
do

 E
st

ad
o 

de
 S

ao
 P

au
lo

, p
ro

to
co

la
do

 e
m

 1
3/

05
/2

02
5 

às
 1

7:
02

 , 
so

b 
o 

nú
m

er
o 

W
R

P
R

25
70

26
39

18
9 

   
 .

fls. 144



Este Log é exclusivo e deve ser considerado parte do documento nº fd34089b-48bc-4d1b-ab46-415be875a3fc, com os efeitos

prescritos nos Termos de Uso da Clicksign, disponível em www.clicksign.com.

Anexos

Bruno Henrique de Nicola Ferreira dos Santos

Assinou o documento enquanto corretor de imóveis em 28 abr 2025 às 10:20:26

ASSINATURA MANUSCRITA

Bruno Henrique de Nicola Ferreira dos Santos

Assinatura manuscrita com hash SHA256 prefixo 5072d9(...)

manuscript_07 abr 2025, 13-43-14.png

Datas e horários em GMT  -03:00 Brasilia

Log gerado em 28 de abril de 2025. Versão v1.42.0.
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AVALIAÇÃO DE IMÓVEL 
 
 
Processo nº: 0021203-18.2024.8.26.0506 5ª Vara Cível do Foro de Ribeirão Preto 
Exequente: Jose Carlos Marsico 
 
 
 
 
De acordo com a solicitação de V.Sa., apresento, quanto ao valor de comercialização do 
seguinte imóvel: 
 
IMÓVEL 
 
Um prédio próprio para posto de gasolina, lavagem e lubrificação de veículos e oficina 
mecânica, composto de várias secções, construído de tijolos coberto com telhas e 
estrutura metálica, situado na Avenida Doutor Soares de Oliveira, nº 745, Ituverava, São 
Paulo, construído de tijolos e coberto com telhas e estrutura, com área de 1.172,90mt², 
melhor descrito e caracterizado na matrícula nº 7.539 do 1º Oficial de Registro de Imóveis 
de Ituverava. 
 
 

 
 
 
Após levantamento de informações com base no estudo do processo e consideração de 
localização, comparativo de mercado, estudo da região, temos o seguinte: 
 
R$1.800.000,00.  
 
 
CONSIDERAÇÕES: 
 
O prazo médio para realização de venda na região pode variar de três a seis meses. 
 
 
 
 
 
 

Clicksign 9fc1846e-19f6-4bcc-a684-0bbe8375f836

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 0
02

12
03

-1
8.

20
24

.8
.2

6.
05

06
 e

 c
ód

ig
o 

Ji
bz

G
llL

.
E

st
e 

do
cu

m
en

to
 é

 c
óp

ia
 d

o 
or

ig
in

al
, a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 M
IC

H
E

LL
E

 D
E

 S
O

U
S

A
 L

IN
O

 e
 T

rib
un

al
 d

e 
Ju

st
ic

a 
do

 E
st

ad
o 

de
 S

ao
 P

au
lo

, p
ro

to
co

la
do

 e
m

 1
3/

05
/2

02
5 

às
 1

7:
02

 , 
so

b 
o 

nú
m

er
o 

W
R

P
R

25
70

26
39

18
9 

   
 .

fls. 146



 

 
 
COMPARATIVO: 
 
 
 

 
 
https://www.marciacorretoradeimoveis.com/imovel/casa/venda/ituverava/sp
/centro/CA0010_MDINIZ 
 
 
 
 
 
 
 
 

Assina de forma eletrônica nos termos do artigo 10 da MP 2.200-2/2001, via plataforma 
clicksign. 

 
São Paulo 24 de abril de 2025 
 
 
AVALIADOR: 
 
Cláudio Mariano   
CRECI-SP 287.621 

Clicksign 9fc1846e-19f6-4bcc-a684-0bbe8375f836

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 0
02

12
03

-1
8.

20
24

.8
.2

6.
05

06
 e

 c
ód

ig
o 

Ji
bz

G
llL

.
E

st
e 

do
cu

m
en

to
 é

 c
óp

ia
 d

o 
or

ig
in

al
, a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 M
IC

H
E

LL
E

 D
E

 S
O

U
S

A
 L

IN
O

 e
 T

rib
un

al
 d

e 
Ju

st
ic

a 
do

 E
st

ad
o 

de
 S

ao
 P

au
lo

, p
ro

to
co

la
do

 e
m

 1
3/

05
/2

02
5 

às
 1

7:
02

 , 
so

b 
o 

nú
m

er
o 

W
R

P
R

25
70

26
39

18
9 

   
 .

fls. 147



Matrícula 7.539 Laudo Cláudio.docx.pdf
Documento número #9fc1846e-19f6-4bcc-a684-0bbe8375f836

Hash do documento original (SHA256): bda1bd246daa1cd0d41f76d7abec7bb7cc2a3ee8ac281470bbf54ccea9e54a3d

Assinaturas

Cláudio Mariano

Cláudio Mariano

CPF: 149.277.398-05

Assinou como corretor de imóveis em 28 abr 2025 às 12:39:04

Log

28 abr 2025, 09:37:15 Operador com email bruno@bmtp.com.br na Conta a76f62de-5ff6-4622-8d5a-a17db3ddd219

criou este documento número 9fc1846e-19f6-4bcc-a684-0bbe8375f836. Data limite para

assinatura do documento: 28 de maio de 2025 (09:37). Finalização automática após a última

assinatura: habilitada. Idioma: Português brasileiro.

28 abr 2025, 09:37:37 Operador com email bruno@bmtp.com.br na Conta a76f62de-5ff6-4622-8d5a-a17db3ddd219

alterou o processo de assinatura. Data limite para assinatura do documento: 28 de maio de

2025 (09:36).

28 abr 2025, 09:37:37 Operador com email bruno@bmtp.com.br na Conta a76f62de-5ff6-4622-8d5a-a17db3ddd219

adicionou à Lista de Assinatura:

claudio.mariano.corretor@gmail.com para assinar como corretor de imóveis, via E-mail. 

Pontos de autenticação: Token via E-mail; Nome Completo; CPF; endereço de IP; Assinatura

manuscrita. Dados informados pelo Operador para validação do signatário: nome completo

Cláudio Mariano.

28 abr 2025, 12:39:04 Cláudio Mariano assinou como corretor de imóveis. Pontos de autenticação: Token via E-mail

claudio.mariano.corretor@gmail.com. CPF informado: 149.277.398-05. Assinatura manuscrita

com hash SHA256 prefixo b3f065(...), vide anexo manuscript_28 abr 2025, 12-38-49.png. IP:

191.204.245.197. Localização compartilhada pelo dispositivo eletrônico: latitude -23.8045781 e

longitude -46.0890745. URL para abrir a localização no mapa: https://app.clicksign.com/location.

Componente de assinatura versão 1.1189.0 disponibilizado em https://app.clicksign.com.

28 abr 2025, 12:39:05 Processo de assinatura finalizado automaticamente. Motivo: finalização automática após a

última assinatura habilitada. Processo de assinatura concluído para o documento número

9fc1846e-19f6-4bcc-a684-0bbe8375f836.

Datas e horários em GMT  -03:00 Brasilia

Log gerado em 28 de abril de 2025. Versão v1.42.0.

9fc1846e-19f6-4bcc-a684-0bbe8375f836 Página 1 de 2 do Log
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Documento assinado com validade jurídica.

Para conferir a validade, acesse https://www.clicksign.com/validador e utilize a senha gerada pelos signatários

ou envie este arquivo em PDF.

As assinaturas digitais e eletrônicas têm validade jurídica prevista na Medida Provisória nº. 2200-2 / 2001

Este Log é exclusivo e deve ser considerado parte do documento nº 9fc1846e-19f6-4bcc-a684-0bbe8375f836, com os efeitos

prescritos nos Termos de Uso da Clicksign, disponível em www.clicksign.com.

Anexos

Cláudio Mariano

Assinou o documento enquanto corretor de imóveis em 28 abr 2025 às 12:39:04

ASSINATURA MANUSCRITA

Cláudio Mariano

Assinatura manuscrita com hash SHA256 prefixo b3f065(...)

manuscript_28 abr 2025, 12-38-49.png

Datas e horários em GMT  -03:00 Brasilia

Log gerado em 28 de abril de 2025. Versão v1.42.0.
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Laudo de Avaliação Imobiliária 
 
 
 
 

 DAVID ALMEIDA, brasileiro, corretor de imóveis, com CRECI nº 125.647-F, declara ter 

avaliado o imóvel a seguir, mediante as documentações anexadas ao presente laudo e 

devidamente baseadas na estrutura do Mercado Imobiliário de Ituverava. 

 

PROCESSO 

Processo nº: 0021203-18.2024.8.26.0506 5ª Vara Cível do Foro de Ribeirão Preto 
Exequente: Jose Carlos Marsico 

 

O IMÓVEL 

  Um prédio próprio para posto de gasolina, lavagem e lubrificação de veículos e 

oficina mecânica, composto de várias secções, construído de tijolos coberto com telhas e 

estrutura metálica, situado na Avenida Doutor Soares de Oliveira, nº 745, Ituverava, São Paulo, 

construído de tijolos e coberto com telhas e estrutura, com área de 1.172,90mt², melhor 

descrito e caracterizado na matrícula nº 7.539 do 1º Oficial de Registro de Imóveis de Ituverava. 

 

 
Vista aérea do local   
 
 
 
 
 
 

 

 
 

Clicksign  e9b81923-1835-4c32-a6b8-b31daab3cb43
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DAS DOCUMENTAÇÕES E ORIGEM 

 

  O imóvel acima mencionado tem matrícula onde constam penhoras e gravames 

constantes na referida matrícula. 

   

 

 

 

DA GEOGRAFIA DO IMÓVEL 

A Avenida Doutor Soares de Oliveira, localizada no centro de Ituverava (SP), é uma via 

importante com forte presença comercial e de serviços. Nela encontram-se bancos, farmácias, 

postos de combustível, clínicas de saúde, lojas de varejo e instituições de ensino. A região é 

bem estruturada, com boa acessibilidade e próxima a pontos culturais e de lazer, como galerias 

e praças. Trata-se de uma área valorizada, essencial para a dinâmica econômica e urbana da 

cidade. 

 
 

Clicksign  e9b81923-1835-4c32-a6b8-b31daab3cb43
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DO PREÇO 

 

  Com base nas informações acima mencionadas, adotaremos o seguinte valor: 

 

PREÇO DO IMÓVEL: adotaremos o valor de R$1.900.000,00. 

 

  Vale considerar, o valor ajustado poderá sofrer defasagem de 10 % dez por cento) 

para mais ou menos, dependendo das características do mercado imobiliário no momento da 

venda do imóvel. 

 

 

 

 

FONTES E COMPARAÇÃO 

 
 

Fonte 

https://www.marciacorretoradeimoveis.com/imovel/casa/venda/ituverava/sp/centro/CA001
0_MDINIZ 
 
 

           Assinado de forma eletrônica nos termos do artigo 10 da MP 2.200-2/2001, via 

plataforma clicksign. 
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Sem Mais. 

 

 

São Paulo, 24 de abril de 2025 

 
 
 
              
                              
 
                       DAVID ALMEIDA  
                      CRECI F: 125.647  
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SHA256 prefixo ff98d6(...), vide anexo manuscript_29 abr 2025, 08-55-56.png. IP: 191.38.215.31.

Localização compartilhada pelo dispositivo eletrônico: latitude -23.82743947158535 e longitude

-46.1135321834703. URL para abrir a localização no mapa: https://app.clicksign.com/location.

Componente de assinatura versão 1.1190.0 disponibilizado em https://app.clicksign.com.

29 abr 2025, 09:00:01 Processo de assinatura finalizado automaticamente. Motivo: finalização automática após a

última assinatura habilitada. Processo de assinatura concluído para o documento número

e9b81923-1835-4c32-a6b8-b31daab3cb43.

Datas e horários em GMT  -03:00 Brasilia
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Documento assinado com validade jurídica.

Para conferir a validade, acesse https://www.clicksign.com/validador e utilize a senha gerada pelos signatários

ou envie este arquivo em PDF.

As assinaturas digitais e eletrônicas têm validade jurídica prevista na Medida Provisória nº. 2200-2 / 2001

Este Log é exclusivo e deve ser considerado parte do documento nº e9b81923-1835-4c32-a6b8-b31daab3cb43, com os

efeitos prescritos nos Termos de Uso da Clicksign, disponível em www.clicksign.com.
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