, _ CNM: 111278.2.0065823-92
LIVRO N.2 2 - REGISTRO 16.0 CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

2 de Séo Paulo
~matricula flcha N

65.823 ] [ 1 J Sao Paulo, 24 de jJulho de 1,986

\..

IMOVELs- UM TERRENO, a Rua Vito Fortunato, lote 19 da quadra
"B", da Vila Lucrecia, no 389 subdistrito-Vila Matilde, loca
lizado & 24,00m da esquina da Rua Joaquim Marra, e do lado -
direito .de quem dessa rua, vindo para a cidade, entra na Rua
Vito Fortunato, medinde 10,00m de frente para a citada Ruag -
Vito Fortunato, por 26,40m da frente aos fundos de ambos os-
lados, tendc nos fundos a mesma metragem da frentej encerran
do a area de 264,00m2, confrontando do lada>;sguerdo com OS-
lotes 1, 2 e 3; do lado direito com o lot@ @Dy e pelos fun--
dos com o lote 18.- (‘)
PROPRIETARIOS: - THEODORO MARTINEZ PERF oxgrciante, RG
ne 2,345.877-SP e sua mulher ARTUL (RTINEZ, do =-
lar, RG. n2 2.807.813-SP, brasilej S s no CPF sob-
ne 03%,439,738-68, residentes e JoMic¥1 40033 Rua Joaquim -
|Marra ne 998- Vila Matilde, nes P8 .
CONTRIBUINTE:~ 058.104%,.0019-
REGISTRO ANTERIOR:- Transcrig:

0 OFICIAL,WM Lt

R-1/ 65.823 __ por
Ot de julho de 1986
tabeliao desta Cap
DAS INFANTIS LTIA

de n2 124, in S
prego de Cz$da
0 escreven St
PRLICTENN

enda e compra, datada de -
% - fls. 126) das notas do. 39
el foi transmitido a CONY MO--
;,) esta Capital, a Avenida Liberda
sob n2 054,519,228/0001-11, pelo-
o Paulo, 2% de julho de 1.986.--

\S iﬁgcy _
AV 383 unprimento ao disposto na Lei n?, 6,015 -
ar‘gg. » paragrafo 1, e felta a presente dverbagdo, a fim
de < Ssthndo que, 0 nome correto da adquirente e CONEY

A\WTIS LTDA e nio come constou ne registro mimero 1,
fcula.- SZo Paulo, Ot de agosto de 1.986.- 0 OFI--

IJAA::qi)akgOUQ N B Ly

R-3/ 65.823.~ Por escritura de venda e compra datada de 10 -
de outubroe de 1.991 ( livro 1241 - fls 220 ) das notas do —
262 Tabelifio desta Capital, a proprietdria CONEY - MODAS IN-
FANTIS LTDA, inscrita no CGC/MF sob n® 54.519.228,/0001-11, -
|com séde nesta Capital, & Rua Antonio de Barros, n¢ 818/820,
TPatuapé, transmitiu o imdvel & JULIO CHIANG CHIN LONG, RG. -
. |n? 7.580,598-SP e CIC n? 988.697.288-20, casado no regime da
comunhao parcial de bens, na vigénela da Iei 6.515/77 com =-—
MARCTA OURA CHIANG, RG. n? 9.490,167-SP e CIC nimero - -~ =

(_continua no verso )
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~ matricula Flcha—
65.823 l [ 1 J
. YErso
n? 049.035,788-10, residentes e domiciliados & Rua Jaspe, -

n? 46, 62 ander, apt? 62, nesta Capital, pelo prego de - ==
0r$2.700,000,00.~ Sao Paulo, 04 de novembro de 1.991.,~ O es

crevente autorizado, £ . M?% ?

AV-4/65.823.- Da escritura referida no registro n°. 5\desta(s 3 icula,
Certidéo de fls.062, do Livro n° B-010, termo n° 2 V daeirt 27 de
janeiro de 2.004, pelo Oficial de Registro Civi Waturais do
37° subdistrito — Aclimag@o, desta Cap1ta1 no verso da
mesma, JULIO CHIANG CHIN LONG =\ CHIANG,

separaram-se consensualmente, voltang ssinar 0 nome de
solteira, ou seja, MARCIA MISS , 15 dejunho
de 2.004.- Escrevente substltuto

(Dora Maria de

Oliveira Penna).
t3)datada de 04 de maio de 2.004

(livro 2.19¢ 2 199 ﬂs 230) d3¥ otas desta Capital, o proprietario

YLIO CHIANG N 1(J, brasileiro, separado judicialmente,
engenhetro, RG e \v SP/SP, inscrito no CPF/MF sob n°
988.697.288- 1d6 o domiciliado a Rua Agnaldo Manuel dos
Santos, n Jatdim Vila Mariana, nesta Capiteal, transmitiu a
sua met 6vel a- MARCIA MISSAKO QURA, brasileira,

_ separada | ., tv rte, empresaria, RG n® 9.490.167-SSP/SP, inscrita no
‘ 9 035.788-10, residente ¢ domiciliada a Rua Salvador
Cardoso, n° 3° andar, Jardim Paulistano, nesta Capital, , pelo valor de
R$55.383,00.- Valor venal proporcional R$132.955,50.- Os outros
imoveis objeto da permuta acham-se matriculados sob ns® 8.889 €.65.822,
neste.- S3o0 Paulo, 15 de junho de 2.004.- Escrevente substituto,
Resm . mq;,_}* _(Dora Maria de Oliveira Penna).

AV-6/ 65.823.- Em cumprimento ao disposto na Lei 6.015/73, artigo -
213, paragrafo 1°, procede-se a presente averbagdo para constar que, o

imovel desta matricula, atualmente, acha-se cadastrado pelo contribuinte
(CONTINUA NA FICHA N° 2)

?j‘c :
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HVRY N2 - REG(ESEF;CI)_ 16.° oficial de Registro de Imdveis da Capital

(~matricula™ ficha
65823 | { 2 \ Sa0 Paulo. 17 de junho de 2.004.

(CONTINUACAO DA FICHA N° 1)
> 058.104.0027-2.- Sdo Paulo, 17 de junho de 2.004.- OFICIAL, - - - - -

Harde Spoe 4. be - (Vanda Maria de Oliveira Penna Antunes
da Cruz). - |

ja qualificada, residente e domicilié AR{& P28
Nova Conceigio, nesta Capit i @
forma da Lei n°® 9.514, de J&’ de 1997, alterada pela Lei n°

; 8Satlo nos artigos 1.359 e 1360 do
JUCIARIA a favor do BANCO SA-

lor de R$1.000.000,00 pagdveis da seguinte
forma: Ta 550000% ao més; Taxa de Juros efetiva:
1,550008¢ %@ 70505% ao ano; Vencimento Final: 27 de abril
de 20035 & RE-FIXADOS. Os encargos incidirio sobre: O
; APDA UMA DAS PARCELAS; Observagéo: Para fins de
eideficia dos encargos sera considerado o ano comercial de
360 diasi\Reriodicidade da Capitalizagiio dos encargos: DIARIA; Praca
ento: SAO PAULO; Forma de Pagamento: valor do principal +
juros, sendo 36 parcelas no valor de R$36.604,21 cada uma, com venci-'
mento da primeira parcela em 25 de maio de 2012 e da Gltima parcela em
27 de abril de 2015; Local de liberagio de recursos - Cédigo Banco: 422;
Codigo Agéncia: 02700; Conta corrente n® 0206523; Demais encargos e
despesas: Tributos e Contribui¢des - IOF — aliquota de: 0,004100% ao
dia — Valor R$12.186,61; 0,380000% calculado sobre o valor do Crédito;
- Valor R$3.800,00; Outros: Aliquotas em vigor na data da contratagio
da operagio, aplicadas conforme legislagdo especifica; Tarifas e demais
despesas — Tarifa de emissfo de contrato: R$1.500,00; Tarifas vigentes —
' (CONTINUA NO VERSO)
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¢ matricula ficha
65.823 I [ 2 \

conforme tabelas de tarifas de servigos afixadas nas dependéncias das
Agéncias do SAFRA; Comissgo de liquidagdo antecipada —Coeficiente:
0,028025%; Valor maximo: R$157.783,59; Juros de mora: Taxa CDI-
Cetip acrescida de 0,256866% ao dia, na forma prevista no titulo.- Figu-
rando como TERCEIRA GARANTIDORA:- MARCIA
OURA, ja qualificada.- Por for¢a da Lei 9.514/97, &
fica desdobrada, tornando-se MARCIA MISSAKO Q&
da, possuidora direta do imovel e 0 BANCO SAKRAY
do, possuidor indireto do imével.- Tudo nos tg G
da e dos ANEXOS que integram para -\ L

Vosst ndont od)— | (

@

pat J)
() |
AV-8/ 65.823.- A vista da reg @ta @Cédula de Crédito Banca-
rio registrada sob n° 7 nes ricgtaeonforme Certiddo do Termo n°

VNS0 ‘@ a de 10 de novembro de 2009,
expedida pelo Oficial\d&’Re ‘

Subdistrito - Acliffacs %

mesma, procedéze SRS averbacdo para constar que a separagdo

15 p-de 2012.- Escrevente substituto,oe . o, sg)~
(Dora @ z @ira Penna).
NN

\\

Prenotagﬁ%ﬁs% de 19/05/2016 :

AV-9/ 65.823. - Conforme requerimento datado de 18 de maio de
2015, firmado pelo BANCO SAFRA S/A., inscrito no CNPJ/MF sob n°
58.160.789/0001-28, comprovando a quitacdo das obrigacdes assumidas
no contrato registrado sob n°® 7, autoriza 0o CANCELAMENTO da aliena-
¢do fiduciaria constante do citado registro. Valor R$1.000.000,00. - Sdo
Paulo, 25 de maio de 2016. - Escrevente Substituta, o ¢ ,c . ..os «8
(Dora Maria de Oliveira Penna) ‘

(continua na ficha n° 3)

S <.

¥e.
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LIVRO N°2- REGISTRO . '
. GERAL 16.° oficial de Registro de Iméveis da Capital

CNS11.127-8

a matrlcula ficha
: 5.823 | [_ \ Sdo Paulo, 06 de julho de 2016.

(contlnuac;ao da ficha n° 2)
Prenotaciio: 478243 de 17/06/2016.
R-10/ 65.823. - .Pela CEDULA DE CREDITO BANCARIO 1°
21.0238.606.0000324-41, emitida nesta Capital, em 10 de junho de 2016,
por TINKERBELL MODAS LTDA., com sede nesta Capital, na Rua
Astorga, n° 430, Vila Guilhermina, inscrita JIMF sob n°
67.424.267/0001-87, a proprletarla MARC »
brasileira, divorciada, empresaria, RG n?
sob n°® 049.035.788-10, residente e domlc 1y
1450, Ap. 181, Vila Nova Concq_ig:éio, ' S
desta matricula EM ALIENACAO 0s termos e para os
efeitos dos artigos 22 e seguintey @ 97 modificadas pelas
disposi¢Ges da Lei n° 10.9314 CAIXA ECONOMICA
FEDERAL-CEF, com sede ¢ '. Dpr B o Sul, quadra 4, lotes 3 €4,
em Brasilia-DF, inscrita o "éa n° 00.360.305/0001-04, para

garantia do crédito /RaNs
R$2{.345.000,00 Dao

4]

gcques Felix, n
e s’ 0 imovel objeto

¥ Valor Liquido:- R$2.301.045,85; N°
prestagdo:- R$60.933,86; Data "da

[axa de j_uros anual:- 20,84000%; Custo Efetivo
T@J sal:- 1,64% ao més; CET anual:- 21,90% ao ano; O
prins{ps ago da seguinte forma:- Prestagdes mensais calculadas
pela " Price, tomando o valor do empréstimo e a taxa de
rentabililade pactuada, acrescida pela TR, se a operagdo for pos-fixada;
Os juros remuneratdrios serdo cobrados da seguinte forma:- Na prestagéo
mensal, somados ao principal, apds o periodo de caréncia, se houver, na
forma prevista no titulo. - Incorporando-se desde ja & garantia fiduciaria,
todas as acessdes, melhoramentos, construgdes, instalagdes, benfeitorias
e pertengas existentes e que lhe forem eventualmente acrescidas. -
Figurando como. AVALISTA: MARCIA MISSAKO OURA, ji
qualificada. - Por forca da Lei 9.514/97, a posse do imével fica
desdobrada, tornando-se MARCIA MISSAKO OURA, ja qualificada,

2 possuidora direta do imével e a CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF,
(contmua no Verso)
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 matricula™ ficha
. 65.823 \ { 3 [

ja qualificada, possuidora indireta do imével. Tudo nos termos da
CEDULA emitida. - Alienagdio essa também garantida pelos iméveis
matriculados sob n° 65.822 deste e sob n° 129.464 no 4° Oficial de
Registro de Imoveis desta Capital. - Sdo Paulo, 06 de julho de 2016. -

Escre\;ente Substituta,y .~ . (Dora Maria de Oliveira f,
enna). , X '
' KA
~ NS
Prenotacdo: 504175 de 22/11/2017. @ %
AV-11/ 65.823.- Conforme requerimento datagéossle 2Ndedovembro de
2017, firmado pela CAIXA ECONOMIC AREBERK F, inscrita no
CNPJ/MF sob n°® 00.360.305/0001- 0%?‘ 0 a quitagdo das
obrigacdes assumidas no contrato regis 8”10, nesta matricula,
autoriza o CANCELAMENTO d aria constante do citado
registro. Valor R$2.345.000,00 3)incluido o valor do imovel
matriculado sob n°® 65.82 NI 129.464 no 4° Oficial de
Registro de Imdveis, des @ Paulo, 30 de novembro de 2017.- | "
-~ Escrevente Substitut (Dora Maria de Oliveira Cr?

A -
Penna). D\
enna R \Q@

Prenotacdo: 504N N72017. -

R-12/ 65.82 LA DE CREDITO BANCARIO n° 0238-717-
000000 esta Capital, em 21 de novembro de 2017, e
retifica Qds/ por outro instrumento datado de 24 de novembro de

¢ ELL MODAS LTDA., com sede nesta Capital, na
X1 430, Vila Guilhermina, inserita no CNPJ/MF sob n°
67.424.267/0001-87, a proprietaria MARCIA MISSAKO OURA, ja
qualificada, deu o imével objeto desta matricula EM ALIENACAO
FIDU_CIARIA, -nos termos e para os efeitos dos artigos 22 e seguintes da
Lei n° 9.514/97 modificadas pelas disposigdes da Lei n° 10.931/04, a
favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, com sede no Setor
Bancario Sul, quadra 4, lotes 3 e 4, em Brasilia-DF, inscrita no CNPJ/MF
sob n°® 00.360.305/0001-04, para garantia do crédito constituido pela
EMITENTE 1no valor de R$4.845.000,00; PRAZOS; De caréncia 06
meses, contados a partir do dia 15 (quinze) imediatamente subsequente a -
' (continua na ficha n°® 4)
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o9 _ ’ }
ARl REGéSETRli?_ 16.° Oficial de Registro de Imoveis da Capital
‘ CNS11.127 -8

— matricula ' ficha | :
. 65.823 ] [ 4 I S3o Paulo, 30 de novembro de 2017

(continuagdo da ficha n° 3)
data da formalizagdo juridica da operagdo, vencendo-se a primeira parcela
de encargos em 15 de junho de 2018; De amortizag@o: 54 meses, sendo as
prestagdes mensais € sucessivas, cada uma delas no valor do principal
vincendo atualizado da divida, dividido pelo nimergsde prestagSes de
amortizagdo ainda ndo vencidas, vencendo-se g<pNZiEra\no dia 15
(quinze)- imediatamente subsequente ao térmia§
Caso ndo contemple caréncia, este contrato g5 :
amortizagdo, contando a partir do dig Qxe) “imediatamente
subsequente a data da formalizagdo juridics add0; Prazo Total: 60
R DACKORERACAO: Juros . da
Operagéo; Taxa de Juros de Lon g(:j:. , Q’J}L\ divulgada pelo Banco
Central do Brasil, mais juros rgsunes Y taxa efetiva de 8,15% a0
ano, que corresponde a 1,1%7 a do BNDES, 0,4% ao ano de
taxa de intermedia¢do fimangeifa ¢ % ao ano de taxa da Caixa;
CUSTO EFETIVO TQT2 AN ual 16,22%; CET Mensal 1,26%;
DATA DE VEN V“\ “

_ 1a 15 de cada més, na forma prevista no
titulo.- Incorpoxandgy ja a garantia fiduciaria, todas as acessdes,
melhorameris es, instalagdes, benfeitorias e pertengas
existente (b N em eventualmente acrescidas.- Figurando como

AVARRTRAS~VABCIA MISSAKO OURA, j& qualificada; GABRIEL

IANG) inscrito no CPF/MF sob n°® 394.549.138-08, residente e

na Rua Haddock Lobo 1327, Cerqueira Cesar, inscrita no CNPJ/MF sob
-1n° 10.309.280/0001-78.- Por for¢a da Lei 9.514/97, a posse do imovel fica
desdobrada, tornando-se MARCIA MISSAKO OURA, ji qualificada,
possuidora direta do imével e a CAIXA ECONOMICA FEDERAL -
CEF, j4 qualificada, possuidora indireta do imével. Tudo nos termos da
CEDULA emitida.- Alienagdo essa também garantida pelos imoveis
matriculados sob n°s 101.256 e 129.464 do 4° Oficial de Registro de
Iméveis desta Capital.- Sdo Paulo, 30 de novembro de 2017.- Escrevente:
Substituta, svas o ans —o (Dora Maria de Oliveira Penna).

T .

(continua no verso)
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(~ matricula ﬁcha
65.823 l [ \

Prenotag:ao 525446 de 19/12/2018.

AV-13/ 65.823.- Conforme requerimento datado de 18 de dezembro de
2018, firmado pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, inscrita no
CNPJ/MF sob n° 00.360.305/0001-04, comprovando a quitagio das

autoriza 0 CANCELAMENTO da alienag#o fiduciaria ¢ o citado
registro. Valor R$4.845.000,00, no qual esta incluidocg Gveis
matriculados sob n° 101.256 e 129.464 no 4" il de o de

Autorlzada eficio).

AV-14/65.823 - CAUCAO LOCATICI

Averbado em 16 de julho de 2021 - 8 089 de 02/07/2021

Selo Digital: 111278331 1EC190

Pelo instrumento partlcular junho de 2021, MARCIA
MISSAKO OURA, br C1ada empresaria,  RG n°
9.490.167-3-SSP/SP, C 8-10, residente ¢ domiciliada na
Rua Jacques Fehx , dar Vila Nova Conceigdo, nesta
Capital, deu em caugd 3 u m esta matricula, de conformidade com o
inciso 1, do arti fo 1°, do artigo 38, da Lei Federal n°

8.245/91, em<garbnti g:ao do 1mével, situado a Rua Carlos Weber,

n° 396, Loja¥ poldina, pelo prazo de 54 meses, com inicio em
25 de J@y e término em 24 de dezembro de 2025, com o
aluguel s‘* R$8.500,00 durante o 1° semestre, vigente até o dia 24
de dezem ﬁ% 021, e o valor de R$9.000,00 durante o 2° semestre
vigente até o dia 24 de junho de 2022, Fica convencionado que apés o 13°
més o aluguel sera reajustado sempre no dia 25 do més de junho de cada
ano, destinando-se exclusivamente, a4 fins comerciais figurando como
locador ALFREDO FERNANDO FERREIRA FIGUEIREDO,
empresario, RG n°® 2.859.875-SSP/SP, CPF n° 024.181.348-49, ¢ sua
mulher JOAQUINA DE MELO COUTO FIGUEIREDO, empresaria, RG
n°® 3.936.688-SSP/SP, CPF n° 955.454.508-82, brasileiros, casados sob o
regime da comunhfo universal de bens, antes da vigéncia da Lei n°
6.515/77, com enderego comercial na Rua Carlos Weber, n° 394, Conj. 4,

continua na ficha 05

obrigagBes assumidas no contrato registrado sob n° 12, nesta matricula,
éﬁ%

Imoverts, desta Capital.- ? Paulo 09 de jang w Q screvente -
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LIVRON®2- REG([;SET&?_ 16.° oficial de Regislro de Imoveis da Capital

CNS11.127 -8

— matricula flcha
65.823 ‘ { \ Sao Paulo, ]6 de julho de 2021

nesta Capital, e como locatdria MARCIA MISoAKO OURA, divorciada,
ja qualificada, na forma prgvista no titulo.

Ana Paula Santos w

Escrevente AutorizadU .)/

AV-15/65.823 - ATUIZAMENTO DE EXECUQZ@?

Averbado em 28 de dezembro de 2023 - Prepgta 266 de
15/12/2023

Selo Digital: 111278331 1FC520064326623 6

De conformidade com a certiddo datada de \ e 2023 extraida

dos autos da Ac¢do de Execugdo d adicial - Contratos
Bancarios, Processo Digital n° K\' 0'» .26.0100, distribuida
em 14 de julho de 2023, mov --u : "\}\ O SAFRA S/A, CNPJ n°
58.160.789/0001-28, contra '0' '1"’ ODAS LTDA., CNPJ n°
67.424.267/0001-87, OR ' & IO DING LTDA, CNPJ n°
10.309.280/0001-78 '—Q\'W'«t Yy MISSAKO OURA, CPF n°
049.035.788-10, assingdad 'm b te pela MM® Juiza de Direito da 19°
Vara Civel do EHNCe trlvel desta Cap1ta1 acompanhada por

Net AP Ira FortunatoM WMW m
Escre s-,-

R—16/65.823 - HIPOTECA JUDICIARIA

Registrado em 18 de julho de 2024 - Prenotagéo n° 657.609 de 05/07/2024
Selo Digital: 1112783211D3310065760924G |

Pela Sentenca Judicial, datada de 25 de junho de 2024, proferida pela 19°
Vara Civel do Foro Central Civel, desta Capital, extraida dos autos de
Execugdo de Titulo Extrajudicial - Contratos Bancarios (processo n°
1094372-12.2023.8.26.0100), e requerimento subscrito pelo credor, aos
05 de julho de 2024, no Municipio e Comarca S&o Paulo, desta Capital,
> | procede-se o presente registro da hipoteca judiciaria sobre o imével desta

continua no verso
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mafricula ficha -
( 65.823 \ [- 05 l

matricula, de propriedade d¢ MARCIA MISSAKO OURA, CPF n°
049.035.788-10, ja qualificada, nos termos do disposto nos paragrafos 2° e
3° do artigo 495 do Cédigo de Processo Civil, para garantia do pagamento -
da restituicio em favor do autor BANCO SAFRA S/A., CNPJ n°

58.160.789/0001-28, com sede na Avenmwo, nesta

Capital, no importe de R$1.124.734,74.

Adriana Bergamo Bianchini da Silva ¥ Q) y

Escrevente Substituta : / W
=
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