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IMOVEL: BOX n° 29 - localizado no subsolo 2, do Condominio "EDIFICIO OGAPORA",
com entrada pelo acesso de garagens localizado na Avenida Sete de Setembro e localizado o
(segundo) & esquerda (lado Noroeste) de quem desce a rampa no sentido Sudoeste-Nordeste para
o Subsolo 02, confrontando pela frente (Noroeste) com ed. Yacamim; pelo lado direito (nordeste)
com Box n° 30; pelo lado esquerdo (sudoeste) com Box n° 28, pelos fundos (sudeste) com areas
comum das garagens do prédio, possuindo area de construgdo total edificada (érea global) de
14,36 m? sendo, 12,50 m? de 4rea privada e 1,86 m? de area comum, correspondendo-lhe a fragdo
de 0,0011, sobre o terreno onde esta edificado o prédio, situado sobre 0o TERRENO URBANO,
com #4rea superficial de 1.050,00 m?, do terreno urbano sob os n° 08 e 06, da quadra n°19,
formada pela Rua Bandeirantes e Av. Sete de Setembro, quarteirdo n® 20, situado na cidade de
Sarandi-RS, sendo: 20x50 metros do lote n® 08 e 1x50 metros do lote n°® 06, com as seguintes
dimensdes: 21 metros de frente para Avenida Sete de Setembro e 50 metros de frente a fundos
Dista da esquina, formada pela Av. Sete de Setembro e Rua Miguel Ortolan, mais préxima, 20
metros. Estd situado no lado impar: possui as seguintes confrontagdes: ao Nordeste, com o
terreno n°® 07 e parte do n° 05; a Sudoeste faz frente, com Avenida Sete de Setembro; ao
Noroeste, com o lote n® 06 € a Suleste, com o terreno n° 10. O quarteirdo é formado pelas
seguintes ruas: Avenida Sete de Setembro; Rua Bandeirantes, Bortolo de Marco e Miguel
Ortolan. PROPRIETARIA: GUARENGHI & QUARENGHI LTDA, inscrita no CNPJ n°
07.740.641/0001-21, com sede na Rua Bandeirantes, 831, nesta cidade de Sarandi-RS.
REGISTRO ANTERIOR: Matricula n°® 7.407, L.° 02, deste Oficio. PROT: 87.460, de
23/04/2015. Sarandi, 13 de maio de 2015 - Emolumentos: R$ 15,20. Selo Digital:
0317.03.1400006.01551 (R$ 0,55) - Processamento eletronico de dados: R$ 3,60. Selo Digital:
0317.01.1500001.04338 (R$ 0,30). A Oficial: (QX;).A\? .

Av.1-24.188 - PROT: 87.460 - 23/04/2015 - CONVENCAO DE CONDOMINIO - A
convengdo de condominio estd registrada sob n° 23.380, Livro 03, deste Oficio. Sarandi, 15 de
maio de 2015 - Emolumentos: R$ 27,30. Selo Digital: 0317.03.1400006.01552 (R$ 0,55) -
Process to eletrénico de dados: R$ 3,60. Selo Digital: 0317.01.1500001.04339 (RS 0,30). A
Oficial: \ N .

3

Av.2-24.188 - PROT: 88.840 - 21/12/2015 - ALTERACAO RAZAO SOCIAL- De
conformidade com requerimento, certiddo negativa da Receita Federal do Brasil, cartdo do CNPJ,
alteragdo de contrato social, e declara¢io de enquadramento, aqui arquivados, fica alterado o
enquadramento da razdo social da empresa proprietaria desta matricula para: GUARENGHI &

UARENGHI LTDA- EPP, permanecendo o mesmo CNPJ, ou seja, 07.740.641/0001-21, com
sede na Rua Bandeirantes, Bairro centro, nesta cidade de Sarandi-RS. Sarandi, 08 de janeiro de
2016 - Emolumentos: R$ 30,80. Selo Digital: 0317.03.1500003.01860 (R$ 0,70) - Processamento
eletronic e dados: R$ 4,10. Selo Digital: 0317.01.1500005.02300 (R$ 0,40). A
Oficial: DAY P\W .

\ continua no verso
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R.3-24.188 - PROT: 88.840 - 21/12/2015 - COMPRA E VENDA - TRANSMITENTE:
GUARENGHI & QUARENGHI LTDA- EPP, CNPJ n° 07.740.641/0001-21, com sede na Rua
Bandeirantes, Bairro centro, nesta cidade de Sarandi-RS. ADQUIRENTES: NELSON SETTE,
brasileiro, comerciante, CPF n® 017.100.360-87, RG n° 4005061711-SSP/RS e sua mulher
ADILES ANTONIA SETTE, brasileira, do lar, CPF n° 460.940.160-68, RG n° 4040394696-
SSP/RS, casados pelo regime da comunhio universal de bens, residentes e domiciliados nesta
cidade de Sarandi-RS. IMOVEL: O BOX 29 objeto desta matricula. FORMA: Escritura publica
de compra e venda sob n° 20.938, fls. 122 livro 167, datada de 17/12/2015, do Tabelionato
Salvatori, desta cidade de Sarandi-RS. VALOR: R$5.000,00. VALOR FISCAL: R$10.000,00,
conforme guia n® 590/2015, pago o valor de R$200,00 em 17/12/2015, na fazenda municipal da
cidade de Sarandi-RS. CADASTRO MUNICIPAL: Imoével cadastrado no municipio de
Sarandi-RS sob n°® 590/2015. INDISPONIBILIDADE DE BENS: Emitido relatério negativo de
consulta de indisponibilidade de bens em nome de Guarenghi & Quarenghi Ltda- EPP, conforme
codigo hash n® 82f2.5ee2.cd61.beeb.6332.bcf7. 7afd.0d87.a608.beQf em data de 08/01/2016 as
16:29:44  pela Central de Indisponibilidade; Emitido relatdrio negativo de consulta de
indisponibilidade de bens em nome de Nelson Sette, conforme cédigo hash n°
5¢¢5.7966.5452.cbed. 77ba.95a0.0149.10f5.57¢5.79dc  em data de pela Central de
Indisponibilidade; Emitido relatério negativo de consulta de indisponibilidade de bens em nome
de Adiles Antonia Sette, conforme codigo hash n°®
6¢c42.871f-2cd8.7f38.13e3.af94.76dc.cd72.cc60.ff2d em data de 08/01/2016 as 16:32:20 pela
Central de Indisponibilidade. Sarandi, 08 de janeiro de 2016 - Emolumentos: R$ 163,00. Selo
Digital: 0317.06.1300008.02508 (R$ 6,70) - Processam eletrénico de dados: R$ 4,10. Selo
Digital: 0317.01.1500005.02301 (R$ 0,40). A Oficial: L \ AN .

R.4-24.188 - PROT: 100.120 - 16/08/2021 - COMPRA ER’ENDA do Box n° 29 retro descrito e
caracterizado. TRANSMITENTES: NELSON SETTE e sua mulher ADILES ANTONIA
SETTE, ambos ja qualificados anteriormente. ADQUIRENTE: JOAO PEDRQO PELISSARI,
brasileiro, solteiro, o qual declara ndo conviver em unido estavel, maior, empresario sécio, filho
de José Claudio Pelissari ¢ Eleir Fatima Graseli Pelissari, CPF n° 036.458.770-96, RG n°
110354218-SSP/RS, residente € domiciliado a4 Rua Presidente Juscelino, n° 2.111, Bairro centro,
em Ronda Alta-RS. VALOR: Atribuido pelas partes o valor de R$ 25.000,00. VALOR
FISCAL: Aceito o mesmo valor pelo Fisco Municipal de Sarandi-RS, em R$ 25.000,00,
conforme guia n°® 7438/2021, pago o valor de R$ 350,00 em 13/08/2021, no Setor de Tributagio
do Municipio de Sarandi-RS. CADASTRO MUNICIPAL: Imével cadastrado sob o n.° 14.774
neste municipio de Sarandi-RS. FORMA: Instrumento Particular de Financiamento para
aquisi¢do de imoével, venda e compra e constituigdo de alienagdo fiduciaria, entre outras avengas,
datado de 06/08/2021. CONSULTA DE INDISPONIBILIDADE DE BENS: Em cumprimento
ao Provimento 39/2014 CNJ/CNIB, certifico que efetuei consulta no site
https://www.indisponibilidade.org.br, em data de: 23/08/2021 e verifiquei o seguinte: Realizada
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consulta na Central Nacional de Indisponibilidade de Bens, apresentando resultado negativo
conforme Cédigo Hash:0f01f4d7534 fd3c31da8048blal 5809194b23e2f; 7f70e17749328e
d8dic2e37add24  ef9dfc19637c;4f1 516319084919  c7242b17885  {54077e05b8b79.
OBSERVACOES: Concedido desconto nos emolumentos do presente registro, por enquadra-
se no Sistema Financeiro de Habita¢do-SFH. E o presente registro de alienagdo fiducidria é em
conjunto com o imdvel da matricula n.° 24.205 Livro 02 RG, deste Oficio Imobilidrio.
CERTIDOES: Foram apresentadas em anexo ao contrato: Certiddo negativa de tributos
municipais n° 888/2021; Certiddes negativas de débitos trabalhistas n°s 5.520.955.568 e
25683209/2021; CertidGes negativas de débitos relativos aos tributos federais e a divida ativa da
Unido, conforme codigos de controle 4F2F.37E0.B1A2.81F4, B9B6.9966.A61D.9DCF, e
declaragdo de primeira aquisi¢do imobiliaria, datada de 16/08/2021. Sarandi, 23 de agosto de
2021 - Emolumentos: R$ 121,60. Selo Digital: 0317.06.1800005.01999 (R$ 24,50) -
Processamento eletronico de dados: R$ £)30. Selo Digital: 0317.01.2100001.04397 (R$ 1,40). A
Substituta do Registrador: MO .
o S

R.5-24.188 - PROT: 100.120 - 16/08/2021 - ALIENACAO FIDUCIARIA sobre o imével
objeto desta matricula. DEVEDOR FIDUCIANTE: JOAO PEDRO PELISSARI, ji
qualificado anteriormente. CREDOR FIDUCIARIO: BANCO BRADESCO S/A, CNPJ n°
60.746.948/0001-12, com sede na cidade de Osasco-SP, no ato representado por Tddia Finato
Borba-139208 e Mateus Brandalise Froemming, CPF n° 016.904.190-59. CONDICOES DO
FINANCIAMENTO: Valor da Avaliacdo: R$ 250.000,00; Valor de compra e venda: R$
250.000,00; Valor da entrada: R$ 137.500,00; Valor do financiamento: 112.500,00. Valor
liquido a liberar: R$ 112.500,00; Forma de pagamento: Débito em conta — Banco 237,
agéncia 5949, digito 8, conta corrente 3105, digito 4. Prazo de reembolso: 360 meses; Valor
da taxa de avaliacio, reavaliacio e subt. garantia nesta data: R$ 3.100,00; Valor da
primeira prestagio na data da assinatura: R$ 1.043,66; Taxa de juros nominal e efetiva:
6,6909% a.a. 6,9000% a.a. CET-Custo efetivo total: 8,07%; Seguradora: Bradesco Auto Re
Cia de Seguros; Seguro mensal morte/invalidez permanente: R$ 12,03; Seguro mensal
danos fisicos imével: R$ 13,75; Valor da taxa de administra¢io de contratos-cobranca
mensal: R$ 25,00; Valor do encargo mensal na assinatura: R$ 1.094,44; Data de
vencimento da primeira prestaciio: 10/09/2021; Sistema de Amortiza¢io: SAC; Razio de
Decréscimo Mensal (RDM): R$ 1,78; Composicio de renda: Jodo Pedro Pelissari - R$
4.000,00 (100,00%). Valor total do financiamento (financiamento+despesas): R$
115.000,00; Valor total das despesas financiadas: R$ 2.500,00. FORMA: Instrumento
Particular de Financiamento para aquisicdo de imoével, venda e compra e constituigio de
alienacdo fiducidria, entre outras avengas, datado de 06/08/2021. CONSULTA DE
INDISPONIBILIDADE DE BENS: Em cumprimento ao Provimento 39/2014 CNJ/CNIB,
certifico que efetuei consulta no site https://www.indisponibilidade.org.br, em data de:
23/08/2021 e verifiquei o seguinte: Realizada consulta na Central Nacional de Indisponibilidade
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de Bens, apresentando resultado negativo conforme Coédigo Hash:7ee8426148699a6
b4c031a55492a 188218edaf38; b871 fd3a33 094f5fce0 c2311150 bdd002 874856b. DEMAIS
CONDICOES: A4s do contrato, embora aqui ndo expressamente transcritas fazem parte
integrante do presente registro. OBSERVACOES: Concedido desconto nos emolumentos do
presente registro, por enquadra-se no Sistema Financeiro de Habitagdo-SFH. E o presente
registro de alienacdo fiducidria é em conjunto com o imével da matricula n.° 24.205 Livro 02
RG, deste Oficio Imobiligrio. CERTIDOES: Foram apresentadas em anexo ao contrato:
Certiddo negativa de tributos municipais n° 888/2021; CertidGes negativas de débitos trabalhistas
n°s 5.520.955.568 e 25683209/2021; Certidoes negativas de débitos relativos aos tributos
federais e a divida ativa da Unifo, conforme cédigos de controle 4F2F.37E0.B1A2.81F4,
B9B6.9966.A61D.9DCF, e declaragdo de primeira aquisi¢do imobiliaria, datada de 16/08/2021.
Sarandi, 23 de agosto de 2021 - Emolumentos: R$ 204,,80. Selo Digital: 0317.07.1500004.03356
(R$ 36,60) - Processamento eletrdnico dg, da §f 5)30. Selo Digital: 0317.01.2100001.04424

24.188

Av.7-24.188 - PROT: 108.762 - 28/10/2025 - NOTKCIA — De idade com requerimento
da parte interessada e certiddio para fins de averbagfo, aqui arquivados, orfunda do Juizo da Vara
Judicial da Comarca de Sarandi/RS, tramita naquele juizado civil a agiio de Execugdo de Titulo
Extrajudicial n.°5001265-06.2025.8.21.0069, tendo como exequente: Cooperativa de Crédito
Rural com Interacdio Soliddria Centro Norte - Cresol Centro Norte, inscrita no CNPJ n°
05 211.129/0001-62, e como exg utados' Bar e Drinkeria EP_LTDA inscrita no CNPJ

37,80) - Processama
2,10). O Registrador:

Av.8-24.188 - PROT: M.491 - 15/072076\\2' GNSOLIDACAO DE PROPRIEDADE do

imével objeto desta matricula, retro descrito_e caracterizado. De conformidade com
documentos apresentados na plataforma: e-intimacao.onr.org.br, nos termos do Art. 26 §7° da Lei

9.514/97, procedo o presente para constar, que face ao madlmplemento de: JOAO PEDRO
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Sarandi de 1u1h0 2026 03 24‘188
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PELISSARI, j4 qualificado, € consolidada a proprigdade do_imdvel objeto desta matricula, em
nome de: BANCO BRADESCO S.A., CNPJ n° 40.746.948/0001-12, com sede na cidade de
Osasco-SP, no ato representado por: Daniel Lessg Marinho-CPF n° 281.505.558-97-OAB/SP n°
252.196. VALOR: Atribuido pelas partes o valof de R$ 25.000,00. VALOR FISCAL: Avaliado
para fins fiscais no valor de R$ 25.000,00/ conforme guia de recolhimento de ITBI n°
10742/2025, pago o respectivo imposto de missdo no valor de R$ 500,00, em 11/07/2025 -
Poder Executivo de Sarandi-RS. CONSULTA DE INDISPONIBILIDADE DE BENS: Em
cumprimento ao Provimento 188/2024, CNJ/CNIB, certifico que efetuei consulta no site

https://indisponibilidade.onr.org.br/, em data de: 15/07/2026, ¢ verifiquei o seguipte: Realizada
consulta na Central Nacional de Indisponibilidade de Bens, apresentando resdltado nejativo
conforme Cédigo Hash:7gxfad7vzm;hxvvivftv3. CERTI “Apresentada fertiddo tiva
de tributos municipais n° 1037/2026, datada de 26/06/2028, fornecidp pelo mupicipio d di-
RS. OBSERVACAO: A4 presente averbagdo é em conjynto com o imévgl da icula n.°
24.205 Livro 02 RG, deste Oficio Imobilidrio. Em, 15/07/2026 - Emolumenfos? 1 . Selo
Digital: 0317.06.2500007.00368 (R$ 39,00) - Processaghepto| eletronico de 5: 7,30. Selo
Digital: 0317.01.2600003.04047 (R$ 2,20). O Registrado c = .
1

i

CERTIDAO
Certifico e dou fé que a presente certidéo, expedida nos termos do  pagido no 72983
Artigo 16,1.° da Lei 6.015/73, é uma copia fiel da original. O referido Cirt:dZon R$ 47,60.

¢ verdade e dou fé.
Selo: 0317.04.2500009.08500.
Sarandi(RS), 21 de agosto de 2026. Busca: R$ 14.00.

Selo: 0317.03.2600004.03042.

(X) JOSE ANTONIO ZAMPROGNA — Registrador Processamento eletrénico de dados: R$ 7,30.

) ALEXSSANDRA THAIS GNOATTO DE MELO - Substituta do Selo: 0317.01.2600003.07431.
egistrador Valor Total dos Emolumentos: R$ 84,45

(

R

() CRISTINA CAVALLI AMBROSIO - Substituta do Registrador
(

(

(

(

EMANUELE LUNARDI - Substituta do Registrador
BRUNA DO AMARAL - Escrevente Autorizada

NATALIA POTRICH CARLOT - Escrevente Autorizada
TAISE GRACIELA POZENATTO - Escrevente Autorizada

—_ — — —

A consulta estara disponivel em até 24h
no site do Tribunal de Justi¢ca do RS
http://go.tjrs.jus.br/selodigital/consulta
Chave de autenticidade para consulta
099176 53 2026 00015124 03
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