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EDITAL DE PRACA JUDICIAL

Edital de 12 e 22 Pragas de bens imodveis e para intimagdo do(s) requerido(s) CELIO GOMES DE ANDRADE (CPF:
205.637.798-53), coproprietario(a) GOMES DE ANDRADE PARTICIPACOES, INCORPORACAO E ADMINISTRACAO LTDA
(CNPJ: 04.606.650/0001-36), credores CAPHOYA PARTICIPACOES LTDA (ATUAL DENOMINACAO DE PRUDENSHOPPING
LTD.) (CNPJ: 54.584.404/0001-07), ALCIDES DE MORAIS AZEVEDO (CPF: 488.053.198-72), GERALDO CESAR LOPES
SARAIVA (CPF: 099.784.328-41), JOSE DONIZETI DE MORAIS (CPF: 102.592.788-58), ALESSANDRA RIGHETTO FLORES
(CPF: 265.082.878-18), MARIO SERGIO VALENTINI JUNIOR (CPF: 272.916.098-10), ORBA PRODUTOS DE LIMPEZA LTDA.
EPP (CNPJ: 65.948.366/0001-32), RODRIGUES PINTO SOCIEDADE DE ADVOGADOS. (CNPJ: 11.751.687/0001-13),
PREFEITURA DO MUNICIPIO DE PIRAPOZINHO (CNPJ: 54.801.121/0001-61), bem como de seu(s) cdnjuge(s), se casados
forem e demais interessados, expedido na ACAO DE CUMPRIMENTO DE SENTENCA, Processo n2 0051005-
57.2020.8.26.0100, em tramite na 422 VARA CiVEL DO FORO CENTRAL DA COMARCA DA CAPITAL/SP, requerida por
GUILHERME ROMERO (CPF: 336.412.498-13).

O Dr. Gustavo Henrique Bretas Marzagdo, MM. Juiz(a) de Direito, na forma da lei, etc., nos termos do Art. 881, § 12 do
CPC, FAZ SABER que levara a praca os bens abaixo descritos, por meio de leildo eletronico conduzido pela leiloeira oficial
Dora Plat, matriculada na JUCESP sob n? 744 na plataforma eletrénica (www.portalzuk.com.br), nas condi¢Ges seguintes:

1 - DESCRICAO DOS IMOVEIS

LOTE 001 (LOTE PUNICO) — Terrenos urbanos, situados a Rua Geta Barreto, na Vila Santa Rosa, no municipio e
comarca de Pirapozinho/SP, tendo as seguintes descri¢des:

a) Um Prédio Residencial de tijolos, coberto com telhas, sob n2 47 da Rua Geta Barreto, na Vila Santa Rosa, no
municipio e comarca de Pirapozinho/SP, e seu respectivo terreno, com a area de 446,12 m? (quatrocentos e
quarenta e seis metros e doze decimetros quadrados), dentro das seguintes divisas e metragens: pela frente com
a Rua Geta Barreto, na extensdo de 15,50 metros (quinze metros e cinquenta centimetros); do lado direito, de
guem da rua olha para o imdvel, divide com Arcelon Gabriel da Silva e outros, na extensdo de 43,00 metros
(quarenta e trés metros); do lado esquerdo, seguindo a mesma orientagdo, divide com a Avenida Getulio Vargas,
na extensdo de 43,00 metros (quarenta e trés metros); e, finalmente pelos fundos, divide com Cldvis de Almeida,
na extensao de 6,00 metros (seis metros).

Contribuinte n2 02445001.5. Matricula n2 1.387 do 12 CRI de Pirapozinho/SP.

ONUS: Constam Matricula n2 1387, conforme Av. 01 (22/11/2010), PENHORA em favor de PRUDENSHOPPING
S/A, Processo n2 650/03, 12 Vara Civel da Comarca de Pirapozinho/SP, R. 02 (22/11/2010) e Av. 04 (05/02/2015),
PENHORA e RESTABELECIMENTO DA PENHORA em favor de ALCIDES DE MORAIS AZEVEDO, Processo n? 0001561-
50.2003.8.26.0456, 12 Vara Civel da Comarca de Pirapozinho/SP.

OBS: Constam Débitos de IPTU no valor de R$1.111,90 até 02/06/2025.

b) Um terreno urbano, com a area de 446,13 m? (quatrocentos e quarenta e seis metros e treze decimetros
quadrados), situados a Rua Geta Barreto, na Vila Santa Rosa, no municipio e comarca de Pirapozinho/SP, distante
15,50 metros (quinze metros e cinquenta centimetros) da esquina com a Avenida Getulio Vargas, dividindo pela
frente com a Rua Geta Barreto, na extensdo de 15,50 metros (quinze metros e cinquenta centimetros); pelo lado
direito, de quem da rua olha para o imdvel, divide com José Bernardo da Silva, na extensdao de 40,00 metros
(quarenta metros); do lado esquerdo, seguindo a mesma orientacdo, divide com a Acelon Gabriel da Silva e
outros, na extensdo de 43,00 metros (quarenta e trés metros); e, finalmente pelos fundos, divide com Clévis de
Almeida, na extensdo de 6,00 metros (seis metros).

Contribuinte n2 962063. Matricula n2 1.388 do 12 CRI de Pirapozinho/SP.
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ONUS: Constam Matricula n2 1388, conforme Av. 01 (22/11/2010), PENHORA em favor de PRUDENSHOPPING
S/A, Processo n® 650/03, Vara da Comarca de Pirapozinho/SP, R. 02 (22/11/2010), PENHORA em favor de
ALCIDES DE MORAIS AZEVEDO, Processo n2 0001561-50.2003.8.26.0456, 12 Vara Civel da Comarca de
Pirapozinho/SP, R. 04 (01/12/2021), PENHORA EXEQUENDA.

c¢) Um terreno Urbano, identificado como Lote A, que compreende parte de uma area maior, situado na cidade de
Pirapozinho/SP, com as seguintes medidas e confrontacdes: pela frente confronta com a Avenida Manoel
Medeiros, na extensdao de 26,00 (vinte e seis) metros; do lado direito de quem dessa via publica olha para o
terreno, divide com Gomes de Andrade Participacdes, Incorporacdo e Administracdo Ltda., na extensdo de 31,60
(trinta e um metros e sessenta centimetros); do lado esquerdo, seguindo a mesma orientagdo, divide com o
remanescente de propriedade de Gomes de Andrade Participa¢des, Incorporacdo e Administracdo Ltda, na
extensdo de 22,60 (vinte e dois metros e sessenta centimetros); e, finalmente pelos fundos divide com o0 mesmo
remanescente de propriedade de Gomes Participagdes, Incorporacdo e Administracdo Ltda., na extensdo de
19,50 (dezenove metros e cinquenta centimetros), resultado em uma area de 615,82 m? (seiscentos e quinze
metros e oitenta e dois centimetros) quadrados.

Contribuinte n2 6007001.0. Matricula n2 41.520 do 12 CRI de Presidente Prudente/SP.

BENFEITORIAS: Conforme consta no laudo de avaliagdo de fls. 740/758, os referidos imdveis encontram-se
situado na confluéncia da Rua Geta Barreto esquina com a Rua Dra. Cassia Maria Martins, Vila Santa Rosa,
Pirapozinho/SP. Sobre os terrenos foram edificados imdvel misto (Comercial/ Residencial) dentro dos lotes, de
modo que as trés matriculas formam um Unico imével indivisivel. Os terrenos unificados possuem a area total de
1,508,07 m? e possui a area construida de 2.837,59 m?, tem a idade aparente de 08 anos e seu estado de
conservagao encontra-se regular. A parte Comercial possui Galpdes piso térreo e superior, depdsitos, cozinha,
banheiros e escritorios. A Parte residencial é composta de sala de estar, cozinha, varanda, dormitdrio, banheiros,
lavanderia, area de lazer com piscina. OBS: ndo consta nos autos a penhora das Matriculas 1387 e 41.520.

OBS: Conforme constam as fls. 815/819, a Prefeitura do Municipio de Pirapozinho, informa que sobre os referidos
imoveis constam os seguintes débitos em aberto: a) imodvel (Lote 03, Quadra 22, Cadastro: 003384000), possui
débitos de IPTU (Exercicio 2025), no valor total de RS 267,64 (atualizado até 02/06/2025); b) imével (Lote 02,
Quadra 22, Cadastro: 000962062), possui débitos de IPTU (Exercicio 2025), no valor total de RS 471,35 (atualizado
até 02/06/2025); c) imével (Lote 01A, Quadra 22, Cadastro: 000962063 ), possui débitos de IPTU (Exercicio 2025),
no valor total de RS 1.267,28 (atualizado até 02/06/2025); e, d) imdvel (Lote 01B, Quadra 22, Cadastro:
002445001), possui débitos de IPTU (Exercicio 2025), no valor total de RS 1.111,90 (atualizado até 02/06/2025).
Conforme constam as fls. 50/54, 190/193, 586, houve a penhora no rosto dos autos, oriundo do processo n?
0000139-04.2017.8.26.0180, em tramite perante a 22 Vara Civel da Comarca de Espirito do Pinhal/SP, tendo
como autora Alessandra Righetto Flores. Conforme constam as fls. 458/463, houve a penhora no rosto dos autos,
oriundo do processo n2 0000903-48.2021.8.26.0180, em tramite perante a 22 Vara Civel da Comarca de iEspirito
do Pinhal/SP, tendo como autor José Donizeti de Morais. Conforme constam as fls. 548/549, houve a penhora
no rosto dos autos, oriundo do processo n2 0000876-65.2021.8.26.0180, em tramite perante a 22 Vara Civel da
Comarca de Espirito Santo do Pinhal/SP, tendo como autor Mario Sérgio Valentini Junior. Conforme constam as
fls. 557/559, houve a penhora no rosto dos autos, oriundo do processo n? 1122496-20.2014.8.26.0100, em
tramite perante a 32 Vara Civel do Foro Central da Capital /SP, tendo como autora Orba Produtos de Limpeza
Ltda. Epp. Conforme constam as fls. 836/841, houve a penhora no rosto dos autos, oriundo do processo n®
0041649-96.2024.8.26.0100, em tramite perante a 422 Vara Civel do Foro Central da Capital/SP, tendo como
autor Rodrigues Pinto Sociedade de Advogados.

AVALIACAO DOS BENS (A, B E C): R$5.617.861,36 (junho/2026).

2 - AVALIAGCAO TOTAL DOS IMOVEIS - RS 5.617.861,36 (junho/2026 - Conforme Calculo de Atualizagdo Monetaria
dos Débitos Judiciais do TISP), que sera(ao) atualizada a época da alienagdo.

3 - DEBITO EXEQUENDO - R$ 1.270.281,77 (junho/2025).
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4 - DATAS DAS PRACAS - 12 Praga comeca em 17/08/2026 as 11h10min, e termina em 20/08/2026 as 11h10min;
22 Praca comeca em 20/08/2026 as 11h11min, e termina em 09/09/2026 as 11h10min.

5 - CONDICOES DE VENDA - Sera considerado arrematante aquele que der lance igual ou superior ao valor de
avaliacdo (12 Praca) ou aquele que der lance de valor igual ou superior a 50% do valor da avaliacdo (22 Praca). Caso
nas prac¢as nao haja lance para pagamento a vista, serdo admitidas propostas escritas de arrematacdo de forma
parcelada, (obrigatoriamente encaminhadas via sistema do site, nos termos do Art. 22, paragrafo unico da Resolucdo
n2 236 do CNJ), necessario sinal ndo inferior a 25% do valor da proposta a vista, e o restante em até 30 meses,
garantido por caucdo idénea, quando se tratar de mdveis, e por hipoteca do préprio bem, quando se tratar de
imdveis. Indicardo, ainda, o prazo, a modalidade, o indexador de correcdo monetdria e as condi¢des de pagamento
do saldo, mediante correcdo mensal pelo indice do E. TJ/SP, prevalecendo a de maior valor, que estardo sujeitas a
apreciacdo pelo MM. Juizo da causa (Art. 891, paragrafo Unico, Art. 895, §§ 12, 22, 72 e 82 do CPC, e prazos conforme
Al 2132770-30.2017.8.26.0000 do TJ/SP). O arrematante terd o prazo de até dois dias Uteis para efetuar o depdsito
do lanco ou da entrada, em caso de proposta de aquisicdo parcelada. A comissdo da gestora devera ser depositada
nos autos, no mesmo prazo (art. 19 do Prov. CSM 1625/2009 e Prov. CSM 2152/2014).

6 - PAGAMENTO - O prego do(s) bem(ens) arrematado(s) devera(do) ser depositado(s) através de guia de depdsito
judicial do Banco do Brasil gerada no https://portaldecustas.tjsp.jus.br/portaltjsp/login.jsp, respectivamente, no
prazo de até 3 dias Uteis da realizagcdo da praca. Em até 5 horas apds o encerramento da pracga, cada arrematante
recebera e-mail com instrugdes para depdsito (Art. 884, IV do CPC).

N3o sendo realizado o depdsito da oferta no prazo estipulado e/ou o pagamento de sua comissdo, o leiloeiro
comunicard o fato ao MM. Juiz responsavel, informando os lances imediatamente anteriores, para que sejam
submetidos a apreciacdo judicial, sem prejuizo da aplicagdo de sanc¢do prevista no art. 897 do novo CPC, ao
arrematante remisso. Além disso, arcara o arrematante remisso, com todos os 6nus e implicacGes, decorrentes de
sua omissdo, inclusive, para a obtencdo de novos documentos e ressarcimento das despesas, para a realizacdo da

praca.

O inadimplemento, autoriza o exequente, a pedir a resolucdo da arrematacao ou promover em face do arrematante,
a execucdo do valor devido, devendo ambos os pedidos, serem formulados nos autos da execug¢do, em que se deu a
arrematacdo. (Art. 895, § 42 e 52 do CPC).

7 - DO INADIMPLEMENTO - Em caso de falta de pagamento ou desisténcia imotivada do arrematante/proponente a
qualguer momento, sera cobrada multa moratdria no valor de 5% (cinco por cento) da arrematacao em favor da
leiloeira, sem prejuizo a demais san¢Ges aplicadas pelo MM. Juizo da causa, bem como poderd ainda a Leiloeira emitir
titulo de crédito, para a cobranca de tais valores, encaminhando-o a protesto, por falta de pagamento, se for o caso,
sem prejuizo da execugdo prevista no artigo 39, do Decreto n2 21.981/32, além da inclusdo do arrematante nos
servigos de protec¢do ao crédito.

8 - COMISSAO DO LEILOEIRO - O arrematante devera efetuar o pagamento do preco do bem arrematado, bem como
da comissdo do(a) leiloeiro(a) Dora Plat CPF:070.809.068-06 - Leiloeira Oficial - JUCESP 744 (fixada em 5% - cinco por
cento, do valor da arrematacgdo) no prazo de 3 dias Uteis apds o encerramento da Pracga através de guia de depdsito
judicial em favor do Juizo responsavel. Cabe ao Juizo responsdvel a expedi¢do de guia de levantamento da comissdo
devida ao leiloeiro(a). A comissdo do leiloeiro(a) sera depositada nos autos e as guias de levantamento expedidas em
seu favor serdo arquivadas em classificador préprio, conforme determinacdo do paragrafo Unico do artigo 267 do
Provimento CSM 2152/2014, publicado no DJE em 11/02/2014.

A comissdo do leiloeiro, ndo serd devolvida ao arrematante em nenhuma hipdtese, salvo se, a arrematacdo for
desfeita por determinagao judicial, ou por razdes alheias a vontade do arrematante e, deduzidas as despesas
incorridas.
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9 - DO CANCELAMENTO/SUSPENSAO DA PRACA APOS A PUBLICAGAO DO EDITAL - Nos termos do Art. 72, § 32 da
Resolu¢do n? 236 do CNJ, caso a(s) praca(s) seja(m) cancelada(s)/suspensa(s) apds a publicacdo do edital,
especialmente em razdo de acordo entre as partes ou pagamento da divida, serd devido o reembolso das despesas
suportadas pelo leiloeiro, que serdo pagas pela parte requerida ou aquela que der causa ao cancelamento.

10 - DEBITOS e OBRIGACOES DO ARREMATANTE - Eventuais débitos de IPTU/ITR foro e laudémio, quando for o caso
e demais taxas e impostos até a data da praca serdo pagos com o produto da venda, mediante apresentacdo de
extrato pelo arrematante ao MM. Juizo da causa (Art. 130, paragrafo Unico do CTN). O bem serd alienado no estado
de conservagdo em que se encontra, sendo a verificacdo de documental, de gravames/credores e de éarea de
responsabilidade do arrematante, que serd responsdvel por eventual regularizacdo que se faca necessdria. Os atos
necessarios para a expedicdo de carta de arrematacgao, registro, ITBI, imissdo na posse e demais providéncias serdo
de responsabilidade do arrematante (Art. 901, "caput”, § 12 e § 22 e Art. 903 do CPC). Os valores de avaliacdo e
débitos serao atualizados até a data da efetiva praga. Em caso de inadimplemento, tal informacao serd encaminhada
ao MM. Juizo competente para a aplicagdo das medidas legais cabiveis.

11 - DA FRAUDE - Aquele que, tentar fraudar a arrematacdo, além da reparac¢do do dano na esfera civel - Arts. 186 e
927 do Cddigo Civil, ficara sujeito as penalidades do artigo 358 do Cddigo Penal: Art. 358 - Impedir, perturbar ou
fraudar arrematacdo judicial; afastar ou procurar afastar concorrente ou licitante, por meio de violéncia, grave
ameaca, fraude ou oferecimento de vantagem: Pena - detencdo, de 2 (dois) meses a 1 (um) ano, ou multa, além da
pena correspondente a violéncia.

12 - DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS - Pessoalmente perante o Oficio onde estiver tramitando a acdo, ou pela central
de atendimento no Whatsapp (11) 99514-0467 e/ou e-mail: contato@portalzuk.com.br. Para participar acesse
www.portalzuk.com.br.

13 - DA PARTICIPACAO NO LEILAO - Os interessados deverdo se cadastrar no site portalzuk.com.br e se habilitar
acessando a pagina desta Pracga, para participacdo on-line, com antecedéncia de até 01 (uma) hora, antes do horario
previsto, para o término da 12 ou da 22 Praga, observadas a condi¢Oes estabelecidas neste edital. Aquele que se
habilitar para a 13, estard automaticamente habilitado para a 22 Praca.

14 - DIREITO DE PREFERENCIA - Se houver mais de um pretendente, proceder-se-a entre eles a licitagdo, sendo
resguardado o direito de preferéncia na arremata¢do ao conjuge, o companheiro, o descendente ou o ascendente
do executado, nessa ordem, em igualdade de condi¢des (CPC, art. 892, § 29). Tratando-se de penhora de bem
indivisivel, o coproprietario ou conjuge ndo executado possuem preferéncia na arrematagdo do bem em igualdade
de condicGes (art. 843, § 12). Caso pretenda exercer o direito de preferéncia durante o leildo, deve o interessado
efetuar o cadastro perante a plataforma, solicitar habilitacdo no leildo respectivo e expressamente informar o(a)
leiloeiro(a) de sua pretensdo. A manifestacdo de interesse e aceite das condicGes deve ser feito por preenchimento
do termo disponibilizado no site, devendo, ao final ser instruida com a documentagao comprobatdria requerida e
remetida para o e-mail: contato@portalzuk.com.br, com pelo menos 5 (cinco) dias Uteis de antecedéncia da data de
inicio do leildo. O direito de preferéncia ndo cessa se nao exercido durante o leildo, podendo, o interessado, se
habilitar nos autos do leildo para pleitear a preferéncia na arrematagao, em igualdade de condi¢des dos demais
licitantes.

Ficam o(s) requerido(s) CELIO GOMES DE ANDRADE, coproprietdrio(a) GOMES DE ANDRADE PARTICIPACOES,
INCORPORACAO E ADMINISTRACAO LTDA, bem como os credores CAPHOYA PARTICIPACOES LTDA (ATUAL
DENOMINACAO DE PRUDENSHOPPING LTD.), ALCIDES DE MORAIS AZEVEDO , GERALDO CESAR LOPES SARAIVA , JOSE
DONIZETI DE MORAIS, ALESSANDRA RIGHETTO FLORES, MARIO SERGIO VALENTINI JUNIOR, ORBA PRODUTOS DE LIMPEZA
LTDA. EPP, RODRIGUES PINTO SOCIEDADE DE ADVOGADOS. , PREFEITURA DO MUNICIPIO DE PIRAPOZINHO, e demais
interessados, INTIMADOS das designac¢des supra, caso ndo seja (m) localizado (a) (s) para a intimacdo pessoal, bem como
da Penhora realizada em 01/09/2021. Dos autos ndo constam recursos ou causas pendentes de julgamento. Sera o
presente edital, por extrato, afixado e publicado na forma da lei. Sdo Paulo, 03 de julho de 2026
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GUSTAVO HENRIQUE BRETAS MARZAGAO
JUIZA DE DIREITO

, Escriva(o) Diretor (a), Subscrevi.

, Escrevente Digitei,

Eu,
Eu,



