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FLAVIA MANSUR FERNANDES PERPETUO,
Tabelia e Oficiala, do 15° Oficio e
do Registro de 1Imdéveis da Sexta
Circunscrigao da Comarca de Niteréi,

Estado do Rio de Janeiro, conforme Ato
Executivo n°209/2009 da Corregedoria
Geral de Justiga deste Estado.

CERTIDAO

CERTIFICOedou fé& que o presente é& copia fiel e

autentica da MATRICULA 9.655 dele constando, todo e qualquer
EVENTUAL onus, inclusive agoes reais e pessoais
reipersecutdérias, extraida na forma prevista no art.19, Par.
1° da Lei n°6.015 de 31.12.73. Estd certiddo possui, em anexo,
06 folha(s) em ordem crescente. Certifico e dou fé, que as
custas devidas na presente nos termos da Portaria
n°516/2026 da Corregedoria Geral de Justica deste
Estado, publicado no D.O de 09/03/2026, a saber:
Custas: R$124,08 - mais adicional de 20% (Lei 3217/99)
R$24,81 + Lei 4664/05 (5%) R$10,54 + Lei 111/06 (5%)
R$10,54 + Lei 6.281/2012 (4%) RS$7,44 + Lei 6.370/2012
(2%} BRSZ.48 < 185 (2%) B3Z,.23 % Funpgalerj: RSl,24 =%
Funpgt: R$1,24 + Fundacpguerj: RS$1,24 + SELO R$3,27 -
Total: R$189,41. Eu, substituta, dei buscas, digitei,
conferi e encerro. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE.
Niterdéi, 11 de MAIO de 2026. Assinado digitalmente.
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Poder Judicidrio - TJ
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ESTADO DO RIO DE JANEIROQ

REGISTRO GERAL PODER JUDICIARIO
COMARCA DE NITERO!
——— MATRICULA—CIM: 09218812 0009655-90 REGISTRO DE IMOVEIS
62 CISCUNSCRICAO
9.635 1 CARTORIO 15° OFICIO

Em 14/08/2020:

I MOV E L: Travessa Arantes n°® 208 - CASA 01, em zona urbana
do 5° Subdistrito do 1° Distrito deste Municipio, com acesso
pela serviddo, residencial, ndo consta planta aprovada e
boletim de aceite para o imével supracitado, inscrito na PMN
sob o n® 173.900-2, com 32,00m? de 4rea edificada, taxa de
ocupacgdo de 15,53% e correspondente fracao ideal de
51,28m?/330,17m? do terreno comum a outros prédios, que no
todo mede 19,80m de frente para a Travessa Arantes, 14,35m nos
fundos onde confronta com herdeiros ou sucessores de Antdnio
José Pintc, por 19,60m de extensdo de frente a fundos de um
lado e 20,10m do outro lado, confrenta de um lado com Ana de
Oliveira ou sucessores, do outrc com José de abreu, herdeiros
ou sucessores. Area total do terreno: 330,17m2. 0O imbével
possui ainda uma AREA DE ACESSO E VENTILACAO comum aos prédiocs
n® 208 casa 02, 03 e 04 de 5,22m?, possui uma AREA DE
VENTILAGAC E UTILIZAGAO de 14,06m? mais AREA CONTRUIDA de
32,00m? - totalizando - 51,28m?., Registro Anterior: Matricula
©.981 desta Circunscrigdo. Proprietéria(o)(s): MARIA FERNANDA
SILVA DE MAGALHAES, nascida em 30/12/1944, filha de Jodo da
Silva e Maria Rosa Laranjeira, inscrita no CPF/MF sob o n°
004.475.907-07, portadora da carteira de identidade T
W4010957 SE/DPMAFF/DDPF, de 13/10/2013, e seu cédbnjuge CUSTODIO
PEIXOTC DE MAGALHAES, nascido em 29/10/1939, filho de Olivia
Peixoto e Manocel Coelho de Magalhfes, inscrito no CPF/MF sob o
n® 050.293.257-00, portador da carteira de identidade n°
W4e01096> SE/DPMAF/DPF, filho de Olivia Peixoto e Manoel Coelho
Magalhdes, portugueses, aposentados, casados pelo regime da

comunhdo de bens, antes da Lei 6.515/77, residentes e
domiciliados a Estrada Cafundd Rua A, n°® 621, casa 27B,
Taguara, Rio de Janeiro-RJ, e correio eletrénico nic

informado. ” FORMA DE AQUISICAO: O imdvel foi adguirido por
inventario com Adjudicacdo dos bens deixados por Deolinda
Moreira da Silva Oliveira, através da Escritura Publica de
Inventario com Adjudicagdo, lavrada em 13 de Novembro de 2018,
as fls. 86/89, do livro SB-0470 SB, atoc n°® 54 e Escritura de
Re-ratificagde e Aditamento, lavrada em 06 de Novembro de
2019, as fls. 189/190, do livro SB-0481 SB, ato n°® 139, ambas,
no Cartdério do 14° Oficio de Notas de Niterdi-RJ, devidamente
regist R.4 da matricula 6.981 desta Circunscricédo.
Eu, » (Debora da Silva Barros), Oficial Substituta,
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MATRICULA ey FIGHA
9.655 r_ 1_1 N,
N g St Beres

mat. 94/6422, assino e subscrevoDngmﬁz2

AV.EX-OFICIO N° 1 - Matricula 9.655. A presente matricula foi
aberta por ocasido da Instituicdo de Condominio com atribuicdo
de fracdo ideal do terreno para o imével n°® 208 - casa 01 da
Travessa Arantes, Engenhoca, acima descrito e caracterizado,
conforme determina o Art. 464, inciso V, §1° da Consclidagéo

Normativa da Corregedoria Geral de Justj deste Estado.
Niterdi, 14 de Agosto de 2020. Eu, , (Debora da
sil Barros Oficial Substituta mat. 6422 assino e
sinErevo i ’ Dwmaasﬁaﬁmﬂ
Substituta
Mat. 94/6422
Debofaud floa Barro:
4 ttuta
h;g:?g;,6422
R.2 - Matricula 9.655. Protocoleo n° 29.607. COMPRA E VENDA.
Transmitente (s): MARIA  FERNANDA  SILVA DE  MAGALHAES,
portuguesa, aposentada, filha de Jodo da Silva e Maria Rosa
Laranjeira, nascida em 30/12/1944, endereco eletrdnico:

mfsm@gmail.com, e seu maride CUSTODIO PEIXOTC DE MAGALHAES,
portugués, aposentado, filho de Manoel Coelho de Magalhfes e
Olivia Peixoto, nascido 29/10/1939, endereco eletrédnico:
custodiomagalhaes@hotmail.com, casados sob 0 regime da
comunhdo universal de bens, anterior a vigéncia da lei
€.515/77, em 31/07/1965, portadores das cédulas de identidade
RNE n® W 4010957, expedida pelc SE/DPMAF/DPF em 21/11/1958 e
RNE n® W 4010965, expedida pelo SE/DPMAF/DPF em 28/01/1957,
inscritos no CPE/MF sob os n®°s 004.475.907-07 e 050.293.257-
00, respectivamente, residentes e domiciliados na Tv. Arantes,
216, Engenhoca, Niterdi/RJ. Adquirente(s): MATEUS DA SILVA
FERNANDES, brasileiro, f£ilho de Marco Antonioc Dantas Fernandes
e Silvia Regina da Silva Fernandes, nascido em 12/07/1996,
solteiro, ndo convive em Uni&o Estédvel, designer grafico,
portador da carteira de identidade RG n° 737212-4, expedida
pelo Ministério da Defesa-RJ em 09/03/2018, inscrito no CPF/MF
sob o ne 174.026.827-06, endereco eletrdédnico:
mfernandes32@hotmail.com, residente e domiciliade na Rua
Januario Cerqueira de AraGjo n® 69, Largo da Batalha, Niteréi-
RJ. TITULO: Instrumento Particular assinado em 12 de Maic de
2.021, re-ratificado por outro de 15.07.2021. Contrato n°
10158708504. Valor da Compra e Venda: R$140.000,00. O Imposto
de transmissé&o fol recolhido & Secretaria Municipal de Fazenda
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no valor de R$1.171,30, em 28/05/2021, através da gula n°
SME/15049775/2021., Cédigo de Arrecadagdc: 91604820. Valor . da
Avaliagdo: ‘R$140.000,00. Foram realizadas as consultas de n°s

01079.21.08.05,12.192 e 0107%9.21.08.05.27.201 -
(indisponibilidade), negativas; 01078 . 2108, 05515, 189 e
01079.21.08.05.02.199 - (escrituras), negativas; e, Cédigos
HASH: 5889.5%aa.d6ff. £18b.1d53.b£79.£8f0.2863.62a0.df35 e
daz22.95e7.0adf.aa38.4e89.fdda.7abe.c091.7e6f.37al -
{negativas), todas nesta data, em nome do(a) (s)

transmi npte(s). Niterédi, 05 de Agosto de 2.021.
Eu, Bt , (Debora da Silva Barros), Oficial
Sub WWmat. 94/6422, assino e subscrevo.

mat. 94/

ra da Silva Barros
Selo Eletronico Niémero: EDVR 20686 OCM Substituta

Mat. 94/6422
R.3 - Matricula 9.655. Protocolo n° 29.607. ALIENACAO
FIDUCIARIA EM GARANTIA. Devedor (a) (es) Fiduciante(s): MATEUS
DA SILvVA FERNANLCES, acima qualificado(a) (s). Credor
Fiduciario: ITAU UNIBANCO S.A, com sede em Si3o Paulc~5P, na
Praga Alfredo Egydio de Souza Aranha, n° 100 - Torre Olavo
Setubal, inscrito no CNPJ/MF sob o n°® 60.701.190/0001-04.
TITULO: Instrumento Particular de Compra e Venda com
Financiamento e Garantia de Alienac¢do Fiduciaria, assinado em

12 de Maio de 2021, re-ratificado por outro de 15.07.2021.

Contrato n® 10158708504, Precco de Venda de imovel:
R$140.000,00. Forma de Pagamento: A - Recursos préprios:
R$31.420,00; B - Recursos do FGTS: R$0,00; C - Recursos do
Financiamento: R$108.580,00; Financiamento: A - Valor
destinado ao pagamento do preco de venda do imével:
R$108.580,00; B - Valor destinado ao pagamento de despesas:
R$10.420,00; e, C - Valcr Total do Financiamento {(saldo
devedor): R$119.000,00. Condigdes do Financiamento: A -~ Taxa
efetiva anual de juros: 6.4400%; Taxa nominal anual de Jjuros:
6.2573%; B - Taxa efetiva de juros mensal: 0.5214%; Taxa
neminal de juros mensal: 0.5214%; C - IOF: R$0,00; D - Prazo
de Amortizacldo (numerc de prestagdes): 360 meses; E - Sistema
de Amortizacdo: SAC; F- Periodiocidade de atualizagdo da
prestagao - mensal; G - Data de vencimento da primeira

prestagao: 12/06/2021; H- Data de vencimento da ultima
prestagdao: 12/05/2051; I- Modo de pagamento das prestacgdes
mensais: débito na conta corrente; J- Custo efetive total
(CET) anual - Taxa de Juros: 7.5500%; K - Custo Efetivo total
(CET) mensal - taxa de juros: 0.6100%; L - Tarifa de avaliacgao

RUA JOSE CLEMENTE, N° 22 - CENTRO - NITERO! - RJ - TELS.: 2719-7042 / 2719-7566 / 2620-3588
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do bem recebido em garantia: R$3.420,00; 6- Valor Total da
prestagao mensal na data da assinatura do contrato: R$996,08;
A - Valor da amortizacido do saldo devedor: R$330,55; B - Valor
dos Juros: R$620,52; C - Valor do prémio de seguro - Morte e
Invalidez Permanente: R$12,26; D - Valor do Prémio de seguro -
Dancs Fisicos no imével: R$7,75; E - Tarifa - Administragac do
Contrato: R$25,00; 7 - Valor a ser liberado ao vendedor:
R$108,580,00 - Valor a ser liberado ao comprador: R$7.000,00.
9 - Valor a ser liberado ao interveniente quitante: RS0,00.
Enquadramento do financiamento: No ampito de Sistema
Financeiro da habitac3o; Prazo de caréncia para expedicido de
intimagado: 30 dias; Valor da avaliagdo Realizada e Atribuida
para fins de venda em Leildc Publico: R$140.000,00. Tudo nos
termos e para os efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei

9.514/97. Demais condicdes no contratf registrado.
Niterdi, 05 de Agosto de 2021. Eu, % ; (Debora da
Silva Barros), Oficial Substituta, Ma“".mﬂﬂz, assing e
subscrevo o
o Selo Eletrénico Numero: EDVR 20687 FQP
onoro 000
D Subg ‘64
wats

AV.4 - Matricula 9.655. Protocolo n° 32.193, INTIMAGCAD E

CONSTITUIGAO EM MORA DR DEVEDOR'. Pelo requerimento assinado em
14 de Margo de 2.025, formulado pelo credor/fiducidrio ITAU
UNIBANCO S/A, antes qualificade, e conforme documentos hoje
arquivados, foil solicitado ao Registro de Titulos e Documentos,
anexo ac Cartdrio do 12° Oficio de Niterdi, a intimagio pessoal
do devedor Mateus da Silva Fernandes, j4 qualificado, para
quitar as obrigagdes da Alienacdo Fiduciaria em garantia que
grava o imovel desta matricula, e por estar em local incerto e
nac sabido, deixou de ser notificada, razdo pela qual foram
publicados Editais de intimacdo, o ultimo com data de
15/08/2025, e tendo transcorrido o prazo de que trata o §1° do
Art. 26 da Lei 9.514/97 sem a purga da mora, considera-se
constituida a mora, na forma do Art. 26, §4° e 26-A da Lei
9.5144097. Niterdi, 27 de Cutubro de Z2:028; Eu,

@B , (DEBORA DA SILVA BA 08)  Oficial Substituta, mat.
HMIE-assino e subscreve Depsadovivabarros

z S ubstituta
et 9 lea22

Selo de fiscalizagao Eletrénico EEZT 72413 OVF
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AV.5 - Mat.9.655. Prot.n®32.623. Em 05/01/2026. CONSOLIDACAO DA
PROPRIEDADE FIDUCIARIA. Por Reguerimento assinado em
14/10/2025, fica averbada a CONSOLIDACAQO DA PROPRIEDADE
FIDUCIARIA deste imével em favor do fiducidrio ITAU UNIBANCO
S.A, anteriormente qualificada, ficando o©s mesmos com a
obrigacdo de promover o LEILAO PUBLICO do imével dentro de 30
(trinta) dias contados da data desta averbagdo, tendo em vista
que o(s) fiduciante(s), MATEUS DA SILVA FERNANDES, acima
qualificado(s), apds todas as tentativas legais de intimacdo,
para duitar as obrigacdes da Alienagao Fiducidria em garantia
que grava o] imdével desta matricula, restando todas
infrutiferas, ndo cumpriu o contrato. O imposto de transmissdo
foi recolhido através da guia de ITBI n° SMF/15099206/2025, no
valor de R$2,800, 00 em 16/10/2025, Valor htribuido:

R$140.000,00. Cédigo de Arrecadacgdo: 29344354, Eu, , (Ivy

Cristina Soares Maja), Oficial Substituta, t.s 24/12526,

assino e subscrevo. rﬁmGSmm%hhm
Selo de fiscalizagio Eletrénico EFAM 20979 XHT Substituta da Tabelia

Mat. 94 /12528

AV.6 - Mat.9.655. Prot.n®°32.623. Em 05/01/2026. CANCELAMENTO DA
ALIENAGCAO FIDUCIARIA. Com a averbacdo da Consolidacdo da
Propriedade do imével, fica cancelada a Alienagdo Fiduciaria
registrada no R.3 desta matricula, extinguindo-se de pleno
direito e sé poderd ser reconstituida em virtude de novo
contrato e novo registro, como determina o Art. 1.488 e 1.489
do CNCGJ/RJ. Eu, » (Ivy Cristina Soares Maia) , Oficial
Substituta, mat. 947/ 2526, assino e subscrevo. uyCﬁﬂmaSomesMMG

Substituta da Tabelid
Mat. 94 [ 12526

Selo de fiscalizagio Eletrénico EFAM 20980 OG
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