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JOSE DIB NETO

Perito Judicial e Engenheiro Civil
CREA 0601359792 TJSP 48560 IBAPE 2282

Exma. Dra. Juiza de Direito da 5% Vara Civel do Foro Regional do
Jabaquara da Comarca de Sao Paulo

Processo Digital n°: 0006564-83.2023.8.26.0003

Classe — Assunto : Cumprimento de sentenga - DIREITO PROCESSUAL
CIVIL E DOTRABALHO

Requerente: Alves Cardoso Empreendimentos Imobiliarios Ltda

Requeridos: Roberto Waldenmeier e outro

JOSE DIB NETO, engenheiro civil, inscrito no CREA sob o n° 0601359792, perito
judicial devidamente habilitado no TJSP sob o n° 48560, inscrito no IBAPE sob o
n°® 2282 e honrado com a sua nomeacgao para atuar no processo de Classe
Assunto: Cumprimento de sentencga — Direito Processual Civil e do Trabalho em
curso perante este R. Juizo, tendo concluido suas vistorias, analises e exames
necessarios, vem respeitosamente a presenca de Vossa Exceléncia apresentar
as conclusdes a que chegou, através do seguinte laudo pericial.
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1- INTRODUCAO

1.1.0BJETIVO DO TRABALHO

O presente LAUDO PERICIAL, conforme deciséo de fls. 175/176 , tem como
objetivo a avaliagdo do bem penhorado localizado a rua Manoel Ferraz de

Camargo, 111 — Vila Sonia — Piracicaba — SP.

1.2.PRINCIiPIOS E PREMISSAS

O presente laudo obedeceu aos seguintes principios e premissas:

a) O laudo apresenta todas as condi¢des impostas pelo método
comparativo direto com a analise de fatos e documentos
recebidos;

b) O laudo foi elaborado com estrita observancia dos postulados
constantes no Caédigo de Etica Profissional;

c) O perito ndo tem nenhuma inclinagdo pessoal em relacéo a
matéria envolvida neste laudo no presente, nem contempla

para o futuro, qualquer interesse.

1.3. METODO DE INSPEGAO

Objetivando atender aos critérios basicos estabelecidos pela NBR 13752 (ABNT,

2024) realizaram-se as etapas conforme fluxograma abaixo:
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documental dos dados
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-‘ .
Pesquisa
confrontantes

A vistoria foi devidamente agendada para o dia 20/06/26 e confirmada com o
locatario do imével o Sr. Renan Henrique (55 19 98816-1090). Ocorre que, ao
chegar em Piracicaba, recebi uma mensagem por Whatsapp, na qual ele me
informou que n&o poderia me acompanhar na vistoria. Conforme autorizado
pela decisao de fl. 230, a pericia foi realizada com o imével fechado. A parte
requerente havia informado anteriormente que n&o acompanharia a vistoria

Foi autorizada a vistoria para o proximo sabado as 10:00 hs,

(fl. 222).
quarta-feira
Renan, bom dia
vc estara em casa ?
Boa noite 19:54

86 consigo no sabado depois das 14hrs |4.c,

guinta-feira

09:44

Bom dia, ok, estarei no seu imovel neste herario 10:46

Rua Jodo Avelino Pinho Mellao, 599 - Fazenda Morumbi, CEP 05659-010

josedib0711@¢gmail.com

(11) 99373 0998

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JOSE DIB NETO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 23/06/2026 as 18:22 , sob o nimero WJAB26701354521

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0006564-83.2023.8.26.0003 e codigo 7r4cnEAL.



JOSE DIB NETO

Perito Judicial e Engenheiro Civil
CREA 0601359792 TJSP 48560 IBAPE 2282

quinta-feira
Bom dia, ok, estarei no seu imdvel neste horario ;.44 o
sabado

Bom dia, estou confirmando com vc a vistoria para hoje as
14:00 hs.

ir ?
Posso ir 7 10:23

Estou a caminho 1113 wor

Bom dia 11:43
Estou no trabalho 11-43

Nao vou conseguir te atender 11-44

Renan, boa tarde, vi seu recado. Cheguei agora na sua casa.
Vou tirar as fotos e estou indo embora.

Vocé deveria ter avisado antes, assim evitaria que viesse até o
local.

Irei peticionar o juiz. 13:22

3- LOCALIZACAO

Rua Manoel Ferraz de Camargo, 111 — Vila Sonia — Piracicaba — CEP 13408-040
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3.1- Caracteristicas da Regiao

A Vila Sénia, localizada na regido norte/noroeste de Piracicaba, € um bairro de
grande extensao que mescla areas residenciais consolidadas, forte presenga de
comércio local e bolsées de vulnerabilidade social. A regido tem facil acesso e
abriga milhares de estabelecimentos comerciais e prestadores de servigos,
apresentando os melhoramentos publicos essenciais, tais como: redes de agua;
luz; esgoto; gas, telefonia; iluminagdo publica; pavimentagdo; arborizacgao;
transporte publico proximo através de rede de Onibus.

3.2- Caracteristicas do Imovel

Trata-se de um imovel residencial com 62,3 m?, registrado na Matricula n° 43.269
do 1° Cartorio de Registro de Iméveis e Anexos de Piracicaba - SP

4- RELATORIO FOTOGRAFICO

Foto 01 — Fachada
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Foto 04 — Fachada

5- METODOLOGIA

Pelas fotos juntadas do laudo, a avaliagdo sera realizada a partir do Método
Comparativo Direto de Dados de Mercado, por tratamento cientifico “Inferéncia
Estatistica — Regresséao Linear Multipla do Dados”, com a utilizacdo do software
“SisDEA Windows”.

Em pesquisa em sites de imobiliarias, o signatario obteve dados de 18 (dezoito)
imoveis paradigmas com ofertas de venda.

Apés a pesquisa concluida, foram utilizadas as seguintes variaveis: area, Padrao
construtivo e valor/m? (para esta variavel aplicamos o fator oferta, defasando os
valores ofertados em 10% - dez por cento).
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O fator oferta (ou fator de comercializagdo) na NBR 14653-3 é a relagao usada
para homogeneizar dados de mercado, convertendo valores de oferta em valores
de transacao, descontando a especulagdo. Ele ajusta amostras baseadas em

anuncios para a realidade da negociagéo (geralmente entre 0,80 e 1,20).
Instituto Brasileiro de Avaliagdes e Pericias de Engenharia

JOSE DIB NETO

Perito Judicial e Engenheiro Civil
CREA 0601359792 TJSP 48560 IBAPE 2282

Principais Pontos segundo a NBR 14653-3:

o Finalidade: Homogeneizar dados de mercado,
especulacao imobiliaria nos valores de oferta.

o Aplicagao: Utilizado no tratamento por fatores (homogeneizagao) para
garantir que dados de oferta se equiparem a valores de transagéao.

« Fontes dos Fatores: Devem ser indicados por entidades técnicas
regionais reconhecidas ou medidos no mercado, com o estudo de
fundamentacao anexado ao laudo.

« Recomendacgao: Na falta de estudos especificos, utiliza-se geralmente um

descontando a

fator de 0,90 (desconto de 10% sobre o valor de oferta).

7- PESQUISA

Pesquisa realizada em sites de imobiliarias, no dia 21/06/26.

Pesquisa de mercado
Casa Vila Sonia - Piracicaba - SP
Processo 0006564-83.2023.8.26.0003
lote |[Local Area |Valor R$ Fator oferta Valor/m2 R$ |P construtivo
1|Rua Ana Joaquina de aguiar 90| R$ 250.000,00] R$ 225.000,00 2500,00 1
2|Vila Sonia 104| R$ 270.000,00| R$ 243.000,00 2336,54 1
3|Vila Sonia 78| R$270.000,00] R$ 243.000,00 3115,38 2
4|Vila Sonia 90| R$ 270.000,00| R$ 243.000,00 2700,00 2
5|Rua Ana Joaquina de aguiar 85| R$270.000,00| R$ 243.000,00 2858,82 2
6|Santa terezinha 70| R$275.000,00] R$ 247.500,00 3535,71 3
7|Rua Jacob Walder 90| R$ 275.000,00] R$ 247.500,00 2750,00 2
8|Vila Sonia 88| R$ 280.000,00| R$ 252.000,00 2863,64 2
9|Vila Sonia 60| R$280.000,00] R$ 252.000,00 4200,00 3
10|Santa terezinha 100| R$ 298.000,00| R$ 268.200,00 2682,00 1
11|Vila Sonia 125| R$ 320.000,00| R$ 288.000,00 2304,00 1
12|Rua Francisco Gorga 114| R$ 320.000,00| R$ 288.000,00 2526,32 1
13|Vila Sonia 103| R$ 330.000,00| R$ 297.000,00 2883,50 2
14|Vila Sonia 68| R$ 350.000,00| R$ 315.000,00 4632,35 3
15|Vila Sonia 100| R$ 350.000,00| R$ 315.000,00 3150,00 3
16|Vila Sonia 141| R$ 355.000,00| R$ 319.500,00 2265,96 1
17|Rua Jodo Batista Bragion 86| R$ 389.000,00| R$ 350.100,00 4070,93 3
18|Rua felicio Nalin 97| R$ 390.000,00| R$ 351.000,00 3618,56 3
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Lote 01

Casa para comprar com 90 m?3, 2 quartos, 1 ban...
Jardim Sdao Luiz, Piracicaba
Rua Ana Joaquina de Aguiar

Beom= =2 sS1 a2
RS 250.000

Lote 02

Imobiliaria Junqueira

Casa para comprar com 104 m?, 2 quartos, 1 ban..

Vila Sonia, Piracicaba
E 104 m= = 2 N1 (= |

RS$ 270.000
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Lote 03

.-

Casa para comprar com 78 m?, 2 quartos, 1 ban...

Vila Soniaq, Piracicaba

E] 78 m= =2 N1 (= |

RS$ 270.000

Lote 04

A

.
...“.‘!!!b-

c2olioh: diaaaibasn

immobiliaria Ato

Casa para comprar com 80 m?3, 2 quartos, 1 ban..

Vila Sonia, Piracicaba

E] 90 m= = 2 L2 | &=

RS 270.000
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Lote 05

Casa para comprar com 85 m?, 2 quartos, 1 ban..

Jardim S&o Luiz, Piracicaba
Rua Ana Joaquina de Aguiar

E]l 85 m= = 1 N1 =1

RS 270.000

Lote 06

Imobiliaria Junqueira

Casa para comprar com 70 m?, 2 quartos, 1 ban..
Santa Terezinha, Piracicaba

El 7ZOm= =2 51 a2

RS 275.000
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Lote 07

Casa para comprar com 80 m?, 2 quartos, 1 ban..

Santa Terezinha, Piracicaba
Rua Jacob Walder

£l 90 m? =2 N1 a1
RS 275.000

Lote 08

Imobiliaria Junqueira

Casa para comprar com 88 m?, 2 quartos, 2 ban..

Vila Sonia, Piracicaba
El 88 m= /|2 v 2 =2

RS 280.000
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Lote 09

Casa para comprar com 60 m?, 2 quartos, 1 ban..

Vila Sonia, Piracicaba
] 6Om? =2 1 a8 2

RS$ 280.000

Lote 10

Imobiliaria Jungueira

Casa para comprar com 100 m?, 2 quartos, 1 ban...
Santa Terezinha, Piracicaba

B 100 m= = =2 S = 1

RS 298.000
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Lote 11

Casa para comprar com 125 m?, 2 quartos, 1 ban..
Vila Soniaqa, Piracicaba
Rua Santo Trevisan

El 125 m= = 2 1 =2 2

RS 320.000

Lote 12

Frias Neto Consultoria De Imdveis

Casa para comiprar com 114 m?, 2 quartos, 2 ban...
Vila Sonia, Piracicaba
Rua Francisco Gorga

El 114 m= =2 ~ 2 = 2

RS 320.000
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Lote 13

Casa para comprar com 103 m? 4 quartos, 2 ba..
Vila Séniaq, Piracicaba

E]l 103 m= = a Ny 2 = 3

RS 330.000

Lote 14

Imobi.Com Negocios Imobiliarios Ltda

Casa para comprar com 68 m?, 2 quartos, 1 ban...
Vila Sonia, Piracicaba

El 68 m= = 2 SR | =2 2

RS 350.000
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Lote 15

Imobiliaria Junqueira

Casa para comprar com 100 m?3, 2 quartos, 2 ba...

Vila Sonia, Piracicaba

E]l 100 m= /|2 5 2 = 3

RS 350.000

Lote 16

Imobiliaria Junqueira

Casa para comprar com 141 m?, 3 quartos, 3 ban..

Vila Soniaq, Piracicaba
B 141 m= = 3 v 3 a2

RS$ 355.000
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Lote 17

Frias Neto Consultoria De Imoveis

Casa para comprar com 86 m?, 4 quartos, 3 ban...
Vila Sonia, Piracicaba
Rua Jodo Batista Bragion

El 86 m= = a Ny 3 = |

RS 389.000

Lote 18

Mpx Ilmoveis

Casa para comprar com 97 m?, 2 quartos, 2 ban..

Jardim Irapuda, Piracicaba
Rua Felicio Nalin

El 97 m= =2 v 2 = 2

RS 390.000
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2) INFORMACOES COMPLEMENTARES:

Variaveis e dados do modelo Quant.
Total de variaveis: 3
Varidveis utilizadas no modelo: 3
Total de dados: 18
Dados utilizados no modelo: 18

3)  DESCRICAO DAS VARIAVEIS:

m 23/06/2026 as 18:22 , sob o nimero WJAB26701354521

023.8.26.0003 e codigo 7r4cnEAL.

Nome Tipo Classificacdo Descricao da varavel Habilit_éd_%_
Endereco Texto Texto Enderego completo do imdvel Sim & &
Complemento Texto Texto Complemento ao endereco do imével Sim 8 18
Bairro Texto Texto Bairro onde o imével se localiza Sim £
Informante Texto Texto Nome ou identifica¢do do informante Sim g_g_
Telefone do Texto Texto Telefone ou nimero de contato do Sim g
informante informante o
Area privativa Numérica Quantitativa Area privativa da unidade medidaemm?  Sim 9
Padrao Numérica Qualitativa Padrao construtivo do imével construida Sim o
construtivo (Codigos com base nos cédigos alocados listados a 3
Alocados) seguir: 1 - Baixo, 2 - Normal, 3 - Alto i
Valor unitdrio Numérica Dependente Valor total / Area total (m?) Sim ©
[
o
4) ESTATISTICAS DESCRITIVAS: %
(5]
©

Nome da varidvel Valor Minimo Valor Maximo Amplitude Valor Médig
Area privativa 60,00 141,00 81,00 93,83
Padrdo construtivo 1,00 3,00 2,00 2,(56)
Valor unitério 2.265,96 4.632,35 2.366,39 3.055

7

5) COEFICIENTES DE CORRELACAO, DETERMINACAO E

ESTATISTICA F:
Estatisticas do modelo Estatistica
Coeficiente de correlagio: 0,9489615 / 0,9284082
Coeficiente de determinacao: 0,9005280
Fisher - Snedecor: 67,90
Significancia do modelo (%): 0,00

Rua Jodo Avelino Pinho Mellao, 599 - Fazenda Morumbi, CEP 05659-010
josedib0711@¢gmail.com (11) 99373 0998
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6) NORMALIDADE DOS RESIDUOS:

Distribuicdo dos residuos

Curva Normal Modelo

fls. 261

Residuos situados entre -l e + 1o 68% 66%
Residuos situados entre -1,64c e + 1,64c 90% 100%
Residuos situados entre -1,96c e + 1,966 95% 100%

7) OUTLIERS DO MODELO DE REGRESSAO:
Quantidade de outliers: 0
% de outliers: 0,00%

8) ANALISE DA VARIANCIA:
Fonte de variagao Soma dos Graus de Quadrado F

Quadrados Liberdade Meédio

Explicada 0,000 2 0,000 67,898
Na&o Explicada 0,000 15 0,000
Total 0,000 17

9) EQUACAO DE REGRESSAO /FUNCAO ESTIMATIVA (moda,

mediana e média):

1/Valor unitario = +0,0005581917809 -0,009241483087 / Area privativa -5,693005602E-05 * Padrao

construtivo

10) TESTES DE HIPOTESES (significancia dos regressores):
Variaveis Transf. t Obs. Sig.(%)
Area privativa 1/x -2,91 1,08
Padrao construtivo X -6,33 0,00
Valor unitéario 1/y 20,53 0,00

Rua Jodo Avelino Pinho Mellao, 599 - Fazenda Morumbi, CEP 05659-010
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11) CORRELACOES PARCIAIS ISOLADAS:

Varidvel Alias x1 x2 y

Area privativa x1 0,00 0,68 -0,80
Padrao construtivo x2 0,68 0,00 | -0,92
Valor unitéario y -0,80 | -0,92 | 0,00

12) CORRELACOES PARCIAIS INFLUENCIA:

Varidvel Alias x1 x2 y

Area privativa x1 0,00 0,23 0,60
Padrao construtivo x2 0,23 0,00 0,85
Valor unitéario y 0,60 0,85 0,00

13) TABELA DE RESIDUOS DA REGRESSAO E DISTANCIA DE

COOK
Dado Observado | Estimado | Residuo | Residuo (%) | Residuo /DP |  DCook
1 0,00040000 0,00039900 0,00000100 0,3554% 0,062028 0,00042900
2 0,00042800 0,00041200 0,00001600 3,6408 % 0,679963 0,02979500
3 0,00032100 0,00032600 -0,00000500 -1,5150% -0,212210 0,00211900
4 0,00037000 0,00034200 0,00002900 7,7549 % 1,253360 0,03261400
5 0,00035000 0,00033600 0,00001400 4,0556 % 0,619061 0,00927700
6 0,00028300 0,00025500 0,00002700 9,7049% 1,197781 0,11712100
7 0,00036400 0,00034200 0,00002200 6,0467 % 0,959502 0,01911400
8 0,00034900 0,00033900 0,00001000 2,8325% 0,431626 0,00396100
9 0,00023800 0,00023300 0,00000500 1,9817 % 0,205898 0,01504400
10 0,00037300 0,00040900 -0,00003600 -9,6527 % -1,570562 0,17263800
11 0,00043400 0,00042700 0,00000700 1,5432% 0,292283 0,00682100
12 0,00039600 0,00042000 -0,00002400 -6,1550% -1,063167 0,07293000
13 0,00034700 0,00035500 -0,00000800 -2,2514% -0,340714 0,00440500
14 0,00021600 0,00025100 -0,00003600 -16,5024 % -1,554568 0,23821600
15 0,00031700 0,00029500 0,00002200 7,0792% 0,980697 0,21581100
16 0,00044100 0,00043600 0,00000600 1,2678 % 0,244144 0,00739300
17 0,00024600 0,00028000 -0,00003400 -13,9626% -1,496708 0,19473500
18 0,00027600 0,00029200 -0,00001600 -5,7085% -0,688412 0,08601200
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14) TABELA DE FUNDAMENTACAO - NBR 14653-2 S
5

Item |Descricdo Grau III Grau II Grau I Pontos ©
obtidos §

1 Caracterizacao do Completa quantoa |Completa quanto as | Adocao de situagdo |1 ~
imoével avaliando todas as variaveis variaveis utilizadas |paradigma P
analisadas no modelo P

2 Quantidade minima de |6 (k+1), ondekéo |4 (k+1),ondekéo |3 (k+1),ondekéo |3 §
dados de mercado, numero de variaveis [nuimero de varidveis |namero de varidveis Q
efetivamente utilizados | independentes independentes independentes S

3 Identificagdo dos Apresentacao de Apresentacao de Apresentacdo de 2 @
dados de mercado informacgdes informacoes informagdes £
relativas a todos os  |relativas a todos os  |relativas aos dados e S

dados e variaveis dados e variaveis variaveis g

analisados na analisados na efetivamente S

modelagem, com modelagem utilizados no modelo g

foto e caracteristicas S

conferidas pelo autor E

do laudo e

4 Extrapolacao Nao admitida Admitida para Admitida, desde 3 &
apenas uma que: a) as medidas 3

varidvel, desde que: |das caracteristicas do S

a) as medidas das imével avaliando %

caracteristicas do nao sejam superiores qu

imével avaliando a 100 % do limite g

ndo sejam superiores |amostral superior, %

a100% do limite nem inferiores a B

amostral superior, metade do limite 3

nem inferiores a amostral inferior; b) [

metade do limite o valor estimado nao a

amostral inferior, b) |ultrapasse 20 % do E

o valor estimado nao | valor calculado no o

ultrapasse 15% do  |limite da fronteira I

valor calculadono  |amostral, para as z

limite da fronteira referidas varidveis, [a)

amostral, para a depersie o

referida variavel simultaneamente, e 9

em moédulo S

5 Nivel de significancia |10% 20% 30% 3 o
(somatorio do valor é

das duas caudas) I
maximo para a rejeicao :g

da hipétese nula de S

cada regressor (teste @
bicaudal) 2

§

S

]

3
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17) ESTIMATIVAS DE VALORES:

eImovel avaliando 1:

Estimativa Meédia Amplitude Grau de Precisao
Valor Minimo 2.602,34 8,16%

Valor Médio 2.833,48 - III

Valor Méaximo 3.109,68 9,75%

Dados do imével avaliando:

Variavel Contetido Extrapolacao
Endereco Rua Manoel Ferraz de -
Camargo
Complemento 111 -
Bairro Vila Sonia - Piracicaba - SP -
Informante -
Telefone do informante -
Area privativa 62,30 Nao
Padrao construtivo 1,00 Nao

Para o modelo apresentado foi atingido o grau lll de fundamentagao e grau
lll de precisao

8-CALCULO DO VALOR DO IMOVEL

Para o célculo do valor do imovel utilizaremos a seguinte formula
Valor do imével = area x valor unitario médio

Valor Minimo = 62,3 x R$ 2.602,34 = R$ 162.125,78 (cento e sessenta e dois mil
cento e vinte e cinco reais e setenta e oito centavos)

Valor Médio = 62,3 x R$ 2.833,48 = R$ 176.525,80 (Cento e setenta e seis mil
quinhentos e vinte e cinco reais e oitenta centavos)

Valor Maximo = 62,3 x R$ 3.109,68 = R$ 193.733,06 (Cento e noventa e trés mil
setecentos e trinta e trés reais e seis centavos)
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Para efeito de avaliacdo adotaremos o valor médio de R$ 176.525,80 (Cento e
setenta e seis mil quinhentos e vinte e cinco reais e oitenta centavos),
arredondando R$ 176.500,00 (cento e setenta e seis mil e quinhentos reais)

9 — QUESITOS

Nao foram apresentados pelas partes

10 - REFERENCIAS NORMATIVAS

O trabalho apresentado levou em consideracdo as seguintes referéncias
normativas

- IBAPE/SP — Seguranca do profissional durante a vistoria técnica

- IBAPE/SP — Normas basicas para pericias de engenharia

- ABNT NBR 13752:2024 ‘- Pericias de engenharia na Construcao Civil
- ABNT NBR 14653-2 — Avaliagbes de bens — Parte 2 Imodveis urbanos.

11- ENCERRAMENTO

Sem mais, dou por concluido este trabalho em 27 paginas, assinado

eletronicamente e datado para os fins a que se destina.

Anexos: Matricula do imovel e ART

Sé&o Paulo, 23 de junho de 2026

Assinado de forma digital por
JOSEDIB JOSE DIB NET0:03821135867

NETO:03821135867 Dados: 2026.06.23 18:12:20
-03'00'
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42.2

MATRICULA N.o

(5

Primeiro Oficial de Registro de Imoéveis, fls. 260

f:'::::,? Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica
degiméveis CNPJ/MF: 51.327.575/0001-54 (www.1registropira.com.br )
e anexos Shopping Piracicaba - Av. Limeira, 722, Piso L1

Fone: (19) 3412 2260

Piracicaba-SP Piracicaba — Cep: 13414-900

CNM: 1115618.2.0043269-25

1o CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

CARLOS DIAS CORREA FILHO

'Y T
pa
D ata PiFaciEyba,1s Jynho de 1983.
MATRICULA N.o | - 43-269 - ia| PRI,

s o . Oficial 4
R —~
€ a|— IMOVEL
i% 2 Um terreno, localizado na Quadra B do Loteamento denominado "Jardim

w Irapua " , situado nesta cidade, no Bairro de Santa Terezinha, com
o B .
T frente para a Rua 01, lado impar, que assim se descreve : mede 5,00
s = m (cinco metros) de frente para a referida Rua 01, do lado diresito,
5 S de guem da via publlca olha para o terreno, mede 25,50 m (vinte e -
é% -g cinco metros ¢ cinquenta centlmetros), confrontando com o terreno -

L

REGISTRO GERAL (2)

OFI1I C1I1 AL

que ficara partencende aos contratantes, José de Alencar Machado e
sua mulher , do lado esquerdo, mede 25,00 m (vinte e cinco metros),
confrontando com o lote n203 e nes fundos mede 5,05 m {(cinco metros
e cinco centlmetros), confrontando com proprledade do Hospital Espl
rita Cesario Motta Junior 3 encerrando a area de 126,25 metros qua-
drados , distante 29,00 metros do inicio da curvatura com a Rua 03,
cujasquadra se completa com a Rua 5 e propriedade do Hospital Cesi-
rio Motta Junlor . PROPRIETARIOS : AIRTON ANTONIQ ROMANO, modelador,
portador da Cédula de Identidade R.G. n28.626.541 SSP/SP e sua mu -
lher APARECIDA DONIZETE CAMILO ROMANG, do lar, R.G -n2l5. 614.448ssp/
SP, ambos brasileiros, casados pelo regime da comunhio parcial de
bens , na vigéncia da Lei n%6.515/77, domiciliados nesta kcidade, 3
Rua 12, n2l155 - Parque Piracicaba, inscritos no C.P.F. sob numero
776 160.658-72 e JOSE RE ALENCAR MACHADO , ajudante, portadeor da
Cédula de Identidade R.G. n%21.848.025 SSP/SP. e sua mulher TEREZI-
NHA ALVES PINTO MACHADO , do lar, com a Carteira de Trabalho e Pre-
vidéncia Social n208.569 - Série 00105, ambos brasileiros, casadOS
pelo regime da comunhio parcial de bens » na vigéncia da Lei nimero
6.515/77 , domiciliados nesta cidade, A& Rua Linhares, n2872, inscri
tos no C.P.F. sob n2l115.456.548-32 AQUISITIVO : Matricula—

do sob n232.017 no Livro de Regisfro Geral N2 Qgste Reg TO . -
.0 escrevente ﬁ? {ziz%g?f—k .

Piracicaba, 16 the a'unho de
0 OFICIAL 7 L(fﬁ

R.1-43.269 - Piracicaba, 16 de junho de -1.988 . Por escritura de ven
da e compra datada de 07 de junho de 1. 988 , do 22 Cartério de Notas,
desta cidade, Livro 602 , fls. 78 ¢ D AMIGAVEL, o imdvel objeto
da matricula supra, fica pertence apente ao casal AIRTON

ANTONIO ROMANO e sua mulher APA CAyILO RO uali-
ficados) . ¥A;21§5 CZ$10.0900,00 ﬁpc*é’i-
0 OFECIAL - w,ﬂ

R. 2-43.269 - Piracicaba,06 de julho de 1e90. For eacritura publica de
comprs e venda, datada de 18 de junho de 1990, Ao 22 Cartério de Nota-~,
de~ta cidide, livro 463, fl~, 142, o~ vendedore~ ATRTCN ARTONTO ROMAROQ,
m¢ielador, portader da cedu]; de identidade EG, ne 8.626,541-0. D/ 9P e
cua mulher APARECIDA DONIZETE CAMILO RCMANO, 40 lidr, pertadora da cddu~
la de identidade RG, ne 15.614,448-13p/8P, caozdo~ -0BH O regime da comu
nhiio p:ireial de ben~, na vigéneiz dz Tei 5.51 /”7. in-crito~ no CPF,
-6k n® 776.160,£658-72, re~idente~ e domicilindo~ ne~ta cidade, aliena-
ram ¢ imdwvel objeto Aa matricula ~upra, = AUGUS3TO SCANHOIATO, brasilei-
ro, metildrgico, portador da cddula de 1dent1d de BG, nt 14.420.448-33F
SE, inszrito no SPﬁ ~obL n¢ 822.291 128~ ca2~ado ~0b ¢ regime da dcmu
nhio “e ben~, antericmente a Tei 6.515 77, com da. Maria de Tourde~ VTQ
r¢ Jeanhtlate ~J iy pDrLDdOra dacIiy, ne 14.42

7-55B7 opy, residen
te o domgod iar pelo py (‘sd de urﬁlf—ﬁb qulnue mil -
‘%‘-‘4‘/’ 1"'3: i al,

R. 3-43.269 -~ Tiracicaba, 26 de novem%ro de 1990, Tor escritura de ven
da e compra, dg 23 de novembro de 1990, do 12 Cartdéric de Notas, desta
cldade, Tivro 1128, fls. 047/048, AUGUSTO SCAIGICTATO, metallrgico e -
sua mulher df& MARTA DE T.0URDESCL.ARO 3CAITIOT-ATO, do lar, brasileiros, =
CPP. B22.291.128/72, domicilizdos e residentes nesta cidade, alienarem

o imdvel objeto da presente matricula, & RODRIGO LUCIDIO PAUT-INO, bra-~

O’escrevente

crusael ros

- GP

CORTINUA NO VERSO:

1,000 - 12/87
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primeiro
registro
de imoveis

LU Piracicaba-SP

e anexos

Primeiro Oficial de Registro de Imaveis,

Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica
CNPJ/MF: 51.327.575/0001-54 (www.1registropira.com.br)
Shopping Piracicaba - Av. Limeira, 722, Piso L1

Fone: (19) 3412 2260

Piracicaba — Cep: 13414-900

fls. 230

CNM: 111518.2.0043269-25

sileiro,

241 .4 escr, VL

=0l teiro, mencr impubere,
lho de Dorival Paulino e de Antonia Maria I ucidio
pregentado por ssu pai Dorival Paulino,
CPT. 819.598.008-25,
ITuniz nf 665, pelo prego de Cr40.000,00 ( guarenta mil cruzeiros ).

dastrado na P;Qﬁiltura IManicipal loeal, no setor 47, love 238, guadra

COHTINUACEC AC ANVERSO:

nascido aos 27

domiciliados e residentes nesta cidads, a

Lo ) ook .0 OFIs TAT,

Av. 4 - 8 de outubro de 2009.

CADASTRO

Pela escritura adiante mencionada e do documento expedido
pelo o6rg8o competente do Municifplo de Piracicaba/sP,
{certlddo n© 59.258/2009), & lavrada a presente averbagio
para constar que o IMAOVEL estd cadastrado, no setor 47,
quadra 0241, lote 0238 e CPD n° 865175. =

Protocolo n® 272.773 de 28/09/2009.

) . . oo
Voo P 2 S5 nr el o . Waaeg?ék
PAULD ROBERIO MEDEIKOS UE STUZA “ PAULO ROBERTO-GAVA
Esievente Autorizsdo Substituto do Oficial

Av. 5 - 8 de outubro de 2009.

INCLUSAQO DE RG E CPF

Pela escritura adlante mencionada e de conformidade com
os documentos (copias autenticadas da cédula de identidade
e cartdio de identificacdo do contribuinte) apresentados, é
lavrada a presente averbacao para ficar constando que
Rodrige Lucidio Paulino, portador do RG 42.835.086-0-
S5p/SP, CPF/MF 326.758.968-10, mecénico, domiciliado
nesta cidade, onde reside na Rua Viegas Muniz, n® 665,

Boeiko 55 2l 2 ol Iy MW
Substituto ficial
COMPRA E VENDA

PAULO ROBERYOQ MEDEROS DE SGUTA
Pela escritura datada de 06/08/2009, lavrada pelo 20

Bairro Sdo Dimas.
Protocolo n© 272.773 de 28/09/2009.
Frorevente aularbrarla
R. 6 ~ 8 de outubro de 2009.
Tabelifo de Notas desta Cldade, no livro n® 1.244, fis.
056/058, o proprietario Rodrigoe Lucidio Paulino, ja

qualificado, transmitiu por compra e venda a RENATO -

GARCIA DOS SANTOS, autBnomo, RG 34.320.460-5-
SSP/SP, CPF/MF 295.686.728-85, casado com MICHELE
FERNANDA ALVES DOS SANTDS, do lar, RG 46.665.6877-
4-SSP/SP, CPF/MF 227.532.028-85, scb o regime da
comunh#o parcial de bens, na vigéncla da Lei Federal no
6.515/1977, brasileiros, domiciliados nesta cidade, onde
resldem na Rua Salesépolis, n® 81, Santa’ Terezlnha, a
IMOVEL MATRICULADO, pelo prego de R$ 3.000,00.
Protocolo n® 272.773 de 28/09/2009.

Valor Venal Atuallzado: R$ 1.283,96.

oot S0 kS f1 dorer - W
Substituta do~ Oticial
Av. 7 - 20 de agosto de 2010

f\um HDI I m”ril w m 51 ;» o(m\
DENOMINACAO DE VIA PUBLICA

de janeiro de 1986, fi
Paulino, resp,digo, re
brasileirc, casado, caldeireiro,
Rua Viegas

Ca

Pelo

requerimento datado de 09/08/2010, firmado em
Piracicaba/SP, e de conformidade com o documento expedido
pelo orgac competente do Municiplo de Piracicaba/SP, é
lavrada a presente averbac&o para ficar constando que a Rua
01 constante desta matricula, atuaimente denomina-se Rua
Manoel Ferraz de Camargo, de acoerdo com o decreto

continua Ticha 02
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lWlIll "'2 regisire

REGISTRO GERAL Piyssw Comarca de Piracicaba

—— Matrichla Ficha
43.269_] | 02

20 de agosto de 2010

-

n°.3.920 de 10/08/1984.
Protocolo n©® 283163, de 09/08/2010.

A

LUIZ SERGIO GARRIDO /] - Lo
Escrevente Autorizado / \W - AULO ROBERTE GAVA
ﬂ : Substituto do Dficial

Av. 8 -20 de ag&ést/ddy &010
CONSTRUCAO '

Pelo requerimento ja mencionado e de conformidade com o
"Visto de Conclusdo”™ de n° 1.225 (processo n©
2.010/51.815-1), expedido em 28/07/2010, pelo &rgdo
competente do Municipio de Piracicaba/SP, é lavrada a
presente averbagdo para ficar constando que, no terreno
objeto desta matricula foi construido um prédio, que
recebeu o n® 111 da Rua Manoel Ferraz de Camargo,
com drea construida de 62,30m2, ao qual foi atribuido o
valor de R$ 98.000,00. Foi apresentada a Certiddo
Negativa de Débito - CND, expedida pelo INSS, de n°
180022010-21029040 - CEI 51.208.00199/69, emitida em
09/08/2010, valida até 05/02/2011.

Protocolo n® 283163, de 09/08/2010.

LUZ SERGIO GARRIDG) L ROBW
screvente Autorizad 7 Substituto dd-Oficial

R.9 -22 de novemb(o!/c# 2010

COMPRA E VENDA

Por instrumento particular datado de 16/11/2010, firmado
em Piracicaba-5P, com feorga de escritura publica, os
proprietarics Renato Garcla dos Santos, construtor, e sua
mulher Michele Fernanda Alves dos Santos, residentes e
domiciliados nesta cidade, na Rua Natividade da Serra, no
190, Parque das Industrias, j& qualificados, transmitiram
por compra e venda a ROBERTO WAILDENMEIER,
brastleiro, divorclado, técnlco em meclnica, RG n°
12.519.022-0-SSP/SP e CPF/MF n® 013.191.498-71,
residente e domicliiado nesta cidade, na Rua Kijuji Mizuhira,
n° 1.939, Est Lage Azul, o IMOVEL MATRICULADO, pelo
preco de R$ 130.000,00. Consta do titulo que foram
utilizados recursos da conta vinculada ao F.G.T.S.

Vaior venal atualizado: R$ 14.444 66.

Protocolo r® WS/I 1/2010.

= =
I L T i (/W
GG eres PAULO ROBERIBGAVA

)

/
ESscrevente Autqrizade Substitute do Oficial

R. 10 - 22 de novembro de 2010

Peio mesmo instrumento particular de que trata o registro
continua no verso
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—— Matricula Fichs
| 43.2697 l 02

CNM: 111518.2.0043269-25

LIVRO K°2
REGISTRO GERAL

sy Comarca lle.l'iracicalla
N Estade de S3o Paulo

verse

-

anterior, o atual proprietdric Roberto Waldenmeier, ja
qualificado, na qualidade de devedor-fiduciante, transmitiu a
PROPRIEDADE FIDUCIARIA (RESOLUVEL) do IMOVEL
MATRICULADO & CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com
sede em Brasilia - DF, no Setor Bancario Sul, gquadra 4,
iotes 3/4, CNPJ n® 00.360.305/0001-04, na qualidade de
credera-fiduciaria, para garantir a divida de R$
108.133,17, pagdvel por meio de 359 prestacoes
mensais e sucessivas, calculadas em conformidade com o
sistama de amortizagdo SAC, & taxa anual de juros nominal
de B,E5B63% e efetiva de 8,9001%, e reajustdveis na
forma pactuada no contrato, correspondendo a primeira
prestacdo a R$ 1.160,19 (encarge mensal inicial), com
vencimento para o dia 16/12/2010. Para efeito de venda
em publico leildo foi indicado para o imével o valor Jd= K$
130.000,00, corrigido na forma estabelecida no contrato.
Origem dos recursos: SBPE. Prazo de caréncia (Lei
9.514/97, Art. 26, § 2°): 60 dias contados da data de
vencimento do primeiro encarge mensal vencido & nao
pago. Composiclio de renda para fins de indenizaglo
securitaria: Roberto Waldenmeier - 100,00%. As partes
contratantes ficam subordinadas as demais clausuias
constantes do titulo, inclusive com possibilidade de reducio
da taxa de juros.

Protocolo n® 286343 de 16/11/2010.

& ks
PAULO ROBERT! A
Substituto do Oficial

~
T

AV. 11»-/11 de janeiro de 2023
PENHORA (DIREITOS E OBRIGACOES)

Titulo: Certiddo datada de 09/01/2023, expedida pelo sistema "Penhora Online",
extraida dos autos de Execucdo Civil - processo n2 0003651-36.2020.8.26.0003 da 22
Oficio da Familia e Sucessdes de labaquara - Sdo Pauio/SP e auto de penhora
datado de 12/12/2022.

Protocolo ARISP: PH 000443052.

Exequente(s): GIOVANI RAMBLAS WALDENMEIER, CPF/MF 427.020.098-75.
Executado/a(s): ROBERTO WALDENMEIER, CPF/MF 013.191.498-71.

Natureza do ato: PENHORA.

Objeto da constri¢do: Direitos e obrigacdes da posigio contratual (devedor
fiduciante) decorrentes da propriedade fiducidria sobre 100% do IMOVEL, objeto

do R.10.

Valor da acdo: R$113.539,29.

Depositario: ROBERTO WALDENMEIER.

ATO ISENTO - ASSISTENCIA JUDICIARIA CONCEDIDA

continua na ficha 03
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LIVRO N°2
REGISTRO GERAL

——Hatricala Fleha
43.269] | 03 |
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primeiro
@ ragistro

de iméveis

2 anexos

Piracicaba-SP

11 de janeiro de 2023

CNS DO CONSELHO NACIONAL DE JUSTICA: 11.951-8

Protocolo n? 440.200, de 09/01/2023.
Selo Digital: 1115183E10000000521287231
Escrevente Responsavel: Alzira Valniria de J. Braz

Assinatura do Escrevente impressor:

s
S.de go

screvinte

Lean
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primeiro Primeiro Oficial de Registro de Imaveis,
@ Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica

registro . :
de iméveis CNPJ/MF: 51.327.575/0001-54 (www.1registropira.com.br )
e anexos Shopping Piracicaba - Av. Limeira, 722, Piso L1
Fone: (19) 3412 2260
Piracicaba-SP Piracicaba — Cep: 13414-900

CERTIFICO e dou fé, que a presente certidao é reproducdo auténtica da ficha da matricula n2 43269. O imovel
dela objeto tem sua situacdo com referéncia a registros e averbagdes de ALIENAGOES E CONSTITUICOES DE
ONUS OU DIREITOS, INCLUSIVE DECORRENTES DE CITACOES EM ACOES REAIS OU PESSOAIS
REIPERSECUTORIAS, que estejam integralmente nela noticiados, e retrata a situacdo juridica registral
imobiliaria até o ultimo dia Gtil anterior a presente data, conforme dispbe os §§ 9° e 112 da Lei 6.015/73. (*)

CERTIFICO ainda, que quando extraida sob a forma de documento eletrénico nos termos do art. 19, §§ 1° e 59,
da Lei n® 6.015/73 (*), mediante processo e assinatura por certificagdo digital no ambito da ICP-Brasil, nos
termos da legislagdo vigente, deverd ser conservada em meio eletronico e confirmada sua autenticidade em
https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx, ou clicando diretamente no link lateral ou via leitura do QR-Code
menor ao final de cada pagina.

A certiddo, tanto em formato digital como na forma impressa, tem validade e fé pulblica em todo o territério
nacional, nos termos do art. 19, §§ 5% e 72, da Lei n® 6.015/73. (*)

(*) Lei 6.015/73, Artigo 19,

§ 12 A certidao de inteiro teor sera extraida por meio reprografico ou eletrénico. (Redagao dada pela Lei n® 14.382, de 2022)

§ 5° As certidées extraidas dos registros publicos deverdo, observado o disposto no § 1° deste artigo, ser fornecidas
eletronicamente, com uso de tecnologia que permita a sua impressao pelo usuario e a identificagdo segura de sua
autenticidade, conforme critérios estabelecidos pela Corregedoria Nacional de Justiga do Conselho Nacional de Justica,
dispensada a materializagdo das certidoes pelo oficial de registro. (Redagao dada pela Lei n® 14.382, de 2022)

§ 7° A certiddo impressa nos termos do § 52 e a certidao eletronica lavrada nos termos do § 6° deste artigo terdo validade e fé
publica. (Incluido pela Lei n® 14.382, de 2022)

§ 92 A certidao da situagéao juridica atualizada do imével compreende as informagdes vigentes de sua descrigdo, nimero de
contribuinte, proprietario, direitos, 6nus e restricdes, judiciais e administrativas, incidentes sobre o imével e o respectivo titular,
além das demais informagdes necessarias a comprovacédo da propriedade e a transmissao e a constituicdo de outros direitos
reais. (Incluido pela Lei n? 14.382, de 2022)

§ 11. No ambito do registro de iméveis, a certiddo de inteiro teor da matricula contera a reprodugéo de todo seu contetdo e
sera suficiente para fins de comprovacgao de propriedade, direitos, 6nus reais e restrigdes sobre o imével, independentemente
de certificagé@o especifica pelo oficial. (Incluido pela Lei n® 14.382, de 2022)

Atencao: Para os fins do item 60, letra "c", do Capitulo XVI, das NSCGI, esta certidao tem plena validade em
todo territorio nacional, a qualquer tempo, sendo que, na hipétese de utilizagdo para lavratura de escritura
publica, o prazo de validade é de 30 (trinta) dias, que deverad ser contado da data da assinatura digital.
(Decreto 93.240/86, art. 1°, V).

Oficial......: R$ 44,20 Piracicaba-SP, 06 de junho de 2025.
Estado.......: R$ 12,36 Emitida as 12:11:30 horas.
SEFAZ........: R$ 8,60

Reg. Civil...: R$ 2,33

Trib. Justiga: R$ 3,03

Ao Municipio.: R$ 0,88 Daniela Melotto Cazon

Ao Min.PGb...: R$ 2,12 Escrevente
Total........: R$ 73,72
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Selo digital:
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Anotacao de Responsabilidade Técnica - ART ART de Obra ou Servigo

Lei n° 6.496, de 7 de dezembro de 1977 2620261976328

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Estado de Sdo Paulo

1. Responsavel Técnico

JOSE DIB NETO

Titulo Profissional:  Engenheiro Civil RNP: 2613803746
Registro: 0601359792-SP
Empresa Contratada: Registro:
2. Dados do Contrato
Contratante: PARTES INTEGRANTES DO PROCESSO
Endereco: Rua MANOEL FERRAZ DE CAMARGO ’\£°2 111
Complemento: Bairro: JARDIM IRAPUA
Cidade: Piracicaba UF: SP CEP: 13408-040
Processo Judicial: 0006564-83.2023.8.26.0008 ;4 de Nomeagao: 18/02/2026 Vinculada & Art n°:
Valor: R$ 5.000,00 Tipo de Contratante: Processo Judicial
Acao Institucional:
— 3. Dados da Obra ServicO — —___
Enderego: Rua MANOEL FERRAZ DE CAMARGO Ne: 111
Complemento: Bairro: JARDIM IRAPUA
Cidade: Piracicaba UF: SP CEP: 13408-040
Data de Inicio: 18/02/2026
Previsdo de Término: 22/06/2026
Coordenadas Geogréficas:
Finalidade: Judicial Cadigo:
CPF/CNPJ:
4. Atividade Técnica
Quantidade Unidade
Elaboracao
1 Laudo de imdveis para fins 62,30000 metro

residenciais

Apds a conclusao das atividades técnicas o profissional devera proceder a baixa desta ART

5. Observacoes

Laudo referente ao processo n2: 0006564-83.2023.8.26.0003

6. Declaracoes

Acessibilidade: Declaro atendimento as regras de acessibilidade previstas nas normas técnicas da ABNT, na legislacao especifica e no
Decreto n2 5.296, de 2 de dezembro de 2004.

WJAB26701354521

Umero

18:22 ,sobon

as

do original, assinado digitalmente por JOSE DIB NETO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 23/06/2026

€ copia
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7. Entidade de Classe

Nenhuma
8. Assinaturas

Declaro serem verdadeiras as informagoes acima

de de

Local data
. Assinado de forma digital JOSE DIB NETO:038211358¢
JOSE DIB NETO:03821135867 e s o %300 3821133867

JOSE DIB NETO - CPF: 038.211.358-67

PARTES INTEGRANTES DO PROCESSO

fls. 276
Resolucao n? 1.025/2009 - Anexo | - Modelo A

Péagina 2/2

9. Informacodes

- A presente ART encontra-se devidamente quitada conforme dados
constantes no rodapé-versao do sistema, certificada pelo Nosso Numero.

- A autenticidade deste documento pode ser verificada no site
www.creasp.org.br ou www.confea.org.br

- A guarda da via assinada da ART sera de responsabilidade do profissional
e do contratante com o objetivo de documentar o vinculo contratual.

www.creasp.org.br
Tel: 0800 017 18 11
E-mail: acessar link Fale Conosco do site acima

CREA-SP
—msIER

Valor ART R$ 108,39 Registrada em: 22/06/2026 Valor Pago R$ 108,39 Nosso Numero: 2620261976328 Versao do sistema

Impresso em: 22/06/2026 10:11:09

Autenticagdo de ART
2620261976328

WJAB26701354521
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