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N.° 10.845.-

CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE ITUVERAVA-SP

REGISTRO GERAL \‘\/

Livro N.°o 2 Ficha N.° Le- Fis. le-

%

Matricuta N° 10,845 .~ e Data : 22 de Dezenbro de 1.986.-

iméovel: UM TERRENQO, situado pesta cidade, com frents para a rua JuLIC
CAVALARI, no lado de numeragac PAR, distante, pelo ladc esyuerde, - -
‘trinta e sste metres da rua Paulo amadeu, designado pelo lote ne %, -
da quadra "3N", do loteawento "Jardim Vale do Carme®, medinde doze . =
(12) metros de frente e fundc, por vinite e seis {26, metros de. cada -~
lado, ou seja, 312,0C m. guadrados, confrontandc, pela frente com a -
citada rua Jdlio Cavalari, pelo lado direito, de queu de dentro do --
imdvel olha essa rua, com o lote n? 5, pelo lado esguerdo com o lote
ne 3, ¢ pelo fundo com o lote nf 13, todos da mesma guadra,
dito imdvel cadastradc na Prefeitura Municipal de Ituverava
C0.65.5.711.7745.0/1.986 .-* PROPRIETARIA: EMPREENDIMENTOS,IMUBIZIARIOS
VALE DO CARMO S/C LIDA., com seds nesta cida [ R

51,80%.14%/CC01-31 . ~* TITULOS AQUISITIVOS:
na Matrfcula ne 3.30C, Livro "2 ,-* C Zsg
(Paulo César de Souza).- C Bsc._ aute:
cruz) .-* —

R.1-10,845.- Ituverava, 22 de Dezembro de 1.986.-% Por escritura pl--
blica de compra e venda de treze (13) de NCVEIBRC de 1.9866, lavrada-
&s fls, 286/293, do Livro "1066", do 1o Cartlric de Notas desta Comar-
ga, a proprietaria, trapsmitiu, o imoyel aciwa matriculado, pelo va-=-
lor de €33 14.00C,0C (calorze mil cruzades), & PAULO RCBER{C LOPES, -
brasileire, comerciante e agropecuarista, R.G. ne 7.48
CPF-MF ne 980.292.318-49, casado pelo regime da comu

bans, durante a viglneia da Lei n2 6.51%
TIARNE JCAGE AZEVEDC LOPES (brasil=ir

SE), domiciliadc nesta cidacde.-* G 3 s A (paulo-
César de Souza).- ¢ Esc. Aut€.: e\ Jid Lopes -
Oruz) «~* ZJystas e contribuigtes por Vet T ’/

“m 25/ %2 /86 Guia(s)N.(s).2 12

AVe2-10,845 .~ Ituverava, 26 de setembro de 1994.- Por escritura publi
ca de compra e venda de seis (06) de setembro de 1994, lavrada s Fls
158/160, Livro 200, do 12 Cartdrio de Notas desta Comarca, & feita a=
presente averbagao, a fim de ficar constando do "R.1" que o numero do
registro da escritura de pactc antenupecial de Paulo Roberto Lopes e =
Christianne Jorge Azevedo Lopes € 4.986, no Livro "3", deste cartorio.

SYLVIO FRANCO MENEZES 5
OFICIAL

R,3=10.845,~ Ituverava, 26 de setembro de 1994.- Pela mesma escritura
piblica, referida na "Av.2%, PAULC ROBERTO LOFES, comerciante, RG. n®
7 +485 .662-E5F/SP, e sua esposa CHRISTIANNE JORGE AZEVEDO LOFES, do ==
lary RGoe n911.501.481-SSP/SP, brasileiros, CPF/MF do casal n2980,292,
318/49, casados pelo regime da comunhae universal de bens, durante a=
vigéneia da lLei n®6.515/77, conforme escritura de pacto antenupcial =
devidamente registraia sob n®4,986, do Livro “3", neste cartério, do-
miciliados nesta cidadey—{Valor Venal do imovel:R$577,20,sransmitiram
o imdvel acima,por R$385,00{trezentos citenta cinco reais)d UBIRAJARA
GUIMARZES JUNIOR,contabilistg,RG«374.504~S8SP/GO e CFF.307.008,258/00
casaldo pelo regime da coiunhao ercial de bens,durante a Lei 5.515/77
com ROSANGELA DA CONCEIC SORIANO GUIMARAES,d0 lar,RG,1,056.956-558/
O e ] ) & & Net ! =

shregiieires, domjcilis

SYLVIO FRANCO MENEZES
OFICIAL

Continua no verso « «
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N.° 310.845.- ‘

CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE ITUVERAVA-SP

REGISTRO GERAL
Livro N.° 2 - 5 Ficha N.° 1vR, -~ Fis.,. 1VQ2,-

R's4~10.845,~ Ituverava, 17 de Novembro de 1994,~ Por escritura pu.bllca
de compra e vendz de vinte guatro (24) de outubro de 1994, lavrada is=
Fls.393/395, Livro 199, do 12 Cartdrio de Notas desta Comarca, UBIRAJA
RA GUIMARAES JUNIOR, contabilista, RG. n9374.504—SSP/G0 e CPF/ITE‘ ne307,
0084,258-00, e sua espoca, ROSANGELA DA CONCEICAO SORIANO GUIMARAES, do
lar, RG. n2l,056,956-S5P/G0 e CPR/MF n9476.004,627-53, brasileiros, ca
sados pelo regime da comunhfo parcial de bens, durante a vigéncia da =
Lei n2%.515, de 26/12/1977, domiciliados nesta cidade, drensmitiram, °
imével retro matriculalo, pelo valor de R$600,00 (Seiscentos reais), a
DONIZETI RPARECIDA SANDOVAL TOYODA, bra511e1ra, d¢o lar, HG. n°7.292 «97
7—SSP/ P e CER/IF ne0o2 780.468-—27, casada pelo regime da comunhfo ===
parcial de bens, durante & vigéneia da Lei n°6 515, de 26/12/1977, com
RUY YUTAXKA TOYODA, brasileiro, funciondrio piblico mmicipal, RG. n28,
123,817-S8F/SP e CPF/IF no862.164.308-15, dOID.lCllladOS neste cidade.Va
lor Venal do imdvel:R$597,18.—%

SYLVIO JORGE MENEZES -
SS8CRBVENTE AUTORIZADO

AV.5-10.845.- Ituverava, 14 de abril de 2.005.- Prenotacio n.° 86.213, de 13 de abril de
2.005 — Microfilme n° 2.216.- Por escritura publica de doagiio de oite (08) de abri' de
2.005, lavrada as Paginas 150/152, do Livro n.%¥254, do Tabelido de Notas e de Pr-testo
de Letras e Titulos desta comarca, ¢ feita a presente averbagio, a fim de ficar constando
qae, DONIZETI APARECIDA SANDOVAL TOYODA, constriiz no terreno objeto
desta matricula, com frente para a RUA JULIO CAVALARI, UM P<EDIO
RESIDENCIAL, com a area construida de 792,00 metros quadrades, o qual recebeu o
numero “976”, da referida via piblica, concluido em 20 de junho de 2.000, ficando
subcrdinado na Prefeitura Municipal local, ao cadastro imobiliario n.® 6.5.711.0976.00,
conforme prova com a certiddo n.” 270/01, fornecida a 07 de maio de 2.001, pela
Prefeitura Municipal local, cujo valor do custo unitario basico da Construgdo do Estado
de S3o Paulo, corresponde a R$192.339,84, conforme Lei n.® 4.591, de 16/12/1.964, e
disposto na NBR 12.721 da ABNT.- Foi apresentada a CERTIDAO NEGATIVA DE
DEBITO n.° 005782005-21031030, CEi 21.242.04876/69, expedida pelo Sistema
Informatizado do INSS, via Internet, em 29 de mar¢g_de 2.005, Previdéncia Social:- O
Substituto do Oficial, Sylvio Jorge Menezes

R.6-10.845.- Ituverava, 14 de abril de 2.005.- Prenataé,dﬁ n.°86.213, de 13 de abril de
2.005 — Microfilme n® 2.216.- Pela mesma escritura publica dé¢- doacdo referida na 5
“Av.5”, DONIZETI APARECIDA SANDOVAL TOYODA, casada pelo regim: da
comunhio PARCIAL de bens, durante a vigéncia da Lei n® 6.515, de 26/12/1.577, com !
2UY YUTAKA TOYOQODA, ja qualificados,. reservou para si, o USUFRUTO |
VITALICI@, sobre o imbvel objeto desta matricula, estimado no valor de R$16.723,94
(dezesseis mil, setecentos e vinte e trés reais e noventa e quatro centavos).- Valor Venal
do usvfruto do imével: R$16.723,94.- O Substituto do Oficial, Sylvio Jorge
Menezes - )m" i

continua ficha “02”...
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PR B ESCIAE R OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
[_“““‘“"j Tha COMARCA DE ITUVERAVA - SP.
10845 [- 27 Oficial Delegado: Bel. Sylvic Franco Menezes
Ituverava, 14 de abril de 2.005.-

R.7-10.845.- Ituverava, 14 de abril de 2.005.- Prenotacdo n.° 86.213, de 13 de abril de
2.005 — Microfilme n° 2.216.- Pela mesma escritura publica de doacio referida na
~ “Av.5”, DONIZETI APARECIDA SANDOVAL TOYODA, e seu marido, RUY
YUTAKA TOYODA, ja qualificados, DOARAM, a NUA-PROPRIEDADE do im6vel
objeto desta matricula, estimada em R$33.447,89 (trinta ¢ trés mil, quatrocentos e
quareiita e sete reais e oitenta e nove centavos), 3 CAIO SANDOVAL TOYODA,
brasileiro, solteiro, maior, funcionario publico municipal, RG. n® 25.453.234-2-SSP/SP e
CPF/MF. n® 304.461.878-95, domiciliado nesta cidade.- Valor venal da nda-propriedade
- do imovel: R$33.447.89.- O Substituto do Oficial, Sylvio Jorge
Menezes i -

=

Av.8-10.845.- Itu‘%rava, 14 de abril de 2.005.- Prenotacdo n.” 86,213, de 13 de abril de
2.005 — Microfilme n” 2.216.- Pela mesma escritura publica de doagio referida na
“Av.5”, ¢ feita a presente averbacdo, a fim de ficar constando que, o imovel objeto desta
matricula, ficou gravado com as clausulas de INALIENABILIDADE ¢
IMPENHORABILIDADE, enquanto os DOADORES forem vivos, ficando ainda, com
a clausula de INCOMUNICABILIDADE, nos termos do art. 1.688, inciso 1, e 1.911,
ambos do Cobdigo_-Civil Brasileiro.- O Substituto de Oficial, Sylvie Jorge
Menezes ;c A=

Av.9-10.845.- Imver% 14 de julho de 2.006.- Prenotagdo n® 89.834, de 13 de julho
de 2.006 — Microfilme n° 2.22] .- Por escritura publica de revogag¢io de vinculos, de
doze (12) de julho de 2.006, lavrada as pags. 340/341, do Livro n.° 262, do Tabelido de
Notas e de Protesto de Letras e Titulos, desta comarca, é feita a presente averbacio, a
. fim de ficar constando, a mudanca do estado civil de DONIZETI APARECIDA

SANDOVAL TOYODA, ¢ RUY YUTAKA TOYODA, de casados, para
“SEPARADOS JUDICIALMENTE”, conforme sentenca proferida pela Ma. Juiza de
Direite da 1* Vara desta comarca, Dra. Marcia Cristina Teixeira Brance Mendonga,
datada de 21 de junho de 2.005, regularmente transitada em julgado, nos autos de
Separagdo Consensual n® 673/05, continuando a separanda a usar o nome de casada, ou
seja, DONIZETI APARECIDA SANDOVAL TOYODA, conforme prova com a copia
reprografica, devidamente autenticada da certidio de casamento n® 489, fls. 227-f, do
Livro n° B=002, fornecida a 07 de junho de 2.006, pelo Oficial de Registro Civil das
Pessoas Naturais € de Interdi¢gdes e Tutelas da Sede, da cidade de Guard, deste Estado,
constando no verso da mesma a averbacgdo de separagio judicial consensual.- O
Substituto do Oficial, Sylvio Jorge Menezes 2

FSCREVENTE SUBSTITUTO

Av.10-10.845.- Ttuverava, 14 de julho de 2.006.- Prenotacdo n° 89.834, de 13 de julho
de 2.006 — Microfilme n° 2.221 .- Pela mesma escritura publica referida na “Av.97, é
feita a presente averbac¢do, a fim de ficar constando que, ficam CANCELADAS,
SOMENTE as cliusulas de INALIENABILIDADE ¢ IMPENHORABILIDADE, uma
vez que, os doadores REVOGARAM, as rctferidas clausulas.- O Substituto do Oficial,

continua No veres
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——Vatricula——, ,— Ficha—w

10845 | | L2

/

W Oficial,) Sylvio Jorge Menezes _ NELSON TEORO ELEUTERIQ- —

3

Av.11-10.845.- DIVORCIO.- Ttuverava, 07 de Dezembro de 2.023.- Prenotacio n°
137.860, de 01 de novembro de 2.023 - Microfilme n° 2.274.- SELO DIGITAL:
119610331000000006846123T.- Por vequerimento de Caio Sandoval Toyoda, datado
de 17 de outubro de 2.023, é feita a presenté averbagfo, a fim de ficar constando, a
mudcnga do estado civil de DONIZETE APARECIDA SANDOVAL TOYODA,
també:n referida como DONIZETI APARECIDA SANDOVAL TOYODA, de
separada judicialmente para “DIVORCIADA”, conforme sentenga proferida pelo
MM. Juiz de Direito da 1* Vara desta comarca, Dr. Rogério Leitio Torezan, e corr R.
cumpra-se da MMa. Juiza de Direito Corregedora Permanente, Dra. Laura Maniglia
Puccinelli Diniz, datade de 04/12/2006, e conforme sentenga proferida pelo MM. Juiz
de Direito da 1* Vara em 01/11/2006, Processo n°® 971/06, o qual transitou em julgado,
conforme prova com_a certidio de casamento digitalizada.- O Oficial, Cristiano
Feitosa Mendes .

& " NELSON TEOROQ EL
ESCREVENTE suaggl];éﬂg

Av.12-10.845.- CANCELAMENTO USUFRUTO.- Ttuverava, 07 de Dezembro de
2.023.- Prenotacdo n° 137.860, de 01 de novembro de 2.023 - Microfilme n® 2.274.-
SELO DIGITAL: 119610331000000006846223R.- Pelo mesmo requerimento
referido na “Av.11”, é feita a presente averbagdo, a fim de ficar constando o
CANCELAMENTO do USUFRUTO VITALICIO do imével objeto desta matricula,
‘em decorréncia do falecimento da usufrutuaria, DONIZETE APARECIDA
SANDOVAL TOYODA, tamoém referida como DONIZETI APARECIDA
SANDQOVAL TOYODA, ja qualificada, cujo 6bito ocorreu em 12 de outubro de 2610,
conforme prova com a certiddo de 6bito digitalizada, totalizando assim, a favor do nu-
proprietario, a plenitude do direito real da propriedade, na forma da Lei.- Ficou o

usufruto do imével estimado pelo valor fiscal de R$40.118,18.- O Oficial, Cristiano
Feitosa Mendes &%\ NELSON TEORQ ELEUTERIO N

ESCREVENTE sSUBSTITUTO

Av.13-10.845.- CADASTRO IMOBILIARIO.- Ituverava, 19 de janeiro de 2.024.-
Prenotacdo n° 138.266, de 05 de janeiro de 2.024 - Microfilme n°® 2.275.- SELO
DIGITAL: 1196103310000000070219240).- Por contrato por instrumento particular
de venda e compra de imével, matuo ¢ aliei-agfo fiduciaria em garantia — no SFH —
Sistema Financeiro da Habitagdo - Habvitagdo - Meu Imével, Contrato n°
1.4444.2214206-1, datado em 22 de dezemt:o de 2.023, da cidade de Franca, deste
Estado, com carater de escritura publica, nz forma do § 5° do art. 61, da Lei n°
4.380/1.964, extraida sob forma de documentos eletréonico, mediante processo de
certificacdo - digital disponibilizado pela ICP — Brasil, nos termos da Medida
Provisoria 2200-2; 24.08.01 - Protocolo AC003189842, ¢ feita a presente

averbago, a fim constarido, a alteracdo do cadastro imobiliario do imével na
Prefeitura Munic al para o n° 6.093.0976.00.- O Oficial, Cristiano Feitosa
Mendes -~ REINALDG MACHADO GARCIA

' ] ESGREVENTE

continua fichs “02” -
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Matricula Ficha COMARCA DE ITUVERAVA -SP. - CNS 11.961-0
’ , Cristiano Feitosa Mendes
10.845 3 ; OFICIAL

Ituverava, 19 de janeiro de 2.024.-

1
Av.14-10.845.- CASAMENTO.- Ituverava, 19 de janeiro de 2.024.- Prenotacido n°

138.266, de 05 de janciro de 2.024 - Microfilme n° 2.275.- SELO DIGITAL:

1196103310000000070220247.- Pelo mesmo contrato por instrumento particular
referido na “Av.13”, ¢ feita a presente averbac#o, a fim de ficar constando, o casamento
de CAIO SANDOVAL TOYODA com' RUBIANA SEVERINO DE OLI VEIRA,

passando a contrgente ;

foi realizad; i cgime da comunhdo PARCI 4L de bens, em data de 21 de maio de

2.011, co prova com a_certiddo- de. casamento, digitalizada neste Oficial de
Registro Iméveis:- O - Oficial, “Cristiano Feitosa Mendes
<+ T EINALTIO MACHAD.
R Ssonevents ACH

Av.15-10.845.- ALTERACAO ESTADO CIVIL.- Ituverava, 19 de janeiro de 2.024.-
Prenotacido n°® 138.266, de 05 de janeiro de 2.024 - Microfilme n° 2.275.- SELO
DIGITAL: 1196103310000000070221245.- Pelo mesmo contrato por instrumento
particular referido na “Av.13”, é feita a presente averbagio, a fim de ficar constando, a
| alteracdo do estado civil de CAIO SANDOVAL TOYODA, de casado para

“DI VORCIADO”, conforme sentenga proferida pelo . Juiz de Direito da 1° Vara
B e teve seu transito em julgado
em 03/02/2020 certlﬁcado nos autos n® 10 .2019.8.26.0288, conforme prova
com a certiddo de casamento digitalizada /i A ﬁc1a1 de Reglstro de Iméveis.- O
Oficial, Cristiano Feitosa Mendes E

-

ESCREVENTE ,
Av.16-10.845.- CNH.- Ttuverava, 19 de janeiro de 2.024.- Prenotacio n° 138.266, de
05 de janeiro de 2024 - Microfilme n° 2.275- SELO DIGITAL:

1196103310000000070222243.- Pelo mesmo contrato por instrumento particular
referido na “Av, o-felfa g presente averbacdo, a fim de ficar constando que, CAIO

SANDOVAL 5 possui a Carteira Nacional de Habilitagdo n.° 81368680878,
expedida j RAN/SP - O Oficial, Cristiano Feifosa Mendes
' T MALDC MACHADO GARCIA
/ : ZRCREVENTE

i 1 = )
R.17-10.84p.- VENDA E COMPRA - Ituverava, 19 de janeiro de 2.024.- Prenotacdo
n’® 138.266, de 05 de janciro de 2.024 - Microfilme n° 2.275.- SELO DIGITAL: .
119610321000060607621724W.- Pelo mesmo contrato por instrumento particular ‘
referidoc na  “Av.13”, CAIO  SANDOVAL TOYODA, ‘ja qualificado,
REPRESENTADO - por Valdinei Bstista Martins, brasileiro, casado, nascido em
15/10/1.987, corretor, filho de: Maria Batista Martins e Vicente Paulo Martins, e-mail:
niio declarado; CNH n°® 03806171495-DETRAN/SP, RG n° 40884559-SSP/SP ¢

CPF/MF. n° 361.020.608-06, residente e domiciliado na Rua Sylvia Ramos do Val
| Kopacek, n® 5581, Vila Real, Franca-SP, transmitiu, o imével objeto desta matricula,
pelo valor de R$250.000,00 (duzentos e cinquenta mil reais), a JACQUELINE
CRISTINA CARDOSO VIDAL GUASTI, brasileira, vitva, nascida em 25/08/1.978,
filha de Odila de Sousa Cardoso e Reinaldo Cardoso Vidal, -e-mail:
jacquelineguasti@yahoo.com.br, proprietaria de estabelecimento de prestagio de
servigo, CNH. n°® 01111398810-DETRAN/SP, RG. n° 28458432-SSP/SP e CPF/MF. n°

continua no verso ... -
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(cont. R.17 - CPF/MF. n°) 278.432.598-99, residente e domiciliada na cidade de Franca
- SP, na Rua Libero Badaro, n°® 1520, Ap.72, Centro, REPRESENTADA por Camila
Frade Santos, brasileira, casada, nascida em 11/08/1989, professora, filha de Neide
Frade dos Santos e Antdnio Carlos dos Santos, e-mail: ndo declarado, CNH n°

[RAN-SP, RG. n° 45860308-SSP/SP ¢ CPF/MF n° 367.533.878-97,
diliad4 na cidade de Frana- SP, na Rua Sylvia Ramos do Val Kopacek,
ila Real.- o Oficial, Cristiano Feitosa  Mendes
PEINALD MACHADQ GARCIA

ESCREVENTE

R.18-10.845.- ALIENACAO FIDUCIARIA.- Ttuverava, 19 de janeiro de 2.024.-
Prenotacio n® 138.266, de 05 de janeiro de 2.024 - Microfilme n° 2.275.- SELO
DIGITAL: 119610321000000007021824U.- Pelo mesmo contrato por instrumento
particular referido na “Av.13”, JACQUELINE CRISTINA CARDOSO VIDAL
GUASTI, ja qualificada; ALIENOU FIDUCIARIAMENTE, nos dermos € para 0s
efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei 9.514/97, o imével objeto desta matricula, a
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituicdo financeira sob a forma de empresa
publica, pessoa juridica de direito privado, com sede em Brasilia-DF, agéncia da cidade
de Franca - SP, CNPJ/MFE. n° 00.360.305/0001-04, para garantia do seguinte
financiamento: B: CONDICOES DO FINANCIAMENTO: B1 Origem dos Recursos:
SBPE, Modalidade: Aquisicdo de Imdvel Usado; B2 Sistema de Amortizacio: PRICE,
B2.1 - fndice de Atualizagiio do Saldo Devedor: TR; B3 Enquadramento: SFH; B4
Valor de Venda e Compra e Composi¢do dos Recursos: O valor destinado 4 venda e
compra do-imével objeto do contrato € de R$250.000,00 (duzentos e cinquenta mil
reais), composto pela integralizagio dos valores a seguir: Financiamento CAIXA:
R$163.409,61; Recursos proprios: R$86.590,39; B5 Valor de Financiamento para
despesas acessérias (custas cartorarias: Registro e ITBI) e comissdo do leiloeiro, se
houver: ndo se aplica; B6 Valor Total da Divida (Financiamento): R$163.409,61 (cento
e sessenta e trés mil, quatrocentos e nove reais e sessenta e um centavos); B7- Valor
da Garantia Fiducidria e do imével para fins de venda em pablico leilde: R$405.000,00 !
(quatrocentos e cinco mil reais); B8- Prazo Total (meses): 360; B8.1 Amortizagdo
(meses): 360; B9- Taxa de Juros : B9.1 — Sem Desconto: Nominal % (a.a.) 95598 —
Efetiva % (a.a.) - 9,9900 — Nominal e Efetiva % (a.m.) 0,7966; B9.2: Com Desconto:
Nominal % (a.a.) 9,4681 — Efetiva % (a.a.) 9,8900 - Nominal ¢ Efetiva % (a.m.)
0,7861; B10 Encargo mensal Inicial (Parcela): B10.1 Encargo mensal Inicial Taxa
Jures Balcdo: Prestagio (a+j) R$1.381,17 - Prémios de Seguros MIP ¢ DFI: R$67,89 -
Tarifa de_ Administragdo de Contrato Mensal - TA: R$25,00; Total R$1.474,06; B10.2
Encargo mensal Inicial Taxa Juros Reduzida: Prestagdo (atj) R$1.370,23 - Prémios de
Seguros MIP e DFI: R$67,89 - Tarifa de Administragdo de Contrato Mensal - TA:
R$25,00; Total R$1.463,12; 'B1l Vencimento do Primeiro Encargo = Mensal:

23/01/2024; B12 Reajuste dos Encargos: de acordo com .j 4; BI13 Forma de
pagamento na data da contraiagdo: Débito em conta corr, demais clausulas e
condicdes constante do referido contrato, digitalizado ffe ficial de Registro de
1 Imoveis.- O Oficial, Cristiano Feitosa Mendes : -
- EINR S0 MACHACO GARCIA

S8CREVENTE

continua ficha “04”...
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Matricula COMARCA DE ITUVERAVA -SP. - CNS 11.961-0
’ Cristiano Feitosa Mendes
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Ituverava, 19 de janeiro de 2.024.-

Av.19-10.845.- CCI - Ituverava, 19 de janeiro de 2.024.- Prenotacio n® 138.266, de 05 (

de janeiro de 2.024 -  Microfilme n° 2.275- SELO DIGITAL:
1196103G10000000070224249.- Pelo mesmo contrato por ‘instrumento particular
referido na “Av.13”, é feita a presente averbagfio, a fim de ficar constando que, foi
emitida a Cédula de Crédito Imobilidrio, ntimero: 1.4444.2214206-1, Série: 1223,
emitida.em 22 de dezembro de 2,023, na cidade de Franca-SP, em que figura como
CREDORA; CAIXA ECONOMICA FEDERAL. DEVEDORA: JACQUELINE

CRISTINA CARDOSO VIDAL GUASTI, ja qualificada, GARANTIA: Tipo: Real - -

Modalidade: Alienagdo Fiduciaria; Valor do Crédito: R$163.409,61 - Data Base:
22/12/2023; Condi¢do da Emissdo: Integral e €apara Condigdes Gerais da Divida: As
constante da Cédula de Crédito Imobiliario ridis/cldusulas e condi¢des constantes
da Cédula de Crédito Imobilidrio, digitaliZ ¢ Oficial de Registro de Iméveis.- O
Oficial, Cristiano Feitosa Mendes :

// FEINALDO MACHADO GARCIA

5 ESCREVENTE
Av.20-10.845.- CANCELAMENTQ DE CLAUSULA.- Ituverava, 19 de janeiro de
2.024.- Prenotagio n° 138.266, de 05 de Janeiro de 2.024 - Microfilme n° 2.275 -
SELO DIGITAL: 1196103310000000070223241.- Pelo mesmo contrato por
instrumento particular referido na “Av.13?”, é feita a presente averbacio, a fim de ficar
constando o CANCELAMENTO da clausula de INCOMUNICABILIDADE, averbada
sob n® “8”, em dgrp da transmisséo do imével, ficando o imo6vel objeto desta

matricula, livre e bgrdgado da referida restrigdo, ficando totalmente cancelada a
averbacdo 7 o Oficial, Cristiano = Feitosa Mendes

"~ RENALDO MACHADO GARGHA -
/ . ESCREVENTE .

It

Av.21-10.845.- CANCELAMENTO DE CCI - Ttuverava, 14 de novembro de 2.025 .-

Prenotacdo n’ 142,197, de 09 de outubro de 2.025 - Microfilme n° 2.283.- Por
Instrumento Particular Termo de Recebimento de Valor - CCI Vinculada, Lei n°
10.406/2002, - Codigo Civil Art. 320, datado em 06 de outubro de 2025, na cidade de
Relo Horizonte/MG,, e, Per instrumento particular, com eficicia de escritura pablica,
de portabilidade de crédito imobilidrio com garantia em alienagdo de bem imoével e
outras avencas, datado em vinte ¢ nove (29) de setembro de 2025, na cidade de
Curitiba/PR, Contrato de Financiamento Imobilidrio n°® 507305-7, Série n° 20235,
extraido sob forma -de documentos eletrénico, mediante processo de certificaciao
digiral disponibilizado pela ICP - Brasil, ngs
de 24.08.01 - Protocolo AC012040604,
constando que, a referida credora aut
Crédito Imobiliario - averbada
T196103GILYDIXAQEXWORBA254
. Cristiano Feitosa Mendes

esente averbagfo, a fim de ficar
CANCELAMENTO da Cédula de
: “19”.- Selo Digital:
19610.2.0010845-34.- 0O Oficial,

: ESCRE
Av.22-10.845.- PORTABILIDADE DE CREDITO _IMOBILIARIO COM
GARANTIA EM ALIENAQA:~ O _FIDUCIARIA - Ituverava, 14 dc novembro dc
2.025.- Prenotacao n° 142.197, de 09 de outubro de 2.025 - Microfilme n° 2.283.-
Pelo mesmo contrato por instrumento particular referido na “Av.21”, o financiamento

CANCELADC - AVO? /

s da Medida Provisoria 2200-2, .

continua no verso ...
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(cont. Av.22 — financiamento) do credor CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF,
j4 qualificada, foi pactuado a PORTABILIDADE DE FINANCIAMENTO
IMOBILIARIO COM ALIENACAO FIDUCIARIA DO IMOVEL, nos termos ¢
para os efeitos da Lei 12.073/2012, o imével objeto desta matricula, a BANCO BARI
INVESTIMENTOS E FINANCIAMENTOS S/A, com sede na Avenida Sete de
Setembro, n° 4.781, bairro Agua Verde, Curitiba/PR, CNPJ/MF. n° 00.556.603/0001-
74; 1)- DEVEDORA ALIENANTE FIDUCIANTE: 1.1. Devedor{es) Alienanie(s)
Fiduciante(s) / Conjuge(s) / Anuente(s): JACQUELINE CRISTINA CARDOSO
VIDAL GUASTI, brasileira, solteira, maior, vitiva, declara ndo conviver em unido
estavel, advogada, nascida aos 25/08/1978, filha de Reinaldo Cardoso Vidal ¢ Qdila
de Sousa Cardoso, CNH. n° 01111398810-DETRAN/SP, onde consta o RG. n°
728.458.432-0-SSP/SP ¢ CPF/MF. n° 278.432.598-99, residente e domiciliada na
cidade de Franca, deste Estado, na Avenida Rio Amazonas, n° 1.530, Apto. 121,
Residencial Amazonas, CEP - 14.406-010, enderecgo eletronico:
jacquelineguasti@yahoo.com.br; 5)- CONDICOES DO FINANCIMENTO APOS A
PORTABILIDADE DO CREDITO: 5.1. Valor totai da portabilidade: R$167.025,19;
5.2. Prazo de amortizagfio: 340 meses; 5.3. Data do primeiro e Gltimo vencimento:
06/11/2025 a -06/02/2054; 5.4. Periodicidade de vencimento: Mensal; 5.5.
Modatidade Operacional: P6s-Fixado; 5.5.1. indice de reajuste: TR; 5.6. Sistema de
Amortizacio: PRICE; 5.7. Taxa de Juros: 0,79% Mensal, 0,9238% CET Mensal,
11,6668% CET Anual; 5.8. Saldo Devedor na data: 02/10/2025; e, 5.9. Contrato
firmado no ambito do: Sistema de Financiamento Imobilidrio (SFI); 6)- VALOR
DOS ENCARGOS MENSAIS NA DATA DA ASSINATURA DO CONTRATO: 6.1.
Valor da parcela de juros € amortizagdo: R$1.418,59; 6.2. Valos dos Prémios de
Seguro: 6.2.1 Segurc de Morte ¢ Invalidez Permanente do més: R$54,17; 6.2.2.
Segura de Danos Fisicos ao Imével do més: R$123,12; 6.3. Valor Total dos prémios
de Seguro (5.2.1 +5.2.2.): R$177,29; 6.3.1. Data inicial para pagamento das parcelas
dos prémios de seguro em: 06/10/2025; 6.4. Tarita de Administragio Mensal do
Contrate: R$0,00; 6.5, Valor total da primeira prestacio somado o©s encargos
mensais, nesta data: R$1.595,88; 6.6. O devedor{es) fiduciante(s) devera efetuar o
pagamento das prestagdes mensais junto & rede bancéria, via boletos a serem
enviados pelo credor ao endereco constante no campo 1 do quadro resumo; 6.7.
Caréncia para primeiro vencimento: compreende o intervalo existente entre a “Data
base para caiculos de Juros” e a “Data de Vencimento da Primeira Prestagdo.” 6.8.
Data de Vencimento da primeira prestagio: 06/11/2025; 6.9. Evolugdo do
Financiamento: conforme disposto em quadro, constante no Anexo II deste Contrato;
8)- PRAZO PARA PROCEDIMENTO DE INTIMACAO: 8.1. Inicio do Processo de
Intimagdo para pagamento das prestagfes em atraso: 30 dias; 9)- LEILAO: 9.1, Valor
do imével para fins de piblico leildo: R$370.000,00 (quinhentos ¢ setenta mil reais).-
E demais clausulas e condigdes co dtes dq referido contrato digitalizado neste
Oficial de - Registro Gveis.- SELO DIGITAL:
119610331UR6P3XWOIN7R3250 / 119610.2.0010845-34.- O Oficial,
Cristiano Feitosa Mendes ' ~ -
REINALDG MACHADO GARCiA
ESCREVENTE

" Av.23-10.845.- CANCELAMENTO DA ALIENACAQO FIDUCIARIA.- Ituverava,
14 de novembro de 2.025.- Prenotacdo n® 142.198, de 09 de outubro de 2.025 -

continua na ficha n°® “05”...
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Matricula Ficha COMARCA DE ITUVERAVA -SP. - CNS 11.9
Cristiano Feitosa Mendes
10.845 ] F _] orciAL

Ituverava, 14 de novembro de 2025.-

(cont. Av.23 — 2025.-) Microfilme n° 2.283.- Ficam CANCELADQS o registro n.°
“18” e da averbagfio de portabilidade sob n.°® “227, por instrumento particular de
empréstimo, com pacto adjeto de aiienagfo fiducidria de iméovel em garantia, emissdo
de cédula de crédito imobiliario e outras avengas, datado em trinta (30) de setembro de
2025, na cidade de Curitiba/PR, Contrato de¢ Empréstimo sob n°® 613323-4, com
eficicia de escritura publica, na forma do Artigo 38, da Lei n° 9.514/1997, extraido sob
forma de documentos eletronico, mediante processo de certificagio digital
disponibilizado pela ICP - Brasil, nos termos da Medida Provisdria 2200-2, de
24.08.01 - Protocolo AC012040648, ¢ feita a presente averbagfio, a fim de ficar
constando, que a BANCO BARI INVESTIMEN' TOS E FINANCIAMENTOS S/A, na
qualidade de credora fiducidria, autorizou ELAMENTO da alienagio
fiducidria registrada sob n.° “18”, e portabilidag e
grava o imoével objeto desta matricula, R}
JACQUELINE CRISTINA CARDOSO 4
DIGITAL: 11961033IRLT6RTMCEO41B238

Oficial, Cristiano Feitosa Mendes
REINALDU MASW%GARCM

Av.24-10.845.- ALTERACAO DO CADASTRO IMOBILIARIO .- Ttuverava, 14 de
novembro de 2.025.- Prenotacio n° 142.198, de 09 de outubro de 2.025 - Microfilme
n’ 2.283.- Pelo mesmo instrumenio p -v ar referido na “Av.23”, é feita a presente
averbagfo, a fim de ficar consta = a¢ip do cadastro imobilidrio do imével na
Prefeitura Municipal local . n° 6.093.0976-00.- SELO DIGITAL:
1196103311RQ7LYLHTT: 8C025U NM: 119610.2.0010845-34.- O Oficial,
Cristiano Feitosa Mendes

PO assim a propriedade a
4STI, ja qualificada.- SELO
: 119610.2.0010845-34.- O

.-

REI MACHADO GARCIA

ESCREVENTE

R.25-10.845.- ALIENACAO FIDUCIA'R#i_.— Ituverava, 14 de novembro de 2.025.-
Prenotacdo n° 142.198, de 09 de outubro de 2.025 - Microfilme n® 2.283.- Pelo
mesmo instrumento particular referido na “Av.23”, JACQUELINE CRISTINA
CARDOSO VIDAL GUASTI, j4 qualificada, ALIENOU FIDUCIARIAMENTE, nos
termos e para os efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei 9.514/97, o imadvel objeto
desta matricula, 3 BARI COMPANHIA HIPOTECARIA, instituigio financeira
especializada em crédito imobilidrio, inscrita ne CNPI/MF . n° 14.511.781/001-93, com
sede na mdade de Curitiba/PR, na Avenida Sete de Setembro, n® 4.781, CEP. 80.250-
205; DO IMOVEL OBJETO DA GARANTIA: Valor de Avallacao atrlbuldo a0 imével
para fins de leildo, nesta data: R$3570.000,00; CONDICOES DO EMPRESTIMO: 4.1.
Valor Total do Empréstimo: R$282.893,19; 4.2. Valor do Empréstimo destinado ao
pagamento das despesas acessorias: A) Custas Cartorarias: R$4.180,00; B) Despesas de
estruturagio da operagdo: R$0,00; C) Despesas de servigos com despachante:

R$400,00; D) Tarifa de cadastro: R$5.000,00; E) Despesas com avaliagdo do imdvel: i

R$0,00; F) Despesas com analise Juridica: R$0,00; G) 10F (Imposto sobre Operagoes

Financeiras): R$9.501,48; H) Tarifa de Avaliagdo de Imével: R$3.500,00; I) Valor da
primeira parcela de seguro (MIP + DFI + Residencial): R$311,71; 4.3. Forma de
Pagamento das despesas (A,B,C.DFH e I) ¢ do IOF: Dedugﬁo do Valor do
Empréstimo; 4.4. VALOR LIQUIDO A LIBERAR A DEVEDORA ALIENANTE
FIDUCIANTE: R$92.974,81 (noventa e dois mil e novecentos e setenta e quatro

A s S At s sty

continua no verso ...
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verso
(cont. R.25 — quatro) reais e oitenta e um centavos); 4.5. Prazo de amortizagio:

180 meses; 4.6. Data do primeiro e iltimo vencimento: 18/11/2025 a 18/10/2040; 4.7.
Periodicidade de Vencimento: Mensal; 4.8. Modalidade Operacional: Pés-fixado;
4.8.1. Indice de reajuste: IPCA Positivo; 4.9. Sistema de Amortizacfo: PRICE; 4.10.
Taxa de juros: 1,65% mensal; 1,9135% CET mensal; e, 25,5397% CET anual; 4.11.
Data de liberagio do crédito: Até 5 dias uteis do conhecimento do registro da

DO CONTRATO: 5.1. Valor da parcela de juros ¢ amortizagio: Conforme planitha
disposta no Anexo II; 5.2. Aliquota dos Prémios de Seguro: 5.2.1. Seguro de Morte e
Invalidez Permanente do més: 0,0324%; 5.2.2. Seguro de Danos Fisicos ao Imével do
més: 0,0216%:; 5.3. Data inicial para pagamento das parcelas dos prémios de seguro
em: 18/10/2025; 5.4. Tarifa de Administragio Mensal do Contrato: R$0,00; 5.5.
Valor total da primeira prestacio somado os encargos mensais, com vencimento na
data indicada no item 5.8 do quadro resumo: R$5.185,46; 5.6. A devedora fiduciante
devera efetuar o pagamento das prestagdes mensais junto 4 rede bancdria, via boletos
a serem enviados pelo credor ao enderego constante no campo 1 do quadro resumo;
5.7. Caréncia para primeiro vencimento: 49 dias a contar da data base para calculo de
juros. 5.8. Vencimento da primeira prestacdo: 18/11/2025; 5.9. Evolugdo do

: , constante no Anexo Il deste contrato.- E

demais clausulas e condigdes/ co do referido contrato, digitalizado neste
Oficial de Registro kmoveis.- SELO DIGITAL:
1196103210DNWILXFSELL{S { GNM: 119610.2.0010845-34.- O Oficial,
Cristiano Feitosa Mendes v -

REINALDO MACHADO GARC1a

CREVENTE

Av.26-10.845 .- CCIL.- Ituverava, 14 de novembro de 2.025.- Prenotacdo n® 142.198,
de 09 de outubro de 2.025 - Microfilme n° 2.283.- Pclo mesmo instrumento
particutar referido na “Av.23”, ¢é feita a presente averbagfo, a fim de ficar constando
que, foi emitida a Cédula de Crédito Imobiliario (CCl), numero: 013323-4, Série:
20625, Daia de emissdo: 30/09/2025; CREDITO E _VALOR DA _EMISSAO:
282.893,19 (duzentos ¢ oitenta e dois mil, oitocentos e noventa e trés reais ¢
dezenove centavos); EMISSOR DA CCI: BARI COMPANHIA HIPOTECARIA,
DEVEDORA DA CCI: JACQUELINE CRISTINA CARDOSO VIDAL GUASTI, ja
qualificada; INSTITUICAO CUSTODIANTE: BANCO BARI DE
INVESTIMENTOS E FINANCIAMENTOS S/A, ja qualificada;
PERIODICIDADE E FORMA DE PAGAMENTQ: mensal/boleto bancario;
PRAZO: 180 meses; ATUALIZACAO MONETARIA: IPCA POSITIVO; SISTEMA
DE_AMORTIZACAO: PRICE; TAXA DE CONTRATO: 1,65%; VALOR DA
PRESTACAO TOTAL: R$5.185,46, ai incluidas as parcelas de amortizagdo, taxas,
seguros € demais encargos contratuais de responsabilidade do devedor; FORMA DE
REAJUSTE: Mensal, com defasagem de dois megsgs; ENCARGOS MORATORIOS:
Previsto no Capitulo V1 do contrato de empré PATA INICIAL: 18/11/2025; e,
DATA FINAL: 18/10/2040.- E demais clausy :0es constantes da Cédula de
Crédito Imobilidrio, digitalizada neste Oficia Registro de Imoveis.- SELO
DIGITAL: 1196103GIHQJ5A8Q8E4UYL2S, (UNM: 119610.2.0010845-34.- O
Oficial, Cristiano Feitosa Mendes - pd - '

C

REI ACHADO GARCIA

QR R b b suigh el
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continua na ficha n°® “06”...
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Oficial Interino: TIAGO FALCAO PEREIRA
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Ituverava, 27 de julho de 2.026.-

Av.27-10.845.- CANCELAMENTO DA ALIENACAQ FIDUCIARIA.- Ttuverava, 27
de julho de 2.026.- Prenotacio n® 143.751, de 23 de junho de 2.026 - Microfilme n*
2.287.- Fica CANCELADO a “R.25” .- Por escritura pablica de dagdo em pagamento de
dezenove (19} de junho de 2.026, lavrada as paginas 91/96, do Livro 3.759, do 15°
Tabelido de Notas da Capital deste estado, extraida sob forma de documentos
eletronico, mediante processo de certificacio digital disponibilizado pela ICP -
Brasil, nos termos da Medida Proviséria 2200-2, de 24.08.01 - Protocolo
AC015568337, ¢ feita a presente averbagfo, a fim de ficar constando que, em
consequéncia da dagdo em pagamento e da quitagdo da divida do Contrato,
condicionada ao registro da presente Escritura, a outorgada credora, por esta escritura,
autorizou a proceder 0 CANCELAMENTOQ da alienagdo fiduciaria registrada sob n.°
“25”, que grava o imével objeto desta matricula, RETORNANDO assim a propriedade
4 JACQUELINE CRISTINA CARDO GUASTI, ja qualificada.- Selo
Digital: 1196103315WVB2JCZX UWMI 0.2.0010845-34.- A Oficial
1l q A WKW

Interina, Rita Denise Bochett Silva

Av.28-10.845.- CANCELAMENTO DA CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO -
Ituverava, 27 de julho de 2.026.- Prenotacdo n° 143.751, de 23 de junho de 2.026 -
Microfilme n° 2.287.- Fica CANCELADA a averbagdo “26”.- Pela mesma escritura
publica referida na “Av.27", é feita a presente averbacéo, a fim de ficar constando que,
em consequéncia da dagdio em pagamento e da quitagdo da divida do Contrato,
condicionada ao registro da presente Escritura, a outorgada credora, por esta escritura,
autorizou a proceder 0 CANCELAMENTO da Cédula de Crédito Imobiliario averbada

sob n° “26”- Selo Digital: 1196103G1RUS6IJBMN4UE4V26U - CNM:
119616:2.0010845-34.= A Oficial Interina, Rita Denise Bochett
Silv, \\\ A\ o =

R.29-10.845.- DAg;:A"O EM PAGAMENTO.- Ituverava, 27 de julho de 2.026.-
Prenotacio n° 143.751, de 23 de junho de 2.026 - Microfilme n° 2.287 - Pela mesma
escritura publica referida na “Av.27”, JACQUELINE CRISTINA CARDOSO VIDAL
GUASTI, ja qualificada, DEU, EM PAGAMENTO, o imdvel objeto desta matricula, a
titulo de pagamento de débito, no valor de R$316.274,19 (trezentos e dezesseis mil,
duzentos e setenta e quatro reais e dezenove centavos), a BARI COMPANHIA
HIPOTECARIA, pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ/MF. sob n°®
14.511.781/0001-93, NIRE n° 413.000.832-40, registrado na JUCEPAR, com sede na
cidade de Curitiba, Estado do Parand, na Avenida Sete de Setembro, n° 4.781,
sobreloja, Conjunto 02, Agua Verde, ativosimobiliarios.juridico@barigrupo.com.br.-
Valor tributdario do imdvel - fiscal: R$135.234,92.- Valor base de calculo de
R$316.274,19, para fins de registro. Registro em conformidade com o item 1 da Tabela
de Custas e Emolumentos aprovada pela Lei Estadual n® 11.331/2002.- Emitida a DOI
por tia.- Selo Digital: 119610321JGYMPXWWEGLJ026Y - CNM:
(9610.2.0010845-. A Oficial Interina, Rita Denise Bochett
Silva LN i -

CERTIDAO . EVENTUAIS CUSTAS E EMOLUMENTOS
ITA DENISE BOCHETT SILVA, Oficiala Interina do Registro de Iméveis, mm CONSTAM DO RECIBO -
Titules e Documentos e Civil de Pessoa Juridica de ITUVE- Protocolo n® 143751 - Valor da certidao: 77,8
RAVA - SP., CERTIFICA que a presente certidio foi extraida do pré Emitida as 12:31:22 - Relacdo n® 030/2026
pric original nes texmos do artige 19 paragrafe 1° da Lei 6.015/73.— VALIDADE DA CERTIDAO: 30 DIAS e

Esta certidioc eletrénica foi Assinada Digitalmente, devendo para sua Para efeitos exclusivamente Notariais
auténticidade, integridade, validade juridica e interoperabilidade da (Item 15, ‘¢’, cap. XIV das Normas de Servigo
Infra-estrutura de chaves &Publicas Brasileiras - ICP - Brasil, ser % ) ERKSNT5I26N
conservada em meio eletrdnico, Medida Provisdria 2.200/02, Art. 10°
Ams 24.08.01, ham rama na Tai n° 11.410/06 - TOP-RRASTT.. -

ITUVERAVA, 31 DE JULHO DE 20286

REINALDO MACHADO GARCIA - ESCREVENTE
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