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EDITAL DE PRACA JUDICIAL

Edital de 12 e 22 Praca de bens imdveis e para intimagdo dos executados BC 1963 CONFECCOES LTDA (CNPJ:
11.405.670/0001-04), na pessoa de seu representante legal, ABRAO RUSSO CALIXTO (CPF: 813.555.057-04), seu cdnjuge
se casado for, os coproprietarios RICARDO RUSSO CALIXTO (CPF: 919.998.047-91), seu cOnjuge se casado for, MARCOS
RUSSO CALIXTO (CPF: 901.797.907-06), seu conjuge CLAUDIA MARIA BERTOLOTTI CALIXTO (CPF: 811.924.527-04),
LEONARDO RUSSO CALIXTO (CPF: 003.214.737-60),seu conjuge BETTY LIAN KITNER CALIXTO (CPF: 143.898.048-55), os
credores BANCO SANTANDER (BRASIL) S/A (CNPJ: 90.400.888/0001-42), BANCO DAYCOVAL S/A (CNPJ:
62.232.889/0001-90), ESTADO DO RIO DE JANEIRO (CNPJ: 42.498.600/0001-71), UNIAO - FAZENDA NACIONAL (CNPJ:
00.394.460/0001-41), RAPHAELA ANTUNES DE BRITO (sem qualificacdo), as terceiras interessadas AGATHA BERTOLOTTI
CALIXTO (CPF: 141.703.237-50), PREFEITURA MUNICIPAL DO RIO DE JANEIRO (CNPJ: 42.498.733/0001-48) e demais
interessados, expedido nos autos da A¢do de Execugdo de Titulo Extrajudicial, Processo n? 1041381-30.2021.8.26.0100,
em tramite na 382 VARA CiVEL DO FORUM CENTRAL DA CAPITAL/SP, requerida por BANCO SAFRA S/A (CNPJ:
58.160.789/0001-28).

A Dra. ANA RAQUEL VICTORINO DE FRANCA SOARES, MM. Juiza de Direito, na forma da lei, etc., nos termos do Art. 881,
§ 12 do CPC, FAZ SABER que levara a praca os bens abaixo descritos, por meio de leildo eletrénico conduzido pela leiloeira
oficial Dora Plat, matriculada na JUCESP sob n? 744 na plataforma eletronica (www.portalzuk.com.br), nas condi¢cGes

seguintes:

1 - DESCRICAO DOS IMOVEIS:

LOTE 001 - Imével Rua Antdo Fernandes (Maestro), antiga Rua Projetada A, lote 11 da quadra C do PA 23.016, do
lado direito de quem nesta entra vindo da Estrada do Camorim, lado par, a 83,70m de meio da curva de concordancia
formada pelo citado lado direito da Rua A com a Estrada do Camorim, lado par, Freguezia - Jacarepagud, Rio de
Janeiro/RJ. Inscricdo FRE n2 1451439-2 CL 162974 (Av.10 de 09/01/2015). Caracteristicos e confrontacdes - O terreno
mede 12,00m de largura por 51,00m de extensdo, confronta a direita com o lote 12, a esquerda com o lote 10, ambos
de Cezar Veiga da Silva ou sucessores, e nos fundos com propriedade de Joaquim Prata Sobrinho ou sucessores.
Matricula n2 78.709 do 92 CRI de Rio de Janeiro/RJ. ONUS: Constam na Matricula n2 78.709, conforme R.11
(30/04/2015) registro para constar arrolamento do imdvel requerido pela Delegacia da Receita Federal no Rio de
Janeiro, sendo sujeito passivo Abrao Russo Calixto, e que, em caso de qualquer alienagao, oneragao ou transferéncia
do imodvel, o RGI deve exigir comprovacdo de que o sujeito passivo comunicou ao 6rgao fazendario, no prazo de 48
horas da constituicdo do ato. R.12 (19/05/2017) registro para constar arrolamento do imdvel requerido pela
Delegacia da Receita Federal no Rio de Janeiro, sendo sujeito passivo Abrao Russo Calixto, e que, em caso de qualquer
alienagdo, oneracdo ou transferéncia do imével, o RGI deve exigir comprovacdo de que o sujeito passivo comunicou
ao 6rgdo fazenddario, no prazo de 48 horas da constituicdo do ato. Av.13 (05/07/2021) averbacdo para constar
existéncia da Acdo de Execucdo de Titulo Extrajudicial ajuizada por Banco Santander (Brasil) S/A em face de Abrdo
Russo Calixto, Processo n? 1042101-94.2021.8.26.0100, 82 Vara Civel do Férum Central de S3o Paulo/SP. Av.14
(16/08/2021) averbacdo para constar existéncia da referida Acdo de Execucdo de Titulo Extrajudicial ajuizada por
Banco Safra S/A em face de Abrdo Russo Calixto. Av.15 (19/08/2021) averbacdo para constar indisponibilidade do
imovel pertencente a Abrdo Russo Calixto, Processo n2 0000705-45.2013.4.02.5110, 12 Vara Federal de Sao Jodo do
Meriti/RJ. R.16 (17/10/2023) registro para constar penhora em 12 grau do imdvel em favor de Estado do Rio de
Janeiro, Processo n? 0150753-25.2004.8.19.0001, 112 Vara da Fazenda Publica do Rio de Janeiro/RJ. R.17
(17/10/2023) registro para constar penhora em 22 grau de 25% do imdvel em favor de Banco Safra S/A (Penhora
Exequenda). Av.19 (24/10/2023) averbacgdo para constar indisponibilidade do imdvel pertencente a Abrdo Russo
Calixto, Processo n? 0100775-77.2020.5.01.0031, 312 Vara do Trabalho do Rio de Janeiro/RJ. Av.20 (24/10/2023)
averbacdo para constar indisponibilidade do imdvel pertencente a Abrdo Russo Calixto, Processo n2 0123054-
77.2013.4.02.5101, 42 Vara Federal de Execucdo Fiscal do Rio de Janeiro/RJ. Av.21 (29/02/2024) averbacdo para
constar existéncia da Ac¢do de Execucdo de Titulo Extrajudicial ajuizada por Banco Daycoval S/A em face de Abrdo
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Russo Calixto, Processo n? 1094355-73.2023.8.26.0100, 382 Vara Civel do Forum Central de S3o Paulo/SP. Av.22
(20/06/2024) averbacgdo para constar indisponibilidade do imdvel pertencente a Abrdo Russo Calixto, Processo n2
0100117-57.2018.5.01.0020, 202 Vara do Trabalho do Rio de Janeiro/RJ. Av.24 (25/09/2024) averbagio para constar
indisponibilidade do imével pertencente a Abrdo Russo Calixto, Processo n2 0100013-53.2023.5.01.0323, 32 Vara do
Trabalho de S3o Jodo de Meriti/RJ. Av.25 (25/09/2024) averbacdo para constar indisponibilidade do imdvel
pertencente a Abrao Russo Calixto, Processo n? 0100379-75.2021.5.01.0028, 282 Vara do Trabalho do Rio de
Janeiro/RJ. Av.26 (25/09/2024) averbacdo para constar indisponibilidade do imdvel pertencente a Abrdo Russo
Calixto, Processo n? 0100470-81.2021.5.01.0056, 562 Vara do Trabalho do Rio de Janeiro/RJ. R.27 (13/03/2025)
registro para constar penhora em 32 grau do imdvel em favor de Estado do Rio de Janeiro, Processo n? 0065851-
27.2013.8.19.0001, 172 Vara da Fazenda Publica do Rio de Janeiro/RJ. Av.28 (11/04/2025) averbac3o para constar
indisponibilidade do imdvel pertencente a Abrdao Russo Calixto, Processo n? 0100895-14.2022.5.01.0076, 762 Vara
do Trabalho do Rio de Janeiro/RJ. Av.29 (21/05/2025) averbagio para constar indisponibilidade do imdvel
pertencente a Abrdao Russo Calixto, Processo n? 0100736-51.2020.5.01.0073, 732 Vara do Trabalho do Rio de
Janeiro/RJ. Av.30 (11/07/2025) averbacdo para constar indisponibilidade do imdvel pertencente a Abrdo Russo
Calixto, Processo n2 0101047-86.2020.5.01.0026, 262 Vara do Trabalho do Rio de Janeiro/RJ. Av.31 (19/08/2025)
averbagdo para constar indisponibilidade do imdvel pertencente a Abrdo Russo Calixto, Processo n2 0003302-
81.2018.8.19.0202, 22 Vara Civel de Madureira/RJ. Av.32 (06/02/2026) averbac&o para constar indisponibilidade do
imovel pertencente a Abrao Russo Calixto, Processo n2 0100718-44.2022.5.01.0078, 782 Vara do Trabalho do Rio de
Janeiro/RJ. Av.33 (11/02/2026) averbacdo para constar indisponibilidade do imdvel pertencente a Abrdo Russo
Calixto, Processo n? 0101047-86.2020.5.01.0026, 262 Vara do Trabalho do Rio de Janeiro/RJ.

AVALIACAO DO IMOVEL - RS 394.000,26 (dezembro de 2023 - média das avaliagdes de fls. 1215/1255).

AVALIACAO ATUALIZADA DO IMOVEL - R$ 447.044,61 (setembro/2026 - Conforme Calculo de Atualizagdo
Monetaria dos Débitos Judiciais do TISP), que sera(3o) atualizada a época da alienacgao.

LOTE 002 - Imdvel Rua Projetada "A", lote 12, quadra "C", PA 23.016, lado direito de quem nesta rua entra vindo da
Estrada do Camorim, lado par, a 95,70m do meio da curva de concordancia formada pelo citado lado direito da rua
projetada "A", Estrada do Camorim, lado par. Freguesia - Jacarepagud, Rio de Janeiro/RJ. Inscrigdo FRE n? 1451440-
0 CL n2 162974 (Av.09 de 29/07/2010). Caracteristicos e confrontagdes - O terreno mede: 12,00m de largura por
51,00m de extensdao em ambos os lados, confrontando a direita com o lote 13, a esquerda com o lote 11, ambos de
Cesar Veiga da Silva e sua mulher ou sucessores, e nos fundos com propriedade de Joaquim Prata Sobrinho ou
sucessores. Matricula n2 78.142 do 92 CRI de Rio de Janeiro/RJ. BNUS: Constam na Matricula n2 78.142, conforme
R.11 (19/05/2017) registro para constar arrolamento de 1/4 do imével requerido pela Delegacia da Receita Federal
no Rio de Janeiro, sendo sujeito passivo Abrdao Russo Calixto, e que, em caso de qualquer alienagdo, oneracdo ou
transferéncia do imdvel, o RGI deve exigir comprovacao de que o sujeito passivo comunicou ao érgao fazendario, no
prazo de 48 horas da constitui¢do do ato. Av.12 (05/07/2021) averbac3o para constar existéncia da A¢do de Execugdo
de Titulo Extrajudicial ajuizada por Banco Santander (Brasil) S/A em face de Abrdo Russo Calixto, Processo n2
1042101-94.2021.8.26.0100, 82 Vara Civel do Forum Central de S3o Paulo/SP. Av.13 (16/08/2021) averbacdo para
constar existéncia da referida A¢do de Execucdo de Titulo Extrajudicial ajuizada por Banco Safra S/A em face de Abrédo
Russo Calixto. Av.14 (19/08/2021) averbacdo para constar indisponibilidade de 1/4 do imdvel pertencente a Abrdo
Russo Calixto, Processo n? 0000705-45.2013.4.02.5110, 12 Vara Federal de S0 Jodo do Meriti/RJ. R.15 (20/05/2022)
registro para constar penhora em 12 grau de 1/4 do imével em favor de Banco Santander (Brasil) S/A, Processo n®
1042101-94.2021.8.26.0100, 82 Vara Civel do Forum Central de S3o Paulo/SP. R.16 (17/10/2023) registro para
constar penhora em 22 grau de 25% do imével em favor de Banco Safra S/A (Penhora Exequenda). Av.18
(24/10/2023) averbacdo para constar indisponibilidade de 1/4 do imodvel pertencente a Abrdo Russo Calixto,
Processo n? 0100775-77.2020.5.01.0031, 312 Vara do Trabalho do Rio de Janeiro/RJ. Av.19 (24/10/2023) averbacio
para constar indisponibilidade de 1/4 do imdvel pertencente a Abrdo Russo Calixto, Processo n® 0123054-
77.2013.4.02.5101, 42 Vara Federal de Execucdo Fiscal do Rio de Janeiro/RJ. Av.20 (19/06/2024) averbacdo para
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constar indisponibilidade de 1/4 do imodvel pertencente a Abrdo Russo Calixto, Processo n? 0100117-
57.2018.5.01.0020, 202 Vara do Trabalho do Rio de Janeiro/RJ. Av.22 (25/09/2024) averbagdo para constar
indisponibilidade de 1/4 do imével pertencente a Abrdo Russo Calixto, Processo n? 0100013-53.2023.5.01.0323, 32
Vara do Trabalho de S3o Jodo de Meriti/RJ. Av.23 (25/09/2024) averbacio para constar indisponibilidade de 1/4 do
imdvel pertencente a Abrao Russo Calixto, Processo n2 0100379-75.2021.5.01.0028, 282 Vara do Trabalho do Rio de
Janeiro/RJ. Av.24 (25/09/2024) averbacdo para constar indisponibilidade de 1/4 do imdvel pertencente a Abrdo
Russo Calixto, Processo n? 0100470-81.2021.5.01.0056, 562 Vara do Trabalho do Rio de Janeiro/RJ. Av.25
(11/04/2025) averbacdo para constar indisponibilidade de 1/4 do imdvel pertencente a Abrdo Russo Calixto,
Processo n? 0100895-14.2022.5.01.0076, 762 Vara do Trabalho do Rio de Janeiro/RJ. R.26 (09/05/2025) registro para
constar penhora em 32 grau de 1/4 do imdvel em favor de Unido - Fazenda Nacional, Processo n? 5084378-
23.2023.4.02.5101, 32 Vara Federal de Execucdes Fiscais do Rio de Janeiro/RJ. Av.27 (09/05/2025) averbacdo para
constar indisponibilidade de 1/4 do imdvel pertencente a Abrdo Russo Calixto, decorrente do R.26 (09/05/2025).
Av.28 (15/05/2025) averbacdo para constar indisponibilidade de 1/4 do imdvel pertencente a Abrdo Russo Calixto,
Processo n? 0100736-51.2020.5.01.0073, 732 Vara do Trabalho do Rio de Janeiro/RJ. Av.29 (15/07/2025) averbacdo
para constar indisponibilidade de 1/4 do imoével pertencente a Abrdo Russo Calixto, Processo n2 0101047-
86.2020.5.01.0026, 262 Vara do Trabalho do Rio de Janeiro/RJ. Av.30 (07/10/2025) averbacdo para constar
indisponibilidade de 1/4 do imével pertencente a Abrdo Russo Calixto, Processo n2 0003302-81.2018.8.19.0202, 22
Vara Civel de Madureira/RJ. Av.31 (03/02/2026) averbacdo para constar indisponibilidade de 1/4 do imodvel
pertencente a Abrdo Russo Calixto, Processo n2 0100718-44.2022.5.01.0078, 782 Vara do Trabalho do Rio de
Janeiro/RJ. Av.32 (11/02/2026) averbacdo para constar indisponibilidade de 1/4 do imdvel pertencente a Abrdo
Russo Calixto, Processo n? 0101047-86.2020.5.01.0026, 262 Vara do Trabalho do Rio de Janeiro/RJ. R.33
(09/09/2026) registro para constar penhora em 42 grau de 1/4 do imdvel em favor de Unido - Fazenda Nacional,
Processo n2 0100895-14.2022.5.01.0076, 762 Vara do Trabalho do Rio de Janeiro/RJ.

AVALIACAO DO IMOVEL - RS 394.000,26 (dezembro de 2023 - média das avaliagdes de fls. 1215/1255).

AVALIACAO ATUALIZADA DO IMOVEL - RS 447.044,61 (setembro/2026 - Conforme Calculo de Atualizagdo
Monetaria dos Débitos Judiciais do TISP), que sera(do) atualizada a época da alienacgao.

LOTE 003 - Imével Rua Antdo Fernandes (maestro), lote 13, quadra "C", PA 31.184, lado direito de quem nela entra
vindo da vindo da Estrada do Camorim, lado par, a 107,70m do meio da curva de concordancia formada com lado
direito da rua "A", com a Estrada do Camorim, lado par. Freguesia - Jacarepagud, Rio de Janeiro/RJ. Inscricdo FRE n2
1.451.441 CL n? 16.297. Caracteristicos e confrontacGes - O terreno mede: 23,00m de frente, 12,00m nos fundos,
52,70m a direita limitando com a adutora do Camorim, 51,00m a esquerda, figurando entre este lote e o lote 14
adutora do Camorim, diametro igual a 400 milimetros e faixa de dominio de 4,00m; confrontando ainda a esquerda
com o lote 12 de propriedade de Cesar Veiga da Silva ou sucessores e nos fundos com propriedade de Joaquim Prata
Sobrinho ou Sucessores. Matricula n2 78.143 do 92 CRI de Rio de Janeiro/RJ. ONUS: Constam na Matricula n® 78.143,
conforme R.10 (19/05/2017) registro para constar arrolamento de 1/4 do imdvel requerido pela Delegacia da Receita
Federal no Rio de Janeiro, sendo sujeito passivo Abrao Russo Calixto, e que, em caso de qualquer alienagao, oneracao
ou transferéncia do imdvel, o RGI deve exigir comprovagao de que o sujeito passivo comunicou ao érgao fazendario,
no prazo de 48 horas da constituicdo do ato. Av.11 (05/07/2021) averbacdo para constar existéncia da Acdo de
Execugdo de Titulo Extrajudicial ajuizada por Banco Santander (Brasil) S/A em face de Abr&o Russo Calixto, Processo
n? 1042101-94.2021.8.26.0100, 82 Vara Civel do Férum Central de S3o Paulo/SP. Av.12 (16/08/2021) averbac&o para
constar existéncia da referida A¢do de Execucdo de Titulo Extrajudicial ajuizada por Banco Safra S/A em face de Abrdo
Russo Calixto. Av.13 (19/08/2021) averbagdo para constar indisponibilidade de 1/4 do imdvel pertencente a Abro
Russo Calixto, Processo n? 0000705-45.2013.4.02.5110, 12 Vara Federal de S50 Jodo do Meriti/RJ. R.14 (20/05/2022)
registro para constar penhora em 12 grau de 1/4 do imdvel em favor de Banco Santander (Brasil) S/A, Processo n®
1042101-94.2021.8.26.0100, 82 Vara Civel do Forum Central de Sdo Paulo/SP. R.15 (17/10/2023) registro para
constar penhora em 22 grau de 25% do imdvel em favor de Banco Safra S/A (Penhora Exequenda). Av.17
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(24/10/2023) averbacgdo para constar indisponibilidade de 1/4 do imoével pertencente a Abrdo Russo Calixto,
Processo n2 0100775-77.2020.5.01.0031, 312 Vara do Trabalho do Rio de Janeiro/RJ. Av.18 (24/10/2023) averbagdo
para constar indisponibilidade de 1/4 do imoével pertencente a Abrdo Russo Calixto, Processo n2 0123054-
77.2013.4.02.5101, 42 Vara Federal de Execucdo Fiscal do Rio de Janeiro/RJ. Av.19 (25/06/2024) averbacdo para
constar indisponibilidade de 1/4 do imdvel pertencente a Abrdo Russo Calixto, Processo n2 0100117-
57.2018.5.01.0020, 202 Vara do Trabalho do Rio de Janeiro/RJ. Av.21 (25/09/2024) averbacdo para constar
indisponibilidade de 1/4 do imdvel pertencente a Abrdo Russo Calixto, Processo n? 0100013-53.2023.5.01.0323, 32
Vara do Trabalho de S3o Jodo de Meriti/RJ. Av.22 (25/09/2024) averbacio para constar indisponibilidade de 1/4 do
imovel pertencente a Abrao Russo Calixto, Processo n2 0100379-75.2021.5.01.0028, 282 Vara do Trabalho do Rio de
Janeiro/RJ. Av.23 (25/09/2024) averbacdo para constar indisponibilidade de 1/4 do imdvel pertencente a Abrdo
Russo Calixto, Processo n? 0100470-81.2021.5.01.0056, 562 Vara do Trabalho do Rio de Janeiro/RJ. Av.24
(11/04/2025) averbacdo para constar indisponibilidade de 1/4 do imodvel pertencente a Abrdo Russo Calixto,
Processo n? 0100895-14.2022.5.01.0076, 762 Vara do Trabalho do Rio de Janeiro/RJ. R.25 (13/05/2025) registro para
constar penhora em 32 grau de 1/4 do imdvel em favor de Unido - Fazenda Nacional, Processo n? 5084378-
23.2023.4.02.5101, 32 Vara Federal de Execucdes Fiscais do Rio de Janeiro/RJ. Av.26 (21/05/2025) averbacdo para
constar indisponibilidade de 1/4 do imdvel pertencente a Abrdo Russo Calixto, decorrente do R.25 (13/05/2025).
Av.27 (21/05/2025) averbacdo para constar indisponibilidade de 1/4 do imdvel pertencente a Abrdo Russo Calixto,
Processo n? 0100736-51.2020.5.01.0073, 732 Vara do Trabalho do Rio de Janeiro/RJ. Av.28 (10/07/2025) averbagio
para constar indisponibilidade de 1/4 do imdvel pertencente a Abrdo Russo Calixto, Processo n2 0101047-
86.2020.5.01.0026, 262 Vara do Trabalho do Rio de Janeiro/RJ. Av.29 (19/08/2025) averbacdo para constar
indisponibilidade de 1/4 do imdvel pertencente a Abrdo Russo Calixto, Processo n2 0003302-81.2018.8.19.0202, 22
Vara Civel de Madureira/R). Av.30 (06/02/2026) averbacdo para constar indisponibilidade de 1/4 do imdvel
pertencente a Abrdo Russo Calixto, Processo n2 0100718-44.2022.5.01.0078, 782 Vara do Trabalho do Rio de
Janeiro/RJ. Av.31 (11/02/2026) averbacdo para constar indisponibilidade de 1/4 do imdvel pertencente a Abrdo
Russo Calixto, Processo n2 0101047-86.2020.5.01.0026, 262 Vara do Trabalho do Rio de Janeiro/RJ.

AVALIACAO DO IMOVEL - RS 574.458,73 (dezembro de 2023 - média das avaliagdes de fls. 1215/1255).

AVALIACAO ATUALIZADA DO IMOVEL - RS 651.798,25 (setembro/2026 - Conforme Calculo de Atualizagdo
Monetaria dos Débitos Judiciais do TISP), que sera(3o) atualizada a época da alienacao.

LOTE 004 - Imdével Rua Antdo Fernandes (maestro), antiga Rua Projetada A lote 14 quadra C, PA n2 31.184, lado
direito de quem nela entra vindo da Estrada do Camorim, fazendo esquina com a Rua Projetada B, lado direito de
guem nela entra vindo da Rua Projetada A. Freguesia - Jacarepagud, Rio de janeiro/RJ. Inscrigdo FRE n2 1451442-6 CL
n2 162982 (Av.09 de 09/01/2015). Caracteristicos e confrontac¢des - O terreno mede: 13,00m de frente de frente
para a Rua Projetada A mais 9,40m em curva interna subordinada a um raio de 6,00m concordando com o
alinhamento da Rua Projetada B por onde mede 25,00m; 25,00m de fundos, 32,00m a esquerda, limitando com a
Estrada do Camorim. Matricula n2 79.573 do 92 CRI de Rio de Janeiro/RJ. ONUS: Constam na Matricula n® 79.573,
conforme R.10 (30/04/2015) registro para constar arrolamento do imdvel requerido pela Delegacia da Receita
Federal no Rio de Janeiro, sendo sujeito passivo Abrao Russo Calixto, e que, em caso de qualquer alienagdo, oneragao
ou transferéncia do imdvel, o RGI deve exigir comprovacdo de que o sujeito passivo comunicou ao érgao fazendario,
no prazo de 48 horas da constituicdo do ato. Av.11 (16/08/2021) averbagio para constar existéncia da referida Acdo
de Execucdo de Titulo Extrajudicial ajuizada por Banco Safra S/A em face de Abrdo Russo Calixto. Av.12 (19/08/2021)
averbacdo para constar indisponibilidade do imdvel pertencente a Abrdo Russo Calixto, Processo n2 0000705-
45.2013.4.02.5110, 12 Vara Federal de S3o Jodo do Meriti/RJ. R.13 (20/05/2022) registro para constar penhora em
12 grau de 1/4 do imdvel em favor de Banco Santander (Brasil) S/A, Processo n® 1042101-94.2021.8.26.0100, 82 Vara
Civel do Férum Central de S50 Paulo/SP. R.14 (17/10/2023) registro para constar penhora em 22 grau do imdvel em
favor de Estado do Rio de Janeiro, Processo n? 0153328-54.2014.8.19.0001, 172 Vara da Fazenda Publica do Rio de
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Janeiro/RJ. R.15 (17/10/2023) registro para constar penhora em 32 grau de 25% do imdvel em favor de Banco Safra
S/A (Penhora Exequenda). Av.17 (24/10/2023) averbacdo para constar indisponibilidade do imdvel pertencente a
Abrdo Russo Calixto, Processo n2 0100775-77.2020.5.01.0031, 312 Vara do Trabalho do Rio de Janeiro/RJ. Av.18
(24/10/2023) averbacdo para constar indisponibilidade do imdvel pertencente a Abrdo Russo Calixto, Processo n2
0123054-77.2013.4.02.5101, 42 Vara Federal de Execucdo Fiscal do Rio de Janeiro/RJ. Av.19 (20/06/2024) averbacio
para constar indisponibilidade do imdvel pertencente a Abrdo Russo Calixto, Processo n? 0100117-
57.2018.5.01.0020, 202 Vara do Trabalho do Rio de Janeiro/RJ. Av.21 (25/09/2024) averbacdo para constar
indisponibilidade do imével pertencente a Abrdo Russo Calixto, Processo n2 0100013-53.2023.5.01.0323, 32 Vara do
Trabalho de S3o Jodo de Meriti/RJ. Av.22 (25/09/2024) averbacdo para constar indisponibilidade do imdvel
pertencente a Abrdao Russo Calixto, Processo n2 0100379-75.2021.5.01.0028, 282 Vara do Trabalho do Rio de
Janeiro/RJ. Av.23 (25/09/2024) averbacio para constar indisponibilidade do imdvel pertencente a Abrdo Russo
Calixto, Processo n2 0100470-81.2021.5.01.0056, 562 Vara do Trabalho do Rio de Janeiro/RJ. Av.24 (11/04/2025)
averbacdo para constar indisponibilidade de 1/4 do imédvel pertencente a Abrdo Russo Calixto, Processo n 0100895-
14.2022.5.01.0076, 762 Vara do Trabalho do Rio de Janeiro/RJ. Av.25 (21/05/2025) averbacdo para constar
indisponibilidade do imdvel pertencente a Abrdo Russo Calixto, Processo n2 0100736-51.2020.5.01.0073, 732 Vara
do Trabalho do Rio de Janeiro/RJ. Av.26 (10/07/2025) averbacdo para constar indisponibilidade do imodvel
pertencente a Abrdao Russo Calixto, Processo n2 0101047-86.2020.5.01.0026, 262 Vara do Trabalho do Rio de
Janeiro/RJ. Av.27 (19/08/2025) averbacdo para constar indisponibilidade do imdvel pertencente a Abrdo Russo
Calixto, Processo n2 0003302-81.2018.8.19.0202, 22 Vara Civel de Madureira/RJ. Av.28 (06/02/2026) averbacdo para
constar indisponibilidade do imével pertencente a Abrdo Russo Calixto, Processo n2 0100718-44.2022.5.01.0078, 782
Vara do Trabalho do Rio de Janeiro/RJ. Av.29 (11/02/2026) averbacdo para constar indisponibilidade do imdvel
pertencente a Abrdo Russo Calixto, Processo n2 0101047-86.2020.5.01.0026, 262 Vara do Trabalho do Rio de
Janeiro/RJ.

AVALIACAO DO IMOVEL - RS 433.924,13 (dezembro de 2023 - média das avaliag¢des de fls. 1215/1255).

AVALIACAO ATUALIZADA DO IMOVEL - RS 492.343,44 (setembro/2026 - Conforme Calculo de Atualizagdo
Monetaria dos Débitos Judiciais do TISP), que sera(3o) atualizada a época da alienacgao.

LOTE 005 - Imdvel Rua Projetada E lote 15 da quadra C do PA n2 31.184, lado direito de quem nela entra vindo da
Rua Projetada A a 29,70m de meio da curva de concordancia da Rua A lado direito de quem nela entra vindo da
Estrada do Camorim, lado par. Freguesia - Jacarepagud, Rio de Janeiro/RJ. Inscricdo FRE n2 1451443-4 CL 162982
(Av.07 de 29/07/2010). Caracteristicos e Confrontacdes - O terreno mede: 20,00m de frente para a Rua Projetada B,
20,70m nos fundos, limitando com a Estrada do Camorim, 29,50m a direita e 25,00m a esquerda, cumprindo-se notar
que o lote, a direita é atingindo por uma faixa non aedificandi com 2,00m de largura, confrontando a esquerda com
o lote 14, a direita com propriedade de Joaquim Prata Sobrinho ou sucessores, e nos fundos com adutora Camorim.
Matricula n2 79.574 do 92 CRI de Rio de Janeiro/RJ. ONUS: Constam na Matricula n2 79.574, conforme R.09
(23/05/2017) registro para constar arrolamento de 1/4 do imdvel requerido pela Delegacia da Receita Federal no Rio
de Janeiro, sendo sujeito passivo Abrao Russo Calixto, e que, em caso de qualquer alienacao, oneracao ou
transferéncia do imdvel, o RGI deve exigir comprovagao de que o sujeito passivo comunicou ao érgdo fazendario, no
prazo de 48 horas da constituicdo do ato. Av.10 (16/08/2021) averbac&o para constar existéncia da referida A¢do de
Execugdo de Titulo Extrajudicial ajuizada por Banco Safra S/A em face de Abrdo Russo Calixto. Av.11 (19/08/2021)
averbacgdo para constar indisponibilidade de 1/4 do imével pertencente a Abrdo Russo Calixto, Processo n 0000705-
45.2013.4.02.5110, 12 Vara Federal de Sdo Jodo do Meriti/RJ. R.12 (20/05/2022) registro para constar penhora em
12 grau de 1/4 do imdvel em favor de Banco Santander (Brasil) S/A, Processo n® 1042101-94.2021.8.26.0100, 82 Vara
Civel do Férum Central de S3o Paulo/SP. R.13 (17/10/2023) registro para constar penhora em 29 grau de 25% do
imével em favor de Banco Safra S/A (Penhora Exequenda). Av.15 (24/10/2023) averbacdo para constar
indisponibilidade de 1/4 do imédvel pertencente a Abrdo Russo Calixto, Processo n 0100775-77.2020.5.01.0031, 312
Vara do Trabalho do Rio de Janeiro/RJ. Av.16 (24/10/2023) averbacdo para constar indisponibilidade de 1/4 do
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imovel pertencente a Abrdo Russo Calixto, Processo n? 0123054-77.2013.4.02.5101, 42 Vara Federal de Execucdo
Fiscal do Rio de Janeiro/RJ). Av.17 (25/06/2024) averbagdo para constar indisponibilidade de 1/4 do imdvel
pertencente a Abrdao Russo Calixto, Processo n? 0100117-57.2018.5.01.0020, 202 Vara do Trabalho do Rio de
Janeiro/RJ. Av.19 (25/09/2024) averbacdo para constar indisponibilidade de 1/4 do imdvel pertencente a Abrdo
Russo Calixto, Processo n2 0100013-53.2023.5.01.0323, 32 Vara do Trabalho de S3o Jodo de Meriti/RJ. Av.20
(25/09/2024) averbacdo para constar indisponibilidade de 1/4 do imodvel pertencente a Abrdo Russo Calixto,
Processo n2 0100379-75.2021.5.01.0028, 282 Vara do Trabalho do Rio de Janeiro/RJ. Av.21 (25/09/2024) averbacdo
para constar indisponibilidade de 1/4 do imdvel pertencente a Abrdo Russo Calixto, Processo n2 0100470-
81.2021.5.01.0056, 562 Vara do Trabalho do Rio de Janeiro/RJ. Av.22 (11/04/2025) averbacdo para constar
indisponibilidade de 1/4 do imdvel pertencente a Abrdo Russo Calixto, Processo n? 0100895-14.2022.5.01.0076, 762
Vara do Trabalho do Rio de Janeiro/RJ. R.23 (09/05/2025) registro para constar penhora em 32 grau de 1/4 do imdvel
em favor de Unido - Fazenda Nacional, Processo n2 5084378-23.2023.4.02.5101, 32 Vara Federal de Execucdes Fiscais
do Rio de Janeiro/RJ. Av.24 (09/05/2025) averbacdo para constar indisponibilidade de 1/4 do imdvel pertencente a
Abrdo Russo Calixto, decorrente do R.23 (09/05/2025). Av.25 (16/05/2025) averbac&do para constar indisponibilidade
de 1/4 do imdvel pertencente a Abrdo Russo Calixto, Processo n2 0100736-51.2020.5.01.0073, 732 Vara do Trabalho
do Rio de Janeiro/RJ. Av.26 (11/07/2025) averbacido para constar indisponibilidade de 1/4 do imdvel pertencente a
Abrdo Russo Calixto, Processo n2 0101047-86.2020.5.01.0026, 262 Vara do Trabalho do Rio de Janeiro/RJ. Av.27
(19/08/2025) averbacdo para constar indisponibilidade de 1/4 do imodvel pertencente a Abrdo Russo Calixto,
Processo n? 0003302-81.2018.8.19.0202, 22 Vara Civel de Madureira/RJ. Av.28 (06/02/2026) averbacdo para constar
indisponibilidade de 1/4 do imdvel pertencente a Abrdo Russo Calixto, Processo n2 0100718-44.2022.5.01.0078, 782
Vara do Trabalho do Rio de Janeiro/RJ. Av.29 (11/02/2026) averbacdo para constar indisponibilidade de 1/4 do
imovel pertencente a Abrdo Russo Calixto, Processo n2 0101047-86.2020.5.01.0026, 262 Vara do Trabalho do Rio de
Janeiro/RJ.

AVALIACAO DO IMOVEL - RS 350.668,53 (dezembro de 2023 - média das avaliagdes de fls. 1215/1255).

AVALIACAO ATUALIZADA DO IMOVEL - RS 397.879,12 (setembro/2026 - Conforme Calculo de Atualizagdo
Monetaria dos Débitos Judiciais do TISP), que sera(3o) atualizada a época da alienacgao.

VISITAGAO: N3o ha visitacdo.

0BS1: Conforme os Laudos de Avaliagdo de Imdvel de fls. 1215/1255 dos autos, os Lotes n? 11, 12, 13, 14 e 15 da
Quadra C se encontram unificados com area de terreno de 3.335,70m?, localizados a Rua Yona Magalh3es s/n (Lotes
n2 11, 12 e 13) e Rua Cristiano Araujo s/n (Lotes n2 14 e 15), Jacarepaguad, Rio de Janeiro/RJ.

OBS2: Nao foi possivel localizar a existéncia de débitos tributarios do imovel junto a Prefeitura Municipal do Rio de
Janeiro, vez que o site é protegido pela Lei Geral de Protecdo de Dados.

OBS3: Conforme artigo 843 do CPC, tratando-se de penhora de bem indivisivel, o equivalente a quota-parte dos
coproprietarios ou do conjuge alheio a execucdo recaira sobre o produto da alienacdo do bem. Reservado aos

coproprietarios ou ao conjuge ndo executado a preferéncia na arrematacdo do bem em igualdade de condicdes.

OBS4: Eventual necessidade de regularizacdo junto a Prefeitura e/ou Cartério de Registro de Iméveis local, serd de
responsabilidade do arrematante.

2 - AVALIACAO ATUALIZADA DOS IMOVEIS - RS 2.436.110,03 (setembro/2026 - Conforme Calculo de Atualizagdo
Monetaria dos Débitos Judiciais do TJSP), que serd(do) atualizada a época da alienagdo.

3 - DEBITO EXEQUENDO - R$ 6.049.479,94 (janeiro/2025).
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4 - DATAS DAS PRACAS - 12 Praga comeca em 19/11/2026 as 11h20min, e termina em 24/11/2026 as 11h20min;
22 Praca comeca em 24/11/2026 as 11h21min, e termina em 15/12/2026 as 11h20min.

5 - CONDICOES DE VENDA - Sera considerado arrematante aquele que der lance igual ou superior ao valor de
avaliacdo (12 Praca) ou aquele que der lance de valor igual ou superior a 90% do valor da avaliagdo em 22 Praga
(originalmente em 22 Praca seria 60%, mas em razdo da aplicacdo do Art. 843, §22 CPC, visando a preservagdo do
valor de avaliacdo dos coproprietdrios foi recalculado). Caso nas pracas ndo haja lance para pagamento a vista,

serdo admitidas propostas escritas de arrematacdo de forma parcelada, (obrigatoriamente encaminhadas via sistema
do site, nos termos do Art. 22, paragrafo Unico da Resolugdo n? 236 do CNJ), necessario sinal ndo inferior a 25% do
valor da proposta, e o restante em até 30 meses, mediante correcdo mensal pelo indice do E. TJ/SP, prevalecendo a
de maior valor, que estardo sujeitas a apreciacdo pelo MM. Juizo da causa (Art. 891, paragrafo Unico, Art. 895, §§ 19,
29,72 e 82 do CPC, e prazos conforme Al 2132770-30.2017.8.26.0000 do TJ/SP).

6 - PAGAMENTO - O preco do(s) bem(ens) arrematado(s) devera(do) ser depositado(s) através de guia de depdsito
judicial do Banco do Brasil gerada no https://portaldecustas.tjsp.jus.br/portaltjsp/login.jsp, respectivamente, no
prazo de até 24 horas da realizacdo da praca. Em até 5 horas apds o encerramento da pracga, cada arrematante
recebera e-mail com instrugdes para depdsito (Art. 884, IV do CPC).

N3o sendo realizado o depdsito da oferta no prazo estipulado e/ou o pagamento de sua comissdo, o leiloeiro
comunicard o fato ao MM. Juiz responsavel, informando os lances imediatamente anteriores, para que sejam
submetidos a apreciacdo judicial, sem prejuizo da aplicacdo de sancdo prevista no art. 897 do novo CPC, ao
arrematante remisso. Além disso, arcara o arrematante remisso, com todos os 6nus e implicacdes, decorrentes de
sua omissdo, inclusive, para a obtencdo de novos documentos e ressarcimento das despesas, para a realizacdo da

praca.

O inadimplemento, autoriza o exequente, a pedir a resolucdo da arrematacao ou promover em face do arrematante,
a execucdo do valor devido, devendo ambos os pedidos, serem formulados nos autos da execug¢do, em que se deu a
arrematacdo. (Art. 895, § 42 e 52 do CPC).

7 - DO INADIMPLEMENTO - Em caso de falta de pagamento ou desisténcia imotivada do arrematante/proponente a
qualqguer momento, sera cobrada multa moratdria no valor de 5% (cinco por cento) da arrematagdao em favor da
leiloeira, sem prejuizo a demais san¢Ges aplicadas pelo MM. Juizo da causa, bem como poderd ainda a Leiloeira emitir
titulo de crédito, para a cobrancga de tais valores, encaminhando-o a protesto, por falta de pagamento, se for o caso,
sem prejuizo da execugdo prevista no artigo 39, do Decreto n2 21.981/32, além da inclusdo do arrematante nos
servigos de protec¢do ao crédito.

8 - COMISSAO DO LEILOEIRO - A comissdo devida serd de 5% (cinco por cento) sobre o valor da arrematac3o, paga a
vista pelo arrematante em meio de pagamento cujo(a) beneficidrio(a) serda o(a) leiloeiro(a) Dora Plat CPF
070.809.068-06, nao se incluindo no valor do lanco (886, Il do CPC e 266 NSCGJ).

A comissdo do leiloeiro, ndo sera devolvida ao arrematante em nenhuma hipétese, salvo se, a arrematacdo for
desfeita por determinacdo judicial, ou por razdes alheias a vontade do arrematante e, deduzidas as despesas
incorridas.

9 - DO CANCELAMENTO/SUSPENSAO DA PRACA APOS A PUBLICAGAO DO EDITAL - Nos termos do Art. 72, § 32 da
Resolu¢do n? 236 do CNJ, caso a(s) praca(s) seja(m) cancelada(s)/suspensa(s) apds a publicacdo do edital,
especialmente em razdo de acordo entre as partes ou pagamento da divida, sera devido o reembolso das despesas
suportadas pelo leiloeiro, que serdo pagas pela parte requerida ou aquela que der causa ao cancelamento.

10 - DEBITOS e OBRIGACOES DO ARREMATANTE - A venda dos imdveis serd livre e desembaragada de débitos fiscais
e tributarios, conforme o art. 130, paragrafo Unico, do CTN, bem como dos débitos condominiais, a se sub-rogarem
no valor da arrematacdo. O bem sera alienado no estado de conservagdo em que se encontra, sendo a verificacdo de
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documental, de gravames/credores e de area de responsabilidade do arrematante, que sera responsavel por
eventual regularizagdo que se faca necessaria. Os atos necessdrios para a expedicdo de carta de arrematacdo,
registro, ITBI, imissdo na posse e demais providéncias serdo de responsabilidade do arrematante (Art. 901, "caput",
§ 12 e § 22 e Art. 903 do CPC). Os valores de avaliacdo e débitos serdo atualizados até a data da efetiva praca. Em
caso de inadimplemento, tal informacao serd encaminhada ao MM. Juizo competente para a aplicacdo das medidas
legais cabiveis.

11 - DA FRAUDE - Aquele que, tentar fraudar a arrematacdo, além da reparacdo do dano na esfera civel - Arts. 186 e
927 do Cddigo Civil, ficara sujeito as penalidades do artigo 358 do Cddigo Penal: Art. 358 - Impedir, perturbar ou
fraudar arrematacdo judicial; afastar ou procurar afastar concorrente ou licitante, por meio de violéncia, grave
ameaca, fraude ou oferecimento de vantagem: Pena - detengao, de 2 (dois) meses a 1 (um) ano, ou multa, além da
pena correspondente a violéncia.

12 - DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS - Pessoalmente perante o Oficio onde estiver tramitando a acdo, ou pela central
de atendimento no Whatsapp (11) 99514-0467 e/ou e-mail: contato@portalzuk.com.br. Para participar acesse
www.portalzuk.com.br.

13 - DA PARTICIPACAO NO LEILAO - Os interessados deverdo se cadastrar no site portalzuk.com.br e se habilitar
acessando a pagina desta Pracga, para participacdo on-line, com antecedéncia de até 01 (uma) hora, antes do horario
previsto, para o término da 12 ou da 22 Praga, observadas a condicGes estabelecidas neste edital. Aquele que se
habilitar para a 13, estard automaticamente habilitado para a 22 Praca.

14 - DIREITO DE PREFERENCIA - Se houver mais de um pretendente, proceder-se-a entre eles a licitagdo, sendo
resguardado o direito de preferéncia na arrematacdo ao conjuge, o companheiro, o descendente ou o ascendente
do executado, nessa ordem, em igualdade de condi¢des (CPC, art. 892, § 29). Tratando-se de penhora de bem
indivisivel, o coproprietario ou conjuge ndo executado possuem preferéncia na arrematagdo do bem em igualdade
de condicGes (art. 843, § 12). Caso pretenda exercer o direito de preferéncia durante o leildo, deve o interessado
efetuar o cadastro perante a plataforma, solicitar habilitacdo no leildo respectivo e expressamente informar o(a)
leiloeiro(a) de sua pretensdo. A manifestacdo de interesse e aceite das condicGes deve ser feito por preenchimento
do termo disponibilizado no site, devendo, ao final ser instruida com a documentag¢ao comprobatdria requerida e
remetida para o e-mail: contato@portalzuk.com.br, com pelo menos 5 (cinco) dias Uteis de antecedéncia da data de
inicio do leildo. O direito de preferéncia ndo cessa se ndo exercido durante o leildo, podendo, o interessado, se
habilitar nos autos do leildo para pleitear a preferéncia na arrematagao, em igualdade de condi¢gdes dos demais
licitantes.

Ficam os executados BC 1963 CONFECCOES LTDA, na pessoa de seu representante legal, ABRAO RUSSO CALIXTO, seu
conjuge se casado for, os coproprietarios RICARDO RUSSO CALIXTO, seu conjuge se casado for, MARCOS RUSSO CALIXTO,
seu conjuge CLAUDIA MARIA BERTOLOTTI CALIXTO, LEONARDO RUSSO CALIXTO, seu cOnjuge BETTY LIAN KITNER CALIXTO,
os credores BANCO SANTANDER (BRASIL) S/A, BANCO DAYCOVAL S/A, ESTADO DO RIO DE JANEIRO, UNIAO - FAZENDA
NACIONAL, RAPHAELA ANTUNES DE BRITO, as terceiras interessadas AGATHA BERTOLOTTI CALIXTO, PREFEITURA
MUNICIPAL DO RIO DE JANEIRO e demais interessados, INTIMADOS das designacdes supra, caso ndo seja(m)
localizado(a)(s) para a intimagdo pessoal, bem como da Penhora realizada em 20/04/2022. Dos autos ndo constam
recursos ou causas pendentes de julgamento. Serd o presente edital, por extrato, afixado e publicado na forma da lei. Sdo
Paulo, 15 de setembro de 2026.

ANA RAQUEL VICTORINO DE FRANGA SOARES
JUIZA DE DIREITO
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