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IMOVEL: SOBRADO 02 - Localizado no Condominio Residencial Alice 1 -, situado &
Rua Ildefonso Grooders, n°. 470, em Sapiranga/RS, ¢ constituido de pavimento térreo e segundo
pavimento, sendo o 2°. a contar da esquerda para a direita de quem da dita Rua Ildefonso Grooders
observa de frente o condominio. Composto no pavimento térreo de sala de estar, cozinha/drea de
servigo, lavabo e escada e, no segundo pavimento de dois dormitérios e um banheiro. Fazem parte
também uma vaga descoberta no recuo de ajardinamento: Este sobrado se assenta, juntamente com
jardim e pdatio nos fundos sobre o terreno que mede 3,93m de frente, para a Rua Ildefonso
Grooders; no fundo a largura de 3,93m, com o lote n°® 10; por um lado, ao oeste, 26,00m, da frente
ao fundo, com o sobrado 01; e, pelo outro lado, ao leste, 26,00m, com o sobrado 03. Possuindo a
area privativa total de 64,87m?, a area de uso comum de 4,47m?, e a area total de 69,34m?,
correspondendo-lhe a fragdo ideal de 0,333 nas coisas de uso comum e fim proveitoso do
condominio e no respectivo lote n°. 9 da quadra 209 do Loteamento Liberdade, localizado na zona
urbana de Sapiranga/RS, no Bairro S3o Jacd, constituido do lote administrativo n°. 09 da quadra
209, setor 02 do Plano Diretor, no quarteirdio incompleto formado pela Avenida Maria de Oliveira e
Ruas Carlos Kirchheim e Ildefonso Grooders, com a 4rea superficial de 312,00m?, com as seguintes
medidas e confrontag¢des: na frente, ao sul, 12,00m, com o alinhamento da Rua Ildefonso Grooders -~
lado par -, distante 49,00m da esquina com a Avenida Maria de Oliveira, que lhe fica ao leste; ao
oeste, 26,00m, com o lote n°. 11 - matricula n°. 29.258; ao norte, 12,00m, com o lote n°. 10 -
matricula n°. 29.257; e, ao leste, 26,00m, com o lote n°. 7 - matricula n°. 29.254.
PROPRIETARIO: FERNANDO HENRIQUE DE SOUZA, brasileiro, solteiro, cronoanalista de
custos, portador da CNH n°. 04631961870, expedida pelo DETRAN/RS, inscrito no CPF/MF sob o
n°. 024.001.450-24, residente e domiciliado a Rua Maceié, n° 104, Bairro Sdo Jacd, em

Sapiranga/RS-

OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
COMARCA DE SAPIRANGA - RS
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

: R-2-29.256, de 11/01/2019, livro 2-RG, deste Oficio. (Reg. Institui¢do de
-5-29.256, de 30/05/2022 - Prot. 106.680, de 17/05/2022). Emols. R$30,80. Selo:
0004.54666 ( R$1,80; 0312.03.1400006.74566 - R$3,60. Oficial Substituta:

guir:-https://assinador-web.onr.org.br/docs/QRDXS-YH5WY-TSK9J-NJUJC

R - 1 - 34919.- (Reg. Anterior: R-2-29256, de 11/01/2019).- Protocolo: 109.483.-
Data:08/12/2022 .- Titulo: COMPRA E VENDA .- Forma do Titulo: Instrumento Particular de
Venda e Compra de Bem Imoével, Financiamento com Garantia de Alienagdo Fiduciaria de Imével e
Outras Avengas, n°. 10179398806, datado de 24/11/2022, com forga de escritura pablica, na forma
do art. 61 e paragrafos, da Lei n°. 4.380/64 e Lei 9.514/97.- TRANSMITENTE: FERNANDO
HENRIQUE DE SOUZA, brasileiro, solteiro, corretor de imoveis, portador da CNH n°.
04631961870, expedida pelo DETRAN/RS, inscrito no CPF/MF sob o n° 024.001.450-24,
residente e domiciliado a2 Rua Maceid, n°® 104, Bairro Sdo Jacd, em Sapiranga/RS.-
ADOUIRENTES: DARCIELES PERTILIS DE LIMA, empresario, portador da CI n°. 5385634,
expedida pela SSP/RS, inscrito no CPF/MF sob o n°. 063.632.959-39 e sua mulher BETANIA
pi POSPICHIL DE LIMA, atendente, portadora da CI n°. 3090369236, expedida pela SSP/RS, inscrita
no CPF/MF sob o n°. 008.247.310-26, brasileiros, casados pelo regime de separagio obrigatoria de
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bens, desde 25/09/2020, conforme artigo 1.641 do Cébdigo Civil Brasileiro, residentes e
domiciliados 3 Rua Dois de Dezembro, n°® 255, Liberdade, em Nova Hartz/RS.- Preco:
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dezembro de 2022.- .- Emols.R$1.387,90. Sclo: 01.2000004,7850 - R$1,80;
0312.08.1400003.04306 - R$65,30.- Oficial Substituta: _¢ — \~\ .
) —~
R - 2 - 34919.- (Reg. Anterior: R-1-34919, de 08/122022).- Protocolo: 109.483.-

Data:08/12/2022.- Titulo: ALIENACAO FIDUCIARIA. .- Forma do Titulo: Instrumento Particular
de Venda e Compra de Bem Imoével, Financiamento com Garantia de Alienacio Fiduciaria de
Imével e Qutras Avengas, n°. 10179398806, datado de 24/11/2022, com forga de escritura puablica,
na forma do art. 61 e paragrafos, da Lei n°. 4380/64 ¢ Lei 9.514/97.- FIDUCIANTES
(ALIENANTES): DARCIELES PERTILIS DE LIMA, empresario, portador da CI n°. 5385634,
expedida pela SSP/RS, inscrito no CPF/MF sob o n°. 063.632.959-39 e sua mulher BETANIA
POSPICHIL DE LIMA, atendente, portadora da CI n°. 3090369236, expedida pela SSP/RS, inscrita
no CPF/MF sob o n°. 008.247.310-26, brasileiros, casados pelo regime de separagio obrigatéria de
bens, desde 25/09/2020, conforme artigo 1.641 do Codigo Civil Brasileiro, residentes e
domiciliados a Rua Dois de Dezembro, n° 255, Liberdade, em Nova Hartz/RS.-
CREDOR/FIDUCIARIO (PROPRIETARIOQ): ITAU UNIBANCO S.A., inscrito no CNPJ/MF sob o
n° 60.701.190/0001-04, com sede na Praga Alfredo Egydio de Souza Aranha, n° 100, Torre Olavo
Setubal, em S3o Paulo/SP.- Valor do Financiamento: R$245.000,00.- Prazo de Amortizacio: 420 .
meses - prestacdes mensais.- Valor Total do Encargo Mensal: R$.2.617,48.- Vencimento da
Primeira Prestacdo: 24/12/2022.- Vencimento da Ultima Prestacio: 24/11/2057.- Taxa de Juros:
Taxa efetiva anual de juros 9.9900%; Taxa nominal anual de juros 9.5598%; Taxa efetiva mensal
de juros 0.7966%; e Taxa nominal mensal de juros mensal 0.7966%.- Custo Efetivo Total (CET):
Taxa de juros anual 10.7000%; Taxa de juros mensal 0.8500%.- Enquadramento do Financiamento:
SFH.- Muita Moratéria: 2% sobre o valor em atraso reajustado e acrescido dos juros moratérios de
1% a.m..- Prazo de Caréncia para Expedicio da Intimacdo: 30 dias, contado a partir do inicio do
atraso do pagamento.- Objeto da Garantia: O imével desta matricula, com todas as suas acessdes,
melhoramentos, construg¢des e instalagdes que lhe forem acrescidas.- Valor da Garantia Fiduciaria:
Para fins do inciso VI do artigo 24 da Lei n°. 9.514/9 imovel Torayaliado em R$. 308.000,00.-
Demais clausulas e condig¢des constam do contrato, W se obrigam.- Sapiranga, 22
de dezembro de 2022.- Emols.R$1.226,80. Selw. .2000004.&8508 - R$1,80;
0312.08.1400003.04307 - R$65,30.- Oficial Substituta: \"7 . A\

C
Procede-se a esta aveereitos de aqui ficar consignado o
de Matricula - CNM: 101584.2.0034919-69.- Sapiranga, 22 de janeiro
de 2025.- Sem Em entos (Rﬁ 0,00. Selo: 0312.04.2200004.47582 - R$ 0,00.- Registradora
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CONSOLIDA(}f\O DA PROPRIEDADE
(§ 7° do art. 26 da Lei n°. 9.514/97)

AV - 4 - 34 919 - Protocolo: 123.505.- Data:30/04/2026.- Procede-se a esta averbaciio
aos efeitos de ficar consignado que a propriedade do imével objeto desta matricula ficou
CONSOLIDADA em mdos do ITAU UNIBANCO S.A., inscrito no CNPJ/MF sob o n°
60.701.190/0001-04, com sede na Praga Alfredo Egydio de Souza Aranha, n°® 100, Torre Olavo
Setubal, em Sfo Paulo/SP, nominado no registro n°. R-2-34.919, nos termos do § 7° do artigo 26 da
Lei n°. 9.514/97. Tudo em conformidade com o Oficio n°. 656471/2025, datado de 30/04/2026 e do
requerimento, datado de 24/04/2026, expedidos pelo Itad Unibanco S/A, instruidos com a intimacéo
feita a DARCIELES PERTILIS DE LIMA, empresério, portador da CI n°. 5385634, expedida pela
SSP/RS, inscrito no CPF/MF sob o n°. 063.632.959-39 e sua mulher BETANIA POSPICHIL DE
LIMA, atendente, portadora da CI n°. 3090369236, expedida pela SSP/RS, inscrita no CPF/MF sob
o n°. 008.247.310-26, brasileiros, casados pelo regime de separagfo obrigatéria de bens, desde
25/09/2020, residentes e domiciliados a Rua Dois de Dezembro, n® 255, Liberdade, em Nova
Hartz/RS, e a vista da prova do pagamento do impost smissdo - ITBI guia n°.
SMF/29240/2026 - imposto: R$ 6.160,00 - pago no Jati Unibanco S.A), aos 27/04/2026 -, que
ficam arquivados neste Servigo.- Avaliacio: R$308.000,00.- Sapiran 05 de maio de 2026.-
Emols: Averb: R$756,20 - PED: R$7,30 - Seclos: 0312.09.26¢ 004.03196 = 100,20 -
0312.01.2600002.03504 = R$2,20.- Registradora Substituta://"'j A —~ .
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