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— MATRICULA FICHA
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CNM n° 111468.2.0227722-76

OFICIAL/SUBSTITUTC:. /

Em 27 de maio de 2021.
IMOVEL: A unidade autdnoma residencial designada apartamento n® 34, localizada
no 39 pavimento do Bloco B, integrante do condominio denominado “RESIDENCIAL
BRAZIL GARDEN", tendo entrada pelo n® 485 da Rua Jorge Reis e Cunha, Jardim
Brasiléndia, com uma area privativa de 54,3300 metros quadrados, drea comum de
31,5557 quadrados, perfazendo a é&rea total de 85,8857 metros quadrados,
correspondendo-the uma fracdo metros ideal de 2,05906% ou 0,0205906 no terreno
onde esta construido o condominio. Cabe-lhe o direito ao uso de uma vaga de
garagem, em local coberto e indeterminado, no estacionamento no condominio.
CADASTRO: 45.44.31.0274.02.016.

PROPRIETARIA: CONDOMINIO RESIDENCIAL BRAZIL GARDEN LTDA., sociedade
de propésito especifico, com sede social nesta cidade, na Rua Jorge Reis e Cunha, n°
543, Jardim Brasilandia, inscrita no CNPJ 13.930.832/0001-59 e na JUCESP sob o
NIRE 35225548827.

REGISTRO ANTERIOR: R.3/206.85Y, de 27/05/2021 - (Instituicdo e Especificacdo
Condominial). (Protocolo n® 537.962/
Selo digital [111468311AD000?6

O Escrevente Autorizado

5 """ (adilson Fidencio). LM

; / Carlos A. O. Ribeiro / Ailton M. Ricci
/ Mf / / Anderson S. Covre / Lael R. Dourado Jinior

Oficial/Substituto,

7
R.1, em 25 de janeirp de
Pelo Instrumento Particulgr com forca de escritura publica, pactuado no dmbito do
Sistema Financeiro da HMabitacdo, de 27 de dezembro de 2022, CONDOMINIO

RESIDENCIAL BRAZIL GARDEN LTDA, dados de qualificagdo ja mencionados nesta
matricula, VENDEU o imével objeto desta matricula @ EDSON MASSAKASU UTUMI,
RG n° 33.374.403-2-SP, CPF n¢ 054.068.738-30, brasileiro, separado judicialmente,
auténomo, residente e domiciliado na cidade de Campinas-SP, na Rua Martinho
Calsavara, n® 192, apto. 33, bloco B, Swift, pelo preco de R$250.000,00. Valor Venal
R$81.853,23. Guia de ITBI n° 1505493/23-17. (Protocolo n® 579.063 de
13/01/2023).

Selo digital [111468321QF001301730UU23K]

O Escrevente Autorizado, W
R.2, em 25 de janeiro de 2023,

Pelo mesmo Instrumento Particular individualizado no registro anterior, o citado
adquirente, na qualidade de devedor fiduciante, alienou fiduciariamente o imével

(CONTINUA NO VERSO)

(Adilson Fidencio). AP

***Protocolo: 667735 - Livro: 227722 - Pag... 1.de 4***



Valide aqui
este documento

O
9
»
(o]
?
[e0]
O
Z
L
=
m
>
-
04
P
AN
L
m
%)
»
@
(2]
(6]
o
ke,
—
Q
(@]
—
(@]
[
c
Q
o]
(0]
3
—
o
©
©
£
()]
()
©
=
(2]
o
=
<
>
(@]
(0]
(%)
©
X
=
o
c
o
©
c
]
9
S
@]
fe)
C
(0]
e
=}
(&)
o
©
(0]
Jo)
)
(0]
(0]
je!
®
>

CNM n9 111468.2.0227722-76

e AAATRICULA FICHA
227.722 [ j
™ VERSO

objeto desta matricula, na forma do artigo 23 da Lei 9.514/97, ao credor fiduciario
ITAU UNIBANCO SA, inscrito no CNPJ n® 60.701.190/0001-04 e na JUCESP sob o
NIRE 35300023978, com sede na cidade de Sdo Paulo-SP, na Praca Alfredo Egydio
de Souza Aranha, n® 100, Torre Clavo Setubal, Parque Jabaquara, em garantia do
financiamento do valor de R$225.000,00, o qual deverd ser pago no prazc de 192
meses, com vencimento da primeira parcela em 27/01/2023 e da (ltima parcela em
27/12/2038, cuja atualizagdo monetdria estd atrelada ao indice valido para a
Caderneta de Poupanca Livre de pessoas fisicas, com taxa de juros efetiva de 11,7%
a.a. e demais modatidades de taxas de juros e percentuais, sistema de amortizag3o,
condigbes do reajustefrecdlculo dos encargos, demais ajustes, tudo conforme
previsto no citado instrumento, que fica arquivado digitalmente nesta Serventia
Predial. Consta, ainda, do contrato, o prazo de caréncia de 30 dias, contados da data
do vencimento do encargo ndo pago, para efeito de intimacdo do devedor fiduciante.
Para efeito de venda em publico leildo, valor do imdvel indicado de R$250.000,00.
(Protocolo n® 579.063 de 13/01/2023). Emolumentos conforme artigo 290 da Lei
6.015/73 (integral).

Selo digital [111468321WY0013;%188239]

(Adilson Fidencio). AP
/ CariosA 0. Rlbelro / Ailton M. Ricci

Flca oonsolldada a pré fiedade do imdvel objeto desta matricula em nome do credor
fiducidrio ITAU UNIBANCO S. A., dados de qualificag@o ja mencionados nesta matricula,
porquanto decorreu 0 prazo Iegal sem que o devedor fiduciante EDSON MASSAKASU
UTUMI, dados de qualificagdo ja& mencionados nesta matricula, tenha comparecido
neste Registro Imobilidrio para efetuar o pagamento das prestagdes vencidas, assim
como dos demals encargos, inclusive das despesas de cobranga e intimacdo. O credor
fiduciario comprovou o recolhimento do imposto de transmissdo inter vivos, tendo
como base o valor de R$250.000,00. Guia de ITBI n® 17417822507. (Protocolo n°
645.934 de 17/07/2025).

Selo digital [11146833181001776315DX25U]

O Escrevente Autorizado, (Lucas S3o Leandro). SP

Av.4, em 29 de abril de 2026.

Fica extinta a divida a que se refere o R.2 desta matrfcula, uma vez que tanto no

primeiro como no segundo leilldo ndo foram alcancados os lances de gue tratam os
(CONTINUA NA FICHA 2)
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"
paragrafos dos artigos 27/26-A da Lei 9.514/97. Como decorréncia, o imovel objeto

desta matricula voltou ao regime normal da propriedade, no dominio pleno do credor
fiduciario. Esta averbacdo é feita a requerimento do credor fiduciario, instruido com
copias das publicagdes dos leildes e dos autos negativos, estes assinados por leiloeiro
oficial, que ficam arquivados digitalmente neste Registro Imobilidrio. (Protocolo n®
667.735 de 06/04/2026).

Selo digital [111468331QN0018622865SR26N]

0O Escrevente Autorizado, (Luis Matheus de Oliveira Santos). SP

€ O IMOVEl 1U Ue VOLOIdriuni, esla Cernliuao aeverd Scl COfIpIenicniaua Pet Rl dgagueld Collaita (Oerveltlda INsididld €Iin vor | 1/ Luvy),

Valide este documento clicando nolink a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/9SBE2-SRLVB-TFNG8-J69JG
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DE SOROCABA

CERTIFICO, em atendimento ao prot. n°667735, que o imével
matriculado sob o n°227722, tem sua situagdo com referéncia a
alienagdo e constituigées de dnus reais, citagdo em agao pessoal,
real ou reipersecutéria, integralmente noticiadas na presente
certiddo, expedida em forma reprografica. O referido é verdade.
Dou fé. 1114683C3WR001862287EU26T

Sorocaba : 29 de abril de 2026

[ ] Adriana Yatsumi Otaguro
Escrevente Autorizado [ ] Ariela Fernanda dos Santos Prior
[ 1 Mariana Arruda de Moura Fidelles

Emolumentos, Custas e Contribuigdes foram cotados no titulo.

Certidao valida somente no original e sem rasuras, validade de 30 dias para fins notariais, se o imdvel for de Votorantim, esta certiddo devera ser
complementada pelo R daquela comarca (Serventia instalada ern 03/11/2009).




