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REGISTRO DE IMOVEIS MAURICIO PASSAIA
REGISTRO GERAL QFICIAL Folha: 1
Livro n® 2 COMARCA DE BIGUAGU - 8C O/ Ano: 2015

Matricula n® 35.884 (trinta e cinco mil e citocentos e oitenta e gquatr ata: 11 de Junho de 2015

IDENTIFICACAO DO IMOVEL: Apartamento n° 404 do blogo "llha do Coral”, também
denominado "bloco C”, com a vaga de estacionamento n® G34, com finalidade residencial,
localizado no quarto pavimento do condominio deno as do Atlintico Residence”,
situado na Rua Jordelino Jodo da Rosa, bairro Vendaval, idade e Comarca de Biguagu/SC,
com a area privativa de 52,73m?, éarea de uso comum de 10,5068m?, totalizando uma area de
63,2368m?, cabendo-lhe, portanto, uma fragao ideal no terreno de 0,2298%, correspondente a
uma area de 80,6351m? sendo que o referido condominio encontra-se edificado sobre um terreno
com a area de 26.385,90m?, com a seguinte descricdo: frente, face a Nordeste, medindo 110,26
metros, em 2 (dois) lances, partindo do vértice denominado '0=PP', georreferenciado no Sistema
Geodésico Brasileiro, DATUM - SAD69, MC-51°W, coordenadas Plano Retangulares Relativas,
Sistema UTM: E= 731.106,359m e N= 6.957.182,375m, segue com o azimute de 146°38'35" e a
distancia de 64,49 metros até o vértice 1" (E=731.141,820m e N=6.957.128,507m); dai segue com
o azimute de 146°38'35" e a distdncia de 45,77 metros até o vertice '2' (E=731.166,986m e
N=6.957.090,278m), confrontando com a Rua Jordelino Jo#@o da Rosa; a direita, face a Sudeste,
medindo 259,98 metros, em 6 (seis) lances, partindo do vértice '2', segue com o azimute de
239°34'10" e a distancia de 35,62 metros até o vértice '3' (E=731.136,274m e N=6.957.072,238m},
dai segue com o azimute de 147°3557" e a distAncia de 0,31 metros até o vértice '4'
(E=731.136,441m e N=6.957.071,975m), confrontando com terras de Edilson May; dai segue com
o azimute de 239°08'04" e a distancia de 102,10 metros até o vértice '5' (E=731.048,800m e
N=6.957.019,595m), confrontando com terras do Estadio Municipal - Vendaval (Prefeitura
Municipat de Biguacu); dai segue com o azimute de 329°0021" e a distancia de 35,39 metros até o
vértice '6' (E=731.030,576m e N=6.957.049,932m); dai segue com o azimute de 239°00'21" e a
distancia de 70,00 metros até o vértice '7' (E=730.970,571m e N=6.957.013,885m), dai segue com
o azimute de 239°21'18" e a distancia de 16,56m até o vértice '8' (E=730.956,320m e
N=6.957.005,442m), confrontando com terras da Mitra Metropolitana de Florianépolis; fundos, face
a Sudoeste, medindo 128,77m, em 3 (trés) lances, partindo do vértice '8', segue com ¢ azimute de
329°21'18" e a distancia de 15,72 metros até o vértice '9' (E=730.948,309m e N=6.957.018,964m),
confrontando com terras de Terezinha Bertolina Martendal, Sénia Regina Martendal Cabral, Carlos
Henrique Martendal, Adriana Regina Martendal Kons, Protasio Joao Martendal Filho, Luiz Marcelo
Martendal e Marcos Aurelio Martendal; dai segue com o azimute de 323°42'13" e a distancia de
0,29 metros até o vértice '10' (E=730.948,136m e N=6.957.019,199m); dai segue com o azimute
de 327°41'25" e a distancia de 112,76 metros até o vértice 11" (E=730.887,866m e
N=6.957.114,500m), confrontando com terras do Sindicato dos Trabalhadores Rurais de Biguagu,
2 esquerda, face a Noroeste, medindo 282,15 metros, em 3 (trés) lances, partindo do vertice 11",
segue com o azimute de 53°43'04" e a distancia de 85,15 metros até o veértice '12'
(E=730.956,503m e N=6.957.164,886m); dai segue com o azimute de 146°43'38" e a distancia de
62,00 metros até o vértice 13’ (E=730.990,518m e N=6.957.113,050m), dai segue com ¢ azimute
de 59°06'05" e a distdncia de 135,00 metros até o vértice '0=PP' (E=731.106,359m e
N=6.957.182,375m), inicio desta descrigéio, confrontando com terras de Mauricio Anselmo Coelho,
Syd Participagdes e investimentos Ltda: e terras de Terezinha Bertolina Martendal, Sénia Regina
Martendal Cabral, Carlos Henrique Martendal, Adriana Regina Martendal Kons, Protasic Joao
Martendal Filho, Luiz Marcelo Martendal e Marcos Aurelic Martendal, fechando assim o perimetro
do poligono acima descrito com 781,16 metros. '

PROPRIETARIA: SN CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA. EPP., pessoa juridica de
direito privado, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 05.204.002/0001-16, com sede na Rua Eugenio
Portela, n® 96, hairro Barreiros, em Sao José/SC.

REGISTRO ANTERIOR{ maiticula n® 29.902, Livro n° 02 deste Oficio, datada de 30 de julho de

2013. / }j
A Oficial Substituta / \[1}

(Vanessa Zoldan).

AV.1-35.884. Biguagu, 11 Junho de 2015. UNIDADE_AUTONOMA EM CONSTRUGAO. -
Procede-se a esta dverbagdd para constar que o imével objeto desta matricula se trata de
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CONTINUAGAO DA MATRiCULA N 35.884 %a: Tv.

. unidade auténoma em construgio, conforme a incorporagio de condominio registrada sob

n° R.4-29.902, hem como a retificagdo averbada sob n° AV.5-29.901, em ¢ue constam os

termos g esppcificidades relativos ao empreendimento e a incorporadpra, estajido pendentes a

construgdo, com © comrespondente "habite-se”, e o kegistro“da instituigao de

a que este passe a ser uma unidade autdnoma em definitivo. A Oficial Substituta
(Vanessa Zoldan).

R.2-3%5.884. Bjguacu, 19 de Julhc de 2017. HIPOTECA.- Procede-se esta averbagéc para constar
que a'presen idade auténoma esta gravada com hipoteca, a qual se encontra originalmente
registragda so ° R.8-20.902, cuja hipoteca possui o seguinte teor. "CREDORA: CAIXA
ECONO DERAL, instituicao financeira sob a forma de empresa pliblica, pessoa juridica de
direito privado, com sede em Brasilia - DF, no Setor Bancaric Sul, Quadra 4, lotes 3/4, inscrita no
CNPJ sab o n® 00.360.305/0001-04, representada por seu procurador Sandro Silveira, brasileiro,
casado, gerente geral, portador da matr. n® 083048-0, inscrito no CPF/MF sob n® 563.378.258-34,
residente e domiciliado na Rua Canio das Corujas, n® 136, Casa 2, bairro S0 Jodo do Rio
Vermelho, em Floriandpolis/SC, conforme procuracio faviada. no 2° Tabelionato de Notas e
Protestos de Brasilia/DF, livro 3152-P, fls. 182 e 183 em 16/07/2015; substabelecimento no 2°
Tabelionato de Notas e Protesto de Brasilia/DF, livio 3210-P, fls. 088 e 089 de 07/07/2016 e
substabelecimento na Escrivania de Paz do Distrito da Barra da Lagoa-de Florianépolis/SC, livro n°®
003, fis. 184 a 191 de 09/09/2016. DEVEDORA: SN CONSTRUTORA E INCORPORADORA
LTDA., inscrita no CNPJ/MF sob o n® 05.204.002/0001-16, com sede na Rua Eugénio Portela, n°®
986, bairro Barreiros, em Sao José/SC, representada por Ademar Nogueira, inscrito no CPF sob o n°
210.900.689-72, portador da CI/RG n® 4.857.377-9-SSP/SC, brasileiro, casado, empresario,
residente e domiciliado na Rua Felix Kleis, n° 83, bairro Santa Ménica, em Florianopolis/SC.
FIADORES: ADEMAR NOGUEIRA e sua esposa IZABEL DE SOUZA NOGUEIRA, atualmente
aposentada, e ANTONIO MAFRA FILHO, todos anteriormente qualificades. CONSTRUTORA: SN
CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA,, ja qualificada, representada pelo sécio Ademar
Nogueira, igualmente qualificado. TITULO DO ONUS: hipoteca. FORMA DO TITULO: Contrato n°
8.7877.0085282-8, com carater de escritura pablica, no Ambito do Programa Minha Casa Minha
Vida - PMCMV, firmado em Florianépolis/SC, em 05 de janeiro de 2017. CONDICOES DO
FINANCIAMENTO: 1. VALOR DO FINANCIAMENTO: R$ 4.765.542,15. 2. PRAZO: 2.1
Amortizacao: 24 meses, a contar do 1 dia do més subsequente a data prevista no crenograma
fisico-financeiro e de desembolso do empreendimento para o término da obra; 2.2 Construgdo: 30
meses. 3. TAXA DE JUROS % (a.a.); nominal: 8,000; 3.2 efetiva: 8,3000. 4. SISTEMA DE
AMORTIZACAO: SAC. 5. VALOR DA GARANTIA HIPOTECARIA: R$ 10.427.000,00". GARANTIA:
em garantia da divida ora confessada e demais obrigagbes assumidas, a devedora da a credora,
em primeira e especial hipoteca, transferivel a terceiros, o imével objeto desta matricula,
objeto do empreendimento incorporado sob n° R.4-29.902, bem como as benfeitorias que lhe serao
acrescentadas, com as caracteristicas dgfinidag no processo relativo & operacioc de crédito.
Documentos apresentados: Guia do FRJ/tontghdo "nosso numerc" 0000.50020.1336.7201, no
valor de R$ 330,00, paga em 14/07/2017 PRQTOCOLO: prenotado sob n°® 86.782, Livro n°® 1-V,
em 07/07/2017. Valor do Selo: R$ 1,85. e fiscalizagao; EQY30589-CJMI. Guia n°® 21.828.
Recibo n° 86491, A Oficial Substituta {Vanessa Zoldan).

AV.3-35.884. Biguagu, 18 de margo de 2019. QUALIFICAGAO SUBJETIVA (ALTERACAO DE
RAZAQ SOCIAL). - Procede-se a esta averbagéo nos termos do art. 237-A da Lei 6.015/73,
conforme AV.11-29.902, de acordo com a Nona Alteragdo Contratual por Transformagdo em
Empresa Individual de Responsabilidade Limitada - EIRELI e Consolidacao Contratual registrada
na Junta Comercial de Santa Catarina em 25/05/2018, sob n® 42600430841, acompanhada de
requerimento firmado pela interessada em 13 de margo de 2019, para constar que a proprietaria,
SN CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA., foi transformada em empresa individual de
responsabilidade limitada - EIRELI, pasgandc a gerir sob a denominagéo empresarial de "SN
CONSTRUTORA E INCORPORADORA EIRELI", a qual esta atualmente sediada na Rua Firmino
Virissimo Bernardino, n® 70, sala 01 irro Praia Jodo Rosa, em Biguagu/SC. PROTOCOLO:
prenotado sob n°® 94.348, Livrp n° 1-8A, em 13/03/2019. Selo de fiscalizaggo: FJNOO597-UU15.
Emolumentos: ndo incidentes (art. 257-A, § 1°, da Lei 6.015/73). Valor do Selo: R$ 1,95. Guia n°
28.327. A Oficial Substituta \?IH Ak (Vanessa Zoldan).
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AV.4-35.884. Biguagu, 19 de.margo de 2019. CONVENCAO DE CONDOMINIO. - Procede-se a
esta averbagédo de acordo com a AV.15-29.902, nos termos do art. 666 do CN-CGJ/SC, para
constar que a convengdo de condominio do empreendimento denominado "ILHAS DO
ATLANTICO RESIDENCE", a qual é obrigatdria para os titulares de direito sobre as unidades do
empreendimento ou para quem sobre elas tenha posse ou detengao, esta registrada de forma
resumida sob o n° 6.483, Livro n° 03, deste Oficio, e encontra-se arquivada no froce da
instituicdo do condominio. PROTOCOLO: prenotado sob n° 94.349, Livro n°® 1-AA, e h 3/0 /2019.
Selo de fiscalizagdo: FKE35601-2494. Valor do Selo: R$ 1,95. Emolumentos: na’ | entes

(paragrafo Unico do art. 666 do CN-CGJ/SC). Guia n°® 27.943. A Oficial Substituta
(Vanessa Zoldan). :

A

AV.5-35.884 - Biguacu/SC - -_06)03/2023. CONSTRUCAO, INSTITUICAO DE COND\'.BMiNIO,
CANCELAMENTO DE: UNIDADE EM CONSTRUCAO (AV.1), INCLUSAO DO NUMERO DO
EMPREENDIMENTO E CADASTRO IMOBILIARIO: procede-se a esta averbagdo de acordo com o
art. 777 do Cddigo de Normas da Corregedoria-Geral da Justica de Santa Catarina e art. 237-A da
Lei n° 6.015/1973, para constar o seguinte: (l) a averbacéo da construggo relativa ao imével objeto
desta matricula, nos termos da AV.16-29.902; () o registro da instituicdo do condominio
denominado "ILHAS DO ATLANTICO RESIDENCE" sob o n° R.12-29.902; (lll) o cancelamento da
AV.1 desta matricula, considerando a construgéo e a instituicdo do condominio mencionadas nos
itens | e Il retromencionados; (IV) o imével em que se localiza o condominio recebeu o n° 421, e (V)
o imével desta matricula esta cadastrado na prefeitura municipal de Bigllagu sob numero de
inscrigao imobiliaria 01.03.018.4268.003.24. PROTOCOLO: prenotado [sob & n. 115.646, livro n. 1,
de 17/02/2023. Emolumentos: N&o incidentes (artigo 666, paragrafo unico, dg CN-CGJ/SC). Selo de
fi scallzagao GPQ69900-TT4V.! Selo Isento A Oficial Substituta: N (Vanessa
Zoldan). | \

R.6-35.884 - Blguac;u/SC 02/12/2024. PENHORA OBJETO o imével desta ma*mcula EXEQUENTE:
CONDOMINIO ILHAS DO ATLANTICO, .inscrito no CNPJ sob o n. 31.227.775/0001-28.
EXECUTADOS: (1) SN CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA.; ¢ (2) IZABEL DE SOUZA
NOGUEIRA. DEPOSITARIA: 'IZABEL DE SOUZA NOGUEIRA. FORMA DO TITULO: Termo de
‘Penhora extraido dos autos n. 5004792-42.2023.8.24.0007, expedido em 26/11/2024, em cumprimento 4o
Despacho/Decisdo emitido em 30/10/2024, pelo Exmo. Juiz de Direito da 2* Vara Civel da Comarca de
Biguagu/SC Dr. César Augusto Vivan. VALOR: RS 11.676,51. PROTOCOLO: prenotado sob o n. 128.001,
livro n. 1, de 28/11/2024. Emolumentos: RS 148,46. 1SS: R$ 7,42. Selo de fiscaliza¢do: HGA91886-27CG.
Valor do FRJ: R$ 33,74 (FUPESC 24,42%; OAB, Peritos e Assisténcia: 24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%;
‘Ressarcimento de Atos Isentos e Ajuda de Custo: 26,73%; TISC: 19,55%). Valor total: R$ 189,62. Assinado
digitalmente por Vitor Faria Siqueira, Escrevente, em: 02/12/2024 11:03:45.

'AV.7-35.884 - Biguagu/SC - 02/12/2024. NOVOS ATOS ESCRITURADOS ELETRONICAMENTE:
procede-se @ esta averbagdo, nos termos do art. 653, § 4°, do CN-CGJFE/SC, para constar que os proximos
atos registrais envolvendo -a presente matricula serdo escriturados de forma exclusivamente eletronica.

PROTOCOLO: prenotado sob o n. 128.001, livro n. 1, de 28/11/2024. Emolumentos: ndo incidentes. Selo de

fiscalizagdo: HGA91887-99KN. V. FRJ: ndo incidente. Assinado digitalmente por Vitor Faria Siqueira,
Escrevente, em: 02/12/2024 11:03:48. '




