Clicksign

Laudo de Avaliacao Imobilidria

ANA CAROLINA MOURA DELLARETTI, brasileira, corretora de imédveis, com CRECI n2
303.939-F, declara ter avaliado o imdvel a seguir, mediante as documenta¢Oes anexadas ao

presente laudo e devidamente baseadas na estrutura do Mercado Imobilidrio de Piedade.

PROCESSO

Processo n2: 0004738-44.2025.8.26.0361 22 Vara Civel do Foro de Mogi das Cruzes
Exequente: Wagner Diglio da Motta

0 IMOVEL

Um terreno rural, denominado “Fazenda Rio das Pedras”, com area de 296,77
hectares, localizado no bairro Rio das Pedras, Piedade, S3o Paulo, melhor descrito e

caracterizado na matricula n2 23.392 do 12 Oficial de Registro de Iméveis de Piedade.
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DAS DOCUMENTACOES E ORIGEM

O imdvel acima mencionado tem matricula onde constam penhoras e gravames

constantes na referida matricula.
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CNM 120287.2,0023392-30
r— LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL SERVIGO D netsio 't G we e veia
b o PIEDADE - Estado d 530 Pavlo

s, Fens §
-23.002- -1- Piedade, 28 ce Margo _de 2019

Imével: Um terreno rural, denominado “Fazenda Rio das Pedras”. com a drea de 296,77 hectares, &

localizado no bairro do Rio das Pedras, neste municipio e comarca de PIEDADE, com as seguintes 1=

medidas e confrontagdes georreferenciadas g

DESCRIGAC DA PARCELA =

5 GEORREF! ADAS (SISTEMA s

2 [Codige | Longitude Latitude | Altitude (m) | Codigo Azimute | Dist. (m) B

o OIN-M2203 | A7*2768,808" | 2351441447 1070.56 DTNN-320¢ | 96730 66462 b

é O7N-M-3284 | A72238278" | 23'S148,851" 668,68 DInM32es | 1T7sz 8161 ’3

< D7TNM3205 | 472738 172" | 23'S14 308" 580,03 DINMIE | 18102 es | E

SE Ern_-rg_r_:\z_se_ | arazmeay | avsvsaese 9850 Omentzer | 121ar 164,28 2 E

g O7N-M3207 | 472223880 | 235755754 98943 OIN-N-3296 | 110007 w01 ¥ by

§ D7N-M-3208 | -47*2725880" | 215166 758" 996,19 OTNMI0e | se0r 85,20 E 8

& O7NM-3200 | .47°2223.361" | -23°5155,190" 988,13 D7H-M-3300 950" 1.5 & g
g omanaae | 4rzzissie | 2vstoesor #2388 AtsM-4828 | 12war 1338 g

2 AB-M-2628 | 472718.208" | 23BYB4ET 22489 ABIM4528 | vast2r 3153 = g

= | Asmsgan | arazirsir | 2wsvessir 93325 ABIMaBZT | 602 7524 é g

s Assmeezr | araziacor | vsverswr | oe ABIMABZE | 15197 25 3 E

2 nsiMass | aTaziiear | -2wsvessTi 920,40 ABIMAGZE | 205%09 2008 25

2 ABIM4028 | AT2Z18210 | 235TE8 944 %0847 ABSMAO24 | 185°00 164,07 b} f

e asMdszs | arzzisoir | avszoszae | seiss | assmse2s | oo 059 E E

3 ABIM-aB23 | -472717,004% | .23°52°06,511° 67947 ABJM-4522 165701 121.28 g E

§ ABIMaG2z | ATRZ15896" | 25T 87512 O7NM-3207 | 125%0 5036 g g

2 o7anas0t | 4rzruase | avszniary s72.73 o7NM30z | 172sE 45,08 g
f OTNI32 | AT2zieas” | 2vszizrar | eTsse | AssP-t9es 161738 284,29 g
:? ABFP-HS0E | am2zi0871 | 23szziser | 78,0 ABJF-HOBS 28334 108491 z
L nsspross | arazarorr | avszaiser |  woma ABLPHOEA | 24050 622 g
Z sprone | arazoiaat | ovszavses | 03 ASLP.HOBS | 21217 397.38 a
F ansrross | arevier | ovszsier | onss DrNvares | zosese 2,40 3
2 D7nv-2763 | 472313880 | 2575000 98999 OTN-v-2Tes | 2098 2102 g
g OTN--2764 | 472314201 | 203280431 968,71 O7N-v-2785 297°08 1227 g
g O7nvea7es | ar2zaerr | 2vszsoass 98347 OIN--2TEE | 320°05 289 2
g o7n-vezes | arerieves | zaszsoazr | sesa ON-v-2767 | 34073 24.78 2

g OTNv.27e7 | ATEEs T | avszesder | wee7 oiNv-2Tes | 338ME 179 ag

S omvaren | uraswaar | evsresor|  waar | omvares | swar 428 21

% Omv-27en | 4r23iss08 | 23szaneey ‘ 96784 omev2TIc | 31573z 2056 § i

3 omvvarmo | arasieoier | avszesias | oesss DIN-2TT1 | 31tar 1302 i 5

= OTN-V-ZIT | 4T2318,315° | -23'5747.82% 088,12 DINN-2T7Z | 32844 1685 B2

O7Nv-27T72 | ATZF6.624" | 23'5247,385 85,00 DINV-2TTE | 3235e a1 8

omvarra | arzsies | zvazasser | ssom omNvaTIs | dtesz o2 | g g

contru ro verso i H

» g

§ e

i

.

Pégina 1 de 9. 55

DA GEOGRAFIA DO IMOVEL

A regido de Piedade, no interior de Sdo Paulo, é rural e com grande potencial para agricultura
(café, frutas) e pecuaria, além de ser promissora para turismo rural devido a sua beleza natural.
Localizada a 125 km da capital, tem boa infraestrutura e acesso a rodovias principais. A Fazenda
Rio das Pedras, com 296,77 hectares, se beneficia dessas condi¢cdes, oferecendo potencial

agropecuario e valorizacdo imobilidria, sendo uma boa oportunidade de investimento.
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Com base nas informagdes acima mencionadas, adotaremos o seguinte valor:

DO PRECO

PRECO DO IMOVEL: adotaremos o valor de R$12.005.000,00
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as

Vale considerar, o valor ajustado podera sofrer defasagem de 10 % dez por cento)
para mais ou menos, dependendo das caracteristicas do mercado imobilidrio no momento da

venda do imovel.

FONTES E COMPARACAO

Clicksign

g S
Zona Raral, Fiedade! 5F

¥

Fale com o ouncionte:

S

t
[ Foswicks
it gostaria de mats formactes schre este
3 vl
Fazenda a venda na Zona Rural. Fiedads
Doscncio
Uttima ofuoizocia: 27002025 ée 12:20h | Ref DO4S0

WVENDE-SE SITIO - ZONA RURAL - PEDADESSP

FONTE DE AGUA MINERAL - REGIA0 SORDCARS

Linda propricdde com drea fafal do 32 alqueres pauksios 12 digueres pora cuftiva
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Venda
RS 12.000.000 J—

PTU RS Contro, Piedade/ SP

Areaut Area totol Banheiros Garogens
M 5.443790m* ™M 5443790m* a - a8 -
(I Farenda

Fazenda a venda, 5443790 m’ por r$
12.000.000,00 - piedade - piedade/sp

Descricdo

Ultima atualizacGo: 24/05/2025 as 04:22h | Ref FAQO40
Fazenda para venda em Piedode-5P.
Arec Total 224 95 Alqueires

Maravilhosa propriedade localizoda em Piedade a 120 Km de $6o Poulo.

° Rural, Piedede/SP

Venda
RS 8.500.000 i B

PTU RS

Area it Area fotal Bonheiros Garagers
™M 1.210.000m* M 1210.000m* = a o
{1 Fozenda

Fazenda & venda, 50 alqueires por r$
8.500.000 - zona rural - piedade/sp

Clicksign 6a54027b-f6e6-4cf1-b75d-669c18ca9dbd

Fale com o anunciante

) Agendar visita

Ola. gostaria de mais informagBes sobre este
Imével

Fale com o anunciante

BAmerarene

Old, gostaria de mais informagdes sobre este
Imével
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Fonte

https://www.chavesnamao.com.br/imovel/fazenda-a-venda-sp-piedade-zona-rural-RS800000
0/id-24384512/

https://www.chavesnamao.com.br/imovel/fazenda-a-venda-sp-piedade-centro-5443790m2-
RS12000000/id-24099031/

https://www.chavesnamao.com.br/imovel/fazenda-a-venda-com-garagem-sp-piedade-zona-r
ural-1210000m2-RS8500000/id-20710323/?pg=2

Assinado de forma eletronica nos termos do artigo 10 da MP 2.200-2/2001, via
plataforma clicksign.

Sem Mais.

S3o Paulo, 16 de setembro de 2025

ANA CAROLINA MOURA DELLARETTI
CRECI F: 303.939-F

M |
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CI' I H Datas e horarios em GMT -03:00 Brasilia
IC <5|gn Log gerado em 17 de setembro de 2025. Versado v1.48.0.

Processo n°_0004738-44.2025.8.26.0361 Laudo Ana Carolina.docx.pdf

Documento ndimero #6a54027b-f6e6-4cf1-b75d-669c18ca9dbd
Hash do documento original (SHA256): 083b817d27ab3f65eed5701b3e05c1e932929e0dd9852d978acd95cd06b03443

Assinaturas

@ Ana Carolina Moura Dellaretti
CPF: 367.291.068-67

Assinou como corretor de imdéveis em 17 set 2025 as 13:41:34
And Carolina Moura Dellaretti

Log

17 set 2025, 13:38:18 Operador com email bruno@bmtp.com.br na Conta a76f62de-5ff6-4622-8d5a-a17db3ddd219
criou este documento nuimero 6a54027b-f6e6-4cf1-b75d-669c18ca9dbd. Data limite para
assinatura do documento: 17 de outubro de 2025 (13:38). Finalizagdo automatica apds a ultima
assinatura: habilitada. Idioma: Portugués brasileiro.

17 set 2025, 13:38:56 Operador com email bruno@bmtp.com.br na Conta a76f62de-5ff6-4622-8d5a-a17db3ddd219
adicionou a Lista de Assinatura:
acarolina@creci.org.br para assinar como corretor de iméveis, via E-mail.

Pontos de autenticacdo: Token via E-mail; Nome Completo; CPF; endereco de IP; Assinatura
manuscrita. Dados informados pelo Operador para validacdo do signatario: nome completo Ana
Carolina Moura Dellaretti e CPF 367.291.068-67.

17 set 2025, 13:41:34 Ana Carolina Moura Dellaretti assinou como corretor de imoveis. Pontos de autenticacdo: Token
via E-mail acarolina@creci.org.br. CPF informado: 367.291.068-67. Assinatura manuscrita com
hash SHA256 prefixo 947837(...), vide anexo manuscript_17 set 2025, 13-41-26.png. IP:
191.179.40.222. Componente de assinatura versao 1.1303.0 disponibilizado em
https://app.clicksign.com.

17 set 2025, 13:41:37 Processo de assinatura finalizado automaticamente. Motivo: finalizacdo automatica apos a
ultima assinatura habilitada. Processo de assinatura concluido para o documento ndimero
6a54027b-f6e6-4cf1-b75d-669c18ca9dbd.

Icp Documento assinado com validade juridica.
Brasil Para conferir a validade, acesse https://www.clicksign.com/validador e utilize a senha gerada pelos signatarios

E:) ou envie este arquivo em PDF.

As assinaturas digitais e eletrénicas tém validade juridica prevista na Medida Proviséria n°. 2200-2 / 2001

Este Log é exclusivo e deve ser considerado parte do documento n° 6a54027b-f6e6-4cf1-b75d-669¢18ca9dbd, com os efeitos
prescritos nos Termos de Uso da Clicksign, disponivel em www.clicksign.com.
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Anexos

Ana Carolina Moura Dellaretti

Assinou o documento enquanto corretor de imdveis em 17 set 2025 as 13:41:34

ASSINATURA MANUSCRITA
Assinatura manuscrita com hash SHA256 prefixo 947837(...)

Ana Carolina Moura Dellaretti
manuscript_17 set 2025, 13-41-26.png
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AVALIAGAO DE IMOVEL

Processo n°: 0004738-44.2025.8.26.0361 22 Vara Civel do Foro de Mogi das Cruzes
Exequente: Wagner Diglio da Motta

De acordo com a solicitagao de V.Sa., apresentamos a conclusdo do nosso departamento
de avaliagbes, quanto ao valor de comercializagdo do seguinte imével:

1)  IMOVEL

Um terreno rural, denominado “Fazenda Rio das Pedras”, com area de 296,77 hectares,
localizado no bairro Rio das Pedras, Piedade, Sao Paulo, melhor descrito e caracterizado
na matricula n® 23.392 do 1° Oficial de Registro de Iméveis de Piedade.

DOCUMENTAGAO Matricula 23.392 do 1° Oficial de Registro de Iméveis de Piedade,
informacoes extraidas do processo em comento:

ElzifE fis. 153

i
CNM 120287.2.0023392-30
Valide s 7 LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL SERVICO e mewsiat . v meov s
b e PIEDADE - Estado da 530 Pavlo

Matricuia

Feha
-23.392- LR Piedade, 28 de Margo de 2019

Imével: Um terreno rural, denominado “Fazenda Rio das Pedras”, com a drea de 206,77 hectares, -

lacalizado no bairro do Rio das Pedras, neste municipio e comarca de PIEDADE, com as seguintes =]

medidas e confrontagdes georreferenciadas: 5

DESCRICA DA PARCELA B

s COORDENADAS GEORREFERENCIADAS (SISTEMA GEOCENTRICO) 2

E Cedigo Longitude Latitude | Altitude (m) | Cédigo Azimute | Dist. (m} 2

& DIN.M-3283 | 4T*2268,808" | -23°51'44,144" 1070.56 O7N-M320e | 96°30 664,52 £

é D7N-M-3204 AT2735 29" 235148851 968 68 DTN-M-3285 1TSS 8181 g

E |ormazes | arazasizz | 2vvsrasnos 960,03 O7N-M-3286 | 161112 11851 5

= |omenesoss | arazseey [ 2vsrszose 9950 OTNM-3297 | 121737 18428 2 g

i D7N-M-3207 | 47°2228.880" | -23'5185.754" 08943 DIN-M3286 | 110%0F 90,1 F—'_ 3

:é DIN-M-3208 | 472225880" | -23°51'56.758° 665,10 D7N-M-3250 58°00° 86,20 g E]

3 OTNM-3200 [ ar2z23381" | 295188180 089,13 D7N-M-3300 | a0 178 2 g
é‘ D7TN-M-3200 AT°2Z18.578" ~23°51'64 402" 82389 ABJ-M-4628 128%37 1338 §

= ABLM-2620 | 472218208 | 235154873 2460 ABIM-528 | 145°27 3163 - i

) |bstasaza | arazirsrr | avsressr 93325 ABSM4SZT | 18921 75.24 g g

g ABLM-4G7 | 4T'2210.008" | -23'5767.090 | 918,34 ABJN-4526 1517 25 2 E
g >

8 ASSM-2826 | -47'2217.827 | -23°5758,571° 520,49 ABJM4B25 | 238°0% 20.08 25

% ABSM-4628 | -47"2218.210° | -23°5158,944" 008,47 ABJ-M-4524 188°00° 184,07 '§ =

g ABJ-M-4624 i AT 2T 18,017 -23°5704 2247 B83,58 ABJ-M-4823 141700 80,53 ‘g:
- ABIM-4623 | 472217004 | 235708511 £79.47 agpmaszz | 165701 12128 §
é‘ ABIM-4622 | 47°2715806" | 23°5F1I0318° | 7512 DTNM3301 | 125%0 50,38 2

2 ommamn | arazusse | avszvary | emn D7NM-00: | 17atss 45,08 w

= DINM-32 | AT2ZM2se | 23572720 | e7see ALLP-HOEG | 161738 284,20 o
%' Anspioss | arazioen | avseziser | ors0 ARLPOEs | 2833 106481 g
L4 Anipes | arazaton: | avermser | omar ABLP.MOBA | 240750 622 ﬂat
Z AbLP-Hgss | 472304421 | 235240485 | 103458 ABLPHOES | 12T 397.3 &
F Asspamn | a2siier | 2atszsiser E e ornvare: | aesse 52,18 g
-§ DTN-V-2763 AT°2513,580 -23°52°50 860" 989,90 DTN-V-2T64 280°18 2532 i
§ DTN-V-2764 | -47'2514201" | -23°5260431 988,71 O7N-V-2788 207°08' 1227 5

; DIN-V-2785 | AT 2314877 | -23°5250.245 | 988,47 DIN-V-2788 320°08 489 HEET:

T OINV-2788 | aT°2314788" | 23'5750.12T 9884 OTNV.ZTE7 | 340730 24,78 E 23

g O7TN-2787 | 4T°2315078" | -23'5249.367 9887 D7NV.2768 338%18 1,79 o gg

k- omvarn | arariszz | avszeoir | weasr [ PP— p—— 420 i % E

% DTN-V-2788 -47°2315,508" -23°5748 623" | 08784 DIN-V-27TC sz 20.56 E § g

2 onvario | aTaxisme | 23szestes | oe6ss DNV | 31etaT 13.02 23

= OTNV.ZITT | 472516315 | 2357472y 985,12 oINv27Tz | 3zmad 16,85 §

DINV-2772 | 472316624 | -23'5247.365° 08500 DINVTIE | 32305e 7 58

omv-zra | arzrissar | zvszasses | sedce omev-aTTe | 3186 0: | g g

gF

contins o verso i3 é

§ 2

5

| i
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CNM 120287.2.0023392-30

e -

DTN | aT2iTAZY | 235245487 %8248 Dmvarms | sast 3385 @
DTN-V-27T5 -AT'2318,342 ~23"52'45, 760" 79,25 DTNAV-2TTE a0 18,81 1 §
DYNU2TIE | AT2TIBEEE | 2375245511 77,42 DINATI? 20814 | &
s OTNV-ZTTT | 472318378 | 235248370 57694 omvarrs | 2erae 2
E D7NA2TTR AT 2320 218" «23"52'45,407" aTis DTNALITTS 248756 g
g e el K omvane | aow } g
= DIN-V-2TBO ATIN2 208 ~21°5248 885 a7 DIN-V-2T81 2305 & 3
% oz | araszae | avsresior w073 omvars: | zarir ) E
E D7NV-2782 | 4T2322854 | 225746586 27038 DTN-VATE [ tesor é g
¥ onvzres | aravarre | avsreiaw 00081 ornvares | zarie 82 B3
& 0N Vi’.“ AT WTIRT 23 BIAT 558 ven 86 DINVaTes 235°56° 2185 - g
g- onvizres | arasziesr | avszarese 08,28 oTnvates | z8ese 882 E g
E DTNV-ZTEE | A7237386E | 23BZ4TETE 96852 omevarer | 2o 1133 g
E DIN-V-278T -AT'2324.337" S2OETAT 740" B840 DTN-V-2TEE 283y 14.81 g
2 DINV2TEE | ATRIET | 23574135 0459 prevares | o 28 E s
£ DINVETER | A7'23E5397 | 2vazee ey sp.AT Dmevaren | sz 1224 E
.§ DnvvaR0 | aTaEEOT | 2Sresmes | ssaes omevatot | aioor 1061 2
z DINV-ZTH) | AT'ZIPSBE | -23'5743 504" ss8Es pevarez | a0zse 2041 E t:
¢} DINV2M82 | 4T2E6TIZ | 236248087 86 60 omvares | asear 853 :
E DTH-V-2783 AT'2326 594" -23"52'44 850" G5€ 85 DTN-V-2T34 e LR &
é DINNZTBE | aravaTaew | 23azesser se 61 oTNvaTes | aoer 0,08 E
B DYNY-2705 | 47'2326600° | -23°5244 804" 05223 D7N-V-2708 | ZmEiT 2189 =
?‘!;_- DTNV-27860 | -4T"2320 440 ~23752°44 BOB" 85161 DTNN-2TST Fo Rl 13,13 g
% DIN2TOT | 4T2X20808 | 230344600 8168 DNV | z9eae 18,06 z
o DTNV2708 4T'2¥30404° “23°5244 481" 85202 D7N-v-2759 26204 1540 %
x DTNva7ee | aT23i0er | 232eszer 0827 onvzeoe | s07eE va e
8 DTN-V-2800 4TI, 106" ~23°52'44 DOE" GaE03 DIN-V-2801 0¥ 383 2
§ DTN-V-2801 ~“AT'2X31 876 ~23"52'43, 000" es307 mN.\.‘-zIW" I nrw 128 §
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CNM 120287.2.0023392-30
Vaiide sy LIVRO N*® 2 - REGISTRO GERAL SRRV b Tie A Poc LR (M TVEAS
Exie docyments PIEDADE - Estado de Sio Paule

Maticus. Ficha
-23392 - -3 Piedade, 28 de margo de 2019

AR & AR ‘I‘Wm“m EZ4ETivia n 2 (Regisio Geral) ]
TR O7H-M-3293 | Estraca Municipal PRO-050 1
INCRA: 418c65bc-G270-4439-0f7-41118a5M66 1
Cadastro Ambiental Rural: nimero 35378000291939, em 21 de junhe de 2018
ﬁ icdo Cadastral: perante o INCRA sob o n. §37.041,027,138-2, com a drea total de 301,8950|
- médulo rural 150047 ha. - n. de modulos rurais: 20,92 ~ n. médulo fiscal {..). - n. de

madulos fiscais- 18,8684, - fragdo minima de parcelamento. 3.00 ha., e perante a Secretaria da
Receita Federal n. 2.386.077-4 (NIRF).
Proprietdrios. LEOSMAR GONZALES MARTINEZ brasieiro. engenheiro, portador da cédula de
identidade RG. n. 3 532 602Z-85P/SP., insciito no CPF/MF. sob o n. 340,627 008-59, e sua mulher
bramwra. assslents social. portadora da cédula de identidade
RG. n. 5628.201-SSP/SP., inscrita no CPF/MF. sob o n. 099.312.858-81, casados sob o regime da
comunhas universal de bens, anteriorments & vigéncia da Lei Federal n. 6 515/77, residentes ¢
domiciliados na cidade de Aragoiaba da Serra-SP, na Avenida Lage Azul, n. 33, Coendominio Lago|

Azul

Bﬂ_!!m_%;cﬂuﬂ em 08/03/2004, e, AV.2MB583, em 280372019
:RETIFICAC EQR '| 0 s egpectivamente deste Cartdrio. Selo Digital
120287311000000000:

O Escrevents Subomula

Av1rzaaszmzsdsmumms; 3 PROCEDENCH

Procede-se a presente wefbacl-o no sentido de Hcar constando que, o h'noul nb;nlo da presente

matricula, snlvu par movel objeto da
&g lo a malﬂm ficands, portanto am.ervada a matricula

00004061191, (Prenctagde/ Microfime n  102588-

Documenio.do, Informe o processa (004738-44.2025 8 260361 & codigo end KIZOG.

R.2/23.392, em 10 de agosto de 2020,
Tilulg: VENDA £ COMPRA,
Pela escritura de venda e compra lavrada aos 03 de julho de 2020, as fis. 255, do livro n, 1352, no 3°
Tabolvoneio de Notas da ndwdc & comarca Soruclbe SP, os proprietarios (M.23.392), ransmitiranm
BA RAES, brasileira, empresafia, portadora da
:.duta w idtﬂlldiﬂ. RG r| 26225 0!6 1 SSPJSP rmr\la no CPF/MF sob o n. 293.433. 098-21, @
seu marido ROBERTO OLIVEIRA MORAES brasilero, ampresano, portador da cédula de identidade
RG n. JT 422 514-X, SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob o n, 825.236.583-53, casados pelo regime da
comunhdo parcial de bens, na vigéncia da Lei Federal n. B.515/77, residentes e domiciiados na
cidade de Mogi das Cruzes-SP, na rua Araras, n. 280, Quadra 80, Lote 15/18, Cadlde Pargy uBIlnﬂla
pela importanc J RS 730 00000 (setecentos e trinta mil reals),

matriculs. VI Selo  Dighal |m57321unuooooummzus [~
(Prenatagaa/hi &) 1= 5
Registrado por: : 8
i : e

AV 3123392, em 16 de maio de 2022. “EREMONITORIA" "

z

Procede-se a presente averbagio conforme decisac-mandado, expedids sos 22 de feversiro de 2022
& requerimento dalado de 16 de margo de 2022, no sentido de ficar constando que, verifica-se &
existéncia da Aglo de Execugao de Tituio Extrajudicial = Contratos Bancarios, Processo n. 1000135~
08.2022.8.26.0007, junto & 5° Vara Civel do Foro Regional || — itaquera e comarca de 580 Paulo, em
que s30 partes BANCO BRADESCO SA - (exequente), e, CLAUDINEIA APARECIDA NUNES
BARBOSA MORAES (R.2} - (executada) Valor atrituido & causa: RS 111.696,45 [cento @ onze mil,
seiscenios e noventa € seis reais e quarenta e cinco centavos) A presente averbagdo & feita nos
termos do artigo 828 do Cocige de Processo Civil. Selo Digital 120287331000000004267922E. |

coniinua no vema
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AV 423,392, em 21 de julfio de 2022 BENHORA
Procede-se & presente nos termos da certiddo para averbagdic de penhora, expedide por meio
sietranico, conforme disposto artigo B37 do CPC. emitica em 07/07/2022, pelo Escrivao Diretor, Ana
Lucia ge Oliveira. da 6 Oficio Civel do Foro Central da comarca de Guarulhos-SP, extralda da
Execuglio Civil (nimero de ordem: 1037045-86.2021}, tendo como exeqlente: Banco Bradesco S A
inscrita no CNPUIMF sob o n. 60.745.548/0001-12, e, como executados: 1)

, inscrite no CNPJ/MF sob o n, 34.282.4850001-00; 2) C! A C|
NUNES BARBOSA MORAES (R.2), inscrita no CPFMF scb 0 n 293.433-086-21, e, 3) ROBERTO
OLIVEIRA MORAES {R 2}, inscrito no CPF/MF sob o n, B25.265 583-53, Laadll F]
sobre o imvel constante dg presents matricula, titulado pelo exequents, pars cobranca do valor de
RS 640 205 47, .

escejosrsquarenta mil, duzentos @ cinco reais e quarenta e ete centaves), ficando
o bem pe . bs/Ho execulads Roberto Odvelra Moraes. Selo Digital
120251331000 Y0000 -

Averbads Dor '

flqpe n. 107908-07 O7.2022/6111).

AV 523 382, em 27 de |U”|6!di 2022 LMNEPONERLIDADE

Procede-se a presents averbagio nos termos do profccolo eletrdnico do indisponibilidade n,
2022072412 022624 30-14-021, expedido aos 24 de julho da 2022, pelo TRIBUNAL SUPERIDR DD
TRABALHO — TRIBUNAL REGIONAL DO TRABALHO DA 2* REGIAO, nos autos do Py

10018522120185020608, promovida pela GRUPO AUXILIAR DE EXECUCM] E PESDUISA

PATRIMONIAL - GAEPP cantra 10 oL {R.2) inacrla no CPFME s0b 0 n
825.295 583-53 e sua esposa CLAUDINEIA APAECQA NUNES BARBOSA MQRAES (R.2).

inscrita no CPFIMF wb

433.088-21, para conslar que, Eﬂmﬂ_uﬁm
] B _(RET in I af 3
1202873E 10000000045 rrrenplaghel)
O Escrevente Substituto, .
(Rafael Roefig )
AV B/23.382, em 16 de setembro de 2022 *EREMONITORIA"

Procede-se a presenta averbaglo conforme certiddo, swpedica acs 25 de julho de 2022 e
requerimento datado de 25 de agosto de 2022 no sentico de ficar constando que, verifica-se &
existéncia da Aglo de Execugdo de Titulo Extrajudicial, Processo n, 1031127-83.2021 8.26,0007,
junto & 3* Vara Civel do Fora Regional VIl — itaquera e comarca de S80 Paulo, em que 530 partes
BANCO BRADESCO SA, inscrita no CNPJIMF sob o n. 60.746 948/0001-12 - (exequente). e, 1)
ROBERTO OLIVEIRA MORAES (R 2}, inscrilo no CPF/MF sob o n. 825.265.583-53; e, 2) ROBERTO

'OLIVEIRA MORAES - EPP, inscrite no CNPJMF n. 20.381515/000%-96 - (executados’ ). Walor
atribuide & causa: Rs 275 40'4‘ £1 {duzentos e setenta e nove mil, quatrocentos e sete reais @ oftenta
& um centavog)-A pagdo é feita nos termes do artigo 828 do Cédigo de Processo
Civil ald 3 2 711922P (Prenctagic /Microfilme n.  108167-

AV.7/23 392, em 06 de outubro de 2022 PENHORA

Procede-se a presente nos termos da certiddo pars averbagdo de penhors, expedido por meic
elatrénico, conforme disposto artigo 837 do CPC. emitida em 15/08/2022, pela Escriva Dirslora, Flavia
Aparecida do Amaral, do 5 Oficio Civel do Fera Central da comarca de Guanulhos-SP, extraida da
Execugio Civil (nimero de ordem: 10370476620218260224), tendo como mqme Banw
Bradesco S.A., inscrito no CNPJMF sob o n. 60.746.648/0001-12, @, como executados:
Elevados On Brasil Lida, inscrita no CNPJMF sob o n 34,282 485/0001.00, 2) :_L,A_IJM
AFARECIDA NUNES BARBOSA MORAES (R.2), inscrita no CPF/MF sob o n. 263.433-008-21; e, 3)
Roborto Ofiveira Moraes - EPP, inserito no CNPJMF sak: o n. 20,381 515/0001-06,
Immmw_wﬁ liitado pela axequents, para cobranga do
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— LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL BERVICO we nEvio 1 UE IMWVER
WA PIEDADE - Estado de Sk Paula
- - i
I -23392- - 4- Piedade, 06 de cutubro de 2020

UHD(GERS&Z'IKJ'I?Z{WI’“BB“MAHM"M oitocentos e um reais e setenta e dois
centavos), ficans 00 nas macs do propretario Roberto Oliveira Moraes
pO4BOSG22S.  (Prenctagio/Microfilme 48-

{
AV.8/23.382, em 20 de janeirf de 2023 PREMONITORIA"
Procede-se & presente averbagio conforme certidlio. expedida aos 21 de outubro de 2022 &
requenmenic datado de 27 do duzurrm de 2022, ro senlid de ficar constando que, verifica-se &
de Titulo = Conlratos Processo Digital n
1037047-86 20218 268.0224, junto & 5° Vara Civel do Foro @ Gomarca de Guarumou S0 Paulo, em
que sdo partes: BANCO BRADESCO SA, inscrita no CNPJMF sob o n. '46.848/0001-12 =
{exequente), )} CLAUDINEIA APARECIDA NUNES BARBOSA (R 2). Irvsmh nu CPFIMF sobon
293433.098-21, 2) PISOS ELEVADOS ON BRASIL LTDA, inscrita no CNPJ sob o n
34,282, aem!-ﬂo e, 3} ROBERTO OLIVEIRA MORAES - EPP, inscrito no CNPJIMF n
20.381 5|5Junﬂl&ﬁ~(a:emmj WValor atribuido & causa: R$ 521.801,72 (guinhentos e vinte e um
mil. citocentos . e selenta e dois centavos), A presente averbacio & feita nos termos do
arlige 628 @ racess b Selo Digital: 120287331000000005134623Q
(Prenctagac /N

AY.9123.352, em 24 de Julho de 2023, PENHORA

Procede-se a presente nos termos da certidio para averbagho de penhora, expedido por

eletrdrico, confarme dispesto artigo 837 do CPC, emitida em ommozs pela Escriva Dicetora. Mzna

Cristing da Cruz Dantas, do 3 Oficio Civel do Foro de ltaquera Regional da comarca de S30 Paulo-
. protocole de Penhora Online PHODO473785, exralda da Execucio Civil (nimero de ordem

103112783). tendc como exegqUente: Banco Bradesco SA, inscrito no CNPMMF sob o n

60 746 948/0001-12, &, como executado. ROBERTO OLIVEIRA MORAES, inscrito no CPF/MF sob o
n. A25295583-63, 4 sobre 0 ymovel constante da presente m:

tiulado pela eleq‘dem nara cabranca do valor de RS 358.542 B9 (Irezentos e cinquents & oo mil,
sk o bam penborado & depesiado

Documento.do, informe o processe 000473844 2025 8 26.0361 & cidigo crdKIZ0G,

AV.10/23 382, em 30 de noverforo de 2023. PENHORA
Procede-s& a presente nos lermos da certiddo para avesbagic de penhora, expedido por melo
eletronico, conforme disposta artigo 837 do CPC, emitida em 01/11/2023, pela Escrivd Diretora,
Eliane Ribat Pontiroll Silva, do 3 Oficio Civel do Foro Central da comarca de Guaruihos-SP, protocolo
de Penhora Online PHOD0480401, extraida da Execugio Civll (numero de ordem: 1001921-
18.2022.8.26.0224), fendo como exeqlente. Banco Bradesco 5.A., inscrilo no CNPUMF sob o n.
60.746.848/0001-12, e, como executado:. 1) Pise Certo Ltda Falido, CNPJ sob o n. 34 282 562/0001-
87, 8. 2) CLAUDINEIA APARECIDA NUNES BARBOSA MORAES (R.2), nscrita no CPFRIMF sob o
n. 283.433.008-21, e como terceiros. 1) Ala Consulloria @ Administragio Lida, GNPJ sob o n.
24,188.361/0001-96; e, 1I HOBER‘I'O OLN'EIRA lORAES IR 2) inscrito I'lo CPFIMF s0b o n.
aten e 2 f s, ttulado

ficando o I:am penhorado e depositado naﬁ mées do
Barnosa  Mofaes  (R2)  Selo  Digital

o

2
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AV 11723 332, em 09 de cufubro de 2024 2
Procede-se & presenie nos lermos da certiddio para averbaclo de penhora, expedido per meio §
eletrdnico, conforme disposto antigo B37 do CPC, emitida em 02/10/2024, pela Escrivd Diretora, 8
Jussara Lourenco Duarte de Soura, da Secrslaria da 37 Vara dc Trabalho do Foro e Momarca de £l
CONENLS N0 VErss E

s

—_— — 2
3

Pagina 7 de 9. g

&

Clicksign

WMCZ25702044517

umero

14:37 , sob o n

as

do original, assinado digitalmente por ELISEU JOSE MARTIN e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 19/09/2025 &

€ copia

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0004738-44.2025.8.26.0361 e cddigo ixcgY2nE.

Este documento



Clicksign

Vaide s
este docurmentn

&
5
a
=
@
=
3
3
>
2
@
8
2
3
e
S
£
=]
a
5
5
2
=
w
&
e
g
z
2
%
£
2
o
2
s
=2
]
a
%
|
8
F
2
s

bmtp

Invest

CNM 120287.2.0023392-30

Cow ] [ .

Mogi das Cruzes, protocolo de Penhora Gniline PHODO536786, extraida da Execugao Civil (nimero de
ordem: 10001842220235020373), tendo como exequente; Shitene da Silva Valverde, inscrita no
CPFIMF sob o n 411 378 168-05, e, como executado: ROBERTO OLVEIRA MORAES (R.2), mscrito
ne CPF/MF sob o n. B25295583-53. e como terceiros: CLAUDINEIA APMECIDA MUNES
BARBOSA MORAES (R 2}, inscrita MCFFMF s0b o n. 283 433 098-21,
sobre o imével const: titulado pela exeqiente, para cobranga du wvalor de
RS 20.926,22 (vinte mwr novecentos @ vinle e seis reais @ vinte @ dois cantavos), ficando o bem
R nas maos do proprietdrio Roberto Oliveira Moraes (R2). Selo Digial
43, {Prenctagac/Microfime n, 111789-03 10.2024/8854),

AV.12/23.392, em 15 de julha de 2025 NDISPONEIL TADE

Procede-se a presente averbagio nos termos do profocolo eletrdnico de Iindisponibilidade n
2023 11,1017 030268605-1A-011, expedido aos 10 de novembro de 2023, pelo TRIBUNAL SUPERIOR
DO TRABALHO — TRIBUNAL REGIONAL DO TRABALHO DA 2* REGIAC, nos autos do Proc. n.
1000184112023502037, promaovida pelo GRUPO AUXILIAR DE ExEcu(;Au E PESQUISA
PATRIMONIAL - GAEPP gonira ROBERTO OLIVEIRA MORAES (R.2), inscrita no cpnu: sabon
825 295 583-53, para constar que,

AV.13/23.392, em 15 de julho de 2026. INDISPONIBILIDADE

Procede-se a presente averbagdo nos termos do protocolo eletrdnico de indisponibilidade n

202408.0514 033703 15-1A-810, expedido aos 05 de junho de 2024, pelo TRIBUNAL SUPERIOR DO
TRABALHO — TRIBUNAL REGIONAL DO TRABALHO D& 2* REGIAO, nos autos do Proc. n

10019739520185020604, promovida pela GRUPO AUXILIAR DE EXECUGAD E PESQUISA

PATRIMONIAL - GAEPP contra OBERTD OLIVEEQ MORAES (R.2). ins=rilo no CPF/MF scbon

825 208, 58}53 parl nst.ﬂ que indh; mmaada

Seip Digtal: 1202B73E10000000088457251

AV.14/23.382, amlSde]l.ﬂmdsZDZS INDHSPOMIBILIBADE

Procede-se a presente averbagdo nos termos do protocolo aletrdnico de indisponibilidade n.
202504 0210,03930021-1A-858, expedido aos 02 de abril de 2025, pelo TRIBUNAL SUPERIOR DO
TRABALHO — TRIBUNAL REGIONAL DO TRABALHO DA 2° REGIAC, nos autos do Proc. n
100023512202250&0320 pmmwldl pelo GRUPC AUXILIAR DE EKECUGAD E PESQUISA
PATRIMONIAL - GAEPP contra: 1) ROBERTO OLIVEIRA MORAES (R 2), inscrito no CPF/MF sob o
n. B25265583-53. e, 2) Rnbm DMI‘: Moraes. inscrito no CNPJ sob o n. 20.. 351 smmm 98,
:ara constar aue, i a

tade de bens ome do proristin e
Selo  Dital 1202&*35100@000006645925&
).

=
AV.15/22.392, em 15 de julho de 2025 INDISPOMIBLDADE

Procede-se a presente nos termos do protocolo eletrdnico de indisponibiidade .
202507.0510.04112080-1A-527, expedido acs 05 de julho de 2025, pelo TRIBUNAL SUPERIOR DO
TRABALHO - TRIBUNAL REGIONAL DO TRABALHO DA 2° REGIAO nos autos do Proc. n
10022030320185020805, pmmwndu pelo GRUPO AUKLLMH DE EXECUGAD E PESQUISA
PATRIMONIAL - GAEPP 1) (R 2), inserito no CPF/MF sob o
n. 825295 583-53; e, 2) Roberto Oliveira Moraas ImcrAn na CNPJ sob o n. 20.381.515/0001-95,
para constar que, retada a indisponibilidade de bens e
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z g CHNM 120287.. 2 oozsuz;o
Vilide sma LIVRO N.° 2 - REGISTRO GERAL SERVICO we newnsinw

esie Socumeno PIECADE - Entado de $30 Paute

[_"::;2_] [_ —-I Piedads, 15 de  juho  de zeczs%tr.q

AV 16/23 392, em 09 de setembro de 2025

Procede-se a presente averbaglo nos lermos da certidéic para averbagdo de penhora, expedido por
meio eietrénico, penhara online PHOOOSB4B854, conforme dispcsta antigo 837 do CPC, emitida em
02/00/2025, pela Esuwnmn-mtu, Antonic da Silva Alves, do 2° Oficio Clvel da Comarca de Mogi das|
Cruzes/SP, extraida da Execuglo Civil (ﬂO:lzrn de ordem: 00747384420258260361), tendo coma

exeqUente. Wagner Diglio da Motta (CP €, como
@ seu maride ROBERTO OLIVEIRA MORAES (R 2). fof

delerminada a penfiora sobre o imdvel constants da presents matriculs, tulada pelo exequente, para

cobranga do valor de RS 993.921,67 (novecentos & noventa e rés mil. nmme € vinte & um resis
e sessenia e sele ficando o bem per e mios da executada
Claudineia Aparecida Nunes Barbosa MDmst Selo Digital: |zm73ﬁ1wmmm
(Prenctagio/Microfime n. 113340-02 06 2025/6875).
Averbado por: {/ |
{Flavio Pered/ iiho - Escrevente Substitula)

lUATDhCIIIAEGUI.TIMUPRATICADU NESMHATRIEUM e

B T B N o o BT ek o s situagBo juridics e odhs os
everluais fnus & indisponibilidades que recaiam fobre o Imovel, bem como a evgniual
exitincia do sgies rosis © PESSOAIs reiporsoCulGnas, sobro on aluais Proprclinos ou sotio o5
detentores de direitos relalivos a0 mesmo. prenclados até o dia anterior. Foi sxiraido fob &
torma de documenta slatrénico, modiants processo de cortificacio digital disponibikzadal pola
ICP Brasil. nos (emos do Provimento CG 04172011, Certifico ainca que s8 enconira prenplads
sobn® 113.344 om 03/09/2025, titulo reforents oo imvel desta matricula. Dou 6

EALOLUMENTOS: S 000 Plodade. terga-feirn, 9 do sotembro de 1025

Documenie.da, infarme o processo 000473844, m’zs'a.ze.am & codigo cr4KIZoG,

Gabriclle Nutalle Rodrigucs de Oliveien
Facrevente Subsiituin
RS A0
W 00 As certidies do Repistra de Inbveis poden spr
i A

s 0000 wi

A DE RECOLMIMENTO: 167 sem intermedidrios.

FROTOCOLO N 113540

Selo Digital 1302573E.3000
Para

gnon0EsEISK
imcine 1Y s artige vt Fadnral 1,3 601996, o icbrn =< da s 15 da € apitate N0 da
Prosiments U1 SHISD, § VALIDA FOR 38 DIAY, 3 contar da 4a1s s cmissie, sm reserva de prioridads

5
i
nte por MAURICIO CARVALHO DE SOUZA, libérads nos autos am 11092025 s 1048

tjsp Jus.
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2) LOCALIZAGAO E CARACTERISTICAS

-~ [Fazenda Rio das Pedras

Google ‘Maps

Vista aérea do local

3) COMPARATIVO DE MERCADO:

Fale com o anunciante

Rssooooc0 EE .. P
a1, w3 ZanoRaral, Piedader 58

e a - & Do souamo

By Fesmrids
Ti paskaria de mats rormagtes schre este
i rmovel
Fazenda a venda na Zona Rural. Piedade

Descgio

s vtz Z7/00/3015 1300 Rk DOAS0
WENDE-SE SITIO - ZOMA RURAL - FEDADE/SP

FONTE DE AGUA MINERAL - REGLAD SOROCARA R 419 9EIT_ Ver

Linda propricdde com drea fafal do 32 alquercs pauksios 12 diqueres pora cuftiva

https://www.chavesnamao.com.br/imovel/fazenda-a-venda-sp-piedade-zona-rural-R
$8000000/id-24384512/
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e > Brosi 3 SP ) Pedode ¥ Cenirg

Endere¢e Indisponivel
PTU RS — ° Ceontro, Piedade/ SP

M 5.443790m* ™M 5.443790m*

(I3 Fazenda

Fazenda a venda, 5443790 m’ por r$
12.000.000,00 - piedade - piedade/sp

Descricdo

Ultima atualizacdo: 24/05/2025 as 04:22h | Ref: FAQO40
Fazenda para venda em Piedade-5P
Arec Total 224 95 Alqueires.

Maravilhoso propriedode localizoda em Piedode a 120 Km de 560 Poulo

Fale com o anunciante

I Agendarvistia

Ola. gostaria de mais informagdes sobre este
Imdved

https://www.chavesnamao.com.br/imovel/fazenda-a-venda-sp-piedade-centro-54437

90

Clicksign
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Home » Beosi > SP > Piedode » ZonoRural

RS 8.500.000

IPTURS —

Areautil Area tatal Banhairos Garagens
M 1.210.000m* M 1.210.000m* a - a w
(1 Fozendo

Fazenda & venda, 50 alqueires por r$
8.500.000 - zona rural - piedade/sp

L Rural, Piedade/SP

Fale com o anunciante

ke

i Digite seuname
& Digite seu email

L Do) mxneexicex

©Old, gostaria de mais informacdes sebre este
Iiméwel.

https://www.chavesnamao.com.br/imovel/fazenda-a-venda-com-garagem-sp-piedad
e-zona-rural-1210000m2-RS8500000/id-20710323/?pg=2

4) VALOR MEDIO DE MERCADO

Com base nas informacbdes dos imdéveis disponiveis a venda e anuncios de imoéveis
similares, o valor médio de mercado com caracteristicas semelhantes na regidao é de

aproximadamente R$12.000.000,00

5) CONSIDERAGOES:

Uma vez que nao fora possivel visitar o imével “in loco” utilizamos o método comparativo
para referida avaliagdo, tendo como base a metodologia de comparacao de prego de

mercado como critério principal de avaliacéo.

Clicksign f3221ec7-76d0-481c-b1c2-21e63544f9d3
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6) AVALIADOR:

Bruno Henrique de N. Ferreira dos Santos

Profissional com mais de 20 anos em experiéncia no mercado imobiliario, atuando no 4°
Tabelido de Notas de Osasco como escrevente notarial; apos estagio na massa falida do
Banco Santos; passando pelo Banco Bradesco departamento do patriménio, saindo entdo
para Fundar a BMTP Invest Negdcios Imobiliarios, em 2021, imobiliaria e assessoria que
visa atender de forma exclusiva seus clientes em todo o ciclo de venda do imovel.

FORMAGOES

DIREITO (Unip)

Gestao Comercial (Anhembi Morumbi)

PDD Programa de Desenvolvimento de Dirigentes ( Fundagdo Don Cabral)
Formagao G4 Sales

Formacao G4 CX

CRECI-SP 240.142

Sao Paulo 16 de setembro de 2025
Assina de forma eletrénica nos termos do artigo 10 da MP 2.200-2/2001, via plataforma
clicksign.

Bruno Henrique de N. Ferreira dos Santos
Assinado eletronicamente

Z
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CI' I H Datas e horarios em GMT -03:00 Brasilia
IC <5|gn Log gerado em 17 de setembro de 2025. Versado v1.48.0.

Processo n°_0004738-44.2025.8.26.0361 Laudo BM.docx.pdf

Documento nimero #f3221ec7-76d0-481c-b1c2-21e63544f9d3
Hash do documento original (SHA256): 56e63f3c93a6692696f2fec144c6ceedf2ed5ee69e52830909e7ecad6b0abbe?

Assinaturas

@ Bruno Henrique de Nicola Ferreira dos Santos —

. ) //)
CPF: 372.705.478-66 g1
7//‘/;

Assinou como corretor de imdveis em 17 set 2025 as 16:23:26
Bruno Henrique de Nicola Ferreira dos Santos

Log

17 set 2025, 13:39:07 Operador com email bruno@bmtp.com.br na Conta a76f62de-5ff6-4622-8d5a-a17db3ddd219
criou este documento numero f3221ec7-76d0-481c-b1c2-21e63544f9d3. Data limite para
assinatura do documento: 17 de outubro de 2025 (13:39). Finalizagdo automatica apds a ultima
assinatura: habilitada. Idioma: Portugués brasileiro.

17 set 2025, 13:39:29 Operador com email bruno@bmtp.com.br na Conta a76f62de-5ff6-4622-8d5a-a17db3ddd219
alterou o processo de assinatura. Data limite para assinatura do documento: 17 de outubro de
2025 (13:38).

17 set 2025, 13:39:29 Operador com email bruno@bmtp.com.br na Conta a76f62de-5ff6-4622-8d5a-a17db3ddd219
adicionou a Lista de Assinatura:
bruno@bmtp.com.br para assinar como corretor de imoveis, via E-mail.

Pontos de autenticacdo: Token via WhatsApp; Nome Completo; CPF; endereco de IP; Assinatura
manuscrita. Dados informados pelo Operador para validacdo do signatario: nome completo
Bruno Henrique de Nicola Ferreira dos Santos e CPF 372.705.478-66.

17 set 2025, 16:23:26 Bruno Henrique de Nicola Ferreira dos Santos assinou como corretor de iméveis. Pontos de
autenticacdo: Token via WhatsApp *******7742 com hash prefixo 007b43(...). CPF informado:
372.705.478-66. Assinatura manuscrita com hash SHA256 prefixo 5072d9(...), vide anexo
manuscript_07 abr 2025, 13-43-14.png. IP: 177.103.124.180. Localizagdo compartilhada pelo
dispositivo eletrdnico: latitude -23.8157824 e longitude -46.1242368. URL para abrir a localizacdo
no mapa: https://app.clicksign.com/location. Componente de assinatura versdo 1.1303.0
disponibilizado em https://app.clicksign.com.

17 set 2025, 16:23:28 Processo de assinatura finalizado automaticamente. Motivo: finalizagdo automatica apos a
Ultima assinatura habilitada. Processo de assinatura concluido para o documento nimero
f3221ec7-76d0-481c-b1c2-21e63544f9d3.
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CI' I H Datas e horarios em GMT -03:00 Brasilia
IC <5|gn Log gerado em 17 de setembro de 2025. Versao v1.48.0.

lcp Documento assinado com validade juridica.
Brasil Para conferir avalidade, acesse https://www.clicksign.com/validador e utilize a senha gerada pelos signatarios
})_7) ou envie este arquivo em PDF.

As assinaturas digitais e eletrénicas tém validade juridica prevista na Medida Provisoria n°. 2200-2 / 2001

Este Log é exclusivo e deve ser considerado parte do documento n°® f3221ec7-76d0-481c-b1c2-21e63544f9d3, com os efeitos
prescritos nos Termos de Uso da Clicksign, disponivel em www.clicksign.com.

Anexos

Bruno Henrique de Nicola Ferreira dos Santos

Assinou o documento enquanto corretor de iméveis em 17 set 2025 as 16:23:26

ASSINATURA MANUSCRITA
Assinatura manuscrita com hash SHA256 prefixo 5072d9(...)

s

'

Bruno Henrique de Nicola Ferreira dos Santos
manuscript_07 abr 2025, 13-43-14.png
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AVALIACAO DE IMOVEL

Processo n°: 0004738-44.2025.8.26.0361 22 Vara Civel do Foro de Mogi das Cruzes
Exequente: Wagner Diglio da Motta

De acordo com a solicitacao de V.Sa., apresento, quanto ao valor de comercializagao do
seguinte imoével:

IMOVEL

Um terreno rural, denominado “Fazenda Rio das Pedras”, com area de 296,77 hectares,
localizado no bairro Rio das Pedras, Piedade, Sao Paulo, melhor descrito e caracterizado
na matricula n® 23.392 do 1° Oficial de Registro de Imdveis de Piedade.

L Layers

Goog!e\Maps

Apods levantamento de informagdes com base no estudo do processo e consideracdo de
localizacao, comparativo de mercado, estudo da regiao, temos o seguinte:

R$12.010.000,00

CONSIDERAGOES:

O prazo médio para realizacao de venda na regido pode variar de trés a seis meses.
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COMPARATIVO:

et

Fale com o anunciante

Rssooooc0 EE ..
ST R Zono R, Pedader 57

e a- & oo sou am

[ Pk
Die. gastaria de mats rformactes schre gste
rrovel

Fazenda a venda na Zona Rural. Piedade

Descgio

s cheiens e /01302 ém 20| Ak DO4S0
VENDE-SE SITH0 - ZONA RURAL - FEDADE/SP s

FONTE DE AGUA MINERAL - REGLAD SOROCARA R 419 9EIT_ Ver

Linda propricdde com drea fafal do 32 alquercs pauksios 12 diqueres pora cuftiva

https://www.chavesnamao.com.br/imovel /fazenda-a-venda-sp-piedade-zona-
rural-RS8000000/id-24384512/

Home > Brosi » 5P > Piedode
Fale com o anunciante

R$ 12.000.000 i S

Centro, Piedade/ SP

9 5.443.790m" 1 5.443790m*

Fazenda
L ©la gostaria de mais informagBes sobre este

Fazenda & venda. 5443790 m’ por r$ et

12.000.000,00 - piedade - piedade/sp

Descricdo

Uttima atudlizocdo: 24/05/2025 4s 04:22h | Ref. FAQO40

Fazenda para venda em Piedode-SP.

Area Total: 224,95 Alqueires.
bt ol
Maravilhosa propriedode localizada em Piedade 120 Km de S0 Paula

https://www.chavesnamao.com.br/imovel/fazenda-a-venda-sp-piedade-centr
0-5443790m2-RS12000000/id-24099031/
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Home 3 Brosl > SP ) Piedode » ZonaRurdl < @

Fale com o anunciante

Venda
RS 8.500.000 Estrada Rural. 6, Zona 5 = Agendor visita
° Rural. Piedade/SP

PTURS —

Areautil Area tatal Banhairos Garagens
M 1.210.000m* M 1.210.000m* a - a w
U Do) e e
{1 Fozendo

©Old, gostaria de mais informacdes sebre este
imével.

Fazenda & venda, 50 alqueires por r$
8.500.000 - zona rural - piedade/sp

https://www.chavesnamao.com.br/imovel /fazenda-a-venda-com-garagem-sp-
piedade-zona-rural-1210000m2-RS8500000/id-20710323/?pg=2

Assina de forma eletrénica nos termos do artigo 10 da MP 2.200-2/2001, via plataforma
clicksign.

Sao Paulo 16 de setembro de 2025

AVALIADOR:

Claudio Mariano
CRECI-SP 287.621

Clicksign c9c6d9a0-71c5-4d4f-b388-468324380af5

fls. 191

Este documento € cépia do original, assinado digitalmente por ELISEU JOSE MARTIN e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 19/09/2025 as 14:37 , sob 0 nUmero WMCZ25702044517

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0004738-44.2025.8.26.0361 e codigo hGWcZeQN.



fls. 192

CI' I H Datas e horarios em GMT -03:00 Brasilia
IC <5|gn Log gerado em 17 de setembro de 2025. Versado v1.48.0.

Processo n°_0004738-44.2025.8.26.0361 Laudo Claudio.docx.pdf

Documento nimero #c9c6d9a0-71c5-4d4f-b388-468324380af5
Hash do documento original (SHA256): 13feec5b01fbbff8316e7ffe62b417ec71152f37c6d43d1dbd02bce12a01bc50

Assinaturas

@ Claudio Mariano
CPF: 149.277.398-05

Assinou como corretor de imdveis em 17 set 2025 as 14:38:58
Claudio Mariano

Log

17 set 2025, 13:39:40 Operador com email bruno@bmtp.com.br na Conta a76f62de-5ff6-4622-8d5a-a17db3ddd219
criou este documento nimero c9c6d9a0-71c5-4d4f-b388-468324380af5. Data limite para
assinatura do documento: 17 de outubro de 2025 (13:39). Finalizagdo automatica apds a ultima
assinatura: habilitada. Idioma: Portugués brasileiro.

17 set 2025, 13:39:58 Operador com email bruno@bmtp.com.br na Conta a76f62de-5ff6-4622-8d5a-a17db3ddd219
alterou o processo de assinatura. Data limite para assinatura do documento: 17 de outubro de
2025 (13:38).

17 set 2025, 13:39:58 Operador com email bruno@bmtp.com.br na Conta a76f62de-5ff6-4622-8d5a-a17db3ddd219
adicionou a Lista de Assinatura:
claudio.mariano.corretor@gmail.com para assinar como corretor de imoveis, via E-mail.

Pontos de autenticacdo: Token via E-mail; Nome Completo; CPF; endereco de IP; Assinatura
manuscrita. Dados informados pelo Operador para validacdo do signatario: nome completo
Claudio Mariano.

17 set 2025, 14:38:58 Claudio Mariano assinou como corretor de imoveis. Pontos de autenticacdo: Token via E-mail
claudio.mariano.corretor@gmail.com. CPF informado: 149.277.398-05. Assinatura manuscrita
com hash SHA256 prefixo 88e71b(...), vide anexo manuscript_17 set 2025, 14-37-29.png. IP:
216.238.120.190. Localizagdo compartilhada pelo dispositivo eletronico: latitude -23.8388956 e
longitude -46.1333721. URL para abrir a localizacdo no mapa: https://app.clicksign.com/location.
Componente de assinatura versao 1.1303.0 disponibilizado em https://app.clicksign.com.

17 set 2025, 14:38:59 Processo de assinatura finalizado automaticamente. Motivo: finalizacdo automatica apos a
ultima assinatura habilitada. Processo de assinatura concluido para o documento ndimero
€9c6d9a0-71c5-4d4f-b388-468324380af5.
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CI' I H Datas e horarios em GMT -03:00 Brasilia
IC <5|gn Log gerado em 17 de setembro de 2025. Versao v1.48.0.

lcp Documento assinado com validade juridica.
Brasil Para conferir avalidade, acesse https://www.clicksign.com/validador e utilize a senha gerada pelos signatarios
:'.)—'_'“> ou envie este arquivo em PDF.

As assinaturas digitais e eletrénicas tém validade juridica prevista na Medida Provisoria n°. 2200-2 / 2001

Este Log é exclusivo e deve ser considerado parte do documento n°® c9c6d9a0-71c5-4d4f-b388-468324380af5, com os efeitos
prescritos nos Termos de Uso da Clicksign, disponivel em www.clicksign.com.

Anexos

Claudio Mariano

Assinou o documento enquanto corretor de imdveis em 17 set 2025 as 14:38:58

ASSINATURA MANUSCRITA
Assinatura manuscrita com hash SHA256 prefixo 88e71b(...)

Claudio Mariano
manuscript_17 set 2025, 14-37-29.png
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