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Imoveli= 0O Rpwrtcmcnto r2 151, situado no 152 andar do fdificio Marguesa da Lilian|
e ———-

sita n rua México no 58, distrito, municipio e comarea cg GuerJu, possuindo g a-/
raa total (BXClUldD o t=rrago de cohartura)} de 147,743 m2., 7gue comprﬂande 106, 350
m2., de arca Gtil com dircite o um @spago na garagem colotiva, Ja incluida ne dres
de 41,393 m2., de dree comum, tsndo o cosfleienta de participggac no terreno de -/
ﬂ,DG?ﬁ an qual corresponde a Frﬂrao ideal de terrenn 1gual a 20,332 m2. 0 coefici-
anta de part1c1pagao nas despesaos de condominia & de 4,42 4p, estﬂrdo incluso nessq
ceeficiente a guota correspondents ao tarrago de cobertura supra referido.-

Progrigtériosse MAXIMD MAATINS DA CRUZ, engenheiro e sua mulhar IVETTE ROBERTQ MAR
TINS DA CRUZ, dec lar, casndos sob o rogime ds cumunhao de bens, antericrmente a -
Lei n? 6.515/77, bresileirog, portgdcreﬂ das cedulas de identidode ReGe 927. 7%7-/
5P e 2.094,716-50 e do CPF/MF sob n2 0104505.,918-B7 e 767.805.628-15, residentes
| @ domicilicdos em Sac Paulo, 2 Ave dos Semanciros 350.=

Azgistrou anteriori=- Matricula 10.207 destz cartnrlu.—

0 escravonte autorlzaqg

Rel/ 18,635 7 de Margo de 1.980.
Por ecdriturn de 10 de Janelro de 1980 do 12 Cartdric de Rotas de BugruJW, livro
2x7, fls Bl-v, os propristarios acima hipotecaram o i:Gvel acima descrito & MA=-
NOEL SALGADD TABORDA e sua mulher LILIA BENEDETTI TADORDA, casodos sob o regime
do comunhao de bens, anteriormente a lai 6, 515/77 , brasileiros, portadores das
CIRGS NQ B1B.B24 & 1.055.806 = do CPF/HF sob ne 003,713.94B-72, residentzs = do=
miciliados & Ave 11 de junho n2 391 em S3o Paulo, e WALTER MARID STROEBELe sua
mulher CLELIA TABORDA STRREBEL, cesados soh o rﬁglme da comunhao de bens, anteri
Drantc 2 lazi 64515/77, brosileiros, proprietdrics, portadores das CIRG l 011,878
9 1,220.,15% 2 do CPF/MF sob n2 001.956,778-20, resident:s o domiciliados a run -/
”erguelro 1825 em Sao Pe ulo, pars a garantio dg divida de Cr$3.318.420 ,00, snndo
0 prazec de wv. ncxmunuo de prusente hipotoca, até o dia 12 de margo de 1982, ne for

ma conzhonte do titulc e de ais condig incluido o volop de imdyeis de outras
comarcagyfegistrado por ? 2scraviants autorizadoe-

Av.2 e <22 da Setembro de 1,983

Pela egcritura de 25 de agosto de 1, 983, do 29 Certorio de Notas do=
GuaIUJa, livro 129, fls, 231, WALTER MARIO JTROEBEL e sua mulher CLE
LIA TABORDA STROEBEL, br351191r05, Proprletarlos, casados no regime/
da comunhao de bens, anteriormente & Lei n2 6,515/77, residentes e -
domiciliados em 5a0 Paulo, Capital, na Rua Vergueiro, 1.825, portado
res dos RG. n2s, 1.011.838-SPp e 1,220.159-5P, inscritos ng CPF/MF nt®
001.956,778=20; e LILIA BENEDETTI TABORDA, brasileira, vilva, do lar
portadora do RG. ne 1,055.806-5P, inscrita no CPF. sob nt 003.713.=-
948-72; EVARISTO SEICA TABORDA NETO, brasileiro, solteiro, maior, téc
nico ElELanlCO, portador do RG. n? 7,955.503=-5P, inscrito no CPF ng
955.020,928-87; MANOEL SALGADD TABORDA FILHO, brasileiro, solteiro,-
maior, tecnlco em contabilidade, portador do RG. n? 7,955,502-5P,ins
crito no CPF. sob n? 014,406,498~71; FABIO BENEDETTI TABORDA, br551-
leiro, solteiro, meior por emanc1paga0, estudante, portador do RG.n¢
15,783,747-5P, inscrite no CPF/MF sgb nc 003.713.948-72 (dependente)
e LUIZ ANTONIO BENEDETTLI TABORDA, técnico em contabilidade, assidtia
_»|do por sua mulher ANA LUcIA ~MIYASHITA TOMASSETTI TABCRDA, do lar, ca
sados pelo regime da comunhao prrcial de bens, nos termos da Lei n®
6£.515/77, portadores dos RG. n®s,9,041,B844-5P e 12,753.467-5P, 1ns--

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/NMAP5-283N6-2TH4C-XAZMQ

continua no verso




CNM: 120469.2.0018b35-45

: netricula ficha
#'18635 | [ o |
valide aqui N verse
este documento

ciritos no EPF/NF sob no 033.653.578-3]1, brasileiros, residentes e do

miciliados em Sao Peulo, Capital, na Rua Cempina da Taborde, 180, san
do todos os demeais residentes em Sao Paulo, na Avenida Onze de Junho
391, na qualidade de suycessores de MANOEL SALGADO TABORDA, autorizam
esta averbagao parg flcar constando o cancelamento da hlputeca CONS=
tituida sobre o imovel desta matricula, sendo consequencia, feito

o cancelamento do R.1 acima. Averbado por es

| crevente autorizado.=-
t - . , wuws
|Av.03 22 de maio de 1987 [

Por instrumento particular datado de 23 de maio de 1983, o8 instituintes do condo-
minio, Maximo Mertins da Cruz, @ sus mulher Ivette Roberto Martins da Cruz, s os -
demais stuais proprietdrios do Edificio Harqucsa de Lilian, requareram a pra-anta/
lvarbagnn para ficar conatando a retificagao de sscritura de especificagao, insti-
tuigac @ convengao de condom{nio do referido Edificio, datada de 23 de feversiro -
de 1978, lavrada no 1% Cartdrio de Notas de Guaruja=SP,, no livro 197, fls, 383, -
registrnda sob n? 07 na matricula n®' 10,207, no tocante as arees, fragoes ideais e
confrontagnas do apartamento retro descrito, a Pim de adapti-las as espécificagOes
da Asloclacao Brasileira de Normes Técnicas (ABNT), s quais psssam & ser as se- -
guintes: &rea real de 277, 135-2. sendo 209,700m2 de area real privativa, e 42,635/
n2 de irta de uso comum de divisao ptupetciunnl 8 24,800m2 de araa ds uso cosum de
diviaao nao proporcional(ﬁaragnm). n;_ggh!;&u:ql = 101,850m2 de araa real privati-
vay 3 no T5v ShdaF - 107,550m2 de area real privativs, A “ arsa de uso comum de divi
820 nao proporcionel de. 24,800m2, corresponds a uma vags na garagem coletiva, o ;7
coeficisnte de partictpacao nas despesas de condoniniu ¢ de 6,2489%, estando 1nclu
so naesse cosficisnts a parte correspondents a unidsda toda, inclufdaa nela as aress|
conatantes do 159 andar @ da cobertura;.e as confrontaqoos_qua passam & SST a8 se-—
guintes: no 152 andar, pels frents com o recuo de frente do sdificic,.nas laterais
com 0 recuo lateral do edificio, e nos fundos com o hall de servigo; na coberturas/
confronta pela frente, com o recuo de frente, nas lstersis com os recuos laterais/
e, nos fundos com o depdsito de prpprisdade comum, As partes ratificam todos os dg

male termos e djgéires/da f:éé;;;zf&ritura,nra,ratificada, datada de 23,02,1978.-

Averbado por W} escravente autorizado. JP&
Av, Ofg// v oo 18 de junho de 1998
Por eScritura de 25 de maio de 1998, do 1livro 1854,"p&ginaq
305/308, re-ratificada pela escritura de 08 de junho de 1998, do
livro 1854, péginas 361 e 362, ambas do 2o0. Cartério de Notas de|
S#o Pag]o, Capital, foi autorizada a presente averbagdo para ficar
constando que o 1imével objeto da presente matricula, acha-se
cadastrado pela Prefeitura Municipal de Guarujd sob no. 0-0019~001~-
028, conforme cépda autenticada do carnet de aviso de imposto no.

- 005.842, expeé?;z pela referida Prefeitura. Averbado -por

a //y/ ~ascrevente.
7
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Av. 05 18 de junho de 1998

Pela mesma escritura de 25 de maio de 1998, re-ratificdda pela
escritura de 08 de junho de 1998, acima mencionadas, foi autorizada
a presente averbagio para ficar constando que o ndamero correto do
RG. da cédula de identidade de MAXIMO MARTINS DA CRUZ, é 926.767,
conforme cdpia autenticad o referido documento, expedido pela
ica do Estado de S&c Paulo, em 06 de

maio de 1980, e n#o0 como\ gonstou da abertura da presente matricula.

Aver?ﬁﬁgpor ///,/;2‘j;7/Pﬁscrevente.
— ' JP

R. ka_ﬁ,//// 18 de junho de 1998
Pela mesma escritura de 25 de maio de 1998, re-ratificada pela
escritura de 08 de junho de 1998, acima mencionadas, MAXIMO MARTINS
DA CRUZ, engenheiro civil, e sua mulher IVETTE ROBERTO MARTINS DA
CRUZ, também conhecida por IVETE ROBERTO MARTINS DA CRUZ, do lar,
brasileiros, casados pelo regime de comﬁnhﬁo de bens, antes da lei
6515/77, RG. nos. 926.767-SSP-SP, e 2.094.716-5SP-SP, o CPF/MF nos.
010.505,918-87 e 767.805,628-15, residentes e domiciliados em S#o
Paulo, Capital, na Avenida Professor Manoce) José Chaves no. 281,
venderam o imével obieto da presente a CELSO GALDINO FRAGA FILHO,
brasileiro, divorciado, advogado, inscritc na OAB/SO sobh no.
31.824, e CPF/MF no. 067.134,088-34, residente e domiciliado em Sd3o
Paulo, Capital, Rua da Mata no. 183, apto. 81, pelo prego de
R$70.000,00. venal / 1998 - R$61.220,39). Registrado por

2screvente.
J)/4a¢
JP_

R.07 19 de dezembro de 2006
Por escritura datada de 08 de novembro de 2006 do 2°

Tabeliao de Notas de S&o Paulo-3P., livro 2193, fls, 91/92,
CELS0O GALDINO FRAGA PFILHO, 1ja gqualificade, doou a nua
propriedade do imdével objeto desta matriculia a SORAYA
BOTEON; braslleira, solteira, dentista, RG. n° 12,628.523-
$8P-3P., CPF/MF. n° (59.478.758-02, residente e domiciliada

Secretaria de Seguranga
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em S8c Paulo-SP., & Rua da Mata n° 183, ap. 81, atribuindo
para efeitos fiscais o valor de R$46.666,67. (Valor Venal/
2006 -~ proporcional - R$6%.180,73).

¢ . ._77-—_"_# L"ﬂ"\ u .
1 —r——— 3
Registradce por Reberto He Jesus Giannella
SubstNtuto da Oficial

afg

R.C8E 19 de dezembro de 200%

Pela mesma escritura datada de 08 de novembro de 2006,
CELSO GALDINO FRAGA FILHO reservou para si o usufruto
vitalicie do imdvel objeto desta matricula, atribuindo para
efeitecs fiscais o valor de R$23.333,33. ({Valor Venal/2006 -
proporcional - R$34.560, 36)

Cij\foberto %Jesus Giannella

Substitruto da Oflrlal

Registrado por

AV.9. Protocolo n° 448.586 de 28 de junho de 2022, Cancelamento de Usufruto.
Nos termos do requerimento de 28 de junho de 2022, instruido com certiddo, procedo
a presente averbagdo para constar o 6bito de CELSO GALDINO FRAGA FILHO,
ocorrido em 02 de novembro de 2020, razio pela qual fica totaimente cancelado o
usufruto registrado sob n® 8 nesta matricula. Valor Venal / 2022 - usufruto -
R$89.860,92. Emolumentos cobrados pelo ato: R$493,96. Guaruja, 08 de julho de
2022. Selo digital n° 12046933 1SW000320080VQ22B.

Silvio Luiz da Luz

Averbado por: '
Escrevente Autorizado

R.10. Protocolo n® 450.588 de 15 de agosto de 2022. Alienacao Fiduciaria. Por
cédula de crédito bancario n® 10176512706 de 01 de agosto de 2022, SORAYA
BOTEON, j4 qualificada, alienou fiduciariamente o imével matriculado ao ITAU
UNIBANCO S/A.,, com sede em Sao Paulo-SP, na Pragca Alfredo Egydio de Souza
Aranha n® 100, Torre Olavo Setubal, CNPJ/MF n°® 60.701.190/0001-04 em garantia
do financiamento que lhes concedeu, no valor de R$620.504,08 (seiscentos e vinte
mil, quinhentos e quatro reais e oito centavos), com prazo de amortizagdo de 240
meses, ¢ vencimento do primeiro encargo mensal 30 dias apos a data de liberagdo dos
recursos ao cliente, e incidéncia de juros a taxa nominal de 18,0324% a.a. e efetiva de
19,6000% a.a. Para o fim do artigo 24, inciso VI, da Lei 9.514/97, foi atribuido ao

v {continua—na-ficha03)
t o
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im6vel o valor de R$1.202.000,00 (um milhdo, duzentos e dois mil reais).
Emolumentos cobrados pelo ato: R$2.829,67. Guaruja, 24 de agosto de 2022. Selo
digital n° 120469321F0000333979WV22X.

Registrado por: //}‘% Silvio Luiz da Luz
Escrevente Autorizado

AV.11. Protocolo n° 504.737 de 22 de abril de 2026. Consolldac;ao de Propriedade.
Nos termos do procedimento administrativo que tramiton perante este Oficial na
forma do art. 26 da Lei 9.514/97, no qual consta certiddo de notificagdo da devedora-
fiduciante e transcurso de prazo sem que esta purgasse a mora, procede-se, a
requerimento do-credor fiducirio ITAU UNIBANCO S/A, jé qualificada, datado de
30 de junho de 2026, a consolidagfo da plena propriedade sobre o imével matriculado
em seu favor pelo valor de R$1.202.000,00. Valor venal - R$335.431,58.
Emolumentos cobrados pelo ato: R$1.503,21. Guaruja, 14 de julho de 2026. Selo
digital n° 1204693310000

Averbado por:
ilvio Luiz Da Luz
Escrevente

** FIM DOS ATOS PRATICADOS NESTA MATRICULA **
** VIDE CERTIDAO NO VERSO **
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CERTIDAO DIGITAL
OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DE GUARUJA - SAO PAULO
CERTIFICO e dou fé que a presente certiddo foi emitida nos termos do art. 19, §1°, da Lei n° 6.015/1973, conforme a redagéo
dada pela Lei n° 14.382/2022, sob a forma de documento eletronico, mediante processo de Certificagdo Digital ICP-Brasil,
nos termos da Medida Proviséria n° 2.200-2/2001. CERTIFICO ainda que os 6nus ¢ aliena¢des constam da propria matricula,
portanto esta ¢ uma certiddo de propriedade, 6nus e alienagdes. RESSALVA-SE que certiddes de matricula de que constar
registro de loteamento ou de condominio edilicio ndo cumpre a fung@o de certiddo de propriedade, negativa de onus e
alienagdes de lotes ou de unidades autonomas construidas ou em construgdo, integrantes do respectivo empreendimento.
CERTIFICO ainda que foi prenotado requerimento sob n® 507805, em 07/07/2026, e que, a pedido do apresentante, foi
submetido(s) a requalificacdo pelo Juizo Corregedor desta Serventia por meio do procedimento da Suscitagdo de Duvida
previsto no artigo 198 e seguintes da Lei n® 6.015/73, ficando os efeitos desta prenotacdo prorrogados até decisdo final. Esta
certiddo devera ser conservada em meio eletronico, para que sua autoria e integridade sejam comprovadas. Guaruja, data e
hora abaixo indicadas.
Assinatura Digital

Ao Oficial: R$ 45,88 Certiddo expedida as //:10:00 horas do dia 14/07/2026
Ao Estado: RS 13,04 Para lavratura de escrituras esta certiddo ¢ valida por 30 dias
Ao IPESP: RS 8,92 (NSCGIJSP, XVI, 15, "c").

Ao Reg.Civil: R$ 2,41 Para conferéncia do selo eletronico pelo QR Code em
Ao TJSP: RS 3,15 https://selodigital.tjsp.jus.br

N° SELO: 1204693C3000000104216426Z.
CUSTAS E CONTRIBUICOES RECOLHIDOS CONF.
ART.12, LEI 13.331/2002.

Prenotacao n® 504737

Ao Municipio: R$ 0,92
Ao MPSP: R$ 2,20
Total: RS 76,52

Rua Buenos Aires, 611, 2° andar, Pitangueiras - CEP 11410-010
Tel: (13) 3343-4230 - www.registroguaruja.com.br
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