4

= ~
p |

7‘7_ : "-_1‘;_‘4__ ; ',{_' =" 3 a :

2]

!

Péagina: 01

SERVICO REGISTRAL ALFREDO MARIANO

Y
Registros de Iméveis, Hipotecas, Titulos e Rua Adalberto de Freitas, 27
Documentos e Pessoas Juridicas. Centro, Pesqueira/PE-55200-000.
Tel.: (87) 3835-6864
ALFREDO MARIANO DE BRITO CNP]J]/MF n® 29.328.795/0001-43

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/65GPY-M6N79-S7S6A-TQ4PV

- - — — — - . i ! ."‘
L Bl T AN HI R ™, TH : \ w )
o | . - ’ « 1 o] 1838l s ) " - N y L
o —-—@x’:4ﬁ# !‘u; :‘_ "E ] I L | "P-t, l llr'_j ™ _'J L'] : 4 an B l, L | J ; N Y . g : .%k- ‘

Oficial do Registro de Imé6veis
SANDRA MARIA DA SILVA MORAIS
Substituta

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

CERTIFICO, a requerimento de pessoa interessada, sob processo de entrada n® 8849, informo que

da busca procedida nos Livros e Fichas deste Servigo Registral, constatei a matricula do teor seguinte:
MATRICULA: 12583. CNM: 150813.2.0012583-25. Data: 11/02/2015.

Dados do Imével: UMA CASA UNIFAMILIAR, DE ALVENARIA, COBERTA DE MADEIRA E
TELHAS. DENOMINADA DE CASA 02. LOCALIZADA NO PAVIMENTO TERREO,
INTEGRANTE DO CONJUNTO RESIDENCIAL “FESTA DA RENASCENCA”. SITA A RUA
PROJETADA, 16, N° 100 NESTA CIDADE, COM FRENTE PARA O SUL, COMPOSTA POR
VARANDA, SALA PARA DOIS AMBIENTES (ESTAR/JANTAR), DOIS QUARTOS, COZINHA
TIPO AMERICANA. B.W.C., SOCIAL, AREA DE SERVICO E UMA VAGA PARA
ESTACIONAMENTO DE VEICULO NA AREA EXTERNA, CONFRONTANDO-SE: PELA
FRENTE. VIA DE ACESSO DO CONJUNTO RESIDENCIAL QUE DA PARA OS LOTES 12,
MESMA QUADRA: LADO DIREITO, LOTE 10, MESMA QUADRA; LADO ESQUERDO, CASA
1. DO CONJUNTO RESIDENCIAL E FUNDO PARA A RUA PROJETADA 09. MESMA
QUADRA. LOCALIZADA EM TERRENO PROPRIO. QUE MEDE 7.61M DE FRENTE E
FUNDOS POR 6.50M DE EXTENSAO DE AMBOS OS LADOS, TENDO O TERRENO UMA
AREA TOTAL DE: 160.00M2 E A CONSTRUCAO: 52,79M2.

Dados do Proprietirio: CONSTRUTORA JOAO DE BARRO LTDA, CNPJ: 12.882.759/0001-24,
com sede a rua um, n° 203, bairro N. Sra. da Concei¢ao, Paulista/PE, representada por seu sécio
majoritario: T HOME LUIZ CORTES DE ARAUJO E SILVA, brasileiro, divorciado, empresario,
CPF: 032.129.314-26; RG 5.078.673-SSP/PE, residente em Recife/PE.

Registro Anterior: 11.075, fls. 129, livro 2-CP, deste cartorio. A Oficial do Reg. Designada: As)
Andréa Valenca Mota Cavalcanti.

R. 1-12.583. Nos termos do Contrato por Instrumento Particular de Compra e Venda de Unidade
isolada e Mutuo com Obrigacdes e Alienacdao Fiducidria — Programa Carta de Crédito Individual —
FGTS, de 03/02/15, o imovel constante da presente matricula foi adquirido por JOSE JADSON
LUCENA CAVALCANTI, brasileiro, solteiro, CPF: 109.757.154-88; RG: 7805624-SDS/PE,
residente nesta cidade, por compra feita a proprietaria acima mencionada e, pelo valor de R$

85.580,00(oitenta e cinco mil quinhentos e oitenta reais). Pesqueira, 11/02/15. A Oficial do Reg.
Designada: As) Andréa Valenga Mota Cavalcanti.
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isolada e Mutuo com Obrigagdes e Alienagao Fiduciaria — Programa Carta de Crédito Individual —
FGTS, de 03/02/15, contrato n°® 8.4444.0838660-7, em que ¢ Credora Fiducidria: CAIXA
ECONOMICA FEDERAL — CEF, ag. Pesqueira/PE ¢ Comprador/Devedor/Fiduciante: JOSE
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12.583. Nos termos do Contrato por Instrumento Particular de Compra e Venda de Unidade

JADSON LUCENA CAVALCANTI, acima mencionado. Valor da Compra e venda e da Garantia
Fiduciaria: R$ 85.580,00 (oitenta e cinco mil, quinhentos e oitenta reais). Recursos proprios: R$
4.600,00. FGTS: R$ 12.516,00. Financiamento: R$ 68.464,00. Origem dos Recursos: FGTS. Valor da
operacdo: R$ 80.980,00. Sistema de Amortizagdo: PRICE. Prazo: 360 meses. Taxa anual de juros:
nominal: 5,00% e efetiva: 5,1161%. Vencimento 1° encargo: 03/03/15, no valor total de R$ 386,34.
Alienacdo Fiduciaria: CASA, 02, DO CONJUNTO RESIDENCIAL. “FESTA DA RENASCENCA”,
SITA A RUA PROJETADA 16, N° 100, nesta cidade, constante da matricula acima, com todas suas
caracteristicas e confrontacoes. E, sob outras clausulas e condi¢coes contidas no presente contrato.

AV. 3-12.583. P. 45.010. Conforme Autorizacdo para Cancelamento da Propriedade Fiducidria —

Financiamento de Crédito Imobiliario, datado de 20/02/2017, devidamente assinado por Oceano
Salvador de O. Neto — Matr. C114504-8 — Gerente Geral, fica baixado o R. 2-13.583 acima, com todas
suas caracteristicas e confrontagdes existentes. Pesqueira, 02/03/2017. A Of. do Reg. Designada: As)
Andréa Valenca Mota Cavalcanti.

R. 4-12.583. P. 45.011. Nos termos do Oficio n® 5371/2017-SIALG-GIREC/RE, datado de
20/02/2017, pela qual CAIXA ECONOMICA FEDERAL — Institui¢do Financeira sob a forma de
empresa publica, vinculada ao Ministério da Fazenda, criada pelo Decreto — Lei n°® 759, de 12.08.1969,

alterada pelo Decreto — Lei n°® 1259, de 19.02.1973, regendo-se pelo Estatuto vigente nesta data, com
sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-DF, CNPJ/MF: 00.360.305/0001-04, na
qualidade de credora fiduciaria da divida relativa ao contrato de financiamento imobiliario com
alienacdo em garantia n® 844440838660, firmado em 03/02/2015, registrado sob o n° R. 01, na
matricula n® 12.583, desse Registro de Imoveis, adquiriu o imével situado na R Projetada 16, n® 1000,
casa 2, constante do registro acima, com todas suas caracteristicas e confrontagdes existentes, vem por
seu representante requerer, em seu favor, nos termos do art. 26 § 7° da Lei 9.514/97, que foi
transcorrido o prazo da intimagdo, sem purgagio de mora, por parte do Devedor Fiduciante: JOSE
JADSON LUCENA CAVALCANTI, CPF: 109.757.154-88. Pesqueira, 02/03/2017. A Of. do Reg.
Designada: Andréa Valenca Mota Cavalcanti.

R.5 -12583 - Nos termos do Contrato de Compra ¢ Venda de Imodvel Residencial Urbano sem
Financiamento, com utilizacdo dos recursos da conta vinculada do Fundo de Garantia do Tempo de
Servigo — FGTS de Imodvel Residencial Urbano sem Financiamento, com utilizagdo dos Recursos da
conta vinculada do Fundo de Garantia do tempo de servico — FGTS datado de 01 de fevereiro de 2022,
o im6vel UMA CASA UNIFAMILIAR. DE ALVENARIA. COBERTA DE MADEIRA E TELHAS,
DENOMINADA DE CASA 02. LOCALIZADA NO PAVIMENTO TERREO. INTEGRANTE DO

CONJUNTO RESIDENCIAL “FESTA DA RENASCENCA”, SITA A RUA PROJETADA, 16, N°

100 NESTA CIDADE. COM FRENTE PARA O SUL, COMPOSTA POR VARANDA, SALA PARA
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viCULO NA AREA EXTERNA, CONFRONTANDO-SE: PELA FRENTE, VIA DE ACESSO DO
CONJUNTO RESIDENCIAL QUE DA PARA OS LOTES 12, MESMA QUADRA: LADO
DIREITO, LOTE 10, MESMA QUADRA: LADO ESQUERDO, CASA 1. DO CONJUNTO
RESIDENCIAL E FUNDO PARA A RUA PROJETADA 09, MESMA QUADRA, LOCALIZADA
EM TERRENO PROPRIO, QUE MEDE 7.61M DE FRENTE E FUNDOS POR 6.50M DE
EXTENSAO DE AMBOS 0OS LADOS, TENDO O TERRENO UMA AREA TOTAL DE: 160,00M2
E A CONSTRUCAO: 52,79M2, foi adquirido por FABRICIO MARCOS DE OLIVEIRA
GUIMARAES convivente em unifio estdvel com a Sra. HELG EDUARDA LIMA SOARES,
brasileiros, ele trabalhador de fabricagdo e preparagao de alimentos e bebida, ela agricultor, residentes

e domiciliados na Napoledo Galvao Casa, 373, Heliopolis em Garanhuns-PE, inscritos nos CPF/MF
sob 0s n°s 032.641.704-42 e 125.805.324-12 ¢ portadores ele da CNH n° 00348148187-Orgéo de
Transito/PE e ela CIRG n° 9975665-SDS/PE, por compra feita 4 proprietaria: CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - Instituicdo Financeira sob a forma de empresa publica, vinculada ao Ministério da
Fazenda, criada pelo Decreto — Lei n® 759, de 12.08.1969, alterada pelo Decreto — Lei n°® 1259, de
19.02.1973, regendo-se pelo Estatuto vigente nesta data, com sede no Setor Bancério Sul, Quadra 4,
lotes 3/4, em Brasilia-DF, CNPJ/MF: 00.360.305/0001-04, neste ato representada por BRUNNO
SERGIO LEITE DE GODOY ACCIOLY, brasileiro, divorciado, economiario, residente e domiciliado
em Garanhuns/PE, inscrito no CPF/MF sob o n°® 064.616.314-02 ¢ CIRG n°® 7482651-SDS/PE.
Recursos proprios R$ 5.500,00; Recursos da conta vinculada R$ 26.500,00. Pelo valor da compra ¢
venda R$ 32.000,00(trinta € dois mil reais). Emolumentos R$ 565,58; TSNR R$ 64,00; FERC R$
62,84; FERM R$ 6,28; FUNSEG R$ 12,57 ¢ ISS R$ 31,42, no total de R$ 742,69, através da guia n°
0015282443, emitida em 10/02/2022 e recolhida em 28/02/2022, no Banco Santander Brasil S/A.
Pesqueira, 08 de marco de 2022. A Oficial do Registro Substituta: As) Sandra Maria da Silva Morais.

AV-6-12583: Protocolo: 50420 de 20/09/2022. Conforme requerimento datado de 16 de setembro de
2022, do Sr. FABRICIO MARCOS DE OLIVEIRA GUIMARAES, brasileiro, convivente em unido
estavel, eletrotécnico, residente e domiciliado na Avenida Monsenhor Pedro Magno Godoi, n° 70, na

cidade de Garanhuns-PE, acompanhado de Declaragdao emitida pela Prefeitura Municipal de Pesqueira
— Departamento de Fiscalizacdo e Tributagdo — Departamento de Arrecadagao, em 13/09/2022,
assinada por Firmino Torres Galindo — Chefe de Divisao e Fiscalizacdo — Mat. 800.587, ficou
constatado a alteracdo do niimero e nome do logradouro de antiga UMA CASA UNIFAMILIAR. DE
ALVENARIA, COBERTA DE MADEIRA E TELHAS, DENOMINADA CASA 02, LOCALIZADA
NO PAVIMENTO TERREO, INTEGRANTE DO CONJUNTO RESIDENCIAL FESTA DA
RENASCENCA, SITA A RUA PROJETADA, 16, N° 100, NESTA CIDADE, para atual UMA CASA
UNIFAMILIAR, DE ALVENARIA, COBERTA DE MADEIRA E TELHAS, DENOMINADA
CASA 02, LOCALIZADA NO PAVIMENTO TERREO, INTEGRANTE DO CONJUNTO
RESIDENCIAL FESTA DA RENASCENCA, SITA A RUA JAPIASSU, N° 100, BAIRRO
PORTAL, NESTA CIDADE DE PESQUEIRA/PE. Emolumentos R$ 71,24; TSNR RS 15,83; FERC
R$ 7,92; FERM RS$ 0,79; FUNSEG RS 1,58 ¢ ISS R$ 3,96, no total de R$ 101,32, através da guia n°
0016518894, emitida em 13/09/2022 e recolhida em 14/09/2022, no Itat S/A. Pesqueira, 20 de
setembro de 2022. A Oficial do Registro Substituta: As) Sandra Maria da Silva Morais.
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Crédito Bancario — Empréstimo com Garantia de Alienagdo Fiduciaria de Imovel e outras avengas,
cédula n® 10178784907, datada de 31/10/2022, em que ¢ credor: BANCO ITAU UNIBANCO S/A,
com sede em Sao Paulo-SP, na Praca Alfredo Egydio de Souza Aranha, n° 100 — Torre Olavo Setubal,

CNPJ: 60.701.190/0001-04, neste ato representado por seus representantes legais: Bruno Vieira da
Costa, RG: 33.794.363-1 ¢ CPF: 227.522.708-36 ¢ Danilo Carvalho Costa, RG: 42.248.202-X ¢ CPF:
369.087.378-96 e Devedores: FABRICIO MARCOS DE OLIVEIRA GUIMARAES convivente em
unido estavel com a Sra. HELG EDUARDA LIMA SOARES, brasileiros, ele trabalhador de
fabricacdo e preparagdo de alimentos e bebida, ela agricultor, residentes e domiciliados na Napoledo
Galvao Casa, 373, Heliopolis em Garanhuns-PE, inscritos nos CPF/MF sob os n°s 032.641.704-42 e
125.805.324-12 ¢ portadores ele da CNH n° 00348148187-Orgdo de Transito/PE e ela CIRG n°
9975665-SDS/PE. Valor do empréstimo R$ 55.500,00; IOF (financiado): R$ 1.934,16; Valor total do
empréstimo R$ 57.434,16; Taxa de juros efetiva anual: 22.3000%; nominal anual: 20.3004%; efetiva
mensal: 1.6917%; nominal mensal: 1.6917%, Prazo: 240 meses; Sistema de amortiza¢ao: PRICE; Data

de vencimento da primeira prestagao: 30 dias apos a data de liberagdo dos recursos; Data maxima de
vencimento desta operacdo: 31/01/2043; Valor para fins de leildo R$ 98.000,00; Valor estimado da
prestacdo mensal: R$ 989,26; Alienagdo Fiduciaria em Garantia: UMA CASA UNIFAMILIAR, DE
ALVENARIA, COBERTA DE MADEIRA E TELHAS, DENOMINADA CASA 02, LOCALIZADA
NO PAVIMENTO TERREO, INTEGRANTE DO CONJUNTO RESIDENCIAL FESTA DA
RENASCENCA, SITA A RUA JAPIASSU, N° 100, BAIRRO PORTAL, NESTA CIDADE DE
PESQUEIRA/PE. E sob outras clausulas e condi¢des contidas na presente cédula que fica fazendo

parte integrante do acervo desta Serventia Registral. Emolumentos: R$ 865,07; FERC: R$ 96,12;
TSNR: R$ 111,00; FUNSEG: R$ 19,22; ISS: R$ 48,06; FERM: RS 9,61; Total: R$ 1.149,08. O
presente ato so tera validade com o Selo: 0150813.YUQ05202201.01509. Consulte a autenticidade do
selo em www.tjpe.jus.br/selodigital. #GUIAS#. Pesqueira, 09 de novembro de 2022. A Oficial do
Registro Substituta: As) Sandra Maria da Silva Morais.

AV. 8 - 12583. PROTOCOLO Protocolo: 52026 de 26/09/2024. SOLICITACAO DE
PROCEDIMENTO: Requerimento datado de 07 de agosto de 2024, no qual o ITAU UNIBANCO
S/A, CNPJ 60.701.190/0001-04, devidamente representada, solicita o procedimento previsto no art.
26, §1°, da Lei n® 9.514/97, referente a alienacdo fiduciaria incidente sob o R-7 da presente matricula.
Documentos arquivados eletronicamente. Dou fé. Emolumentos: R$ 78,98; FERC: R$ 8,78; ISS: R$
4,39; FUNSEG: R$ 1,76; FERM: R$ 0,88; TSNR: R$ 17,55; Total: R$ 112,34, através da guia n°
0020839210. Pesqueira, 30 de Setembro de 2024. O Oficial do Registro: Alfredo Mariano de Brito.
(Digitalizado: 5842).

AV.9 - 12583. Protocolo: 52841 de 15/08/2025. DECURSO DE PRAZO. Procede-se a presente
averbacdo para constar que apos a devida intimag¢do dos devedores, ocorrida em 12/06/2025, houve o
DECURSO DE PRAZO de que trata o § 1°, do art. 26, da Lei n® 9.514/97 sem a purgagdo da mora.
Documentos arquivados eletronicamente. Dou fé. Emolumentos: R$ 78,98; FERC: RS 8,78; ISS: R$
4,39; TSNR: R$ 17,55; FERM: R$ 0,88; FUNSEG: RS 1,76; Total: R$ 112,34, através da guia n°
0020839210. Pesqueira, 15 de agosto de 2025. O Oficial do Registro: Alfredo Mariano de Brito.
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COM RESTRICAO DE DISPONIBILIDADE: De acordo com o procedimento iniciado pelos
requerimentos da credora fiduciaria datados de 05/03/2025 e 15/10/2025, acompanhado do Edital
datado de 12/06/2025, publicado em 10/06/2025, 11/06/2025 e 12/06/2025, sem que houvesse
purgagdo da mora, procedo esta averbacao para constar que fica CONSOLIDADA A PROPRIEDADE
do imdvel objeto desta matricula em favor da credora e proprietaria fiduciaria ITAU UNIBANCO
S/A, CNPJ: 60.701.190/0001-04, nos termos do art. 26 da Lei 9.514/97, tendo sido avaliado o imovel
em R$ 98.000,00 (noventa e oito mil reais), em 04/09/2025, conforme o comprovante de pagamento
do imposto de transmissdao ITBI, processo 3593/2025, sendo que sobre a propriedade ora consolidada
incide a RESTRICAO DE DISPONIBILIDADE decorrente do art. 27 da Lei 9.514/97, uma vez que o
proprietario fiduciario devera promover os leildes publicos para a alienacdo do imovel. Documentos
arquivados eletronicamente. Dou fé. Emolumentos: R$ 520,95; FERC: RS 57,88; FERM: R$ 5,79;
ISS: RS 28,94; FUNSEG: RS 11,58; TSNR: R$ 196,00; Total: R$ 821,14, através da guia n°
0023473568. Pesqueira, 23 de outubro de 2025. O Oficial do Registro:Alfredo Mariano de Brito.

CERTIFICO que a presente certiddo foi expedida em atendimento a solicitacdo de certiddo
online, por AUCTION BRASIL REPRESENTACAO COMERCIAL E NEGOCIOS LTDA -
19.604.210/0001-17, protocolo ONR N° S26030120241D, extraida na forma prevista no art. 19
§1°da Lein®6.015/1973 e do Provimento n° 11/2023, nada mais constando com relagdo ao imovel da
matricula certificada, e que retrata a situacao juridica do imdvel até o ultimo dia 1til anterior a presente
data. Valida por 30 dias para efeitos de aliena¢do, conforme Decreto n° 93.240/86.
O referido é verdade. Dou fé. Emolumentos: R$ 43,96; FERC: RS 4,88; ISS: R$ 2,44; TSNR: R$ 9,77;
FERM: R$ 0,49; FUNSEG: R$ 0,98; Total: RS 62,52, através da guia n® 0024517207. O presente ato
so tera validade com o Selo: 0150813.ISF12202501.00623. Consulte a autenticidade do selo em
www.tjpe.jus.br/selodigital. Eu, ALFREDO MARIANO DE BRITO - Oficial do Registro, digitei a
presente certiddo. Pesqueira, 04 de Marco de 2026. O Oficial, subscreve e assina.

Poder Judiciario
do Estado de Pernambuco
SELO DE FISCALIZACAO

0150813.1SF12202501.00623
Confira o ato em :
www.tjpe.jus.br/selodigital
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