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LIVRO REGISTRO GERAL DATA 27/03/1.995.- FLS.
Matricula no‘lzoérj0 _________ e
2 |ANO " 1.995,- OFICIAL_ /]
IMOVEL: UM LOTE de terreno sob o nimero 04 da Quadra miéro 35 , Situado no

Loteamento denominado “RESIDENCE EUROVILLE”, nesta cidade, medindo 13,00 mts. de-
frente para & Rua Clermont Ferrand, pelo 1lado direito de quem da rua -
olha pare o terreno, mede 30,00 mis. de extensfo da frente aos fundos,
confrontando com o lote 05 da quadra 35, pelo lado esquerdo de quem da
rua olha para o terreno, mede 30,00 mts., confrontande com o lote 03 =
da quadra 35, nos fundcs mede 12,55 mts. de extensio, confrontando com
o lote 15 da guadra 35, encerrando a Area total de 383,25mts2.Z

Comarca BRAGANCA PAULISTA
ESTADO D& SAO PAULO

PROPRIETARIO: R. SPERANDIO EMPREENDIMENTOS IMOBILIA
nesta cidade & Rua José Domingues, 355, CGC MF 51,913.747/000

DA, com séde

sta, 27 de Margo
ugli). O Oficial

124
il
>
o 3
= \S - Braganga Paulista, 13,
essado que deu origem ao
a , objeto da matricula de nimero
o 3| 40-645, do livio numero 2 - Regis '.261 tal /d¢gtanServentia, bem como ao que temos no
= Z| texto do citado registro, que re el &da mencionada pega matricial, o qual,
w 2| dentre outros, resuitou o imé jetoda dte, é esta para ficar constando que foram
& | impostas ao aludido empr y 6 algumas restricoes, a saber: 1 - A loteadora execu-
o g tara no loteamento, 0s § X ds/de infra-estrutura urbana: abertura de sistema
u | Vviério, demarcagio do 28, Te ergia elétrica, rede de abastecimento de agua,
Q rede de coleta de aletie as pluviais, guias e sarjetas, pavimentagao e ilu-
o minagao publi orry 0 V“ a de obras. As cbras e ser_vig:os de_scriminados refg-
g rem-se exclusi € 2 . ma do ioteamento, ndo inciluindo assim obras e servi-
= vetihgin 3&f exigidos pelos érgdos publicos ou concessionarias, tais
= 2 NS e esgoto fora da 4rea loteada, adutoras de agua, emissarios
o = atorias, bombeamento, caixa d'agua, pogos artesianos, esta-

de agua ou esgoto, sub-estacdo de energia elétrica, decantadores,

\ igados pela loteadora, como convenientes e oportunos para a compie-
mentagéo servigos basicos e bom funcionamento do loteamento. As obras e servigos
adicionais discriminados nesta clausula, quer por imposi¢cdo dos 6rgéos publicos e con-
cessiondrias ou juigadas necessdrias pela empresa loteadora, seréo por ela executados.
2 - As construgbes que os compradores ou seus sucessores, a gualquer titulo venham a
fazer no lote, obedecerio rigorosamente as limitagGes impostas pelo Cédigo Civil Brasilei-
ro, pelas posturas estaduais € municipais, devendo, ainda, serem resguardados os inte-
resses gerais e estéticos do Loteamento Residence Euroville, obedecendo ainda rigoro-
samente as disposigdes, as quais se constituem no regulamento do loteamento. 3 - E ve-
dada a ocupagéo e uso ndo residenciai do lote bem como da moradia nele eventualmente
construida no futuro. Este carater ndo podera ser alterado pelos compradores ou seus
sucessores para, na construcao, estabelecer casa de comércio em geral, repubiica de es-
tudantes, locagéo tipo pensionato, sublocagédo de parte da residéncia, associagdes recre-
ativas, religiosas, politicas e outras do mesmo género, escritérios de atividade liberais,
representacgac ou qualquer outra atividade que nédo seja exclusivamente residencial e uni-
familiar. 4 - Todas as construgbes existentes sobre o terreno, quer sejam a construgéo

MAURO ALVES DA FONSECA
OFICIAL
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continuagdo da AV.1/M - 42.470 - (de-) pésitos, etc., deverdo obrigatoriamente obedecer ao
recuo minimo de 5,00m (cinco metros) da frente do lote, nas ruas e alamedas; 2,50m (dois metros
e cinquenta centimetros) na lateral do quadrante leste; 2,00m (dois metros) nos fundos. O recuo
frontal sera destinado exclusivamente para jardim, ndo podendo ter guaiquer elemento construtivo
(muros, muretas ou gradis), ndo se permitindo ainda o estacionamento de veiculos. As sacadas e
varandas s&o consideradas como elementos construtivos para efeito do cumprimento dos recuos
estabelecidos. Serdc admitidos nos limites dos recuos os beirais de até 0,60m (sessenta
centimetros). 5 - As faixas de recuo obrigatério acima determinadas s&o consideradas "non-
aedificandi" constituindo serviddo de .passagem de quaisquer equipamentos urbanos —ou
comunitdrios necessdrios, tais como: &guas pluviais, agua potavel, esgotos, energia elétrica,
telefone, gas canalizado, etc. Nas condighes supra previstas, o compromissario comprador do lote
a jusante, desde ja se compromete a permitir a passagem das tubuiacdes do lote a montante.
Essas tubulagdes terdo dimensionamentos, declives e execugdo adequadas ao perfeito
funcionamento, e seréo providas de caixa de inspegio nos pontos necessarios para garantir a facil
manutencdo sem prejuizo para o lote permissionario. Fica, entretanto, yedada ao lote jusante, a
utilizagdo do mesmo ramal, salvo acordo escrito entre os interessados, 8- \Viats & indivisivel e nem

adras Objétorde incorporagéo
para projetos de verticalizagdo a critério da R. Sperandio Empres AGK A os Ltda. 7- A
cada lote corresponidera sempre a construgdo de uma Unica 2840 far-se-& nas
quadras objeto de incorpora¢io para projetos de verticali AGAL
construgdes somente poderdo iniciar apés a sua
competentes e somente poderdo ser construidas dentr
Publico Municipal. 9 - Obrigatoriamente a construcéa
vinte metros quadrados), contendo no maximo

sicial definido pelo Poder
ima de 120,00m2 (cento e

tratamente verde, conforme estabelecido 3 éfﬂ 0 - Deverac ser evitados grandes
movimentos de terra dentro dos lotes viSamgdolafre @) 40 da topografia natural, sendo que os
cortes e aterros ndo poderdo ter altta : %ﬁ (dois metros e cingitenta centimetros),

salvo excecdes que serdo anali$ag
Imobiliarios Ltda. Através da eqips

ente pela R. Sperandio Empreendimentos
s cotas naturais na linha perimétrica deveréo
m declive: a) - Maximo de dois (2) pavimentos
otg. Altura maxima de qualquer elemento construtivo:
; anaxima da guia frontal do lote. Poderao ser desenvolvidos
outros pisos inferiores.por gse > de acordo com o perfil do terreno, ndo se permitindo em
cota inferior a minima - Lotes com aclive: a) - Maximo de dois (2) pavimentos na
fachada frontal; senvolvidos outros pisos superiores por escalonamento de
acordo com Q \Q) - altura méxima de qualquer elemento construtivo ndo podera
ultrapassar a. &8 Y&l .00m (cinco metros) contados da cota maxima da guia do lote a

montante mente, nas quadras muito planas ou acidentadas poderao ser admitidos
outros gab exclusivo da empresa ioteadora, de forma a harmonizar a altura das
construcdes. A\ declividade maxima do recuo frontal é de 30% (trinta por cento), exceto em

casos excepc geliberados pela equipe técnica da empreendedora. V) - O gabarito de altura
sera alterado nas)guadras que venham abrigar projetos de verticalizagio (prédios), a critério da R.
Sperandio Empreendimentos imobilidrios Lida. 11 - A empreendedora podera, de acordo com sua
conveniéncia e critério, destinar setores do loteamento para projetos de verticalizagdo, e setores
inicialmente caracterizados como residenciais que poder&o ter sua destinag&o alterada para uso e
fins comerciais, ou para a constru¢do e instalagdo de equipamentos de apoio ac bom
funcionamento do loteamento para atender os poderes publicos competentes e concessionarias de
servigo pablico destinados a seguranga e manutencio do loteamento. 12 - Nao serdo permitidas no
loteamento a construgdo de casas pré-fabricadas. Excegéo far-se-a aquelas de elevado padrao,
sujeitas & aprovagdo da loteadora. A mesma imposi¢do aplica-se as coberturas de cimento
amianto. 13 - Todos os servicos de terraplanagem necesséarios no lote, quer sejam de corte ou
aterro, somente poderdo ser realizados por ocasido do inicio da construcdo, apds a expedicéo do
A P.P. (Andlise Prévia do Projeto). Os materiais remanescentes da terraplanagem dever&oc ser
retirados e transportados de forma a n&o promover o carreamento destes para o sistema de
drenagem e assoreamento do fundo de vale. Outros servigos de contengéo & eroséo (grama nos
taludes, canaletas, etc.), também deverdo ser executados antes do inicio da obra. A cobertura
vegetal natural existente devera ser mantida até o inicio da construgdo para a preservagdo do solo

“continua as 10Inas Secuintes geste Nvro
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Comarca BRAGANCA PAULISTA
ESTADO DE SAQ PAULO
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REGISTRO DE IMOVEIS
(REGISTRO GERAL)

Sézg,w/ D3uss0 - OFICIAL

LIVRO REGISTRO GERAL FLS.

9" | Ano_ " 1995 vaticuane 42,4701 oara 2710311995

“ continuagdo da matricula numero 42.4707

continuacdo da AV.1/M — 42.470 - (solo) e combate & eroséo. 14 - Aos compradores a-
pos a expedicdo da A.P.P. (Andlise Prévia do Projeto) e do alvaré de construcdo forneci-
do pela Prefeitura Municipal, sera permitida a construgio de um barraco provisério para
dep6sito de materiais, o qual devera ser demolido se a obra n&o for iniciada no prazo de
120 {cento e vinte) dias a contar da aludida expedi¢éo. No caso de se verificar a paralisa-
cio da obra, a empresa loteadora decidira a respeito da demolicéo do barraco de obras.
Fica proibida a utilizagdo do barraco de obras para alojamento de méo-de-obra, permitin-
do-se, porém, a permanéncia de 1 (uma) pessoa no periodo noturno como vigia da obra.
15 - A construgéio dos muros de arrimo em qualquer ponto do perimetro do lote terao altu-

ra maxima de 2,50m (dois metros e cinqUenta centimetros). Nos cz Q e justifique
cotas superiores 2 altura fixada, a equipe técnica analisara e jul 0.16-0Os
muros divisérios, padronizados pela equipe técnica da emp o altura
méxima de 2,00m (dois metros) contados a partir das cota rimétrica
do lote, e somente poderéo ser construidos a partirdo r nto frontal
do lote tera altura méaxima de 0,50m {cingienta centi mpre o recuo
frontal. A construgdo no lote vizinho junto a divisa, etario 4 constru-
¢do de seu proprio muro. 16 - As piscinas, deverag ifros para o tratamen-

to de agua, sendo seu esgotamento interligado(3
to, ndo podendo, portanto, serem langada
aguas pluviais da residéncia deverdo ser ta

‘ ; sarjetas. 17 - Todas as
atas ao pocgo de retencéo de

‘ e minimo de 2.000 litros. 19 - E ex-
isteMa\de aguas pluviais e a rede de coleta de
esgotos. 20 - Fica expressafi€ f piRtacaNgtilizacdo do lote como depésito de qualquer
tipo de material, enquanto\Q&s f ita t wfrucdo. 21 - £ proibido o preparo de concre-
to ou a execuglo de glaigue : 4 relativo a construgao, assim como depédsitos

nirega, evitando o estrangulamento do sistema viario
nagem. 22 - As ligagbes dos servigos publicos de a-
mpainha, etc., serdo obrigatoriamente subterraneas en-

&%; 0. Os pontos de ligagdo e os padroes desses servigos obe-
as

€ 0 carreame d

gua, energja

izado pela equipe técnica para todo o loteamento. 23 - As a-
iotes deverdo sempre receber tratamento verde, constituido de
3 escolhido a critério do comprador, com observancia ao perfeito es-
pluviais. 24 - A arborizagdo do sistema vidrio & de responsabilidade

¥4 divisa frontal. 25 - Qbrigagbes e responsabilidade do comprador: a) - exe-
cucédo e manutengio das calgadas, cortando ou aterrando o que necessério for para o
perfil da mesma, plantio de grama padronizada, colocagio das placas de concreto para
passagem de pedestres em toda a linha perimétrica fronteirica ao lote; b) - plantio e ma-
nutengéo da arborizagdo nas calgadas, padronizada com o tipo de arvore, espagamento,
altura, protecéio, poda, irrigacdo, combate as formigas, pragas ou qualquer outro agente
nocivo as mesmas; c) - execucdo e manuten¢do do ajardinamento do recuo frontal, com
grama, plantas e arborizagio a critério do comprador. Fica proibido o plantio de arvores
que, pelo seu porte e altura ou enraizamento venham a provocar danos a pavimentacaio,
redes elétricas, muros ou qualquer outro (tipo mangueira, seringueira, etc.); d) - limpeza e
conservagdo dos terrenos mantendo-os sempre limpos € isentos de mato ou outros detri-
tos, sem porém remover a camada vegetal natural para evitar eroséo e assoreamento; e) -
plantio de grama, execugdo de canaletas, caixas coletoras, tubos, ou quaisquer outros
Servicos e obras necessarios para evitar a erosdo no terreno; f) - execucdo de muro de
fechamento perimetral do lote obedecendo prazos, memoriais e critérios estabelecidos

—SEgUeROVErso
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continuacdo da_ AV.1/M - 42470 - (estabelecidos) pela R. Sperandio Empreendimentos\
Imobiliarios Ltda. Todos os servigos retacionados nesta clausula poderdo, a critério e conveniéncia
da loteadora, serem por esta executados, de forma parcial ou completa. A firma R. Sperandio
Empreendimentos Imobilidrios Ltda. fica desobrigada de executar os servigos de calgada,
arborizagéo, recuo frontal e muramento de seus fotes ndo comercializados, sendo que a obrigagao
de realiza-los cabera somente ao futuro adquirente do iote. 26 - As vielas constantes do projeto do
loteamento ndo poderdo ser fechadas ou ocupadas pelos lotes fronteirigos. Todo disciplinamento
de uso e manutengéo das mesmas para instatag8o dos servigos publicos, seguranga ou qualquer
outro fim, obedecera aos critérios estabelecidos pela empresa loteadora. 27 - E expressamente
proibide o langamento.de lixo, entuthos de obras ou qualquer outro material nas calgadas, recuos,
vias publicas ou demais areas, ou mesmo em lotes ndo construidos. A coleta do lixo domiciliar sera
disciplinada pela empresa loteadora quanto & periodicidade, horarios, acondicionamento, coleta
seletiva, etc. 28 - Todo o servigo de manutencdo das vias publicas, limpeza e conservacdo dos
terrenos, varricdo, iluminagéo publica, coleta de lixo, vigildncia, conservacdoc das arvores,
ajardinamento das pragas e calgadas, limpeza das bocas de lobo, reposigéo asfé!tica nos Servicos
da Sabesp, Telesp e outras concessionarias, ficaro a cargo da Associaka ,. os Proprigtarios do
Loteamento Residence Euroville, devidamente constituida para ess : ando assim-a
Prefeitura Municipal dos encargos e Onus destes servigos. Est ‘“‘) K |n|CIaImente
st:@ta \

realizados pela R. Sperandio Empreendimentos Imobilidrios Lt j através da
contratacdo de terceiros. 28 - A R. Sperandio Empreendn ) da conforme
critérios exclusivos de conveniéncia e oportunidade, pode Mhto de lotes para
abrigar um clube de recreacéo e esportes € ndo obnga 3 PR |~ cap :~ que nao desejare l
se associar ao clube. Nenhum valor & devido pela pré ~P1 > 30 .

(Mauro Alves da Fonseca Junior), Escrevente, a d b . .-és_\ ‘
(Sérgio Busso). ‘ /

AV.2/M — 42.470 - CADASTRO Braganga (.).— novembro de 2008. Conforme

‘f“A ; atompanhado de demais papéis, 0s
p protocolado sob numero 165615, em
data de 27 deroutubro de 2008, e do que o imbvel aqui descrito, acha-se
cadastrado na Prefeitura & inscricdgo de contribuinte numero
4150551003500400000. Valor dg aticehdeste ato: ao Oficial: R$9,90; ao Estado: R$2,82;
ed: \RIOQ, 92~VaodTrbunal de Justica: R$0,52; Total: R$15,85. Eu,
Fonseca Junior), Escrevente, a digitei. O Oficial,

ghtos arquwados na pasta 01, de contratos de constituicbes de
de altetgcoes de suas denominacbes, desta Serventia, é esta para ficar
8ldria, R. SPERANDIO EMPREENDIMENTOS WMOBILIARIOS S/C LTDA,

R$0,52; ao Tribunal de Justiga R$0 52; Total R$15,85. Eu,
(Mauro Alves da Fonseca Junior), Escrevente a digitei. O Oficial,
(Sérgio Busso).

R.4/IM — 42.470 - VENDA E COMPRA - Braganga Paulista, 19 de novembro de 2009. Conforme
elementos constantes na escritura publica, lavrada aos 23 de outubro de 2009, no 2° Tabelifo de
Notas desta cidade e comarca de Braganc¢a Paulista, livro 963, folhas 31, protocolada nesta
Serventia, sob ndmero 165.615, em data de 27 de outubro de 2009, é este para ficar constando
_que a proprietéria, R. SPERANDIO EMPREENDIMENTQS IMOB!LIARIOS LTDA., ja& qualificada,
transmitiu por venda O IMOVEL aqui matriculado, a WELLINGTON UTUARI LACERDA corretor
de valores, portador da cédula de identidade (RG) nimero 16.466.589-SSP-SP, e inscrito no
CPF/MF sob ndmero 052.623.378-80, e sua mulher, DAISE GONCALVES DE BRITO, do lar,
portadora da cédula de identidade (RG) numero 39.103.429-7-SSP-SP, e inscrita no CPF/MF sob
numero 047.714.418-71, brasileiros, casados pelo regime da comunhdo parcial de bens,
posteriormente & vigéncia da Lei 6.515/77, residentes e domiciliados na Rua Pantojo, ndmero 150,
apartamento 22, Vila Regente Feijd, na cidade de Sao Paulo, Capital, pelo prego de R$20.000,00

continua as folhas seguintes deste livro

SOLICITADO POR: DENIS VIANNA - CPF/CNPJ: ***.181.698-** DATA: 25/06/2026 14:06:23



CNM: 120329.2.0042470-05

\

Comarca BRAGANCA PAULISTA
ESTADO DE SAQ PAULO

-

REGISTRO DE IMOVEIS
{REGISTRO GERAL)

F

LIVRO REGISTRO GERAL ' FLS.

2 |ao 1995 Matricula e 42.470/2 oata 2710311995

Sézg/w/ DPusso - oFiciaL

* continuac@o da matricula nimero 42.470”

continuacio do R.4/M - 42.470 — (R$20.000,00) (vinte mil reais), sendo o valor venal do
imdvel para o exercicio 2009 de R$20.852,63 (vinte mil, oitocentos e cinquenta e dois re-
ais e sessenta e trés centavos). A empresa transmitente, no momento da transagdo a que
se reporta o instrumento objeto deste registro, deixou de apresentar certiddo negativa de
débitos com o INSS e com a Receita Federal, uma vez que seu representante declarou na
oportunidade que as atividades da mesma, se enquadravam, com exclusividade, as pre-
vistas do art. 257, paragrafo 8°., inciso IV, do Decreto 3.048/99. Valor devido pela pratica
deste ato: ao Oficial: R$372,86; ao Estado: R$105,98; ao IPESP: R$78,50; ao Sinoreg:

R$19,62; ac Tribydal de  Justiga: R$1962; Total R$596,58. Eu,
i {Mauro Alves da Fonseca Junior), Escrevente, o digitei. O Ofi-
Cigb—= - (Sérgio Busso).
D)

AV.5IM - 42.470 — H4NH0RA — Braganga Paulista, 22 de

ordem 0001348-13.2024.8.26.0099, em que fig
PROPRIETARIOS DO LOTEAMENTO i
02.632.236/0001-76, e como executados\ o
LACERDA, e sua mulher, DAISE GONXCALY
débito objeto da execugao, no valor goRS 28
e nove reais e quinze centavos), te s epositarios do bem, os proprietarios
e executados, Wellington Utuari s S iterja identificados. Dados
informativos — tipo da constricdeRenhota:-dste ?4 e 25 de agosto de 2025,
percentua!dpenhorado: 10§ Y : i 0 quejeventual necessidade de
intimagéo de conjuge sgrd\aNs D] . vido pela pratica
deste ato: ao Oficial: R ‘E"i RS RS - fnda: £$33§38; ao
Registro Civil: !f?\éﬁ ica R} ; do Minpsténio Pablico: R$8,36; e, ao
ISSQN: R$5,22— 'Q Q: ~__ Phidfada, Saagl Gianotti Stelin),
Escrevente, o @lyitei. bt

,, (Edmilson Rodrigues
Bueno). a £000042470000525M ' ’

S\ LE - CNPJ numero
WELLINGTON UTUARI

a’e oito mil, trezentos e cinquenta
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